INMOBILIARIA INMAVI 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA INMAVY| S A., estd constituida en Ecuador desde 1980 y su actividad principal es la compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Los estados financieros de acuerdo a NIIF a1 31 de diciembre del 2011 y ef estado de situacién financiara de apertura al
1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administracién de la Compafiia
como parte def proceso de conwversion a NIIF para el afio terminadoe el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de INMOBILIARIA INMAVI S.A., al 31 de diciembre del 2011 y 2010 aprobados para su
emisién por la Administracion de la Compaflia, con fechas 9 de abril del 2012 y 6 de abril del 2011, respectivamente,
fueron preparados de acuerde con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, tos cuales fueron
considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores}, tal como se define en [a NIIF i Adopcicn
por primera vez de las Nomnas Internacionales de Informacién Financiera, para la preparacion de los estados de
situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre de! 2011. Los PCGA anteriores difieren en
ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacién se describen las principales paliticas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros de INMOBILIARIA INMAVI S.A., comprenden los estados de
situacién financiera al 1 de eners del 2011 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012,
los estados de tresultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF.

2.3 Efective y equivalentes de efectivo - Incluye activos financieros liquidos, depositos o inversiones financieras
liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.4 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cofizan en un
mercado activo. Se clasifican an activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde fa fecha del
estado de sifuacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier deterioro. La determinacion de la tasa de interés efecliva y el reconocimiento de
ingresos por interes se realizara para agquellas cueniss por cobrar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su
efecto sea material.

2.5 Propiedades, planta y equipos

2.5.1 Medicién en ef momento del reconocimiento - Las clases de propiedades, planta y equipos se miden
iniciaimente por su costo.

El costo de propledades, planta y equipos comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

2.5.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modefo del costo - Después del reconocimienfo inicial, las
propiedades, planta y equipos son registrados al costo menos la depreciacidn acumulada. En caso de eequerirle la
compafiia registra pérdidas por deterioro.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados del afio en el periodo en que se producen.

2.5.3 Método de depreciacién y vidas atiles - El casto de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida \til estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquisr cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales clases de propiedades, planta y equipos y las vidas dtiles usadas en e
calculo de fa depreciacion:

Clases Vida dtil {en afios)
Edificios e insialaciones 30
Maquinarias y equipos 10

Muebles y enseres 10



2.5.4 Reliro o venta de propiedades, planta y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
clase de propiedades, planta y equipos es calcufada mediante la diferencia entre €l precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resuitados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de 1a reserva de revaluacién es transferido
directamente a utilidades retenidas.

2.6 Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir renfas, plusvalias o ambas y se miden
inictalmente al costo, incluyende fos costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversidn son registradas al costo y el importe acumulado de las pardidas de detericro de valor.

2.7 Deferioros de aclivos - A {a fecha de cada cierre de cada periodo, o en aquella fecha gue se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algdn indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
perdida por deterioro. En caso de que exista algiln indicio se reafiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos idenfificables que no generan flujos de efective de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece &l activo.

Las pérdidas por detericro reconocidas en un active en periodos antericres son revertidas cuando se produce un
cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con
el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por detericro.

2.8 Préstamos - Represenian pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable. Estos
préstamos se regisiran subsecuentemente a su costo amortizado usando el métedo de interés efectivo.

2.9 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros no devivados con pegos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconecimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizande el método de la tasa
interés efectiva.

2,10 impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa al impuesto a la renta por pagar cormriente.

2.10.1 Impuesfo corriente - Se basa en a utilidad gravable (fributaria) registrada duranie el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles © deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasive de la Cempaiia par concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.10.2 impuestos diferidos - Se reconoco sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y
pasivas incluidos en los estados financieros y las bases fiscales comespondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. Se reconocerd un activo {pasive) por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida &n que se resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidad gravable futuras contra las
que podria cargar esas diferencias temporatias deducibles.

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en 2l que &f activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compaiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y sélo st tiene
reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, tos importes reconocidos en esas partidas
¥ la Compajiia tiene fa intencion de liquidar sus activos y pasivos netos.

2.10.3 impuestos comrientes y diferidas - Deberan reconocerse como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconace fuera del resultado ya sea
en offo resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado.

2,11 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenia e! importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que ta Compaiiia
pueda otorgar.

Los ingresos par venta de bienes, se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresas y los costos incurridos, o par incurrir,
eh relacidn con a transaccidn pueden ser medidos con {iabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaceion.

2.12 Costos y Gastos - Se registran al costo histarico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de ta fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en ¢l perioda en el que se conacen.

2.13 Compensacion de saldos y transacciones - Camo noma general en los estados financieros no se compensan
los activas y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en {0s que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna narma ¥y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccian.

Las ingresos vy gastos con origen en transacciones que, contractvalmente o por una nomna legal, contemplan la
posibilidad de compensacidn y la Compafia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al page del pasive de forma simultanea, se presentan netos en resuliados del afa.




2 14 instrumentos financieros - Los instrumenios financieros se definen como cualquier contrato que origina
simultaneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra
empresa. Los principales activos y pesivos financierog presentados en &l estada de situacidn financiera son: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar y por pagar comerciales, cuentas por cobrar y cuentas por pagar a partes
relacionadas, otras cuentas por cobrar y por pagar {excepto el impuesto s la renta), y préstamos (corriente y largo
plazo). Las politicas contables para su reconocimiento y medicidn se describen en las correspondientes notas de
politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo o pesivo financiero que no se lleve a valor razonable con cambios en ganancias y
pérdidas, serd a su valor razonahle méas los costos de transaccidon que sean directamente atribuibles a la compra con
emisidn del instrumento financiero.

La clasificacién de un instrumento financiero como pasivo financiero o como instrumento de patrimonic se hace de
conformidad con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias relacionados
con un instrumento financiero clasificade como pasivo financiero se reconocen como gasto o ingreso.

La Compaiiia da de baja un activo financiero unicamente cuando expitan los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad det
activo financierc.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, ¥ solo si, expizan, cancelan o cumplen {as obligaciones de la
Companita.

2,15 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas

INMOBILIARLA INMAVI S.A., no ha aplicado las siguientes Nomas Iniernacionales de Informacian Financiera (NIIF) y
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aln no son efectivas:

NIIF Tituio Efectiva a partir

NIiF ¢ Instrumentos financieros Enero 1, 2015

NIIF 13 Medicicn del vator razonable Enerc 1, 2013

Enmiendas a fa NIIF 7 Revelaciones — Campensacion de Enero 1, 2013
Activos financieros y pasivos financieros

NIC 19 (Revisada en el 201 1) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y pasivos Enerc 1, 2014
Financieros

Enmiendas a tas NIIF Mejoras a las NIF ciclo Enero 1, 2013
2005-2011

La Administracidn de la Compaiiia anticipa que estas nomas y enmiendas que serdn adoptadas en los estados
financieros de la Compafiia en ‘os periodos fufuros no tendran un impacte significativo sobre las importes de los activos
y pasivos y las revelaciones de la Compafiia. Sin embarge, no es posible proparcianar una estimacion razonable de
ese efecto hasta gque un examen detallado haya sido completado.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compariias establecié mediante Resolucion No. 06.QLICI.004 del 21 de agosto del 2006, 1a
adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera {NIEF) y su aplicacién obligatoria por parte de !as
compafifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con Ia
Resalucién No. ADM 08199 de! 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimisnto de un cionograma de
aplicacion segin lo dispuesto en la Resolucién No. D8.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia esta
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir de! 1 de enero del 2012

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre de} 2011, la Compaitia prepard sus estados financieros de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los
estados financieros de la Compaiiia son preparadaos de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, ta Compafiia definié como su periodo de transicién a las NIF et afio 2011,
estableciendo como fecha para la medicion de los ¢fectos de primera aplicacion el 1 de enero del 2041.

La aplicacian de las NIIF supone, con respecto a ‘os principios de contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador
que se enconiraban vigentes al momento de prepararse Ios estados financieros correspondientes al ailo 2012:

. Cambios en las politicas contables, criterias de medicidn y farma de presentacién de los estados financieros.
. La incorporacicn de un nuevo esiado financiero, et estado de resultado integral.
- Un incremento significative de a informacién incluida en las notas a los estados financicros.

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepcicnies abligatorias ¥
exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de tas NIIF que se establece en la NIIF 1.



3.1 Excepciones a fa aplicacion retroactiva aplicadas por la Compailia

a) Estimaciones - La NilF 1 establece que las estimaciones de la Compafiia realizadas seguin las NIF, en Ia fecha de
transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha seguin los PCGA anteriores (después de
realizer los ajustes necesarios pasa reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que exista
evidencia cbjetiva de que estas estimaciones fueran errdneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros estados financieros segon
NIHF.

INMOBILIAIRA INMAVI S. A. no ha modificado ninguna estimacion utifizads para el cdlculo de saldos previamente
reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicidn (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo
(31 de diciembre del 2011).

3.2 Exenciones a ia aplicacién retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Uso det valor razonable como costo atribuido - La exencion de ja NIIF t permite optar, en la fecha de transicion a las
NIIF, por la medicién de una clase de propiedades, planta y equipos por su valor razonable, y utifizar este valor
razonable como e} gosto atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la Compaiiia podra elegir utilizar una
revaivacion segin PCGA anterieres de una clase de propiedades, planta y equipo, ya sea a fa fecha de transicién o
anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacidn, si esta fue a esa fecha sustanciaimente comparable:

a) al valor razonable; o
b} al costo, o al costo depreciado segin fas NIIF.

INMOBILIARIA INMAVI S.A., optd por la medicién de todas partidas de propiedades, planta ¥ equipo a su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la fecha de transicidn. El valor razonable de los
referidos activos fue medido mediante avalio reafizade por expertos extemos independientes, determinando de esta
forma nuevos valores iniciales. Del mismo modo, se revisaron ¥ se determinaron nuevas vidas dtiies remanentes y se
asignaron valores rosiduales. Para el resto de fos items de propiedades, planta y equipo, la Compafiia ha considerado,
el costa depreciado o revaluado bajo PCGA anteriores como coste atribuido a fa fecha de iransicidn, ya que este es
camparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF.

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVQ

Al 31 de diciembre del 2012, incluye principalmente saldo en cuenta carriente en banco local,

5. CUENTA POR COBRAR

Al 31 de diciemnbre de} 2042, el saldo de cuentas por cobrar represente el valor adeudado por concepto de cuotas de
arrendamientos corrospondientes al ejercicio econdmico 2012, ’

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2012, el saldo de propiedades, planta y equipos, estd conformado por terreno en el que se
encuentra edificada la edificacion que constituye la vivienda de fa familia de Wind — Neira.

7. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre del 2012, el saldo de cuentas por pagar representa el saldo del impuesto por pagar al SRi del
impuesto a la renta causado par el ejercicio 2012. .

8. IMPUESTOS

Aspectos tribufarios defi Cddigo Organico de {a Produccitén.- Con-fecha diciembre 29 del 2012 se promulgd el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 del Cédigo Organico de fa Produccién, Gomercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes, la reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013,

Aspecifos Tributarios de fa Ley de Fomento Ambienial y Optimizacion de los Ingresos del Estado - Con fecha
noviembre 24 del 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomenio Ambiental y

Optimizacion de los Ingresos del Estade, la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementé del 2% al 5%. Por presuncion se considera hecho
generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de
dividendos a compaiiias o personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pages de este
impuesto en la impartacion de materias primas, insumos y bienes de capital, gue consten en el listado que establezca
el Comité de Politica Tributaria ¥ que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como credito
tributario de impuesto a la renta.




9, PATRIMONIO

9.7 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2012, el capital suscrito y pagado representa 21.005 accienes con un valor
nominal de US%0,04 cada una.

9.2 Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la ulilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en au totalidad.

9.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es cemo sigue:

Utilidades retenidas de ejercicios antenores USS 5,046.54
Reserva de capital " 5,370.48

El saldo de la siguiente cuenta surge de la aplicacion seglin PCGA anterioses, los cuales seguin Resolucion emitida por
la Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2012, podra ser utifizado de la siguiente forma:

Reservas segun PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuacién o por valuacion
de propiedades, planta y equipos segin PCGA anteriores, sélo podrén ser capitalizados en la paite que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluide, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en ef casa de liguidacion de la Compaiia.

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un detalle de costos y gastos al 31 de diciembre del 2012, por su naturaleza es como sigue:

Impuestos, contribuciones y otros USs 95166
Mantenimientos y reparaciones i15.74
Servicios basicos 1,479.49
Depreciaciones 250.00
Ofros 5.99

US§ 2,803.88

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros serdn presentados a los Accionistas en la Junta para su aprobacidn.

W Lt

o279 A



