REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTEN ENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 000t ANO: 1.986

D.enomlmclén de la compafifa segdn su astatuto: ‘“ No. Expediente: 7/
INMOBILIARIA DUVAL DEL GUAYAS S.A. 09903569%%01 | 9982-78 /

GUAYAQUIL | LUIS URDANETA # 1.70 202700 ﬂ,

-—‘-_-

Penodo del Balance:

De:....%....de..... BNERD.......ocoonsernseonss de 19....88; Al..3L. de... RICIEMRRE
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS OMP _
{Que se hallan actualmente epajercicit

&> NACIONALES

*‘ﬁ..

1. ADMINISTRADORES NOMBRES '#3-.-':. 24 ‘0 PASAPORTE NACIONALIDAD
._..__...!"Teﬂdente e B N
_Vicepresidente . R
e .G.grgnt.e.(s) e e B.ERTHA YALIERHE D?JARIE EGHEOR_IAEA

... Directores o vocales principales

.. Directores o vocales suplentes

. PEDRO MONGAYO' # 71

K Prlnc!pal
_Suplente

| _i'f -COMITE DE VIGILANCIA

. g;t-
e et et e A e et e+ 3 e e :a._!_ - e b e e
DATOS DEL { BENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (s) SRA. BERTHA. VALVERDE DE m K w... . Nacionalidad: BEGUATORIANA
Cargols) _ . GERENTE . ... ‘% L

Perfodo:

A COM.,,_. ADMINISTRACION DE PREPIOS URBANOS . .

-*.' = . u = =m gt L] ] ] N " m Eg ] L] . . L] L] - e g . smm gy m B

Fecha de nhombramiento
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMEN
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COMPANIAS EXTRAMERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

&RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUApUd
bre (s) “%., S o ~ Nacionalidad

Cargo (s) o designacion (es). Carnet de domiciliacion No.

La

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacién de la persons jurrdica:

iG. COM. JORGE ii. ARVAINS A._ BECUATORIANA.
Nombr do r natu Na d .
mbres y apellidos (persona rat) cionalida DIRECCION: A.RL i RS
Tiene Auditoria Externa st [ | no fx)

Nombre o denominacion

.. OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)
La Compania esta amparada por: | |

LEY DE FOMENTO: Industrial D Agropecuario D

ACUERDQ INTERMINISTERIAL No.:

AFILIACION A LA CAMARA DE:

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ?
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Recibido hoy dia de de 18 a las ~ ELSECRETARIO

de la ' ' con - - anexos constantes en:

Fojas utlles.- CERTIFICO.



1. ACTIVO
11. CORRIENTE

1127
1128

12. ACTIVO FJO

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .2Y. pE ... DICIEMBRE e 198 [ \

1101 CajayBancos =
1102 Inversiones temporales
1103 Cuentas por cobrar clientes )
1104 " " Documentas por cobar clentes
1105 'Dhclt'lm_entos_ descontados o
1106 - Menos Provisién cuentas de dudosd cobro ]
1107  Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109  {inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiales
1111  inventario mercaderfas en almacén
111 2 | Semovientes para venta
1113 ~ Sementeras S
1114  Lotes de terrenos para la venta
1115  Obras en ejecucién, oficinas, urbanizaciones para la venta
1116 | Mercaderfas en trdnsito: - ]
1117 Menos: Provisién baja inventarios
1118  Ingresos acumulados _|_iu_:r cobrar
1119  Depésitos previos
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores | |
1121 Préstamos a accionistas o socios y compail(as relacionadas
1122  Pagos anticipados a proveedores
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros
1124  Pagos anticipados de intereses o
1125  Repuestos y accesorios y pequefias herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia.

Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
Otros activos corrientes (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

1201 _ Terrenos y mejoras. | 120.000,00
1202 - Maquinaria y'equipo en montaje y en transitc '
1203 Construcciones en curso
1204 Edificios e Instalaciones - 360.000,00
1206 Maquinaria 'y equipo
1208 Muebles y enseres
1210 Vehiculos |
1212  Mejoras en locales arrendados
1214 .Semovientes
1216. Plantaciones |
1218 Otros activos (adjuntar detalle)
1220  Revalorizacién de terrenos 139.850,00
1222 Revalorizacién de edificios - 368.787,50
1224  Revalorizacién de maquinaria y equipo
1226 Otras revalorizaciones (adjuntar detalle)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1303 Préstamos a accionistas o socios y compaii(as relacionadas
1304 Bonos, obligaciones, cédulas

1305 Acciones o participaciones en compaiifas relacionadas
1306 Otros (adjuntar detalie)

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401
1403

16. PAGOS DIFERIDOS

1501 Gastos de organizacién y reorganizacién
1503  Gastos de investigacién y desarrollo
1505 Pagos anticipados a largo plazo o
1507  Diferencias de cambio (Decreto 1384)
1509 Otros (adjuntar detalle)

Valor de adguisicién Amort. scumuleda

Patentes y marcas
Otros (adjuntar detalle)

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

- 1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 _ Otros (adjuntar detalle
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVO




2. PASIVO
21. PASIVOS CORRIENTES

2101

Proveedores en el pais _

2102 Proveedores en eI exterior

- 2103

2104
2105

2106

2107

2108
2109
2110
2111

2112

- 2113

2114
2115
2116
2117
2118

2201
2202
2203

2204
2205
2206
2207
2208
2209
2210
2211

Anticipos de clientes

Bancos privados moneda nacional
Bancos privados moneda extranjera

Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
Instituciones de crédito ptiblico moneda nacional
Instituciones de crédito publico moneda extranjera

Dividendos por pagar a accionistas o S0CiOs
150/0 para trabajadores

Impuesto a la Renta por pagar
Sueldos acumulados por pagar
Intereses acumulados por pagar

Impuestos retenidos por pagar
Seguro Social por pagar
Acrecdores diversos

Parte corriente del pasivo a largo r

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVOS NO CORRIENTES oo
Obligaciones emitidas en clrmlaclén (art 243 de la Ley de Cfas.)”

Acreedores hipotecarios y prendarios
Impuestos diferidos por pagar

Prevision para indemnizaciones .

Préstamos de accionistas o socios

Depésitos por cuentas en participacion

Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
Préstamos de la casa matriz

Préstamos de compaiiras relacionadas

Arrendamiento financiero por pagar

Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS

‘2301

2302
2303

} 7

Utilidades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obligaciones emitidas

Cobros anticipados a mds de un aho
Dtros {adiuntar detalle

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOD

. 3. PATRIMONIO NETO
31 CAPITAL SOCIAL

3101
3102
3103

3104

Acciones o aportaciones de compaiifas nacionales
Capital asignado a sucursales extranjeras
Menos: Acciones propias readquiridas

Menos: Capital SUscrito no pagado

32. SUPERAVIT DE CAPITAL,

3201

. 3202

,n'

ESERVAS

3203
3204

' 3301
. 3302

- 3303

Revalorizacién'de terrenos
Revalorizacién de otros activos fijos

Donaciones Y subsidios recibidos
Otros (adjuntar detalle) -

Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.)
Reserva estatutaria

Reserva facultativa

34. RESULTADOS

[ ] I ‘
EEEEEEE

3401
3402

Matiaas (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
m(pérdlda) neta del ejercicio |

0T/ ATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

.139.850,00 . _
U 393.960.50 .

40. DEUDORAS 41. ACREEDDRAS

Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales.atorgados ..

Mercaderias en consignacion 4102 Consignacionesrecibidas . .. . . ... ... .. ...
Documentos al cobro 4103 . Cobro de. documentos e e e e
Otras g: I 4104 Responsabilidades pc 1

60. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

Saldos iniciales del aho
Asignaciones Res. legal
Asignaciones especiales
Div. pagados en el pais
Remesas de Util. al ext.
Aumentos de Capital
por: Reserv. Util. aport.
en efectivo o espec.
Glosas fiscales

Utilidad neta del afo

Otros |
SALDOS FIN DE ANO




ESTADO DE RESULTADOS
fﬁfﬁicﬁtﬁfA ;grmdo del __,J-.. . de........ WERQ ................... al }l de. DIGIH!BRE eversrs d€ 798 6

——en 3001 _Enelpais. .. . ... .. ..
.5002. Enelexterior e o

_sm1 Menos; Devolusloneay rebaua.i en venta.s o

. 3004 _ Utilidades realizadas p_orxem:asnplazo;s_..__.... ,..
_VENTAS NETAS

_51..COSTO DE VENTAS (Mercadems no fabricadas por. laCIal
- . .-.2101 . Inventario inicial C e L
--3102. . Compras . -
. 5103.. Inventario final (mcnos) .
_52._COSTD.DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por 1a.Cia.) _
-.-2201 . Materias primas S

« 000,00
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...5202 .. Inventario.inicial

w3203 Mas: Compras. . . . ... et e e
.. 5204 Menos; Inventario final e N
v .D205 . _Mano de obra directa e
--. 3206 .(Gastos de fabricacion . .
... .5207 Deprecucion maquinaria y. equlpos N
.. 5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia téenica L
-5209 Mano de obra indirecta . .. .. ... ]
. 5210.. Suministros y Materiales . e
-5211 .Seguros sobre inventarios. ¥edjflCl05 fibnca e B
. 5212 . Aportes IESS y beneficios.sociales.. . ... . .. R
- ..._5213 . Mantenimiento y reparaciones. . _. . .. .. . _ _ oy
. .5214. Impuestos a fa produccidpnyotros. ... . ... L. |
. $215. Fuerza motriz, agua, teléfono . . e N
..-5216. .Otros gastos de fabricacién (adjumar detalle) e
.5217 . _Inventario.inicial de productosenprocese . . .. . L .
- 5218 .. Menos: Inventario final de_praoductos.en prnceso e e
. .-._-5219.._ Inventario inicial de productos terminados. . .. . .. .. ... ... . e
. ..§220 . Menas: inventario final de productos terminados_.. _ .. .. ... _ . .
..-5221.. .Otros costos de ventas .. e

| .. - UTILIDAD BRUTA
53. GASJ'DS nE VENTAS. .
-5301 _Sueldos. ysalarms(Nn lnc!undas en costos) SRR
.5302 .Conusiones a empleados y.particulares. . ... ... . ————
.__.____53!]3. —Publicidad y propaganda_ ... . e e
.. -5304 .. Depreciacion bienes Dpto. de Yentas .. .
e -:53085.- Beneficios. samales, indemnizaciones. (excepto 150/0 trabaladores)
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- .. 5306 . Otros. ... . . . . . e e e
| S -Sﬂm -Sueldos y- salanos(no incluidos en cnstos) - ot e o

. 5402 . .Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0. Irabajador.es)
..5403 . Agua, luz, teléfono, télex, (no incluidos en.costos).
....53404 . _Amortizacion de intangibles y difcridos.

...5405 . Impuestos prediales y otros {no incluidos.en mstos) e .
5406 ..€Contribucién Superintendencia de Compaii (as C e
-5407 - Depreciacion.bienes Dpto. Administrativo.. ... ..._... ... ..
. .5408 .. Gastos por cuentas de dudoso cobro e inventarios

{

5409 . QOtros . . e e e
. WPERDIDAHIE IJPERAI:IBN e e e e ee——— -
55 GASTOSFIIIAHCIERBS e e it e e e e e
. 5501 -.Intereses, COMISIONGS. - . ... . L o L s e o as i an _
- 5502 Otrosgastos financieros... . . N
... .UTILIDAD.(PERDIDA) DESPUES. IIE F.IHAHI:IAHIEHTD e e
56 JHGHESOSIU OPERACIONALES ... ... e o e '

.. +.5601 .Intereses por.inversiones (honns, ccdulas) e
. -3602 . Certiflcados de.abono tributario, (CATS).... A B
..5603... \(em:uie activos fijas e
....5604__Bividendos.de accmnesn.pa:tmpacmnes,_nn_efecum_ — e
5605 . Ganancias en.cambios._ . - PR

| 5606._Dtros .. .. I I
87.. GASTDSH&BEEBAG[DMLES e e e ettt e w v ot e e

5701 -Pérdida en venta-de. agﬂygs orrm cm et + s mmmmm——— st mn te s mte et msees mm mtmm rum e —

5702. Pérdida. en.cambios. .o e e e ]

5703, .Otros gastos (adjuntar detalle) ... ... .
 ABXIDEDXPERDIDA) DEL EJERCICIO antesd e L

150/0 para trabaladores i mm™

| lmpueitoa Ja Renta . e e e e \l —

5801 UTILIDAD NETA ' .
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No. EXPEDIENTE J

| INMORILIARIA: DUVAL DEL QBAYAS 8.4, © = ! s
-C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIONETO T "1

—DENOMINACION DE LA COMPARTA SEGUN SUESTATUTO SR TEY et TR
Ly I STt
P TR'MONIO lNlCIAL. Ly e : ' - :'_ '. ; o -.1 " £ R

" 60.. o
: OUUT 4 aplm . T - : . '* Do 3 . ' ;L :
;Bl I" 1O\ = T '

Vienos: Accwnes propias adqunrldas .

EUW Menos Capltal suscrito no pagado
"6004 _ Reservalegal . legal - .
- 6005 Reserva facultativa

6008 Otras reservas
| 600'1‘ - Superdvit de c.pital

500§ Jtilidades acumuladas

""09 . Menos: Pérdidas acumuiadas ©
'—TT"ETCIFIAUME TOS D TIITSDCTEEENEE’PERIU T - RN
___MENC<: UTILIZACI' N‘"'A" R“A""KUMENT DE EA"PiTAIZ“"‘"“"““"’""“"""“"‘T"“““".‘“‘"'
OiN lRe +a fegal’ . R T
WJ20siRe o facultativa L . f.. R, _—-—___
B eservas ; I o
04 W | --
108 .idades acumuladas . - : -', i A
T ..RAVITYUTILIDADES POR APLICAR LTy .

Jtilida neta del e'ercu:lo
1enos: Dividendos en efectl'vo o

. "Ads: Superdvit de capital del perfodc.
CGRRECCIONES A UTILIDADES ACUWULADAS

'5-401 . .Devoluciones de impuestos gg@os en anos anterlores | v g

6402 Menos: Impuestos por glosas fiscales @ ..+ - i
" TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO -~ ¢ 1 & 1+

D.é-.-‘f 7."ESTADO DE CAMBIOS EN LA PosiCION'-FlﬁAN*cmRA !

1}_'_ * -

7 FUENTES DE CAPITAL DE IRABA GE)'i NE'FG R AR T o 38, 2F
:00 . Utilidad neta del e erclclo R D A e S R S A LA
. w*MAs e ] , . ‘ SR ‘ T TR ,: ' -
Car 05 por depreciacion de activos fijos . .'= TR 2
'103 ' Ca 0 por amortizacién de:intangibles d ferldos e
i00% " Rérdida en venta de activos fijos o en inversiones peri anentes T
7005 . Venta de activos fijos e nversnones ermanentes - .
. 7006 . Incremento de pasivos de " R
."7007. 7007. ~ Sumento de capital social L L
7008 . Incremento de Superdvit (no incluye el sug eril oor revalorizacién) + 1o -
_7009' _Otros ajustes o aumentos -~ . ;i A S R
; . Menos: ' ; : ;
U ngresos rectbl [os por paruclpaaén en utllldade de '
. 76” Uuih'aad en venta de activos fij osoen inversiones permanentes: - :. -t ' .
- 72.°. " USQS DE CAPITAL DE TRABAJO el 3 SN ——re

7207 DWVideidos pagados- _ T T T

7202 ~ Compra de activos fijos = - .
7203 Compra de Tnversiones permanentes”
7204:. ° Disminucibn de pasivosa largo plazo s~ © .' - . N

___w_utan ibles dlferldos
. 7206 . Reduccibn del capital social ' .

- 7207 . Pérdidas del ejercicio " -
o .Otfos - o ! | . ' ‘. s
VARIACIO =N EL CAPITAL DE TRABAJO NET

. CAPITAL DE TRABA]O AL FINAL DEL PERIODO

e Sl =i

;___#___M_E_N_QQ_Q_A_E[L____WABHA* O'AL INICIO DEL PERldDo
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJONETO  +~ ©~

DISTR!BUCION DE UTILIDADES DEL E]ERCICIO INMEDIATO ANTERIOR
Reserva legal | - :

.
-ﬁr

- 11,693 .25
-k ks 07
T
1
....".l .._ .
i . .

.‘3.u 2R .t.n ..

E Reservas facultativas” . .
l - . .

Otras reservas

: Dividendos en efectivo. _ |

. Amortizacion de pérdidas S T
" tilidades acumuladas M
_f RESERVA LEGAL:
] Reserva inicial .
, " Mds: Asignacion del ano o
;W
| - Saldo final N
i - SUPERAVIT POR REVALORIZACION

'- Superdvit por revalorizacion inicial

Mds: revalorizacién de activos del erfoda

- Menos: Car ltallzaclénoabsormén de pérdidas
Ido final - & ¢ :

] | |
1

F
el Tl e o i el  r m R amny n = ma



