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ESCRITURA NUMERO = 19/80 T }
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CONSTITUCION DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA "Pﬂgf /o
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DIAL IIGI‘IOBILIARIE M . S.A‘.t " o - - \“*\H L /“" PR ) /'/
CUANTIA : S/ 500.000.00

En la ciudad de Guayaquil , Capital de 1la Provincia

'del Guayas , Republica del Ecuador hoy dfa" jueves

diez de enero de mil novecientos ochenta , ante

“

‘mi abogado GERMAN CASTILLO SUAREZ , Notario de es-

t e Canton comparecen ¢ el seflor Max Aguirre Aunagd

quien declara ser ecuatoriano casado , . ejecutivo

ry domiciliado en esta ciudad ,° por sus proplos de=-

rechos 3 el seflor John ﬁguirre Auad quien de-

"¢lara ser ecuatoriano casado , ejecutivo Y do

miciliado en esta ciudad , por sus propios derechos

el sefior Leonidas Baque Miranda , quien declara ser

ecuatoriano 4, soltero , empleado. Yy domiciliado en{
~esta ciudad bor sus proplos derechos 3 el seflor
Vittorio Baste Dasso quien declara ger ecuatoriane,

soltero,  estudiante y domiciliado en esta ciudad ,

por sus propios derechos ; y ., la sefiorita Juana

Ayad Aguirre , quien declara ser ecuatoriana 4 sol

tera gdedicada al hogar ¥y domiciliada en esta ciu-

dad 4 por sus proplos derechos 3 ‘1_os compareclentes

b

son mayores de edad , capaces para obligarse y con

tratar 4, a° quienes de conocerlos doy fe .- Blen dinp-

truf{dos en el objeto y resultados de esta escriturg

. 3

publica de Constitucidn de Compaﬁfa y & H cuyo otorga-

b .

miento concurren con amplia y entera 1libertad , para

rmby
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' que la autorice me presentan 1la minuta que dice

as{ ¢ ©Sefior Notario ¢ S{rvase incorporar en €l Re-
gistro de Escrituras Pudblicas a su cargo un2 por
1a cual conste la de Constitucién de Compafifa And-

nima que se determina y contiene al tenor de las

’

-1 3 7 estivulaciones siguientes =2  CLAUSULA *

PRIMERA ,- INTERVINIENTES ,- Comparecen al otorga -

miento de esta Escritura Publica de Constitcié'n de

Compafifa , todos por sus propios dereches , ecuato-

J e

rianos domiciliados y residentes en esta ciudad ,

mayores de edad , y manifestando sus voluntades de

constituir esta Compaﬁ{a los sefiores Max Aguirre

Avad , John Aguirre Auad. 4 beonidas Baque Miranda,,

Vittorio Baste Dasso y Juana Auvad Aguirre, , los

dos primeros casados y 1los tres Wltimos solteros . |

i} ==

CLAUSULA SEGUNDA .- DENOMINACION Y DOMICILIC .- La

afifa se denomina " PREDIAL INMOBILIARI. S MAX S.A,"
y ¢t endré un plazo de existencia de t einta\*a aflo s,
pero este plazo podrd prorrogarse e incluso/ podra

disolverse anticipﬁadamente observando 1las dispo sicio=-

nes pertinentes y lo prescrito en estos Estatutos,

v ovrincipval de 1la compafifa es en 1la

ciudad de Guayaquil , de la provincia del Guayas,

pero podrd establecer sucursales , agenclas y /o

representaciones en otros lugares y en el exterior

CLAUSULA THRCERA : OBJETO iDCIAL ,- La Compafifa sé
dedicarda a 1a compraventa: , admini stracion , arrenda

miento y mandato de Dblenes rafces encontrandose au




torizada para celebrar toda clase de actos /y* cong,]

tratos permitidos por las leyes vigentes y ique JfL

Voo
» & "; *
z : O 1 obleto Ademas vodrs |

e

oy Y
NN fox2
ticipar en otras sociedades o empresas siempres due],

tengan un objeto similar al de 1la sociedad , toma
intereses c¢omo socio o accionista |, fusionarse con-|
ella o incorporarse © absorverlas como medlo para

cumolir su objeto .- CLAUSULA CUARTA .- CAPITAL
OCIAL .- El Capital social de 1l1la compafifa es

de quinientos mil sucres dividid en dqulnientas

19

11 { acciones ordinarias v nominativas de un mil. sucres

13 | cada una de ellas o Dicho capital estd formado po

s los accionistas fundadores nom-

' d

s dnstrumento

14 ' ) -4 {1 -3 F - - - 1 - & il" i O

s suscribe c¢ien acclones

- 18 | D NS sle ) 6 e a

1 : hagando asimismo cada uno de e€llos 4 la cantidad

17 de i x nco mil sucre.:? sguivalente al veinticin

18 oY o To ento  de valor de cada una de las accl-

19 nes que " suscriben , conforme "consta en el certifi-

&

cado bancario , que forma parte integrante de este

20
2 instrumento « -El saldo del capital social serd pa
- gado en el piazo de un‘ aﬁo‘ , & partir de la 1ing-
. cripcidn del presente contrato en el Registro Mer
. cantil .- CLAUSULA QUINTA ,- ACCIONES .- Los tftu
25 108 de 1las acciones se expedirdn de conformidad

26 k con lo dispuesto en- la Ley cie Compaﬁ{as y podriy
27 representar a una o mds acciones .- CLAUSULA SEX

2 TA .- AUMENTO IE .CAPITAL .- Cuando se acuerde




aumentar

Cﬂ!a aC(

eli Capital social los accionistas tendran

' 4
derecho preferente a suscribilr en proporcion a

sus acciones .- CLAUSULA JSREPTIMA -~ DERECHO DE volro.

D era aa derecho a

d
o) ~3 8=

1 voto

las no 1liberadas en proporcién a su valor pagado,

CLAUSULA OCTAVA .- DE LA DIRECCION Y LA 'ADMINISTRA| .

CION .- El Gobierno de 1la compafifa se realizard a

través de 1la Junta Genér&l, Yy seré: admini strada pors

a ) Presidente Ejecutivo 3§ b) Primer Vicepresidente {;

o c ) Segundo Vicepresidente ; d) Gerente General ;

11

12

S e S

vy, €) Gerente MAdministrativo .- CLAUSULA NOVENA

JUNTA' GENERAL ,- E1 Organismo Supremo de la compa

ol fifa es 1a Junta General , que estard integrada por

14

los acclonistas legalmente convocados y reunidos ,-

CLAUSULA DRECIMA ,- CONVOCATORIA A JUNTA GENERAL OR

108

18 DINARIA .~ La Jynta General - Ordinaria serd convo-

¥
17 * Cada DO T

el Gerente General por lo menos una

tres meses posteriores

w | _____vez al afio , dentro de los tres meses

1§

™y

compafifa

4

A JUNTA

21

28 mediante

b

a 1la finalizacicgn del ejercicio econdmico de 1la

.~ CLAUSULA DECIMA FRIMERA ,- CONVOCATORIA

GENERAL EXTRACRDINARIA .- .La Junta General

podrd reunirse extraordinariamente , en cualquier fedha,

convocatoria hecha por el Gerente General

24 por el Presidente 'Ej ecutlvo o por los accionistas,

CLAUSULA

&
27 vGPLtiile

s | Tia , en

en los casos y forma determinados en la Ley .-

DECIMA SEGUNDA .- JUNTA UNIVERSAL .- Podrd

b

‘cQr , 5 er mta Genera

r

A0Trding -

cualquier Jlugar , del pa:fsl sin_ convocato-

@



Tia previa si estd representada_la tota. déd de

capital pagado de 1la .compafifa todos lo§ asisten#””

R T .
SNEY 1% A8

tes oreviamente y por unanimidad , aceptagen, ¢

titulrse en Junta General ¥ los puntos a tr
en ella y firmaren el acta , so pena’ de nulidad,

CLAUSULA DECIMA TERCERA .- FORMA DE CONVOCAR .-

“

. ‘1,as convocatorias a Junta General - deberdn hacerse
DOor la prensa en uno de 1los 'periédicos de mayor

circulacidn en el domicilio principal ® de la compa-

fifa sor 1o menos con ocho dfas de anticipacic;n

10

al fljado para su reunion . Contendrd el lugar )

11

el d:fa , la hora y el objeto de 1la reunidn .-

CLAUSULA IECIMA CUARTA .- REPRESENTACION .- En cash

18

14 "de que un accionista no pueda concurrir personal-

o mente a 1a Junta General podra".' facultar a otra

‘e  persona , accilonista o no , para lo cual se nece

siﬁré una carta dirigida al Gerente General , a

17

18 no ser gque el representante ostenle poder legal-

mente -conferido .- CLAUSULA DECIMA QUINTA - QUQ

19

RUM PARA LA PRIMERA JUNTA .- BEn primera convoca-

. toria 1la Junta General se considerard validamente

. 5
sor lo menos la mitad del capital pagado .~ CLAU

dJa sl los concurrentes a ella representan

23
. SULA - DECIMA SEXTA .- QUORUM PARA LA SEGUNDA JUNT

x5 : La Seg .' da convocatoria no o&a' demorar mis de

¢ treinta dias cOntados a partir del fijado para

27 » primera reunidn .- BEsta Junta Yeneral se consfi-
s tuird con el numero de accilonistas presentes debi )=
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27

do as{ expresarse en la c¢onvocatoria que se haga,

CLAUSULA DECIMA OSEPTIMA .- QUORUM ESPECIAL .- Pgara

gue la Junta General pueda acordar vé'lidamente el

aumento o dismipucié'n del capital , la transformacio

la fusidn , 12 disoluciqfn anticipada de 1la compa-

fifa , la reactivacion de la misma en proceso de

liquida'bié'n. , la convalidaciq'n Y 4 €n general , pare

cualgquier “modificacicgn de los Istatutos ©Soclales , se

necesitarsi 1a presencia del siguienté capital paga

do 2z a) En primera convocatoria la mitad del ca-

pital pagado ; b) . En  segunda convocatoria , bastard

Y
\

la. tercera parte del capital pagado 3 ¥y c) En
rceéra convocatoria ,-con el numero de accionistas

. ' - -
sresentes . Bsta convocatoria mno podrd demorarse mas

de ' sesenta dfas de 1la fecha fijada para la rimera .

reunidn .- CLAUSULA  DECIMA OCTAVA ,- VOTACION - Lae

‘resoluciones de 1la Junta General se t..ardn por

" maxorfa de votos del capital pagado concurrente a

la- Teuniom .- Los votos en blanco y las abstencio

| ' 4
nes se sumaré'n a. la  mayorfa numérica .- CLAUSULA

DECIMA * NOVENA .. ATRIBUCIONES IE LA JUNTA GEVERAL

4

La Junta General hodrd resolver todos los asuntos

elativos a4 los negocios soclales y tomar las de-

cisiones que estime convenientes , siempre que estg

ﬁntualizado En el orden del dfa de acuerdo §

la convocatoria .- Sus atribuciones- principales son

a) Designar y remover al Presidente Ejecutivo , al

Primer Vice-Presidente 4, al ©Segundo Vicepresidente




al Gerente General , al Gerente Administratyvo

g L
i
' -

i Comisarios v fijar sus remuneraciones

y aprobar anualmente , los informes y balanges °

.

.

Presidente Ejecutivo y del Comisario ; c¢) Supervi-

J

zilar la marcha de 1la compafifa 3 d) Autorizar al
'“ Gerénte General para gue otorgue poderes generales,
Estos poderes podrdn .autorizarse a favor de un ej¢-
cutivo de 1la Compaﬁ:fa‘ 0 de ©persona extrafia a Jla

. - -mpresa :.e) Resolver sobre el reparto de las uti

-

" lidades 3 f) Resolver sobre 1la emision de las

-

ciarja de las obligaciones 3 p

) CALG

13 L ) CA

J
18 ~ Aproba a formacion de fondos de reservags especia

-,

L lJes ; b) Resolver sobre cualquier modificacién de

" . 1os Estatutos Sociales s 1 ) Autorizar al Gerente

‘. General para que Trealice transacciones que involu=-

[ 4 .
17 “ Y - 4 (U ) X ‘8% ad 7 ¢ Oteca de blene
. |- rafces y/o derechos acciones de / a otras socie-

19 ~© dades 3 3) Conocer las faltas de los .ejecutivos

20 de la empresa e imponer las sanciones respectivas,

k) Dictar los reglamentos a los presentes ZEstatu-

21

tos e interpretarlos'.; CLAUSULA VIGESIMA o~ DEE

22
28 PRESI bEﬁ\]TE EJECUTIVO .- DEL PRIMER VICEPRESIDENTE

24 Y DfL SEGUNDO VICEPRESIDENTE ,- El Presidente Eje-
2% cutivo , ‘el Primer Vice-Presidente y el Segundo

2 Vice-presidente pc;dré:n o no ser.accionistas de 1la
- compafifa ‘. Durardn cinco afios en sus funclones ,
on podrén _sér reelegldos indefinidamente |, serdn los
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| compafifa y, en especial , las Actas de Juntas

23

24

25

27

principales administradores de la compafifa y ten -

4
dran a Su cargo la direccion de los negocios de

ella « Son indistintamente sus principales debe-

res y atridbuciones : a) Supervigilar y fiscalizar

la compafifa y seflfalar su polfcitica de actividad

h

operaciones : b ) Presidir 1las sesiones de 1las |°

Juntas Generales ', en €l orden de jerarqufa .- ¢)

Bl Presidente Ejecutivo ., firmard sunto con el

Gerente General |, los t{tilos y acciones 5 Y.y o d)

Cumplir v hacer cumplir las Leyes h‘statutos , Re
) glamentos y demfs acuerdos resoluciones: y ordenps

emanadas de la Junta General .- CLAUSULA VIG_E._SIMA {

PRIMERA = .~ DEL GERENTE GENERAL _- El1 Gerente Ge..

L

neral vodrd © no ser accionista de la Compafifa

serd nombrado por 1la Junta General y durard cin-

B co afios en sus funciones pudiendo ser reelegido
ri)definidamente « Son sus deberes Yy atribuciones

N L
las siguientes 2 a ) Ejercer la  representaciqn

legal , judicial y extrajudicial de la compafifa ; @

b) Administrar la compafifa § ¢) Convocar a Juntas

Generales § d) Dirigir y firmar 1la correspondencia

de la compafifa ; e) Cuidar los libros de 1la

Generales , las - cuales serén llevadas en un Libro

foliado y manuscrito ; y, £T) Confer:i.r poderes
G

especiales y , con autorizacion de la Junta “eneral}

poderes generales o, Los poderés podrdn ‘otorgarse a

faw;-or de un ejecutivo de 1la Compaﬁ;(_a“ o" de perso=-
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) | T
rara un  afio en  sus funciones - vodra

| Gerente General , el Presjidente Elecutive

- Primer

N ' 1 2%
nas extrafias a la Fupresa . -  CLAUSULA _ vI//MR

GESIMA  SEGUNDX . -~ ° DEL GERENIE AMNI*ISIRATI-‘-

VO . - El1 Gerente Administrativo  podra - o [ ] -

' ;
a '1 o r'
] r

1.
1‘.‘*'

no | ser acclionista de la Compafiia

&
- ke 554, SAL e i a. Jun- el & i 1) =

ser reelegido indefinidamente ¢« - Son sus

deberes - atribucliones las gigulentes 2 a
Organl zar 7 dirdigir los departamentos téec-
nicbs y comerciales asf como 1la ‘produc -

| _cié'n | control 3 Con robacié'nk : b Solicle-

| tar el nombramiento * remocion de emplea~
dos y obreros 7 la fijacidn de  sus  rd-

muneraciones o - ¢) Comprar y formular pedidos

para materias primas , materlales o implementos

8

Y d) Frmar y tramitar permisos de 1mportaci5n.

|
N

__—___QLLA_E_S_L.L& GESI ‘ TCERA - N LAS ROGA 1,k D¢

el caso de ausencia temporal ., los administradords

seran subrogados de las siguientes maneras: a) A]

sidente Ejecutivo , €l Primer Vice-presidente : ¢) Al

Ticepresidente . €1 Segundo Vice-Presidente 3

Segundo Vice-presidente el Gerente Administra

A

vo 3y , ) Al Gerente Administrativo, la persona que de

slene 12 Junta General.~ CLAUSULA VIGESIMA CUARTA, - AUSEX

CIA DEFINITIVA,- Bn caso de ausencia definitiva de

.

il

 J b ] [ 1 f - —18

L
- -

'A® ] ¥ s
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L
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General o del Gerente Administrativo se convocari de
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—lar por el ¢

b

immediato a Junta General para remplazrlos .

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA .- DEL COMISARIO .- El

“

8CC ta de

® 4.0 -ks )4

® ) (1] 2

Co-

erd nombrado por 1la Junta General , durard un a-

fic en sus funciones y podra ser reelegido ‘indefi-

14 dainente « Son sus atribuciones Yy deberes ¢ a)ﬁ

A s -

agtado contable

_ 2C TO

na administracidn financiera de 1la Compafifa

or la bue

Ve~

3 b)

la Compafiia

i

1formar & la Junta General acerca del inventario,

balance y sobre 1la ‘cuenta de pérdidas y ganancias

de la Compafifa‘; ¢) Revisar los libros , cuentas y

\

& .
712 .8 ThS $ 2

®)-

L J

e

o -

1€ ‘ C‘omaﬁfas 1le concede especialmente 1los

comparrila d Los deznés que

seflalados en el pirrafo diez de la  seccidn sexta

ia dicha Lexy - CLAUSULA VIGESIMA SEXTA ,-

DI OLUCION .~ La Compaﬁ_{a se disolverd por las

DE
o

| gul entes causas : a) Por cumplimiento del término

tado en el contrato social 3 b) Por conclusion

de

las actividades para las cuales se establecid o pqr

imposibilidad memifiesta de realiser el fin soctal;

¢) Por pérdalda de las reservas y de

o mi3s del capital social ; d) Cuando se fusione cqn

otras compafifas para formar una nueva , que le

la mitaad

sucCeg-

diera en sus derechos ¥y obligaciones; e) Chando sea

absorvida por otra compafifa , que continuara subsistién-

do} f) Por acuerdo de los accionistas en Junta

neral 3 g) Por resolucidén de la Superintendencia de

Y

Compafifas , en los casos previstos por la Ley

Ge-

; h)




ety r

-r-a.ﬁ-.

Por traslado de domicilio principal de 1la cc;tﬁpaﬁ‘ a ‘g ;

f ‘\“ - " r.
- A

. N /A, : L g
extranjero 3§ 1) por quiebra de la Compafifa 3 y , ‘Pog¥/

?

cualquier otra causa determinada :-por la Ley.iso - o -

r'%\
R

ntrato _social . CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA %

4 ”,
R ey

CICIO FINANCIERO ANUAL ,- Los beneficios netos que 1e-

sultaren del ejercicio amual , luego de haber sido pre-

varadas las sumas destinadas a reservas y pagos de
utilidades a obreros y otros , se llevardn a la cuerl-
ta de utilidades por distribucidn que quedard a dig~

10 osician de la Junta General debiendo observarse lo

2 a i INS)

esclentos treinta Yy nueve

Coppafiias,~ CLAUSULA VIGESIMA  OCTAVA - Hara

13 8%=

4 | ’
13 1la formacion de las Treservas legales se separaran

de 1las utilldades l:(quidas no menos de un diez po

11

ciento anual , hasta completar un -equivalente al cin-

RL -nta por ciento del capital social , sin perjulciof

de que 1la Junta Geoneral establezca mayores porcentajes

17

'8 apa el efectp.- CLAUSULA VIGESIMA NOVENA ,- INTERESES

CONTRAPUESTOS .- En el manejo de los negocios de 1f

19
Compafifa , el Gerente Geoneral deberd mantener completa

- L
Ll

44

mente separados sus 1intereses personales de los de

z1

la Cé@aﬁ:fa = Bl accionista Vittorio Baste Dasso que-

e sresa 3 plenamente autorizado para obtener 1la

23 | da

aprobacié'n de ésta Egeritura . S:frvase agregar ‘todas

24

25 las demds cliusulas de estllo que fueren necesarias

vara l1la plena validez legal de éste instrumento .-

firmado ) Abogado Equardo Jiménez Parra ., Registro

28

27

og mimero = ochocientos quince .- Los otorgantes ratl
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fican en todas Sus partes 1a minuta inser-

ta  que queda elevada a escritura bublica

para Que surta sus  efectos legales o+ = Se

agregan ¢ los certificados de 1o0s socios

de no 2adeudar a la Jefatura de Recandacio~.

nes y el certificado de Integracié’n ;de ca-

vital « - Lefda que fue esta  escritura pd
blica DO mi el Notario en alta

VO 2 de vyrincivpio a fin a 1os comparecien-
tes , estos la aﬁban - la suscriben conmi

go en unidad de acto « Doy fe o - Sfirmado)

Max - Kgulrre 4, Cédula de Ciudadan{a numero ¢

cero nueve = C ero cuatro cinco nueve tres
nueve ocho cincc o o i rmado John Agui-
- | i
rre 23 Q€ laagania QU Eero Lo
ce - cero Uno cuatro do S cuatro seis
cua tio do s - firmado Leonidas Bague M
r ' r 4
Cedula de Ciuda dan:f a numero s Cero nueve-
Cero cinco nueve cinco seis uno tres dos.
firmado V.  DBaste D, Cédula de  Ciudaga-
" 4

nfa numero $¢ cero nueve cero cuatro cin-
Co nueve tres nueve o0OCho cinco . - fir-

mado ) Juana  Auad A, Céaula de Ciudada-

nfa nmero =z Cero.. nueve ~ Cero cinco tres
siete o Cho siete uno tres - E1 Notario .-fir-

mado) Abogado Gemé'n Castillo Suafrez .- Notario De

cimo Octavo .- Guayaquil .- DOCUMENTOS HABILITANTES/-

“REPUBLICA DEL ECUADOR , - Jefatura de Recau-~




) g 7 -
dgaciones del Guayas .- Certificado de
dar al Fisco .- DATOS DE TIDENTIFICACION

LICITANTE .- Apellidos % Yaterno -~ Baste

Materno Dasso . - Nombres : Vittorio Agustiho .--F

Cédulas ¢ JTdentidad : cero nueve - Cero cuz-

. tro. cinco nueve  tres nueve ocho cinco .-
: Iributaria : cuatrocientos noventa ; tres
s " mil quinientos + - Nacionalidad : ecuatoriana .-

Domic¢ilio @ Ciudada ¢ Guayaquil .- Calle vy

Aguirre quinientos tres .~ Motivo

mim ero

de la solicitud = Fara efectos de constitu-

| _. de cmaﬁ’a o~ 1 rma del solicitante

1z

Baste D, * Fecha de sresentacion Guayaquil

18 V

veinte de noviembre de mil novecientos seten-

ST

|- ta y nueve . LA JEFATURA PROVINCIAL IE RE

-“
-

CAUDACIONES DEL GUAYAS , - Certifica que rTe-

"
- &

17 ‘visados los archlivos de tftulos de creédito

pendientes de  cobro en esta Jefatura s el

solicitante no  consta Cpnmo deudor al HMisco :

‘‘en esta Frovincia | firmado ) Freddy A. Sden

21 Tamayo o« = Jefe de Recaudaciones del Gua-

~

. 1 vas . - _ Revisado por : firmado
‘ Veinte d-e novi embre de = mil noveclentos

Il Eil €.

z3
24 setenta _y nueve . Hay wun_ sello Qque dice :
25 Jefatura Provincial de Recandaciones del

Guayas " ~ % REPUBLICA DELL ECUADOR,

S J - » | L 1x- :

27 T k¢ 8 - 8 M £

caudaciones del- . Guayas < - Certificado de




1§

1n

L R

1§

37

18

19

30

+ 3 1
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