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B REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

ANQO :
I;)ENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R.UC. No. DE EXPEDIENTE:
" PREDIAL INMOBILIARIA MAX S.A. 0990440794001 9978-80
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: COMPRA VENTA YADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES

PRINCIPAL  [O6FAaquil |E#HA: YQii%e 806 y 9 de Octubre
swewRsAL || N
I 9 . Jil

PLAZO DURACIONDE LA COMPARIA, TERMINA EN: _ *€DIego / de 2,000 =~~~

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR s/.17"002.806, 5]
| Periodo del balance

....... de ... Ceiienieen...de 19,89, Al.. 31 .deQiciembre .......de 19 89.
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAR{IAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE

Tng. John Aguirre Auad N[ >I301424662 RS
_ NN N
Ing. Max Aguirre Auad s\ 130061228y 00 0
- e A N NS
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___Directoresovocalesprincipales | QN | O~ T —
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2. COMISARIOS \_—mammmw

rincipales N

N

3. COMITE DE VIGILANCIA

®
REPRESENTANTE(S) LEGAL{ Q),0F COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR |
NOMBRE(S) \5 NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA’
Ing. John Aguirre Auad - E, Ecuatoriana Guayaquil | .
Ing. Max uirre Auad Ecuatoriana Guayaquil __-fi_
N
“Perfodo del nombramiento: de 1987...a19 92 .. | aNLu:
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR .*‘
~ NOMBRE(S) - | NACIONALIDAD  DIRECCION :V:g?! SR
a &

) SRategoria : __ Visa:
- PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominacion, persona natural o juridica:. Belgica Ronquillo Briomes = TSowm »

Avda. Quito 806 Nacionalidad: Ecuatoriana
Direccion y teléfono +
‘No. Reg. Colegio de Contadores: . 0.17635 =

Auditorfa Externa: sip NO [ No. Reg. Super. Cfas.:

Nombre o Razén Sociaf Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES
La compaiila estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial [ Agropecuario [J Turistico ] Otras [] Clasificacion:

ACUERDO INTERMINISTERIAL Now — o _ _  Fecha: . Periodo vigencia:
AFILIADA A LACAMARADE: No.

CREDITOSCON LAC.F.N.: SiQ NO O Publicacidn d¢ltimo balance (Adj. capia) SI [ NO [
COTIiZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: Si O NO O Emite obligaciones: St [J NO [
Recibido hoy dfa e de e de 19—

Funcionario responsable

N. DE ANEXOS: (SELLO)
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A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO | . S/8'193.197,78
11. ACTIVO CORRIENTE | T |
1101 Caja-Bancos, moneda nacional T - LT S/8'193,.197,78

1102 Caja-Bancos, moneda extranjera -~
1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional
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I-l‘- 2INDOILALE H10O1ME0A £ Ar : '

‘ A4V AL Iel=14RK0 JL LA ¢ 'IH- Illl'l.l,!i- ' 1‘2191445 00
1106 _Cuentas y documentos por cobrar clientes. moneda extraniera . |
1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes

08 _Inventario materia pcima " n
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]
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' nventarto mMii 0 mate

|V Ario productos ter inadc ' C¢
1112 Semovientes para la venta
1 smenteras de ciclo cortc
1114 Terrenos y otros inmuebles para {a venta
1115 Obrasen ejecucién

1116  Mercaderras en transito
1117 Menos: Provisiébn para baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar

1119  Depdsitos previos

1120 Préstamos vy anticipos a empleados y trabajadore - 5.000,00

1121 _Anticipos a proveedores, moneda naciona

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
4 .'l .]l,ll "l"' ll . ) e oLirc 58.6

1125 Repuestos, herramientas y accesorios

1126 Otros activos corrientes
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-

l |
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TOTAL ACTIVO CORRIENTE S/9'476.257,91
12. ACTIVO FI}JO Valor de adquisicién
1201 _Terrenos y mejoras ' 540.570,29

&

12C Maguinaria v equipo en montaie v en trinsitc

* 1203 Construcciones en curso

)4 . 08 € tNStAIdCIONE

JS  MiyeDdles v el 3
1210 Vehiculos
* 1212 _Mejoras en locales Y terrenos arrendados

el ool R Wil s sl

__ 1214 _Semavientes
1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos BIENES INMUEE 7'197.251,50
REVALORIZACIONES Valor de revalorizacién

1220 Revalorizacién de terrenos
1222 Revalorizacién de edificios
1224 Revalorizacidn de maquinaria v equipg
1226 Revalorizacién de otros ac'tivos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

- 1307 Cuenta§ documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a empleados y trabajadores

1304 _inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional
1305 _ Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 _Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicibn | Amort. Acumulada
1401 Patentes y marcas
- 1403 Otros _
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacion
1503 Gastos de investigacidn v desarrollc
1505 Pérdidas por diferencia de cambio
07 _Comision de riesgo cambiaric
09 Desc, en venta de oblig, de
1511 Otros activos diferidos
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES S/7'384.691,79 -
TOTAL DEL ACTIVO $/16'860.949,70
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2. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
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2111 Provisiones Dara prestaciones sociales
nterese ancido 0O DAZAGO0
2113 Impuestos retenidos por pagar
M DO LE . IO DDdAaNe
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; rriente de 12 provision par: 1dn patron:
2120 Pré dmnoC ' n nlazo de accionistas C NCLOS
ALQC l‘|l'|; M e ll-.

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

' " dociimentc " Or
' Ntz gaocumentc rar
) - AmoOs de 2 lonists

204 Credi 0 de estabilizacic

4 amisidn de 2SgC ambiaric

JO Aldos nendientes con {2

' mpuestos diferidos por pag

R A ‘II.II'I 0 _Mercan

)\ Anartes de accionistas 0 soctos nara cani
) QObligacione
Menos: Obligaciones no colocada
P_visién para indemnizaciones y jubilizacion patrona
JIre of
23. PAS]VODIFERIDO
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3( anta de obligaciones emi
2303 Otros (Ad juntar detalle)
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
) 3. PATRIMONIO NETO
N1, CAPITAL

]
' A olals
' ADits
' e 110N .

SH.
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) vienos: A
32. RESERVAS

l Reserva i€

’

03 Qtras rese
33. SUPERAVIT
01 Revalori

’ X €
' onacione

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de eiercicios ante|'|ores
402 Pérdidas acumuladas de jos ante
403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio
- - . TOTAL PATRIMONIO NETO

-TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

~ 4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
-Im-m 2 CIOT

L |
400, tauidacidn de dend 0 1 (]

(N o : 3Nt iz
4004 Otras Obll aciones contingentes

sladinr- 1

9 'i‘ &l

131.585,13

176.729,40

176.729,40

_16'000.000,00 |
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S/16'684.220,30
S$/16'860,949,7¢




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al perfodo del . .}.... de.. .Enero . . :

50. VENTAS BRUTAS
X n el pais

002 En el exterior
JC Vienos: devoluciones y descuentos en ventas

Jtilidades realizadas por ventas a plazos

(04

\j \ . \

OSTO. DE VENTAS por la Compania
5101 [Inventario inicial |
1C ompras de productos terminados en el pais

' ompras de productos terminados en el exterior

Vlercaderias no producid:

)4 Nienos: Inventario fina
'] . ' '

DSTO L DN (Mercaderias producidas por la Compania
5201 Inventario inicial de materias primas

' ompras de materias primas e€n ei pals

5203
5204

Compras de materias primas en el exterior
enos:Inventario final de materias primas

ano de obra directa

Jepreciacion maquinaria, equipos Yy eaiTiCios ae 1aorica
Amortizacidn de patentes, marcas, asistencia técnica
Viano de obra indirecta

uministros y materiales

eguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica
Aportes IESS y beneficios sociales

Mantenimiento y reparaciones

Impuestos a la produccion y otros

Energia, agua, teléfono

Otros gastos de fabricacién (Adjuntar detalle
216 ' Inventario inicial de productos en proceso
Vienos: Inventario final de productos en proceso
nventario Iniclal de productos terminados

Vienos: [nventario final de productos terminados
’ YAD BRU
N T AS

5211

5212
5213
5214
5215

OSDE V
Sueldos y salarios no incluidos en costos

3eneficios sociales, Indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores
omisiones a empleados y particuiares

’ublicidad y propaganda
Jepreclacion plenes dei departamento de ventas

Jtros {Adjuntar detalle
X) LA TR

VO
Sueldos y salarios no incluidos en el costo

deneficios soctales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadores .

Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos

mpuestos prediales, contribuciones y otros no inciuidos en costos

Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

Jeprectacion blenes, area administrativa

Amort. de Intang. y Diferd. (excepto perd. por diterencia de cambio y Comis. de riesgo camb.
Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario

Otros (Adjuntar detalle

54(
4)¢

5405
406
A
408

VN

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
AN TOUSN \ R
5501 Intereses y comisiones
35502 Intereses por creditos de estabilizacidn y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros
INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 . Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

- 5602 . Subsidios recibidos
56( anancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efectivo

H( anancias por diferencta de cambio
06 Ofros {Adjuntar detalle
S NO OPERACICN?

5701 Pérdidas en ventas de activos

| “erdidas por diterencia de cambio

Jtros gastos (Adjuntar detalle
3 U DAL RDIDAJ L .

J antes 15 o/o Trabaj. e Imp. ala Renta

F Ewl m ark ot s W 1 =1 I aFwylr "=

800.533, 00
408.664,65

all SR _yeeam oA -
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2714.272,72
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74,838,00
492,14
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gl et bl wall

)

|

i

1°781.3

187,895,11

501 Participacion de los trabajadores 28.184.,.27
B( mpuesto a la Rent: 39,288, ¢
_UTILIDAD =X/ 120,421,977
s
Certificamos que el caBSWSURE! ) Y . m*c.. correcto y completo y que fue aprobado por la ta General, en sesién de . 31 .de.. .MI'ZO .....
........... de 19.9.0. e ///I
o L = . TR o
f.) REPRESENTMNEE]LRCAL O ABOBERADO 7t.) €ON ; ) No. REG. ..0.17635,

He(mos) revisado fos estadog cibrbsxpdiarteceden y la correspondiente informacién., En mi(nuestral’opinién r
y los resultados de sus opefaciones en el correspondiente ejercicio. |

sy

eUMISARIO

/]

fJ COMISARIO

a situacidn de la Compaiia

\



o

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
PREDIAL INMOBILIARIA MAX S.A.

C.l.I. U No. EXPEDIENTE
0990440794001 9978-80

C.

60. _PATRIMONIO INICIAL:

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

-, P

p16° 563.798,3:

_6_9_01 - Capltal 5 ' 000, 000 .0c
6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva legal . R
6005 Reserva facultatwa N
6006  Otras reservas e
6007  Superdvit de capital
6008  Utilidades acumuladas ~ DOC
6009 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -
62.  MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
6201 _Reserva legal
6202  Reserva facultativa 3
6203 Otras reservas .
6204 Superdvit por revalorizacién de activos fijos _

6205  Utilidades acumuladas

63.  SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

6302  Menos: Dividendos en efectivo B

6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: i
6401 Devoluciones de impuestos pagados en ainos anteriores

’ ‘J

Menos: Impuestos por glosas fiscales

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

»
&

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

16'684.220,30
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70 FUENTES DE CAPITAWI:_D___E_TRABA \JO NETO: 195.752,1
7001_ ____gt_lhdad neta del ejercicio =~ B
L Mas: o
1002 Cargos por depreciacién de activos fijos N
_1003 Cargos por amortizacion de mtanglbles y diferidos
7004  Pérdida en venta de activos fijo  11j0s 0 en inversiones permanentes -
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes -
7006 Incremento de pasivos de largo plazo -
7007 Aumento de capital social o R
7008  Incremento de Superavit (no mcluul superéwt por revalorizacién) o -
__7_(_)_09_________Qtros ajustes 0 aumentos o ) e
... Menos: R '
7010  Ingresos recibidos por gartncapac:én en utilidades de compaiifas ~ -
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes -
72.  USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: B
7201 Dividendos pagados o -
02 Comp[a_uq;_a_gtl_v_g_s_ _f_'leS‘ - e |
3 Comprade inversiones permanentes -
/@4 Disminucién de pasivos  argo plazo. o
___Incrementos de activos intangibles y diferidos ) o —
7206 ) Reducc;lén dgl capitalsocidl - o
1207  Pérdidas del ejercicio o o - -
7208  Otros - i

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72)
_ CAPITAL DE TRABA|O AL FINAL DEL PERIODO

e . gl Y SRS R

iyl

Pl T Crmrmla— T R b m—m e e Sl e e L

 MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARJACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal

Reservas facultatwas
Otras reservas
DMdendos en efectivo

Amortizacién de pérdidas
Utilidades acumuladas

_ RESERVA LEGAL:
~ Reserva inicial

Temrlie WS- oy gyem o 4 oy pmn »am n . —h .

 Mis: As:gnacuon del afio

el nm ek wigienli vl e w2 e sy bl e B

Menos: Utlllzacmn en_[ afio

Saldo final
- SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit par revalorizacion inicial
M4s: revalorizacién de activos.del perfodo

Menos Lmtahzacnbn o absorcién de pérdidas
aldo final
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ANEXO 1

No. EXPEDIENTE

9978-80

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

| PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
EXTRANJERA

07 Wiy Eqipe——— | ———————
(103 Domcionesrealiadas | [ - [
20 PAGOSPORTECNOLOGIA: | /="
(301 ProductosTerminados | |
{302 Donaciones Recibicas - T
Z~ [48 " COBROSPORTECNOLOGIA: |
(401 PatemesyMars | 1

02 Adtenci Terie "
(B3 O T olemgses [ siivees.asen
T e ——

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPLEADOS




