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IN FORM E DE LOS A UD I TORES I N DEPEN DI EN TES 

A la Junt a General de Accionist as y Directorio de 
PREDI A L I N M OBI LI A RI A M AX S.A.: 

I n f o r m a gob re la gud i t o r íg <le Ipg Qgtadpg f jnancierQg: 

Op i n i ó n : 

1. Hemos aud it ado los est ados f inancieros ad junt os de PREDI A L I N M OBI LI A RI A M AX S.A., 
que com prenden los est ados de sit uación f inanciera al 31 de d iciembre de 2018, y los 
est ados de result ado integral y de cambios en el pat rimonio neto de los accionist as por el 
año t erm inado eg esa f echa, así como el resum en de las p rincipales po lít icas contab les y 
notas exp l icat ivas a los est ados f inancieros. 

En nuest ra op in ión, debido a los posib les efectos de los asunt os descr i t os en los párrafos 2 y 
3 de ta sección "Fund am ent o s de la opinión con salved ad " , los est ados f inancieros ad juntos 
p resent an razo nab lem ent e, en todos los aspect os im po rt ant es, la si t uación f inanciera de 
PREDI A L I N M OBI LI A RI A M AX S.A. al 31 de d iciembre de 2018, así como su result ado y 
sus f lu jos de efect ivo correspond iente al ejercicio t erm inado en esa f echa, de conform idad 
con las Norm as In t ernacionales de Info rmación Financiera para Pequeñas y M edianas 
Ent idades - N I IF para PYM ES. 

Fu n d am en t o d e l a op in ión co n sal v ed ad : 

2. Al 31 de d iciem bre de 2018, la Compañía no incluye la p resent ación del estado de f lujo de 
caja que es requerido por las Normas In t ernacionales de In fo rm ación Financiera para Pym es. 

3. No fue posib le d et erm inar al 31 de d iciembre de 2018 la razonab il idad del saldo p roveniente 
de la revaiohzación de act ivos en la adopción de N IIF por p r im era vez. 

4. Nuest ra aud it o ría fue efect uada de acuerdo con las Normas In t ernacionales de Aud it o ría. 
Nuest ra responsab i l idad bajo est as no rm as son descr i t as con m ás detal le en la sección 
"Responsab i l idades del aud it o r con relación a la aud itoría de los est ados f inancieros" de 
nuest ro in fo rm e. Som os independ ientes de la Compañía de conform idad con las d isposiciones 
del Código de Ét ica emit ido por el Consejo de Normas In t ernacionales de Et ica para 
Cont adores Públicos ( l ESBA ) , y hemos cumplido con nuest ras responsab i l idades ét icas de 
acuerdo con est os requisi t os. Consideramos que la evidencia de aud itoría que hemos 
obtenido es suf icient e y aprop iada para proporcionar una base razonab le para nuest ra 
op inión. 

Ot r os A su n t o s: 

5. Los est ados f inancieros por el ano t erm inado al 31 de d iciembre de 2017 , fueron aud it ados 
por ot ro aud it o r independ ient e, quien con fecha 23 de abril de 2018 emit ió una opinión sin 

I n f o r m aci ó n p r esen t ad a en ad i ci ón a los est ad o s f i n an ci er o s sep ar ad o s: 

6. La Adm in ist ración de la Compañía es responsab le por la p reparación de la información 
ad icional p resent ad a en conjunto con los est ados f inancieros, la cual comprende el In fo rm e 
anual de la Adm in ist ración a los Accion ist as, pero no incluye los est ados f inancieros y nuest ro 
informe de aud i t o r ía. Se espera que d icha información sea puest a a nuest ra d isposición con 
posterioridad a la fecha de est e info rme. 

salved ad . 

Nuest ra opinión sobre los est ados f inancieros de la Com pañía no ip d uyé d icha información y 
no exp resam o s ninguna fo rm a de aseguram ient o o conclusión sobre J«« i i sm a . 
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I n f o r m aci ó n p r esen t ad a en ad i ci ón a l os est ad o s f i n an ci er o s sep ar ad o s: 
(Co n t i n u aci ó n ) 

En conexión con la aud it o ría de los est ados f inancieros, nuest ra responsab i l idad es leer d icha 
info rmación ad icional cuando est é d isponib le y , al hacer lo , considerar si est a información 
cont iene inconsist encias im port ant es con relación a los est ados f inancieros o con nuest ro 
conocim iento obtenido durant e la aud i t o r ía, o si de ot ra fo rm a parecería est ar m at er ialm ent e 
inco rrect a. Una vez que leam os el In fo rm e anual de ¡a Adm inist ración a los Accion ist as, si 
conclu im os que exist e un erro r import ante en est a in fo rm ación, t enem o s la obligación de 
report ar d icho asunt o a la Adm inist ración de la Com p añía. 

Resp o n sab i l i d ad es d e la Ad m i n i st r aci ó n con r el aci ón a l os Est ad o s Fi n an ci er o s: 

7. La Adm in ist racion.de la Com pañía es responsab le de la p reparación y p resent ación razonab le 
de los est ad os f inancieros ad junt os de conform idad con las Normas In t ernacio nales de 
In fo rm ación Financiera para Pequeñas y M edianas Ent idades - N IIF para PYM ES, y del cont ro l 
interno que la Adm inist ración considere necesario para perm it ir la p reparación de est ados 
f inancieros l ib res de incorrección m at er ial , debido a f raude o erro r . 

En la p reparación de los est ados f inancieros, la Adm inist ración es responsab le de evaluar la 
capacidad de la Com pañía para cont inuar como un negocio en m archa, reveland o , según 
co rresp ond a, los asunt os relacionados con el negocio en m archa y ut i l izando e! principio 
contab le de negocio en m archa, excep to si la Adm inist ración t iene la intención de l iquidar la 
Com pañía o de cesar sus operaciones, o bien no exist a o t ra al t ernat iva real ist a que hacer lo . 

La Adm in ist ración de la Com pañía es t am b ién responsab le de sup ervisar el proceso de 
p resent ación de los info rmes f inancieros de la Com p añía. 

Resp o n sab i l i d ad d el Aud i t o r co n la aud i t o r ía de l os est ad o s f i n an ci er o s: 

8. Nuest ros ob jet ivos son ob tener una seguridad razonab le acerca de si los est ados f inancieros 
en su conjunto est án l ib res de incorrección m at er ial , debido a f raude o er ro r , y em i t i r un 
informe de aud it o ría conteniendo nuest ra op inión. Segur idad razonab le es un alto grado de 
seg ur id ad , pero no garant iza que una aud it o ría real izada de acuerdo con las Normas 
In t ernacionales de Aud it o ría siem pre detecte una incorrección m at er ial cuand o .exist a. 

Las inco rrecciones pueden deberse a f raude o erro r y se consideran m at er iales si , 
ind ividualment e o en conjunt o , puede p reverse razonab lem ent e que inf luyen en las 
decisiones económ icas que los usuar ios t om an basándose.en los est ados f inancieros. 

Como part e de una aud it o ría de conform idad con las Normas In t ernacio nales de Aud i t o r ía, 
ap l icam os nuest ro ju icio pro fesional y m ant enem os una act i t ud de escep t icism o profesional 
durant e t oda la aud i t o r ia. Tam b ién : 

Id ent i f icam os y valo ram os los ríesgos de incorrección m at er íal en los est ados 
f inancieros, debido a f raude b erro r , d iseñam os y ap l icamos p roced im ient os de aud itoría 
para responder a d ichos ríesgos y ob tenemos evidencia de aud it o ría suf icient e y 
ad ecuad a para proporcionar una base para nuest ra op inión. El r iesgo de no det ect ar una 
incorrección m at er ial debido a f raud e, es m ás elevado que en el caso de una 
incorrección m at eríal debido a erro r , ya que el f raude puede imp l icar co lusión, 
falsi f icación, om isiones del iberadas, m anifest aciones in t encionadam ent e erróneas o la 
eiusión del cont ro l in t erno . 

Ob t enem os conocim iento del cont ro l interno relevant e para la aud it o ría con el f in de 
d iseñar p roced im ient os de aud it o ría que sean adecuados en función de las 

^  ci rcunst ancias, y no con la f inalidad de exp resar una opinión sobre la ef icacia del cont ro l 
Interno de la Co m p añía. 

Evaluam o s lo adecuado de las po lít icas contab les ap l icadas y^ Ĵ yj^ azonabilidad de las 
est im aciones cont ab les y la correspond iente info rmación revel^ aa^ ^ Sr la Adm in ist ración. 
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Resp o n sab i l i d ad d el Aud i t o r co n la aud i t o r ía d e l os est ad o s f i n an ci er o s: 
(Co n t i n u aci ó n ) 

Conclu im os sobre lo adecuado de la ut i l ización, por part e de la Ad m in ist ración, del 
princip io cont ab le de negocio en m archa y , basándonos en la evidencia de aud it o ría 
ob t enida, conclu im os sobre si exist e o no , una incert idumbre m at er ial relacionada con 
hechos o con cond iciones que pueden generar dudas sign i f icat ivas sobre la capacidad de 
la Com pañía para cont inuar como un negocio en m archa. Si conclu im os que exist e una 
incert idum bre m at er ial , se requiere l lam em os la at ención en nuest ro info rme de 
aud it o ría sob re la correspond iente Información revelada en los est ad os f inancieros o , si 
d ichas revelaciones no son ad ecuad as, que exp resem o s una opinión mod if icada. 
Nuest ras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hast a la fecha de nuest ro 
info rme de aud i t o r ía. Sin em b arg o , hechos o condiciones fu t uros pueden ser causa que 
la Com pañía deje de ser un negocio en m archa. 

Evaluam o s la p resent ación g lobal , la est ruct ura y el contenido de los est ados 
f inanciero s, incluida la información revelad a, y si los est ados f inancieros rep resent an las 
t ransaccio nes y los hechos subyacent es de un modo razonab le. 

Com unicam os a la Administ ración de la Compañía en relación co n , ent re o t ras 
cuest io nes, el alcance y el momento de (a real ización de la aud itoría según la 
p lan i f icación, los hallazgos signif icat ivos de la aud i t o r ía, así como cualquier def iciencia 
signi f icat iva del cont ro l interno que ident if icamos en el t ranscurso de la aud i t o r ía. 

Tam b ién p roporcionamos a los responsab les de la Adm inist ración de la Com pañía una 
declaración que hem os cumplido con los requerim ient os de ét ica ap l icab les en relación 
con la independencia, y comunicado con ellos acerca de t odas las relaciones y d em ás 
cuest iones de las que se puede esperar razonab lem ent e puedan afect ar a nuest ra 
independencia y, cuando sea ap l icab le, las co rrespond ient es salvag uard as. 

I n f o r m e so b r e o t r o s r eq u er i m i en t o s l eg al es y r eg l am en t ar i o s: 

9. El informe sobre el cumplim iento de las ob ligaciones t r ibut ar ias exig ido por el art ículo No. 
102 de la Ley Orgánica de Rég im en Tr ibut ar io In t erno y art ículo No. 279 de su Reg lam ent o 
de Ap licación de PRED I A L I N M OBI LI A RI A MAX S.A. por el año t erm inado el 31 de 
d iciembre de 2018 , y el In fo rm e sobre el cumplim iento de var ios p roced im ient os, respect o a 
las no rm as de p revención de lavado de act ivos, f inanciam ient o del teí^ rorismo y o t ros del i t os, 
por part e de PRED I A L I N M OBI LI A RI A M AX S.A,, det erm inados en la Reso lución SCVS-
DSC- 2018- 0041 em it ida por la Superint endencia de Co m p añ ías, Valo res y Seg uro s, 
pub licada en el Reg ist ro Oficial No, 396 de d iciembre 28 de 2018 , son em it idos por sep arad o . 
Con relación al info rme sobre act os i legales, p resuntos f raud es, abusos de conf ianza, y o t ras 
i r regu lar idades, requerido por el Ar t . 18, Sección I I I , del Reg lam ent o sobre Aud it oría Ext erna 
exped ido por la Superín t endencia de Co m p añías, Valo res y Seg uros m ed iant e Reso lución No. 
SCVS- IN C- DN CDN - 2016- 011, publicada en el Reg ist ro Of icial No. 879 de noviem bre 11 de 
2015, m an i fest am o s que en el exam en de aud itoría realizado a los est ados f inancieros de 
PREDI A L I N M OBI LI A RI A M AX S.A. por el año t erm inado el 31 de d iciembre de 2018, no 
encont ram os ninguna si t uación sobre t ales hechos que requiera ser revelada por separado o 
como part e del p resent e informe y sus no t as.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA A 

Abríl 28 de 2019 
Guayaqui l -  Ecuador 

SC- RN AE- 2 No. 373 



PROPIA». INMPBIUARIA MAX S-A, zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ESTADOS DE SI TUA CI ÓN FI N A N CI ERA 
AL 31 DE D I CI EM BRE DE 2018 
( Ex p r esad o en Dó l ar es) 

No t a? A CTI VQg 

A CTI VOS CORRI EN TES: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
3 Efect ivo en caja y bancos 5 
4 Act ivos f inancieros 26,637 
5 Act ivo por im puest os co rr ient es 7,119 

TOTAL ACTIVOS CORRIEN TES 33,762 

A CTI VOS NO CORRI EN TES: 
6 Act ivos f i jo s, neto 192,421 

7 Inversio nes a largo plazo 40 .760 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIEN TES 233.181 

TOTAL A CTI VOS 266.943 

PA SI VQS Y PA TRI M ON I O N ETO DE LQg A CCI ON I STA ? 

PA SI VOS CORRI EN TES: 

Pasivos f inancieros 2,440 

8 Ot ras ob l igaciones co rr ient es 57.682 

TOTAL PASIVOS CORRIEN TES 60,122 

TOTAL PA SI VOS 60 ,122 

9 PA TRI M ON I O N ETO DE LOS A CCI ON I STA S: 
Cap it al social 800 
Reserva legal 6,645 
Resul t ados acum ulados 17,024 
Sup erávi t por revaluación 182.352 
TOTAL PA TRI M ON I O N ETO DE LOS A CCI ON I STA S 206.821 

TOTAL PA SI VOS Y PA TRI M ON I O N ETO DE LOS 
A CCI ON I STA S 26fi.Q4-^  

Ver notas a los est ad os financieros 



PREDI A L I N M OBI LI A RI A M AX S.A 

ESTADOS DE RESULTA DOS I N TEGRA LES 
POR EL AÑ O TERM I N A DO EL 31 DE D I CI EM BRE DE 2018 
( Ex p r esad o en Dó l ar es) 

Not gg 

I N GRESO?: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

10 Ing reso s por servicios 24 ,346 
Ot ros 1.786 

TOTAL 26 .132 

GA STOS OPERA CI ON A LES: 

(- ) Gast o s ad m in ist rat ivos ( 1,108) 
(- ) Ot ros gast os depreciacioneszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ( 24,363^  

TOTAL í 25 .471) 

UTI LI D A D A N TES DE PA RTI CI PA CI ÓN 
DE TRA BA JA DORES E I M PUESTO A LA REN TA 661 

ICENOS: 1 5 % PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES 
EN 1_AS UTILIDADES ( 0) 

M ENOS: 2 5 % IM PUESTO A LA RENTA { 165) 

UTI LI DA D N ETA DEL EJERCI CI O 4Q6 

Ver notas a los est ad os f inancieros 
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PREDI A L I N M OBI LI A RI A MAX S.A. 

ESTADOS DE CAM BIOS EN EL PA TRI M ON I O N ETO DE LOS A CCI ON I STA S 
POR EL AÑO TERM IN ADO EL 31 DE D I CI EM BRE DE 2018 
( Ex p r esad o en Dó l ar es) 

Cap i t al 
so ci al 

Reser v a 
l eg al 

Resu l t ad o s acu m u l ad o s 
Ad op ci ón N I I F Ut i l i d ad es 

Dr ím er a v ez Ret en i d as To t al zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldo a) 31 de d iciembre de 2017 

Ut ilidad neta del ejercicio 

Saldo al 31 de d iciembre de 2018 

Ver notas a los est ados f inancieros 

800 

O 

6,645 

Q 

800 6 .645 

182,352 

O 

16,364 

660 

182.352 17.024 

206,161 

660 

206,821 



PREDI A L I N M OBI LI A RI A N AX g .A, 

N OTAS A LOS ESTA DOS FI N A N CI EROS 
POR EL AÑO TERM I N A DO EL 31 DE D I CI EM BRE DE 2018 

1. I N FORM A CI ÓN GEN ERA L DE LA COM PAÑ ÍA 

PREDI A L I N M OBI LI A RI A M AX S-A.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Fue const it uida en Guayaqui l -  Ecuador en enero 10 
de 1980 e inscr i t a en el Reg ist ro M ercant il en febrero 7 del m ism o año , con el nombre de 
PREDIAL IN M OBILIARIA MAX S.A.. Su principal act ividad es co m p ra, ven t a y alqui ler de 
b ienes inm ueb les. La Com pañía mant iene su domicilio fiscal en la Provincia del Guayas y 
desarro l la sus act ividades en Guayaq u i l , Edif icio Blue To wers, Av. Francisco de Orel lana No. 
100. La Com pañía t iene asignado por el Servicio de Rent as In t ernas, el Reg ist ro Único de 
Cont r ibuyent es No. 0990440794001. 

Ap r o b aci ón d e l o s Est ad o s Fi n an ci er o s.- Los est ados f inancieros al 31 de d iciembre de 
2018, han sido aprobados por la Administ ración de la Com pañía en abri l 11 de 2019. En 
opinión de la Adm in ist ración, los est ados f inancieros ad junt os no t end rán mod if icaciones, 
m ism os que serán proporcionados a la Junt a General de Accionist as para su aprobación en el 
p lazo legalm ent e p revist o . Los est ados financieros al 31 de d iciem bre de 2017 , fueron 
aprobados por la Jun t a General de Accionist as en abríl 13 de 2018. 

2. PRI N CI PA LES POLÍ TI CA S CON TABLES 

Decl ar aci ó n d e cu m o l l m íen t o .- Los est ados financieros ad junt os y sus notas exp l icat ivas 
han sido p reparados de acuerdo con las Normas In t ernacionales de In fo rm ación Financiera 
(hast a el año 2016 de acuerdo con Normas Int ernacionales de In fo rm ación Financiera para 
Pequeñas y M ed ianas Ent idades - N IIF para PYM ES), em it idas por el Consejo de Normas 
In t ernacionales de Contab il idadzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ( lASB por sus siglas en I nglés) . Tales est ados financieros y 
sus no t as son responsab i l idad de la Administ ración de la Co m p añía. De acuerdo a las 
d isposiciones est ab lecidas por la Super int endencia de Co m p añías, Valo res y Seg uro s, la 
Com pañía cum p le las cond iciones exig idas para ap licar las N IIF Com p let as al cierre del 
ejercicio f iscal 2017 . La Adm inist ración de la Co m p añía, considera que no exist i r ían ajust es 
signif icat ivos relacionados por el cambio de est a ap l icación. 

Base d e p r esen t aci ó n .- Los est ados financieros ad juntos han sido p reparados sobre la base 
del costo h ist ó r íco , excep to por las ob ligaciones de beneficio d e post - empleo que son 
valo r ízadas con base a métodos act uar iales, a part ir de los reg ist ros contab les mant enidos 
por la Co m p añía. 

• N I I F - Ar r ^ n( igm i^ nt o$.-
•>  Proporciona un modelo com prensivo para la ident if icación de los acuerdos de 

ar rend am ient o s y su t rat am ient o en los est ados financieros tanto de ios arrendat aríos 
como los ar rend ad o res. Las em p resas de pet róleo y gas deberán reconocer m ayo res 
act ivos y p asivo s, p roducto ,de los arrend am ient os. 
En t r ad a en v i g en ci a: Se^ á efect iva a part ir de enero de 2019, con posib il idades 
l im i t adas de adopción ant icipada. La Compañía se encuent ra evaluando su impacto en 
los est ad os financieros del año que t erm inará el 31 de d iciembre de 2019. 

Un resum en de las príncipaies normas contab les ap l icadas por la Com pañía para la 
elaboración de los est ados financieros, en función a las Normas In t ernacionales de 
In fo rm ación Financiera para Pequeñas y M edianas Ent idades - N I IF para PYM ES, vigent es al 
31 de d iciembre de 2018 y de 2017, es mencionado a cont inuación: 

M oneda f u n ci o n al .- Los est ados financieros ad juntos est án exp resad os en Dó lares de los 
Est ados Unidos de Am ér íca, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo de 
2000. Co nsecuen t em ent e, la moneda funcional del am b ient e económico prímarío donde 
opera la Com pañía y la moneda de p resentación de las part idas incluidas en los est ados 
financieros, es el Dó lar de los Est ados Unidos de Am ér íca. 
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PRI N CI PA LEg POLÍ TI CA g CQN TAB| .Eg (Co n t i n u aci ó n ) 

Ef ect i vo en caía v b an co s.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Comprende los component es del efect ivo rep resent ado por 
med ios de pago (d inero en efect ivo , cl ieq ues, g iros e t c.) , depósit os en bancos y en 
inst i t uciones f inancieras. 

Act i vo s V p asi v o s f i n an ci er o s.- Comprende inst rum ent os f inancieros y cat ego rías de no 
der ivados y consist ent es en cuent as por cobrar y cuent as por pagar y ob ligaciones bancar ias. 
Los act ivos f inancieros est án reg ist rados inicialmente a su valo r razonab le, m ás los costos 
d i rect am ent e at r íbuib ies a la com pra o em isión, los cuales son contab i l izados en el momento 
en que exist e el comprom iso de adquirír t ales act ivos. 

La baja de un act ivo f inanciero es reconocida cuando el derecho cont ract ual de la Compañía 
sobre los f lu jos de efect ivo del act ivo f inanciero exp ira o cuando la Com pañía t ransf iere el 
act ivo f inanciero .^  o t ra parte sin ret ener el cont ro l o sust ancialm ent e los ríesgos y benef icios 
de ese act ivo . En el caso de los pasivos f inancieros, la baja es reconocida cuando la 
obligación específ ica exp ira o es cancelada. 

Un detal le de los act ivos y pasivos f inancieros es el sigu ient e: 

• Cu en t as por co b r ar .- So n reg ist radas al costo y no generan in t ereses, esto al momento 
de la negociación de! servicio . 

• Cu en t as por p aaar -  Son reg ist radas al costo y no generan in t ereses, esto al momento 
de la negociación de la com pra de b ienes y de la recepción de servicios (p rest ación de 
servicios p ro fesio nales), ut i l izados para el proceso product ivo y ad m in ist rat ivo . 

Las N IIF requieren cier t as revelaciones acerca de los inst rum ent os f inancieros, que t ienen 
relación con los d i ferent es ríesgos que afect an a la Co m p añía, t ales co m o : (Cercado, Crédito 
y Liquidez. Un det al le de los mencionados ríesgos es indicado a cont inuación: 

- I^ ercado.- Es el nesgo de que el valo r razonab le de los f lu jos fu t uros de efect ivo de un 
inst rument o f inanciero f luctúen a cambios en las cond iciones del m ercad o . Tales cambios 
pueden ser generados por varíaciones en la t asa de int erés y por f luct uaciones en los 
p recios. La Adm inist ración de la Compañía considera que ios inst rum ent os f inancieros 
afect ados por el ríesgo de m ercado , corresponden a las ob ligaciones bancarías que 
devenga in t ereses y los depósitos en bancos. 

• Cr éd i t o .- Es el ríesgo de una posible pérdida f inanciera por incumplim iento de las 
ob ligaciones de una cont rapar t e, con relación a un inst rument o f inanciero o cont rato de 
ven t a. La Adm inist ración de la Compañía considera que est á exp uest a al ríesgo de crédito 
por sus act ividades operat ivas y f inancieras, razón por la cual im p lem ent a polít icas y 
p roced im ient os para cont ro lar la gest ión de su área co m ercial , con el objet ivo de 
d ism inuir el ríesgo de créd it o . 

• Li q u i d ez.- Es el ríesgo dé no d isponer de fondos suf icient es para at end er los 
com prom isos de pago a corto p lazo . La Administ ración de la Com pañía monit o rea el 
ríesgo de l iquidez m ed iant e el uso apropiado de sus f lu jos de efect ivo a corto y largo 
p lazo , con base a sus operaciones. Sin em b arg o ; cuando ha requerido de f inanciam iento 
ha optado por acceder p ríncipaimente a l íneas de créd ito con inst i t uciones f inancieras 
locales. 

Act i vo Y p asi vo por i m p u est o s co r r i en t es- Los act ivos por im puest os co rr íent es 
rep resent an créd it os t r íbut aríos que pueden ser compensados m ensualm ent e, o ut i l izados 
anualm ent e para l iquidar el impuesto a la renta a pagar de la Co m p añ ía, o ser objeto de 
devo lución en ap l icación a la no rm at iva t r íbut ar ia est ab lecida en cada caso part icu lar. Los 
pasivos por im puest os co rr ient es corresponden a ob ligaciones f iscales que son com pensadas 
o pagadas m ensualm en t e; así como provisionadas al cierre del ejercicio como es el caso del 
impuest o a la rent a de la Co m p añía. 



PRINCIPALEg PQl̂ ÍTUCAS CQNTABUEgzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA (Co n t i n u aci ó n ) 

Act i vo s f i l o s, n et o .-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Est án reg ist rados al costo de adquisición. Los pagos por 
m ant enim ient o son cargados a g ast o s, m ient ras que las m ejo ras de import ancia son 
cap i t al izadas. Los act ivos f i jos son depreciados ap licando el método de línea recta 
considerando como base la vida út il est im ada de estos act ivos. 

Las t asas de depreciación anual de ios act ivos f i jos son las sig u ien t es: 

Agt Jvp? Tasas 

Bienes inm ueb les 5% 
Equipos de comput ación 3 3 .3 3 % 
M uebles y equipos de of icina 1 0 % 
Vehículos /  2 0 % 

Ot r as o b l i o aci o n es co r r i en t es.- Est án const it uidos p rincipalmente por ob ligaciones en el 
giro del negocio . 

Reser v a l eaal .- La Ley de Com pañías requiere que el 1 0 % de !a ut i l idad neta anual sea 
aprop iada como reserva leg al , hast a que rep resent e por lo m enos el 5 0 % del cap it al suscri t o 
y pagado . Est a reserva no puede ser d ist ribuida a los accion ist as, pero puede ser ut i l izada 
para abso rber pérd idas fu t uras o para aument o de cap i t al . 

Reco n o ci m i en t o d e i n g r eso s.- En relación a ingresos por servicio s, es reconocido cuando 
el beneficio ha sido t ransfer ido al comprador, y no subsist en incert idum bres signi f icat ivas 
relat ivas a la recuperación de la consideración ad eud ad a, de los costos asociados o por la 
posible devo lución de los b ienes y servicios. 

Reco n o ci m i en t o d e ios g ast o s.- Los gastos se reg ist ran en los períodos con los cuales se 
relacionan y se reconocen en los result ados del ejercicio cuando se d eveng an , 
independ ient em ent e del momento en que se pag uen. 

I m p u est o a l a r en t a.- La Ley de Rég im en Tr ibut ar io In t erno y su Reg lam ent o de Aplicación 
est ab lecen que las sociedades const i t u idas en el Ecuador, ap l icaran la t ar i fa .imposit iva será 
de 2 5 % cuando la sociedad t enga accionist as que est én est ab lecidos o residan en paraísos 
f iscales o reg ím enes de m enor imposición con part icipación directa-;0 ind i rect a, ind ividual o 
co n jun t a, igual o superio r al 5 0 % del cap it al social o de aquel que corresponda a la 
nat uraleza de la so cied ad ; si la part icipación fuera inferior al 5 0 %, la t ar i fa de 2 5 % ap l icará 
sobre la proporción de la base imponib le que corresponda a d icha part icipación. Tam b ién 
ap l icarán la t ar i fa de 2 5 % a toda la base imponib le, las sociedades que incumplan el deber 
de info rmar sob re la part icipación de sus accionist as al Servicio de Rent as In t ernas (SRI ) . 

Las sociedades que reinvier t an sus ut i l idades en el Ecuador podrán ob t ener una reducción de 
10 puntos po rcent uales de la t ar i fa dei Im puest o a la Rent a sobre el monto reinvert ido en 
act ivos p roduct ivos, siem p re y ci iando su dest ino sea la adquisición de m aquinar ias nuevas o 
equipos nuevo s, act ivos para riego, material veg et at ivo , p lánt ulas y todo insumo veget al 
para producción ag r íco la, f o rest al , ganadera y de f lo r icu l t ura, ut i l izados en su act ividad 
p roduct iva, así como para la adquisición de b ienes relacionados con invest igación y 
tecnología que mejoren p roduct ividad , generen d iversi f icación p roduct iva e incremento de 
em p leo . El aum ent o de cap it al se perí'eccionará con la inscripción en el respect ivo Regist ro 
M ercant il hast a el 31 de d iciembre del ejercicio imposit ivo posterior a aquel en que se 
generaron las ut i l idades m at er ia de la reinversión. 

El impuesto a la renta det erm inado es cargado en los result ados del año en que es 
d eveng ad o , con base al método del impuesto a pagar. 

Uso d e est i m aci o n es.- La p reparación de los p resent es est ados f inancieros de acuerdo con 
N IIF {h ast a el año 2016 de acuerdo con N IIF para PYM ES), requiere que la Administ ración de 
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2. PRI N CI PA LES POLÍ TI CA S CON TABLES (Co n t i n u aci ó n ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

la Com pañía ut i l ice ciert os est im ados contab les crít icos y est ab lezca algunos supuest os 
inherent es a la act ividad económica de la Com p añía, con el objeto de def inir la valuación y 
p resent ación de algunas part idas que fo rm an parte de los est ados f inancieros y su ap licación 
en las polít icas cont ab les de la Co m p añía. Las est im aciones y supuest os ut i l izados est án 
basados en el mejor conocim iento por parte de la Administ ración de los hechos act uales, sin 
em b arg o , ios result ados f inales podrían var iar en relación con los est im ados orig inales debido 
a la ocurrencia de event os fu t uros. 

3. EFECTI VO EN CAJA YzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA BANCQg 

Al 31 de d iciem bre de 2018, la Com pañía reg ist ro US$. 600 en la cuent a corr iente del Banco 
Bo l ivar iano . . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

> 

4. ACTiVQg FlNAÑCIERQg 

Al 31 de d iciembre de 2018, rep resent a cuent as por cobrar a cl iente por arriendo de of icina 
en Edif icio Ind uau t o . 

5. A CTI VO POR I M PUESTOS CORRI EN TES 

Al 31 de d iciembre de 2018, un detalle es el sigu ient e: 

(Dó lares) 

Ret enciones en la fuent e 1,669 
Ret enciones de impuesto a la renta 5,143 
Im puest o al valo r agregado - IVA 307 

To t al 

6. ACTIVPg FIJOS, NETO 

Al 31 de d iciem bre de 2018, un detal le es el siguient e: 

(Dó lares) 

Bienes Inm ueb les 172,308 
Terreno s 4,150 
M uebles y equipos de of icina 11,486 
Vehículos 74.990 

Subto tal 262,934 

M enos: Depreciación acum u lad a,'zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ( 70.513'^  

To t al 192.421 

7. I N VERSI ON ES A LARGO PLAZO 

Al 31 de d iciembre de 2018, rep resent a inversión de! 0 .1 0 % en el Banco de Guayaqui l por el 
valo r de US$. 40 ,760 correspond iente a acciones que prosee PREDIAL IN M OBILIARIA MAX 
S.A.. 

8. OTRAS OBLI GA CI ON ES CORRI EN TES 

Al 31 de d iciembre de 2018 , corresponden a valo res ent regados por accionist a para el uso 
del giro del negocio a : M ax Aguirre por US$. 43,198 y August a Aguirre por US$, 14,484. 
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9. PA TRI M ON I O N ETO DE LOS A CCI ON I STA S 

Cap i t al So ci al .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA• Al 31 de d iciembre de 2018, est á represent ado por 800 acciones o rd inarias 
y nom inat ivas de US$ . 1,00 cada una, que t o t al izan US$. 800. 

La Reso lución No. N AC- DGERCGC16- 00000082 del Servicio de Rent as In t ernas (SRI ) , 
pub licada en el Reg ist ro Of icial No. 693 de febrero 18 de 2016, requiere que los su jet os 
pasivos inscr i t os en el Reg ist ro Único de Cont r ibuyent es (RUC) como socied ad es, reporten a 
la Autoridad Tr ib u t ar ia ent re o t ras in fo rm aciones, la ident idad , RUC, domicil io o residencia 
f iscal de los Accio n ist as, Part ícipes, Socios, M iembros de Directorio y Adm in ist rado res de la 
em p resa. 

Reser v a l eaal , - Rep resent a la apropiación de reserva legal correspond iente al ejercicio el 
cual que supera el 5 0 % del cap it al suscrit o y pagado. 

10. I N QREg p ? POR SERV I CI OS 

Al 31 de d iciem bre de 2018, un detalle es el siguient e: 

(Dó lares) 

Of icina Induaut o 12,755 
Oficina Execut ive Cent er 9,100 
Reem bo lsos de ven t as 2.490 

Sub t o t al 24 ,345 

M ás: Ot ros ing resos [ 1.787) 

To t al 26.132 

11.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA CQMPRPMIWS 

Al 31 de d iciembre de 2018, corresponden a cont rat os en los ed i f icios: Execu t ive Cent er e 
Ind uaut o , que son renovados anualm ent e. 

12. OBLI GA CI ON ES AN TE LA UN IDAD DE A N Á LI SI S FI N A N CI ERO Y ECON ÓM ICO rUAFE^  

La Reso lución No. UAF- DG- 2012- 0035, publicada en el Reg ist ro Oficial No. 710 de m ayo 24 
de 2012 y refo rm ada por la Resolución No. UAF- DG- 2012- 0071 pub licada en el Reg ist ro 
Oficial No. 790 de sep t iem bre 17 de 2012, la Compañía est á ob ligada a ent reg ar información 
a la UAFE. 

A t ravés de la Reso lución No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Reg ist ro Oficial No. 292 del 
18 de ju l io de 2014, la Super int endencia de Co m p añías, Valo res y Seguros expid ió 
d isposiciones a t ravés de la cual/ regula las po lít icas, p roced im ientos y los m ecanism os para 
p revenir el lavado de act ivo s, el f inanciam iento del t erro r ism o y o t ros del i t os, así como 
t am b ién por la Reso lución No. UAF- DG- SO- 2014- 0002 del 3 de ju l io de 2014, exped ida por el 
Consejo Nacional Cont ra El Lavado de Act ivos y en la Reso lución No. SCVS.DN PLA. 15.008 de 
la Super in t endencia de Co m p añías, Valo res y Seg uro s, pub licada en el Reg ist ro Oficial 
No .521 de jun io 12 de 2015. Ad icionalmente la Ley de Orgánica de Prevención, Detección y 
Errad icación del Delito de Lavado de Act ivos y dei Financiam iento de Del i t os, pub licada en el 
Segundo Sup lem ent o del Reg ist ro Oficial No. 802 de ju l io 21 de 2016 y el Reg lament o 
General a la Ley Orgánica de Prevención, Detección y Errad icación del Delito de Lavado de 
Act ivos y del Financiam ient o de Del i t os, publicado en el Reg ist ro Oficial No. 666 de m arzo 21 
d e- 2012, est ab lecen d isposiciones para de cumplimento ant e la Unidad de Anál isis Financiero 
y Económico (UAFE), t ai como el inst ruct ivo para la p revención de los delit os de lavado de 
act ivos y f inanciam ient o del t erro r ism o de los su jet os obligados a in fo rm ar a la UAFE, 
cat alogados como act ividades y pro fesiones no f inancieras designadas (APN FDS) incluidas en 
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12. OBLI GA CI ON ES AN TE LA UN IDAD DE A N Á LI SI S FI N A N CI ERO Y ECON ÓM ICO TUAFÊ  
(Co n t i n u aci ó n } zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

el Reg ist ro Of icial No. 743 de abril 28 de 2015. El 23 de febrero de 2017, a t ravés del 
Decreto Ejecut ivo No. 1331, se publicó el Reg lamento General a Ley Orgánica de Prevención, 
Detección y Errad icación del Delito de Lavado de Act ivos y del Financiam ient o de Delit os y su 
refo rma em it ida a t ravés de Decreto Ejecut ivo No. 1344 del 23 de marzo de 2017. 

Al 31 de d iciembre de 2017 y por el año 2018 hast a la fecha de est e info rme (ab r i l 28 de 
2019 ), la Com pañía no reportó a la UAFE, t ransacciones co rrespond ient es a ant icipo de 
cl ient es que sup eran el um bral de US$. 61 ,040. 

13 . LOS ESTA DOS FI N A N CI EROS Y EL FRAUDE 

La Adm inist racióo ' de la Compañía es la principal responsab le de la p revención y detección 
del f raud e. Por t al m o t ivo , est á siem pre at ent a a reducir las opori:unidades de que ést e se 
p roduzca, así como a d isuadirio ante cualquier posib i l idad, exhort ando a los t rabajado res a 
no comet erio en razón que exist en proced im ientos que pueden d et ect ar lo , así como polít icas 
y o t ras d isposiciones legales que pueden sancionar lo . La Adm inist ración de la Compañía 
t iene el com prom iso de crear una cul t ura de honest idad y comport am ient o ét ico , que es 
refo rzada m ed iant e una supervisión act i va, que incluye p rever la posib il idad de eiusión de los 
cont ro les o de que exist an ot ro t ipo de inf luencias inadecuadas sobre ei proceso de 
información f inanciera. La Administ ración de la Compañía act úa honrada y ét icam ent e, sin 
m anipular resu l t ados y la rentab il idad de la Co m p añía, los est ados f inancieros ad junt os son 
el result ado de un proceso adecuadam ent e dirigido y sup ervisad o , no exist iendo información 
f inanciera f raudulent a o aprop iación indebida de act ivos, que rep resent ar ían las event uales 
incorrecciones m at er iales sean o no intencionadas sobre las cuales el aud it or ext erno le 
concierne ob t ener una segur idad razonab le, conforme a la NIA No. 240. 

14. EVEN TOS SUBSECUEN TES 

Ent re el 31 de d iciem bre de 2018 y hast a la fecha de em isión de est e informe (ab r i l 28 de 
2019), no se p rodujeron event o s que en la opinión de la Adm inist ración de la Com pañía 
pud ieran t ener un efecto signif icat ivo sobre los est ados f inancieros ad junt os. 



MOORES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ROWLAND ECUADOR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
AUDITORES INDEPENDIENTES 

Independent  Member of  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

BKR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
I NTERNATI ONAL 

Edificio Induauto Av. Quito 806 y 9 de Octubre 
Piso 5 -  Casilla: 09-01-9453 
Telefax: (593-4)2296 281 
Guayaquil -  Ecuador 

Edificio Terranova, Av. Shyris 134 y Almagro 
Piso 2 - Oficina 2A 
Telf.: {593-2)2235924 
Quito - Ecuador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P R E D I A L I N M O B I L I A R I A M AX S . A . 

ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERM INADO 
EL 31 DE DICIEM BRE DE 2018 

CON EL INFORM E DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 


