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INDUSTRIAL XNMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.

POLETICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

1.

Z,

ANFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA

INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN B.A. - Fue constituida en 1a cludad de Milagro
Ecuador, el 7 de febrero de 1980 e inscrita en el Registro Mercantll el 26 de febrere del mismo
afio. Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de blenes Inmuebles.

La direccién domiciliarta en donde la compaiiia desarrolla sus actividades, es en la cludad de
Guayaqull, Av, Quito 526 entre Padre Solano y Luls Urdaneta. La compaiifa mantlene asignado
por el SRI, el Reglstro Unico de Contribuyentes No,0990436150001.

Al 31 de diclembre del 2017 fa Compafifa cuenta con 4 trabajadores, en relaclin de
dependencia,

Asrobacién de los Estados Financieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Gerencla de INDUSTRYAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.
en abrit 9 del 2018. En oplnidn de la Gerencia, los estados financieros adjuntos no tendrén
modificaciones, mismos que serdn proporcionados al Directorio y a la Junta General de
Acclonistas para su aprabacion en el plazo legalmente previsto, Los estados financieros al 31
de diciembre de 2016, fueron aprobados por la Junta General de Acclonlstas en marzo 28 del
2017.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafifa ha tomado en consideracidn circunstanclas especificas gue bajo su criterio
cumplen sus proplas conslderaciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que fos
estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparaclin y revelacion de todos
los hechos y circunstanclas relevantes.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumpliimlants. - Las notas a los estados financieros se encuentran
presentadas de manera sistemdtica en funcibn a su comprensibilidad v comparabliidad de
acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabllidad Nro. 1, cada partida
significativa del Estado separado de Situacidén Financlera, Estado separado de Resultados del
Periodo ¥ Otros Resultados Integrales, Estado separado de Camblos en el Patrimonio y Estado
seéparado de Flujos del Efective se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesario
una comprensidn adiclonal a la situacidn financiera de la Compaiiia, se presentardn parlidas
adicionales, encabezados y subtotales en los estadoes finsncieros.

. = La preparacidn de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequeiias y medlanas entidades (NIIF para las
PYMES) requiere ef uso de clertas estimaciones contables criticas. También exige a la

Adminlstraclon de la Compafila que ejerza su julclo ¢n el proceso de aplicacldn de sus politicas
contables.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compaiifa para la preparacion
de los estados financieros adfuntos, en funclén a las Normas Internacionales de Informacion
Financlera para pequefias y medianas entidades {(NIIF para las PYMES) vigentes al 31 de
diclembre del 2017 y 2016, se menciona a continuaclén:

Moneds funclonal. - Los estados financleros adjuntos de la Compaiifa estdn expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, 1a moneda funcional del ambiente econdmice primario
donde opera la Compafifa y la moneda de presentacion de las partidas Incluldas en los estados
financleros, es el Difar de los Estados Unidos de América.

. = En este grupo contable se registran las partidas de

Efactivo y equivalentgs de efactiva
alta Hquidez incluyendo Inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia), Se miden
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 V 2016
(Expresados en délares estadounldenses)

Inicial y posteriormente por su valor nominal, Los importes en moneda extranjera se
conviertan a la moneda funcional usando el tipo de camblo vigente a fa fecha de la transacclén;

las ganancias y pérdidas por diferenclas en camblo que resulten de tales transacclones se
reconocen en el Estado de Resultados,

Activos v pasivos fioanciaros. - Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obllgaciones con
imstituclones financieras. Los activos financleros estdn reglstrados Iniclalmente a su valor
razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra o emisién, los cuales son
contabllizades en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja
de un activo financlere es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiila sobre los
flujos de efectivo del active financiero expira o cuando la Compafile transfiere el activo
financlers a otra parte sin reterer el contral o sustancialmente los riesgos vy beneficlos de ese

activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconoclda cuande la obligacion
especifice expira o es cancelada,

Admipistracidn da riesaos financieros. - Durante el curso normal de las operaciones, la
Compalfiia estd expuesta a una variedad de riesgos financleros, El programa de administracién
de rlesgo de la Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compafifa. La Gerencia de la Compafiia tiene a su cargo la administracion de
rlesgos; la cual ldentifica, evalia y mitipa los riesgos financleros. Un detalle de los
menclonados rlesgos es indicado a continuacién:

= Rlesao de mercadg. - Fs el rlesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de

efectivos de un Instrumente Ananclers fiuctie debido a los camblos en los preclos de
mercado.

Los preclos de mercado a su vez Involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de camblo. Los Instrumentos financieros afectados por el rlego
de mercado incluyen los depdsitos en efectivo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diclembre det 2017, la Compafila no mantiene financlamiento con entidades
financieras, las mismas que se encuentran al dia en sus pagos. Los flujos de caja
operativos de la Compafifa no son sustanclalmente dependientes de los cambios de las
tasas de Interds del mercado, por lo cual, en opinibén de la Gerendia, la Compafiia no
tiene una exposicion Importante al rlesgo de tasa de interéds,

b) Riesge de tipo de camblo:

El riesgo de tipo de camblo es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un Instrumento financlero fluctden debido a camblos en los tipes de camblos. La
Compaiiia realiza sus aperaciones principalmente en dblares de los Estados Unldos,

moneda de curso legal en el pals, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones
de tipo de camblo en los estados financieros,

* Riesgo de crédito. - B riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacidn con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financlera, La Compaiifa realiza sus cobros a 30, 60 y 90 dias por
lo que no estd expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas.

E rlesgo de crédito surge del efectivo, equivalente de efectivo y depdsitos en banco. Los
limites en el nivel de este riesgo son apreobadas par la Gerencia.

* Riggoo de liguidez. - La Compafifa monitorea su riesgo de escases de fondos usando un
flujo de caja proyectado a corto y largo plazo,
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dblares estadounidensas)

La principal fuente de Ingresos de efectivo de la Compafifa son las cobranzas realizadas a
sus clientes.

Bropledad, mobiliarlo v vehiculos. - En este grupo contable se registran todos los bienes
tanglbles adquiridos para su use, sl, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficlos
econdomicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabllidad,

ial. = La propledad, mobillario equipo, se miden al costo, el cual que Incluye el
precio de adquisicion después de deducir cualguier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ublcacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarlas para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracidn y la estimacién inicfal de los costos de
desmantelamiento y retiro, asl cnmu la rehabilitaclén del lugar sohre el que se aslanta.

Medicién posterior. - La propéledad, mobillerio equipe se miden al costo menos la depreciacion
acumidada y el importe acumulado de las pérdidas por deterloro del valor,

Las ganancias derlvadas de un cambio en el valor razonable de las propledades, moblllarios y
equlpos se Incluirdn en los otros resultados Integrales del periodo en que surjan, cuando se
reduzca el Importe en libros de un active como consecuencia de una revaluacian,

Las pérdidas se reconocardn en otro resultado Integral en la medida en que exlstiera saldo
acreedor en el superdvit de revaluacidn en relacldn con ese active, en caso de ser Insuficlente,
dicha pérdida se registrard como un gasto de! perlodo.

Método de depreclacién. - Los aclivos mmplezan a depreclarse cuando estdn disponibles para
s use y hasta que sean dados de baja, incluso si el blen ha dejado de ser ubilizado. La
depreclacidn es reconocida en el resultado del periods con base en el método lIneal sobre las
vidas (tiles estimadas por la Administracion de la Compaiiia.

Las vidas Gtiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Activos Tasas

Ediliclos 5%
Maquinarias v equipos 10%
Muebles y enseres 10%
Equipos de oficina 33,33%

La Gerencla de INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN 5.A. debe establecer
procedimientos para asegurarse de que sus activos estén contabllizados por un importe gue
no sea superlor a su valor recuperable. Dichos actives deben contabilizarse por encima de su
importe recuperable, cuando su Importe en libros exceda el importe que pueda recuperarse
{utlizacldn o venta), por lo que deberd reconocerse una pérdida por deterlorn,

Provisionss por baneficios a empleados. -

Paslyps corrientes, - En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer, cuarto sueido, vacaclones, etc.);
particlpacién a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados
del periodo en el gue se generan.

Ei cdlculo de la participacidn a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiclones legales
vigentes; representa el 15% sobre |a utllidad contable de la Compaiifa antes de liquidar el
Impuesta a la renta y se reconace an los resultados del perlodo.

Paslvos no cordentes. - En este grupo contable se reglstran los planes de beneflclos a

empleados post empleo como jubilacidn patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre Ia
base de cdlculos actuariales, estirmades por un perito Independiente, inscriko v calificados en
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN 5.4,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Exprasados ¢n dilaras estadounidenses)

la Superintendencla de Compafilas, Valores y Seguros aplicando el método de la unidad de
crédito proyectada para determinar el valor prasente de la obligacion futura.

La tasa utliizada para descontar |as ohilgaciones de beneficios post-empleo (tanto financladas
come no) se determinard utillzando como referencia los rendimlentos del mercado, al final del
periodo sobre el que se Informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obllgaclones
empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calldad, se utllizardn los rendimlentos de mercado (al final del
periodo de presentacion) de los bonos qubemamentales denominados en esa moneda,

El costo de los serviclos presentes o pasados y costo financlero, son reconocidos en los
resuftados del periodo en el que se generan; las nuavas mediciones del pasive por beneficios
definides se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocldos como partldas que
no se reclasificardn al resultado del perfodo en Otros Resultados Integrales.

FProvisiones. - En este grupo contable se reglstra el importe astimado para cubrir obligaclones
presentes ya sean legales o implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es
probable que vaya a ser necesaria una sallda de recursos para liquidarias. Las provislones son
evaluadas perfodicamente y se actuallzan tenlendo en consideracion la mejor informacién
disponible a la fecha de clerre de los estados financieros (Incluye costo financlero si aplicare).

Fl costo financlero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo
y la tasa de interés pactada con el bancos e institucién financiera (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un Instrumento financiere de las
mismas caracterfsticas en tipo y plazo {Intenés explicito o implicite),

Contratos_onerosas. = Surgen cuando los beneficlos econdmicos que se esperan de un
contrate sean menores gue los costos Inevitables para cumplir con sus obllgaclones. Se
reconoce el valor presente del menor entre el costo esperado para finalizar el contrato o el
costo neto esperado de continuar con el contrato. Antes de establecer una provisién, la
Compaliia reconoce cualguler pérdida por deterioro de los activos asoclados con el contrato,

i - En este grupo contable se reglstran los créditos tributarlos
de impuesto al valor agregado ¢ impuesto a la renta, asi como los anticlpos de Impuesto a la
ranta que no han sido compensados,

Pasivos por Impuestgs corrientes. - En este grupo contable se reglstran las obligaciones con la
Adminlstracldn Tributaria por Impuesto al valer agregado, asi como las retenciones en la fuente
por pagar por imptesto al valor agregado e Impuesto a la renta.

Patrimonio. -

Capltal sgcial. - en este grupo contable se reglstra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valor nominal.

Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Acclonlstas o para propésitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Beaultados acumuladas. - Registra los saldos de la cuenta de superdvit acumulado
{ganancias de afios anterlores).

Reconacinilanto de noreges. - La Compafifa reconoce fngresos por ventas, cuando se
efectia la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficlos de los servicios
otorgados y no subsisten Incertidumbres significativas relativas a la recuperaclén de la
consideracion adeudada, de los costos asoclados o por la postble devolucién de los blenes. Los
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dblares estadounidenses)

descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asl como tamblén sus costos y gastos
en funcidén al método del devengado,

Reconocimientos de costos y gastos. -

Gastas. - En este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacidn o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcldn como: de
administraclin, de venta, financleros y otros.

Impuesto a la renta. - La Ley Orgénica de Régimen Tributarle Interno y su Reglamento de
Aplicacibn establecen que las socledades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22%
de Impuesto a la renta sobre su base Imponibie. No obstante, Ia tarifa impositiva serd de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor Imposicion con particlpacidn directa o Indirecta, Individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital soclal o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
socledad. Si la participacian fuera inferlor al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion
e la base Imponible que corresponda a dicha particlpacidn. Tamblén aplicardn la tarifa de
25% a toda la base Imponlble, las sociedades que Incumplan el deber de Informar sobre la
participacion de sus acclonistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrdn obtener una reduccidn de
1D puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, slempre y cuando su destino sea la adquisicién de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, pléntulas y todo Insumo vegelal para
produccion agricola, forestal, ganadera y de floricullura, utilizados en su actividad productiva,
asl como para ta adquisicion de blenes relaclonados con investigacidn y techologia que mejoren
productividad, generen diversificacldn productiva @ incremento de empleo. Bl aumento de
capital se perfeccionara con la Inscripcldn en el respective Registro Mercantil hasta el 31 de

diciembre del ejerciclo impositive posterlor a aguel en que se generaron las utllidades materia
de la reinversidn.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resuftados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

« = Los flujos de efectivo de actividades de operacidn Incluyen
todas aquellas actlvidades relacionados con el giro del negoclo, ademds de Ingresos y egresos
financieros y todos aquelles flujos que no estan definldos como de inversidn o financlamlento.

.~ La preparacidn de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internaclonales de Informacion Financlera para pequefas y medianas entidades (NIIF
para las PYMES) requiere que |a Gerencla de la Compaiila utllice clertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia,
con el objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas partides que forman parte de
los estados financieros vy su aplicaclén en las politicas contables de la Compafila, Las
estimaclones y supuestos utllizades estdn basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencla de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian vartar en relacidn
con los estimados originales debido a la ocurrencla de eventos futuros.
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INDUSTRIAL JNMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 21 DE DICYEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dblares estadounidenses)

4.  EEECYIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOS

Al 31 de diclembre del 2017, un detalle es el sigulente:

2037
(Ddlares)
Caja general 200
Bancos, (1) — 12,978
Total — 18178
(1) Un detalle de los bancos, fue como sigue:
2017
(Délares)
Banco del Paclfico 17.978
Total —12.978

Al 31 de diclembre de 2017, no existen Importes de efectivo v equivalentes de efective que se
encuentren restringldos para el uso de la Compafiia.

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 31 de diclembre del 2017, un detalle es el sigulente:

2017
(Délares)
Cllentes 3,571
Empleados 700
Total SR 5 5 1

PROPIERAD, MOBILYARIO Y EQUIFQ, NETO

Durante los aflos 2017, el movimiento de propiedad, mobliiario, equipo neto y depreciacidn
acumulada, es el siguiente:

« + +« MOVIMIENTO . . .
Saldos al Bajas/ vantas Saldos al
01/01/17  Adiciones TYransferancigs 31/42/17
(Dolares) . !

Terrenos 190,000 0 0 190,000
Edificios 415,555 )] 0 415,555
Equipos de oficina 456 0 0 456
Muebles y enseras 00 o 0 500
Maquinaria y equipo 8086 ___ Q @ —_— 8036
Subtotail 614,567 0 0 614,567
Depreclacién acurmulada { 100,215) | 7,492) g (__ 107,7207)
Total —l4.352 | 2.492) L1 206,860
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INDUSTRIAL XNMOBILYARIA ZEAFRAN S.4,

MOTAS A LOS ESTADOS PIRANCIERDS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dbleres estadounidenses)

7.

PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diclernbre del 2017, un detalle es el sigulente:
2017
(Ddlares)
Garantfas (1) 3,464
Otros 1.720
Total —— S

{1} Al 31 de diclembre del 2017, representan los valores pagados por parte de los cllentes por
concepto de garantia en los arrendamientos.

&l 31 de diclembre det 2017, un detalle es el slguiente:

2017
(Délares)

Activos por Impyestos corriente

Crédlto tributario afios anterlores 11,570
Retenciones en la fuente, (1) — 2,048
Total ——lB10
Pasivos por impuestos corrlentes

Impuesto al valer agregado, (2) 100
Retenciones sobre IVA, (2) 18
Retenciones en Iz fuente (2) POSPICISSNN .
Total —

(1) Al 31 de diciembre del 2017, representan retenclones que han sido efectuadas por cllentes
de la compafifa correspondientes al perlodo 2017 y en periodos anterfores.

(2) Corresponden a valores de pago de Impuestos a la Administraclén Tributaria come agente

de percepclén y retencidn, realizadas en el mes de diclembre del 2017 y que serdn
canceladas en enero del 2018.
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INDUSTRIAL INMOBILYAREA ZEAFRAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDSE SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016 |
(Expresados en dbélares estadounidenses)

La concilfaclon de lmpuesto a fas ganancias calculada de acuerdo a la tasa Impositiva legal y
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:
2047
(Délares)

Pérdida antes de participaclén de trabajadores en las

utilidades e Impuesto a la renta ( 4,430)

Partinll:la:iﬁn de trabajadores en Ifls utitidades i
Utilidad despuds de participacion a trabajadores ( 4,43101) .
Mas: |

Gastos no deduclbles i g S
Base Imponible (pérdida tribukaria) { 4,430) |
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADD e |
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA TP

Rebaja segin Acuerdo Ministerlal 210 (20/11/2017) (1]
ANTICIPO DE IMPUESTO DESPUES DE REBAJA il |

Para el afio 2017, no se realizd el cdlculo del anticlpe del Irnpuesto a la renta debido a que la ‘
compalfiia es considera como pequefia empresa de acuerdo a las leglslaclones vigentes estas
empresas estian exentas del clculo de dicho valor, ademas en el elerciclo corriente presentd ‘
pérdidas tributarias, razon por ia cual no exlste Impuesto a la renta causado.

La facultad de la Administracién Tributarla para determinar la obligacidn tributaria, caduca sin
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde Ia fecha de la declaraclén,
en ios Lributos gue la ley exlja determinacidn por el sujeto pasivo,

Articulo 1,- La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del Impuesto a la renta
correspondiente al periode fiscal 2017, para los sigulentes contribuyentes: Personas naturales,
suceslones Indivisas obligadas a llevar contabllidad y socledades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean Iguales o menores a quinlentos mil
(US4$500,000,00) dblares de los Estados Unidos de Amérlca.

Artleulo 2.~ La rebaja del 60% del pago del saldo del anticipo del Impuesto a fa renta
correspondiente al perlodo fiscal 2017, para los slgulentes contribuyentes: Personas naturales,
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilildad y socledades cuyas ventas o Ingresos
brdtos anuales respecto del ejercicle flscal 2017, sean de enire quinientos mil
{US$500,000.01) dblares de los Estados Unldos de América y un centave de dblar hasta un
millén (US$1,000,000.00) de ddlares de los Estados Unidos de América.

Artleulo 3.~ La rebaja del 40% del pago del salde del anticipo del limpuesto o la renta
correspondiente al perlodo fiscal 2017, para los sigulentes contribuyentes: Personas naturales,
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dblares estadounidenses)

sucesiones indivisas obligadas a llevar contabllidod y sociedades cuyas ventas o ingresos
brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de un milién (US$1,000,000.01) dblares
de los Estados Unidos de América y un centavo de délar o més.

Al 31 de diclembre del 20617, un detalie es el siguiente:

2047
{Ddlares)
Jubliacién patronal - 4,278
Indemnizacién por dasahuch: 2,217
Total RS -1

El movimlento de los pasivos no corrlentes por beneficios a empleados (Jubliaclén patronal)
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017, fue el siguiente:

2047

(Délares)
Saldes al inicio del aflo 34,292
Costo laboral por servicios actuales 628
Costos financieros 261
Perdida (ganancia) actuarial { 30,903)
Beneficios pagados
Efectos de reduccidn y liquidaciones anticipadas 0
Saldos al final del afio 4,278

El movimiento de los pasivos no corrlentes por beneficlos a empieados (Desahucio) por el afio
terminado a) 31 de diciembre del 2017, fue el sigulente:

2017

{Délares)
Saldos al Iniclo del aio 7.144
Costo faboral por servicios actuales 1,197
Costos financleros 72
Perdida (ganancla) actuarial { 6,196)
Beneficios pagados
Efectos de reducclon y liquidactones anticipadas (13
Saldos al final del afio -——— L

El valor actuarial del afio 2017, fue determinado por ™Aciuaria Consultores Cia. Ltda”".,
mediante el método denominado “Costeo de Crédito Unitaric Proyectado”. Los principales
supuestos utilizados en el cdlculo de la reserva matemdtica para la jubllacién patronal fueron

los siguientes:
2012
Salario minimo vital {(US$.) $375
Namera de empleados 4
Tasa de descuento anual 7,69%
Tasa de Incremento salarial (anual) 2.50%
1B




INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dblares estadounidenses)

10,

11.

12,

13,

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafila procedié a registrar los ajustes correspondientes
por concepto de jubiiacién patronal y desahucio de acuerdo al estudic actuarial con la
cantrapartida otros resultados integrales.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre del 2017, el capital autorizado consiste en 1,000 acciones de un valor
nominal de US$ 1 cada una. Los acclonistas que constituyen la compaiifa son: Mendez Garcla
Freddy Leopoldo de naclonalfidad ecuatoriana propletario del 50% de las acclones, Zea Franco
Cecilla de nacionalldad ecuatorfana propietaria del 33,40% de las acciones, Zea Quinde Luis
Aiberto de naclonalidad ecuatoriana propletario del 12,50% de las acciones y Zea Franco Tito
Eduardo de naclonalidad ecuatoriana propletario del 4,10% de las acclones.,

La Resoluclén N, NAC-DGERCGC12-00777 del Serviclo de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Reglstro Oficlal No. 855 de diciembre 20 del 2012, con Gitima reforma en febrero 15 del
2013, requlere que los sujetos pasivos Inscritos en el Registro Unlco de Contribuyantes {RUC)
como socledades, reporten a fa Autoridad Tributaria entre otras informaclones, la Identidad,
RUC, domlcilio o residencla fiscal de los Acclonistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores de la empresa. La Compailia en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remitid el Anexo del ejercido fiscal 2016 en febrero 19 del 2017; en tanto que ef Anexo
del ejercicio fiscal 2017, fue presentado el 17 de abrll del 2018,

BESERVAS LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropliar por lo menos el 10% de la
utllidad neta del afio a una reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 509
del capital suscrita y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acclonistas, excepto

en caso de liquidacién de la compafila, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras
o para aumentar el capital.

Al 31 de diclembre del 2017 la compaiifa no ha constituide un valer por concepte de reserva
legal.

RESULTADGS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre dal 2017 v 2016, el saldo de esta cuenta estd a disposicidn de los accionlstas

y puede ser utllizado para la distribucién de dividendos y clertos pagos, como la reliquidacién
de impuestos u otros.

Al 31 de diclembre del 2017, un detalie es el siguiente:

2017
(Dblares)
Ingresos por arrlendo 59,270

Total 59,270
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 21 DE DEICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Exprasados en dblares esiadounldenses)

14. GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diclembre del 2017, un detaile es el sigulenta:

2017
(Délares)
Sueidos y salarios 20,344
Serviclos bdsicos 10,133
Serviclos prestados B619
Depreclacldn 2,492
Impuestos y contribiclones 6,553
Beneficios soclales e Indemnlzaclones 4,985
Aporte patronal - 2,471
Citros, S.I51.
Total J—

15, RECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estados financleros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre del
2017, han sido reclasificados para propdsito de presentacidn de este informe de conformidad
con fas normas establecidas por el Consejo de Normes Internacionales de Contabliidad {1ASE

por sus siglas en Inglés) y que han side adoptadas por la Superintendencla de Compafilas,
Valores y Seguros.

16, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre del 2017 y hasta la fecha de emisidn de este Informe (abril 16 del
2018), no se produjeron eventos que en la opinidn de la Gerencia de la Compaiila pudieran
tener un efecto slgnificativo sobire los estados financleros gue se adjuntan.




