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?‘: | " REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001

Denominacidn de la compafi(a segun su estatuto: Siglas: R.U.C, No. Expediente:
INDUSTRIAL INMOBILIARIA J4uAFRAN S, A, 09 90 3615001 9974 80
Ciudad: Calle y No. Teléfono: Casilla:
PRINCIPAL" | Guayagquil betamendi # 2519 365= 599 5547
__-F.H

Periodo del Balance: .
De: 1. de..fmero. . ... de19.84 Al.21 de. Piciembrae 1984V

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN
{(Que se hallan actualmente eWicio)

NACIONALES

N -
0 PASAPORTE NACIONALIDAD

1. ADMINISTRADORES NOMBRES -
- ] . b - _
Presidente Tito mduardo Zea Q BI05917%65 Lcuatoriana
Vicepresidente - _
Gerente (s} buls Alberto @Q 0800644444 mcuatoriana
— '
Directores o vocales prircipales Cecilia Ma ma g rran 090591 734@ cuatorla}rq':

., |090%381218 Hecuatoriana

iy S— S el e

- Jaime ,.;cuardovl ribo

.

~___Directores o vocales suplentes Virgilio W, Avilés loran 090203%40%72 cuatoriana
Piedad Fr il nco de 8? 0900644360 Ecuatroriana

S el

—— _—— - —— —— —

DIRECCION Y TELEFONG

5 de Junio y 9 de Cct,

il _ I el

COMISARIQOS

Principal

Suplente

3. COMITE DE VIGILANCIA

—————

RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
o 4ea Nacionalidad: Kcuatoriana _

DATOS D DE LOS) Res

__Nombre {s) jyig Alberto Zea Tto e g‘

Cargo (s) . Gerente ) Pre; nte ~ — S
~ Fecha de nombramfento @ _L Periodo. D GlIlOS 1
ACTI\/IDAD QUE DESARROLLA ACTUALM NTE LA CORIFPANIA - 3 ] -

Inmobiliaria s

)

COMPANIAS EAIBANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN E¥CUADOR ,

¥.mbre (s) ] e _ - Nacionalidad e
' ' Carnet de domiciliacion No. _ *

Cargo (s) o designacion {es) &

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

P

Denominacién de la persona jurfdica: .~ " __ _ —

Shirley Groenow de Bermeo

ey ’ ‘_ Xa
. iﬁl Y ooc®
cuatoriana St . Je
Nacionalidad ‘eq ¥

Nombres y apetlidos (persona natural) - : < .
b Sirecclon: flborada~ 4a Ltapa Mz, FE Villa 16

i — -

Tiene Auditoria Externa S [:] NO}@

f‘ A
i! / T

Nombre o denomm&cnénﬂ 4y

BTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balant®)

La Compariia estd amparada por:

LEY DE FOMENTOQO: Industrial D AgropecuarioD Turistico D Otra D Clasificacion:
ACUERDQO INTERMINISTERIALNO, @ (o e Fecha

- :
AFILIACION A LA CAMARADE: _vomercio == === No
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: st ] . No
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [] No [£]

EL SECRETARIOC

Recibidohoydifa—_____ de— ____  _ __d4e19 a las

_ufi r

qela . con———— anexos constantes en:

i jas Gtiles.- CERTIFICO.
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL.2....DE....: biciempre -
1. ACTIVO R
11. CORRIENTE
1101 Caja y Bancos 197,980, %1
1102 Inversiones temporales
1103 Cuentas por cobrar clientes M
1104 Documentos por cobrar ciientes ' " ” R . =
1105  Documentos descontados ) . .
1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro | . |
11 0/ Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados 2a 748.594.07
11710 Inventario suministros y materiales
1111  [nventario mercaderias en almacén
1112  Semovientes para venta
1113 Sementeras _
1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Obras en ejecucion }
1116  Mercaderias en transito
1117 Menos: Provision baja inventarios 3
1118 Ingresos acumulaqos por cobrar
1119 Depdsitos previgs -
1120 Prestamos a ejecutivos y trabajadores -
1121 Préstamos a accionistas 0 SOcI0s Yy COMPan1as relacionadas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros.
1124 - Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia .
1127 Otros pagos anticipados {adjuntar detalle) 4,500,000
1128 Otros activos corrientes {adjuntar detalle) ) -
‘ TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12. ACTIVO FIJO
1201 Terrenos v mejoras 209,% | ] 553%.809, %6
~ 1202 Maquinaria y egquipo en montaje y en transito o -
1203 Construcciones en curso ' St e _'
1204 Edificios e Instalaciones 8'673.664,17 507.416.78 8'166.247,.39
1206  =MegEasmzy equipocontra incend 24.100,00 5.561.70 18.5%8,30
1208 _Muebles y enseres 400,892,706 100.073.77 500.,819,04
) 1210 Vehiculos b e
_ 1212 Meijoras en locales arrenaados
1214 _ Semovientes
1216 Plantaciones |
1218 Otros activos fijos (adjuntar detallePO pRigele] s 1o 68 QO 68,808 e 15 *
REVALORIZACIONES ?
1220 Revalorizacion de terrenos
12272 Revalorizacidn de edificios ! )
1224  Revalorizacidn de maquinaria y equipo
1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.) 284,606 ,66
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301  Cuentas y documentos por cebrar clientes
1302 _ Préstamos a elecutivos y trabajadores
1303  Préstamos a acCcionistas 0 SOCIOs ¥ companias relacionagas
1304 Bonos, obligaciones, cédulas ) -
1305 Acciones 0 participaciones en compaiiias relacionadas - -
1306 Otros {(adjuntar detalle) - o
14. ACTIVOS INTANGIBLES -
1401  Patentes y marcas )
1403  Oftros (adjuntar detalle) __ }
15. PAGOS DIFERIDOS
1001 Gastos de organizacion y reorganizacion 314,553, 26
1903 ~ Gastos de investigacién y desarrollo -
1505 _ Pagos anticipados a largo plazo -
1507 Perdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384} R o
1508 Comisidn de riesgo cambiario
1509 Otros (adjuntar detalle) Pgs . diferidols 1'388,662,22(1'074.108,96
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES ) o

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1002 Utos (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

9'507.382.14 - |
121458.456.52 g §




2, PASIVD

22.

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS NO CORRIENTES

-
21.  PASIVOS CORRIENTES
2101 Proveedores en el pafis 8'925,722 .52
L 2102 Proveedores en el exterior
2103  Anticipos de clientes )
y 2104  Bancos privados moneda nacional B -
2105 - Bancos privados moneda exiranjera )
21006 Otras instituciones financierés privadas moneda nactonal
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extraiijera i
2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional
2109 Instituciones de credito pﬂbliao moneda extraniera )
2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios )
2111 150/0 para trabajadores
2112 Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos ad]mulado.s pOr pagar
2114 ntereses acumulados por pagar
2115 mMpuestos retenidos por pagar
2110 Sequro Social por pagar
2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente de! pasivo a largo plazo

2201 Obligaciones emitidas en circulacidn (art. 243 de la Ley de Cias.)
2202 Acreedores hipotecarios v prendarios x 2'651.949,28
2203 | mpuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Préstamaos de accionistas 0 socios
2206 Depositos por cuentas en participacion
2207  “Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacion futura
2208  Préstamos de la casa matriz
2209 Préstamos de companias relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros {(adfuntar detalie)
23. PASIVOS DIFERIDOS

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

, 2302 ' Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros anticipados a mas de un ano
2304 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO§ NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO-
3. PATRIMONIO NETO

CAPITAL SOCIAL- | ) |
3101 Acciones 0 aportaciones de companias nacionales 2'500,000,00
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acciones propias adquiridas B
3104 Menos: Capital suscrito no pagado
SUPERAVIT DE CAPITAL )
3201 RevaloriZacién de terrenos

. Pﬂ 3202 Revalorizacion de otros activos fijos 1%5,519,55
3203 Donaciones y subsidios rectbidos

3204 Qtros (adiuntar detalle)

33. RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.)

3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa

34. RESULTADOS

) 3401 Utilidades {pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402  Utilidad (perdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN
40. DEUDORAS .

Avales otorgados

Mercaderias en consignacion
Documentos al cobro

Qtras garantias

4101 Responsabilidades por avales otorgados

4102 Consignaciones recibidas

4103 Cobro de documentos
N4  Responsabilidades por otras garant{as




ESTADO DE Psndi'bns Y GANANElAs

Correspondiente al periogo del . de L nero
50. VENTAS BRUTAS
5001 En el pais
5002  En el exterior
- B003 .  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS
R1. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)
101 Inventario inicial
h102 Compras |
5103  Menos: Inventario finai
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.) -
5201 Materias primas: ]
5202  lnventario inicial -
5203 Mas: Compras —-
5204  Menos: Inventario final )
5206  Mano de obra directa -
5206 Gastos de fabricacion: o
5207  Depreciacidn maquinaria y equipos -
5208  Amortizacidn de patentes. marcas, asistenciatécnica | 0
65209 Mano de obra indirecta -
Hh210 Suministros y Materiales =
h211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes |ESS v beneficios sociales L
5213°  Mantenimiento vy reparaciones ]
5214  Impuestos a la produccion y otros -
5215 Fuerza motriz, agua, teléfono -
5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) ]
5217  Inventario inicial de productos en proceso o
5218  Menos: Inventario final de productos en proceso o .
5219  Inventario inicial de productos terminados o !
K220 Menos: Inventario final de productos terminados ]
5221 Otros costos de ventas —
UTILIDAD BRUTA _2'/58.0774
53. GASTOS DE VENTAS 160,933 -
5301  Sueldos v salarios (No inclurdos en costos) o |
5302  Comisiones a empleados y particulares - §
5303 Publicidad y propaganda I RS
5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas o
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) -
5300 Otros Hlwtes — 21.936.,03
h4. GASTOS ADMINISTRATIVOS
401 Sueldos y salarios (no incluidos en costos)
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores) / O 802
. 5403  Agua.juz. teléfono, télex. {no incluidos en costos)
404 Amortizacion de intangibles vy diferidos t / . . o
5405 |mpuestos prediales y otros (no incluidos en costos)
5406 Contribucidon Superintendencia de Companias
5407  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
408 Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios
5409  Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
5. GASTOS FINANCIEROS  A87 ZAA KA
5501  Intereses, comisiones | A97 ZAA 66
b602  Otros gastos financieros _m
.__UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO -
56.  INGRESOS NO OPERACIONALES -
o0 Intereses por inversiones {bonos, cédulas) _
5602  Subsidios recibidos -
5603  Venta de activos fijos -
5604  Dividendos de acciones 0 participaciones, en efectivo -
5605  Ganancias en cambios -
5606  Otros -
7. GASTOS NO OPERACIONALES ' 3450 4 30
5701 Pérdida en venta de activos ]
. 5702  Pérdidas por diferencia de Cambios -
5703 Otros gastos (adjuntar detalle) Vot ernimsi wdi 2 0.30 —
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: 10 0
. 150/0 para trabajadores -
lmpuesto a la Renta ]
5801  BKEIDADNNETA ( 186.407.24)

Los infrascritos Gerente y Contador de |3

presentamos esta informacion, certificamos que todo el contenido de este formulario

D, correcto y completo.

i poct S s

EL COYTADOR

Reg No. 7-9‘}5

ados y las demas informaciones que preceden y en nuestra opiniébn exponen razonablemente la situacion
durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables generalmente aceptados.

_ ‘,__...-—-'"""
Comisario

Hemos revisado los estados finz

de la Compainia y los resulte --ﬁ S

uuayaquLuga > pril /88

cha



~ REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENGIA DE COMPANIAS
DENOMINACION DA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO

: No. EXPEDIENTE '
INDUSTRIAL INMOBITLIARIA ZEAFRAN S. A. 9974 -80

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: E -  931.672.37
6001  Capital social
6002 Menos: Acciones propias adauiridas R
6003 Menros: Capital suscrito no pagado B L ) —

6004  Reserva Legal | - - -
6005  Otras Reservas _
6006  Superdvit de capital —
6007 _ Utilidades retenidas ]
6008  Menos: Perdidas acumuladas B _ .m

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO ] -

62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: B
6201  Reserva Legal | )} R
6202  Otras reservas N
6203  Superavit por revalorizacién ) —-
6204 Utilidades retenidas N
~63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 186,407.,20
6301 XORHiHaoRpérdida) neta del ejercicio ‘ - -
6302 Menos: dividendos B _ =
6303  Mas: superavit de capital del perfodo | )

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: i -
6401  Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores - =_
Menos: impuestos glosas fiscales -

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 1 745,265,117
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
D o B S—
Otras reservas
@ Dividendos —
Q@ ocs de e __ —————
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL.: ~
~ Reserva inicial
S Mas: Asignacion del afio ~ o
Menos: Utilizacidn en el aito ) - R
Saldo final N
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superavit por revalorizacion inicial )
Mas: Revalorizacion de activos del periodo  135.519.55
Menos: Capitalizacion o absorcién de pérdidas
Saido final * 35 510.55.
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
1 Utilidad neta del ejercicio _
Més: ) ﬁ
7002  Cargos por depreciacion e 218 .094 .04
2003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos m
L A Pérdida en venta de activos - ) )
Menos:
/005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias _
7006  Utilidad en venta de activos ]
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES - -
_____OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos - I
7102  Incremento de pasivos a largo plazo B -
7103  Aumento de capital social - - -
7104  Incremento del superdvit de capital * -
7105  Incremento de aportes para capitalizacion -
5706 Otvos —
_____TOTAL OTRAS FUENTES - | I
— B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados _
7202  Compra de activos fijos ) m
7203 Compra de inversiones permanentes R
7204  Disminucion de pasivo a largo plazo A V28 . 0OF
7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos -y
7206  Ajustes a periodos anteriores 4 —
7207  Pérdida del ejercicio ) | - 36 A07 .20
7208 Otros -
_VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) (110.738.309)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO o m-
_____MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO (51262 QNG 75
£

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO - U 110,738,%9Y




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.I.ILU. No. EXPEDIENTE
INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S, A, 9974-30
' TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: DB1 Eﬂero 3 31 deDi Cl embg&qge 84
PROCEDENCIA
CONCEPTO | TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

10. COMPRAS 1*901.911.99 - 1"901.,911,.99

10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderia

10.2 Maquinaria y EQuipo

—

0.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0 | Patentes vy Marcas

20.1  Asistencia Técnica

T 20.2 Otros

_ 30. VENTAS

30.0 Materias Prmi mas

-— " i -

30.1 Productos erminadosﬂ

30.2 Donaciones Rfecibidas

———— [, T—

itk — mar L -

31953.846.52 | -

1 el s TEr e = e b el . =

40. COBROS POR TECNOLOGIA

40.1 Patentes y Marcas

40,2 Asistencia_ Técnica _

B 40.3 Otros

-

PROCEDENCIA

Nacional No.-

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES I

Directivos

SALIDAS
Voluntarias
v/o despidos

EMPLEADQOS

OBRERQS

Administrativo

Técnico

D

Remuneracién S/,

240,000,040 412,180.00

a

Extranjera No.-

Remuneracién S/.

15 0/0 ﬁarticipaci_é_n S/. )

I

¢ Tiene Proyectos de Inversidn para el Préximo Afio?

Monto de la Inversion Programada:

Construcciones
Maguinaria y equipo
Financiamiento: Recursos Prepios

La Inversidn programada servjrd para

Expansién D

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION l

st [ ]

S/.

NO | ]

0/0 Prestados ——m———— 7 —  _  _ o/o

Reposicion l:l

Racionalizacién D



