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INDUSTRIAL INMOBILIARTA ZEAFRAN S5.A.
Guayaguil, 12 de julio del 2019

Reinign:

Hemaos auditado los estados financloros gue s& adjuntan de INDUSTRIAL INMOBILIARIA
ZEAFRAN S.A. gue comprenden «f estade de situacian financlera al 31 de diclembie der 2018,
y 105 correspondientes estados de resu tados ntegrales, de Zambios #n &l patrfmonio neto de
los accionistas y de flujos de efectiva por gl af g terminado en esa fecha, asi coma el resumen
di los principales politicas contables v notas explicativas a los estados financieres.

B puestra opinddn, excepto por los posibles efectos de aquetfos ajustes, de haberse requeritdn
alguno, que pudicran haber sido detesminados comd necesario &i no hubleren existido fas
limitacianes mencionacas en 2l pariado "bases pora une opinion cabflcada” los estados
tirancleros adjuntos presentan razonabemente, en todos of aspectos matenales, ks situagion
tiranCiers de INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S A, zl 21 de diciembre de 2018, asi
como &l resitace de sus operaclanes v sus fujes oe efective pur el afio rerminadu en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NI!F para PYMES).

Bases para yna gpinidn calificada
Limitacién

Al 31 de diciembre del 2018, ia Compania no nos ha proporcionado la documentacion suficiente
y competente gue nos perméta verlfiear la cuerta de propiedas, moblllario v equipo, En razén
de esta circunstancia, no pudimos determingr [2 razonabilidad del salde antes mencianado y
los posib'es efectos en Ios estados financleros adjuntos en caso c¢g¢ haober obtenide la
mencionada docementacion.

Al 31 ge dictembre del 2018, la Compania no dispone de un estudio actuarizl que permita
determinar » pasivo laborat de e reserva pars jubilacion patroral y desahudio requerida en
disposiciones legales, Debido a o cormentada, no &8 posible establecer a valuacion de estas
obligaciones patronales, azon por le cual no ha sido posible cuantificar los efectos que
pudiesen existir sobre (05 astacos financieros agdjuntos

Desviaclén a principios contables

Al 31 de glciernbre de* 2018, la Compaf:a no ha contabilizado correctarnente la Propiedad do
Invarsion, misme gue se cncusnira clasificade cama Propiedad, mobiliario y equipws, Er razdn
de ety circenstancla, no nos fue posible determinar o8 asuntgs gue puderan requern” algun
ajuste y/o revelgcion adicional en {05 estados financieras adjunfos.

Eundamentos de ia gpinion:

Muestra auditoria fue e luada de acuerdo con las Normas lntermacionales de Aodiloria (NTA),
MNuestras responsabilidades Dajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccion
ce "Recponsabifidades del Auditor para la Auditoria de los estadas Anancieros™ de nlestro
informe, Samos independentes de la Compafia INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN
S.A. de acuerde con el Codige de Etica del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para
Contadores (1ESBA), junio con los requisites eficés gue son relevantes para nuestra auditoria
ce los estades financleros en Ecuador y hemos complids can nuestras otras responsabilidaces
Aticas de acuerdo con eslos reguisitos v el Codige de Etica, Consideramos gue |2 evidenda de
avditorfa que hernos obtenido en fnuestra auditora proporciona una base suficlente v adecuada
gara nuestra opmrion caliicada de auditoris.
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Responsabilidad ini ' | i los estados financlaros:

La Administracion de INDUSTRIAL INMOSILIARIA ZEAFRAN S.A. 05 responsahle de |a
preparacion y presentacidn razonable de los estados financieros adjuntos de contormiaed con
25 Normas Internackonales de Informacion Fingncleéra para pequenas y medianas entidades
[MIIF para las PYMES), v de contral internd gue la Administracidon considere necesdsric para

pertiitir |2 preparacion de estos eéstados hnanciercs |lbres de emores matenzles, debide a
fraude o arrnr,

En la preparacddn de |os estados financieros, i2 Administracion es responsable de evaluar |a
capacidad de la Compafiig para continuar comd una empreésa en marché, revelanda, sequr
wor-esponda, asuntos relacionados con el negodio en marcha y utilizando fa base contable de
negoCio 83 marche a8 mencs gue la Administracion intente liquldar 1a Compania © cesar
aperaciores, o no tiene otra albernat'vé realista sing hacerl.

La Administracién de INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S5.A. es responsable de
supervisar g proceso de infarmacién financlera de 1a Compafa.

Responsabiiidad del auditor sn relacldn con [a auditoria de |os estadeos financieros:

Los oojetivos de nuestra aucitoria san cbterer una sequridad razonable de s los estados
Fnanc.erms an su comjuntt estan libres de emrgees materiales, debldo a fraude o errar, y emitir
va infarma de auditona gue incluye nugsta spinion. Segundad razonadle &3 un altg grado de
seguridad, pero no garandiza gue una a2uditoria rcdizada de conformidad con las Normas
Internac anakes de Auditgria detecte slempre ur eror matena!l cuandg axiste. Los orrores
matenales pueden deberce a fraude o error v s& cons'deran materiales i, individualmeante o
e su conjunts, podrdgn razanab.emente nfluir en los declslones econtmicas que lus usuarios
toman, basandose en 163 estados financiergs.

Comra parte de una auditoria de ronformidad con las Normas Internacionates de dumitosla,
aplicamos "weslro julcip profesional y mantenernes una actitud de esceptcismo prefesional
durante oda @ auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

» ldentfcamns y valoramos |05 riesoos de ecror material &n 108 estados Inancleros,
debido a fraude o error, diseflamos y aplicamoas procedimientos de auditorla para
responder a dlchos nesgos y abteneémas evidandia de avcitorle suficiente y adecuada
DArd proporciona” una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un emar
maltenal debide a un fraude es Mas elevado que en el caso de un error matenal debido
a eror, va gue el fraude puede implicar calusion, fals'Flcacidn, omis'ones deliberadas,
rmanitestacipnes intencionadamente crréneas o la vaineracion de control intemo.

= QObternemos conocimiento gel contrad Internd ralgvante para |a audhizona con el fin de
gisefiar procedimientos de auditoria cue $ean adecuados en funciin de las
cir¢unstancias y no con la Minahcad de expeesar uaa opinidn sobre |2 eficients del
cortro! interrso de la entigdad.

« Evaluamos sl las paliticas conlab'es aplicadas son apropiadas v e razonabllidad ce las
@stimaciones contables yw 1A comespondiante  nfarmacion  revelada por @
Administracian de la Compariia,

» Concluimos sobre o adeccado de |z utdizatidn, por parte of jd Admmistracion, del
principio contable e emp-esa en mascha y, dererminamos Sobre |2 base de ia
evicencia de auditoria obtenida, si existe 0 1o Jna Incertidumbre materal relacionada
con hectos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafra para cantinuar como empresa en marcha,
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S eanciylmos qJe existe ung incert durmbre matenal, sé regquiere gue [lamemos la
glencion =0 nUestho iwrorme Jde auditona sabre 2 corre$pondiante IRfarmacren
revielada en los ostados firancierns n, si dichas revelaciones no sor adecuades. cue=
aNArESemas una opinon mod:ficada.

Nuestras conc.usiones s2 basan en la evidenca de auditoria obtenida haste la fecna
de nuestra intorme de auditorie, e embargs, hechas o condiciores futurns pueden
SEF CRuza de que la Compadiia deje co sar uni SmMpresa en marcha.

s FEvaluamos la presontacidn glosal, la estructuma vy ¢l conlenice de los estados
financietos, mciuida l2 Infoamec &n reve ada, y sl -os estadas Minanceos representan
las transaccaones v hechos subyacenies de un modo que Qgran su presentaclén
razonahle,

Comhumcamos a los responsables de la Administ-aclon d& INDUSTRIAL INMOSILIARIA
ZEAFRAN S.A. en relacior cor, entre ofras cuestiones, ol alcanwe y momento de reallzacion
de fa auditona planificacos v los hallazgos signficativos de la auditoria, 23] como cualguler
deficiencia sgnificativa del controf Interne gue dentificames €n e transcursoe de *a auditoria

Tamblén propurcwnameos a los responsables de la Administracon de la Compafia
INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A. afa declaracién de que hemos cumplido los
requerimientos ce etica aplicables en relacion con la Independencia y comuricado con &'las
acarce do nodas ias relaciones vy demas cuectiones de |a gue se puede esperar razonablérents
que pucdan afectar a nuestra independenca y, 8n U €350, a5 correspondentes salvaguardas

Entre los asuntas gue kan s:d0 obielo de comunicacitn con (o8 responsables de le
Admimistracion de la Compafia, determinamos o6 mds significativas en e audilora de los
estados financieros del penodo actual v Que son, 80 consecuencia, 08 asunlos claves de la
audilorie, Describlmos estos asuntos en nuestro wnforme de sudiloria salvo que fas
dispasiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos ¢, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que J4n asunto no se deheris
comunicar on neestro informe porgue cabe razgonablemenme esperar que 1as consecuencias
adverses superaran los beneficios ce ntgres sablico del misma,

Informe sobrs otrog requerimientoy lagales v redlpamentarjos:

Nuestrg informe sabire ¢l cumpti-niento de |a2s ool gaciones tibutanas de la Comparia, Como
agente de retencign y percepcldn por el ejercicio econdmicy terminado & 31 de diciembre del
201, s¢ emite por separadao.
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