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Ala Junta General de Accionistas 
INDUSTRIAL INMOBILIARTA ZEAFRAN S.A. 
Guayaquil, 12 de julio del 2019 

Opivión: 

Hemos aucitado los estados financieros que se adjuntan de INDUSTRIAL INMOBILIARIA 
ZEAFRAN S.A. que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018, 
y los correspondientes estados de resutados mtegrales, de cambios en el patrimonio neto de 
los accionistas y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, au corro el resumen 
de ls principales políticas contables y notas explicativas a los estados financieros 

  

nuestra opinión, excepto por los posibles efectos de aquellos ajustes, de haberse requerido 
alguno, que pudicran haber sido determinados como necesario si no hubieren existido las 
limitaciones mencionacas en el parado "bases pora une opinión calficada” los estados 
financieros adjuntos presentan razonabremente, en todos_ os aspectos materiles, la situación 
tiranciera de INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN SA. al 31 de diciembre de 2018, así 
como el resutaco de sus operaciones y sus flujos ve efectivy por el año terminado en esa 
fecha, de acuerdo con Normas Incernecionales de Información Financiera zara Pequeñas y 
Medianas Entidades (NITF para PYMES) 

Bases para una oounión calificada 
Limitación 
Al 31 de diciembre del 2018, :a Compañia no nos ha proporcionado la documentación suficiente 
y competente que nos permita verificar la cuerta de propiedao. mobiliario y equipo En razón 
de esta circunstancia o pudimos determinar la razonabilidad del saldo antes mencionado y 
los posibles efectos en los estados financieros adjuntos en caso cc haber obtenido la 
mencionada documentación. 
Al 31 de diciembre del 2018, la Compañía no dispane de un estudia actuarial que permita 
determinar + pasivo laboral de la reserva para jubilación patronal y desahucio requerida en 
disposiciones legales Debido a lo comentado no es posible establecer o valuación de estas 
obligaciones patronales, razon por la cual no ha sido posible cuantificar los efectos Que 
pudiesen existir sobre los estacos financieros adjuntos 
Desviación a principios contables 

  

Al 31 de diciembre de" 2018, la Compañía no ha contabilizado correctarmente da Propiedad de 
Inversión, mismo que se encuentra clasificado caro Propiedad mobiliario y equipus. En razón: 
de esta circunstancia, no nos fue posible determinar los asuntos que pudieran requerr algún 
ajuste y/o revelación adicional en los estados financieros adjuntos. 

Eundamentos de la opinión: 

  

  

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). 
Nuestras responsabilidades majo estas normas se describen más detalladamente en la sección 
ce "Responsabllidades cel Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro 
informe, Somos independientes de la Compañia INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN 
S.A, de acuerdo con el Codigo de Ética de) Consejo de Normas Intemacionales de Ética para 
Contadores (1ESBA), junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria 
ce los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido can nuestras otras responsabuidades 
ticas de acuerdo con estos requisitos y el Código de Ética. Consideramos que la evidenda de 
auditoria que hernos obtenido en nuestra aucitoría proporciona una base suficiente y adecuada 
para nuestra opiión calicada de auditoria 
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Responsabilidad. is 5 ií los estados financioros: 

La Administración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A. cs responsable de la 
preparación y presentación razonable de los estaros financieros adjuntos de contormiaad con 
las Normas Inte-nactonales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades 
(NHF para las PYMES), y de control interno que la Administración considere necesario para 
permitir la preparación de estos estados financieres Ilbres de errores materiales, debido a 
“raude o errar 

  

En la preparación de los estadas fmancieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marche, revelando, segur 
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la bese contable de 
negocio ea marcha a mencs que la Admimistración intente liquidar 13 Compañía o cesar 
operaciores, a no tiene otra alternative realista sino hacerlo. 
La Administración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S.A. es responsable de 
supervisar e* proceso de información financiera de la Compañía. 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros: 

Los oxjetivos de nuestra aucitoria son obtener una seguridad razonable de si los estados 
Fnanc.eros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o ertor, y emitir 
a informe de auditoria Que incluye nuest-s opinión, Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas 
Internac onales de Auditoria detecte siempre ur error matara! cuando exsste. Los errores 
materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, Individualmente o 
en su conjunto, podrian razanab.emente influir en las decisiones económicas que lus usuarios 
toman, basándose en los estados financieros 

  

Corro parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Aunitoria, 
aplicamos “westro julcio prefesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditoria. Además, como parte de nuestra auditort     

+ Identíficamos y vatoramas los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para 
respender a dichos nesgos y obtenemos evidencia de aucitorle suficiente y adecuada 
para proporciona” una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un estar 
material debido a un fraude es más elevado que en el caso de un error material debido 
3 error, ya que el fraude puede implicar colusión, fal<Ficación, omis'ones deliberacas,. 
manttestaciones intencionadamente erréneas o la vu'neración de control «temo. 

- — Obtememos conocimiento oel control Interno relevante para la audiconia con el fin de 
ciseñar procedimientos de auditoria cue Sean adecuados en función de las 
Circunstancias y no con la finalicad de expresar una opimión sobre la eficiencia del 
contro! intemo de la entidad. 

  

+ Evaluamos si las políticas contab'es aplicadas son apropradas y la razonabilidad ce las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la 
Administración de la Compaíi     

»  Contíuimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte ue la Administcación, del 
principio contable de emp-esa en marcha y, dererminamos sobre la base de ia 
evicencia de auditoria obtenida, si existe o no ¿na Incertidumbre materia! relacionada 
con hectos o condiciones que pueder: generar dudas significativas sobre la capacidad 
de la Compañra para cantinuar como empresa en marcha. 
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bi concluimos que existe una incert dumbre matenal, se requiere que llamemos la 
atención en nuestro irtorme de suditoria soore la correspondiente Información 
exelada en los estados firancieras p, si dichas revelaciones no sor adecuadas, cue 

expresemos. una opinión modficada 
  

Nuestras conc.usiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida haste la fecna 
de nuestro ¡nforme de auditoria Sir embargo, hechos o condiciories futuros pueden 
ser causa de que la Compañia deje ce ser una empresa en marcha. 

+ Evaluamos la presentación glosal, la estructura y el contenico de los estados 
financieros, meluida la Intoumac'án reve ada, y si vs estados financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un rado que -ogran su presentación 
razonable, 

Comunicarnos a los responsables de la Administración de INDUSTRIAL INMOBILIARIA 
TEAFRAM S.A, en relación cor: entre olras cuestiones, cl alcante y momento de realización 
de la auditoria planificacos y los mallazgos stgmiticativos de la auditoria, así como cualquier. 
deficiencia significativa del control Interno que dentificamos en el transcurso de 'a auditoria    

También proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía 
INDUSTRIAL INMOBILIARIA ZEAFRAN S A. una declaración de que hemos cumplido los 
requerimientos ce ética aplicables en relación con la Independencia y comunicado con ellos 
acerca de todas las relaciones y demás cuestiones de la que se puede esperar razonablemente 
que puedan afectar a nuestra independencia y, en Su caso, las correspondientes salvaguardas. 

Entre los asuntas que han sido objeto de comunicación con ios responsables de te 
Administración de la Compañua. determinamos los más significativas en la auditoria de los 
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de la 
dudiloria. Describimos estos asuntos en nuestro mforme de auditoría salvo que las 
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar públicamente estos asuntos c, en 
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se debería 
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemenre esperar que las consecuencias 
adversos superaran los benetielos ce interés publico del misma 

Intorme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: 
Nuestro informe sobre es cumptrniento de las ont gaciones tributarias de la Compañí, como 
agente de retención y peruepción por el efercicia económico terminado el 31 de diciembre del 
2018, se emite por separado 

  

Ad tes ho do Las Le alforrones Exrerios VaneLala PATIÑO CÍA. LTOR. 
No de Registro en 
La Superintendencia 
De Compañías SC-RNAE 905 
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