CRAN 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO
La Compatia EICEAN S.A., [ue constituida el & de diciembre de 1995,

La adguisicion venta, administracion, permuta,-agenciamiento v anticresis
de bienes inmuebles urbanos v rurales.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2017, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
8¢ presentan.

2.1 Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieres han sido
preparados  de conformidad con las Normas Internacicnales de
Informacidn Financiera [MIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados nancieros (no consolidados) han
sido preparados sobre las bases del costo histdrico exceplo por ciertas
propiedades e instrumentos financieros gue son medidos a sus valores
ragonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. E] costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de hienes v servicios.

2.3 Caja y Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquides, depdsitos
0 inversiones financieras liquidas, gue se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses v sobregiros
bancarios. Los scbregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar . Las
cuentas por cobrar comerciales, accionistas y otras cuentas par cobrar
son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado active ¥ en el momento inicial son
registradas a su valor razonable v posteriormente son medidas al coste
amortizada.

2.5 Prapiﬂhde:l U equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas
de propiedades, planta ¥ eguipo-se miden inicialmente por su
Costo.

El costa de propiedades, planta v equipo comprende su precio
de adquiziciion’ mas todos los costos directamente relacionados
con la ublcacion v la puesta en condiciones de funcionamento,



2.5.2

2.5.3

2.5.4

Medicion posterdor al reconocimiento; modelo de
repaluacion - Después del reconocimiento inicial, los terrenoa
y edificios son presentados a sus valores revaluados, menos la
depreciacion acumulada v el imporie acumulado de las pérdidas
por deterioro de wvalor, Las revaluaciones se efectian
periddicamente,

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios
se reconoce en ofro resultado integral, ¥ = acumula en el
patrimonio bajo ¢l encabezamiento de reserva de revaluacion de
propiedades, planta ¥ equipo. Una disminecidn del valer en
libros de la revaluacion de los terrenos y edificios es registrada
en resultados.

El saldo de revaluacidn de terrenos y edificies incluido ¢n el
patrimonio ez transferido directamente a utilidades retenidas,
cuanda se produce la baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta v equipo
sobre el impuesto a la renta diferido, se contabilizan v revelan
de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

Método de depreciacion y vidas datiles - El costo o valor
revaluado de propicdades v equipo se deprecia de scuerdo con
el metodo de linea recta. La vide Gl estimada, valor residual ¥
meéfods de depreciacidn son revisados al final de cada ano,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobie und base prospectiva,

A conlinuacion, se presentan las principales . partidas de
propiedades v equipes v las tasas utilizadas en el calcule de la
depreciacion:

Activos Tasas
Edificios 5%
Instalaciones 10%
Muebles v enseres 107%
Equipos de bodegas 1055
Equipos de oficina 1046
Vehiculos 20°%
Equipos de comunicacion 105
Equipos de computa 33%

La Compania no considera el valor residual de ' las propiedades
y equipos para la determinacion del calculo de la depreciacion,
en razdn gue la Compania no preve la venta o disposicién de
estos activos al finalizar su vida atil.

Retiro o venta de propledades i equipo - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de una partida de propiedades ¥
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta
¥ el valor en libros del active v reconocida en resultados:



2.6

2.8

En casa de wventa o retiro subsiguiente de propiedades
revaluadas, #l saldo de la reserva de revaluacion es transferido
directamente a utilidades retenidas.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir
rentas plusvalias o ambas ¥ se miden inicialmente al costo, incluyendo
ios costos de la ransaccion., Luego del reconccimiento inicial, las
propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las
ganancias o pérdidas gue surgen de los cambios en ¢l valor razonahle
de la propiedad de inversion se incluyen én los resultados del periodo
EIl gue s5& DrEgnan,

Cuentas por pagar comercigles y otras cuentas por pagar -Las
cuentas por pagar comerciales ¥ oiTEs CUCNEAR pOr PAgAr SOT Pasivos
financierss, no derivados con pages [jos o determinables, que no
colizan en un mercada activa,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualguier deteriore. El gasto por intereses [incluyendo los inlereses
implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizandao
la tasa de interés efectiva, excepio para las cuenlas por pagar a corlo
plaze cuando el reconocimienio del interés resultare inmaterial, El
pericdo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 30
dias. El valor razonahle de las cuentas comerciales por pagar v otras
cuenias por pagar se revelan en la Nota 10,

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta per pagar corriente.

2.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable {tributarial
registrada durante el ane. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o pastos
imponibles o deducibles v partidas que no seran gravables o
deducibles, El pasivo de la Compania por concepto del
impuesio corTiente se calcula utilizande las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniende en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compania pueda otorgar.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere gque la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
alpunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con 2]
propasito de determinar la valuacion y presentacidn de algunas partidas que
forman parte de los estados financicres. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacion disponible al momente, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.



5.

Las estimaciones v juicios subvacentes se revisan sobre una base regular,
Los efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de eslas
revisiones se reconocen en el periodo de la revision v periodos futuros si el
cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

INVERSIONES PERMANENTES

Los movimientos de las inversiones permanentes fueron como sigue:

2017 2016

fen U.8, ddlares)
Saldo tnkcial 2.500 2500
Revalorizacion VVP 230677 260,83]
Saldo final pr b Y 263,231

Estas inversinones comesponden principalmenie a la purticipacion accionaria
en la compadia EXPOGUAYAQUIL 5.A

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emislon de los estados
financieros no se produjeron eventos gue en opinidn de o Administracion
pudieran tener un efecto impertante sobre jos estados financieros.

C.P.A. Jessica Jaime
Contador
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