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f,STÁDO D' SITUACION ¡INAI{CIERA
AL 31 DICIf,MBRE DEL 2014
(Exprcsadoendólü.seslodounidensO

Efeclivo y eqDiwl¿n!¿s d. cfedivo
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la rob explicarn ú r. e^a\ có' pm .nreCtrF de ls esdos lúmieG.



NIXSIC S.A.

ESTADO Df, §TTUACION T¡NANCIERTT
AI 3I DE DICIEMERE DEL 

'OI¿(ExpEsado s dóles edounide.ss)

compdla, Pe Eieio¡sd4

PArRrMoMo ryéa. *radd adjúbt

Totil d¿l Paivo y Púinonio

12

l3.lt4

273,531 261.246

2,',321,539

la nol¿s dpücativ6 d*s so¡ párte inleE üte de ¡os estadG fbmj¿ós.



ESTADO DE RXSULTANOS INTEGRAIIS
POR EL AÑO ÍERMINADO f,L ]1 Df, DICIf,MBR! DEL 2014
(ExPEsado en djtres eshdounidenst

IngB6 de @lM'l¡des ordimris
Córó de ven6 dé actividad6 oldinúi6

Urilidád (Pérdida) dtes de lmpuero a la rent¿

Pérdntá rey resulhdo intee¡al del a6o

N!l!§

l5
l5

?43

1.631.593

o.225.093)(269.074)

0.367)
(442.313)

62

(1r.l14)

(2.26s)

(t1.u1)

(9.»6)

(26e7t)

L5 nor6 *pli.orn.( ¿neM( .on pft .nFgtrE de los es¿do\ ñ-sn. ec
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t{lKslc s.a.

ESTADO DE ILUJOS DE ETECTIVO
POR EL AÑO Tf,R]lÍ IN{)O EL 31 Df, DICIEMBRX DEL 2014
(Expresadoendól.resestrdounidense,

rrü¡! d! {arñ. d. hs divi¡l¡d§ d. op.nrió
utilidad (P¿di¿¡) ts de imN.ro ¡ h R{h

Pdidpeói d. r¿b¿¡dorcs { aúrLrdads
orcsnoioi{bspÚjñdiabs

Er{rñor€¡oúilizdo{la lñidadddeoFEción

nrlor d. ddivo d. h divid¡ds d. irrrrótr
adicioms d. ¿d u njos. reb

rhj6 d. .rd.io d. Li ñ.iididq d. rirr.hñt!tr.o
Aum{lod€conpáni*yPdcftla.jÓm¡l¿.

(D:rñiru.lón) aunsb ndo de deriro

?011 ?o1l

(r44 302)

'.',;

son pañc inElfmE dc los cstsdos fúancieos.tis nóhs e\plicdn¿\ ¡nerN



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS f,STADOS ¡INANCIEROS
POR XL AÑO TERMINADO f,L 31 Df, DICIf,MBRf, DEL !()I.I
( ExpÉsadó en dólarcs cradou n idense,

I, INTORMACTóN GENER{L

La Compáni¿ fu. .onri¡uldá el 6 de Enero del 2000. apmbxda según Resolución de la

Superirt¿ndencia de CompañiG *.13ó3 de fe.há 30 de DiciéñbÉ del 1999, e iiscrir. ñ el rcgÉto
mercmtil el6 de Eneo ds|2000, en l¡cildad deGuaFquil prcvincia del Cnay6, yrieie un p1ú de

Su objc¡ivo soci,l y acrividad prin.ipal dedicaBe a h conrrucciótr de lodo tipo de edifi.ios
resideiciales: casas famili¡res individuales, ediñ.io! multifamiliares, ente otos Para la ejecución de
u¡ode sus poycclos inmobiliüios * conritoye un fideicomi$ mercmtil con la fiducia¡iá TRUST
¡IDUCL RI{ ADMN{IS'IRADOkI\ DE FONDOS Y FIDIICOMISOS SA, VéASE NOIA 13 Str!
priñcipal.s accio¡iras $n püsonas nftüles domiciliadasen E.úadór vá6¿No616.

Aprob¡ción de.rrd6 fi n¡nci.ros -

Lo! Esúdos finmcioos.l S l deDicicñbrcdel20l,1h¿¡ sidoemiridós cón láauroriución de lecha 09
d. Marb del 2015 'lel RepEseiranre leeal ¿e la Compañia y porüiomsnte srán puesos ¿

.on§i¿emció. ¿e 1a Jnnra Geneml de Accionilbs pm su aprcbación definitila.

A conrinuación * describe¡ lás pri¡cip¡les pohi.¡s onhbles adoptadas en la prepEación de stos
Estsdos ¡n¡icieEs. Tal coño lo requierc laNllF I, esbs pol,lic6 hon sldo dis.ñadas en tunción ¡ ls
NlrF vigenres al31 de Diciembrede 2014.

2.1. B¡sesde prepsnción de6t¡dos lir¡ncierds -
Lós es¿dos nnancieros de NXSIC S.A. han sidó pÍep¡r¡dos de acuerdó cón Noñ
Iirem$iomles de lnfomsción ¡i.mciem 0'lllI) emiiidrs por el IAsB (Inrefnsrioiala.counring
Srand.rd Board) que han sido ¡doptadas cn Ecuadór ] repÉsent n la adopción inteEEl, explicib
y sin resenás de las referidtu nómas in¡eñacionales y aplicads de mneB unifome a 1os

cjcrcicios que se preseú¡n en los eradosfmn.ieros.

La prepración de los erados ñr¿¡cieros .ónfóme a las NIII rquiere el uso de erimrciontr
contabler. T.ñbién exiSe a la Adñinisráción que ejeú su juióio en el p¡oceso d¿ aplicación de
las polit icas coil¡bles de l.Compañia. h Ia Nóra I se revelan lar áreás que inplicm un ñalor
e¡ado dejuicio o complejidad o ls árcas donde los suIuefos y estifracioncs son sig¡ificdivos
paú la elabór¡ción de los er.dos francieos. D.bido a l¡ subjetivid¡d inleEnte en e$e proc*o
cotuable,los resultados reales puedei diferi¡ de los momosestimados porlaAdmitr¡reión

^ 
h tun¡ de emüión de eros erados finmciemq se hú publicado emiéndas, mejorás e

i¡¡erprela.iones a las nomas exirenGs que no hán entmdo en vEen ia , qúe la Compañia ro ha



NIKSIC S,A.

NOTA§ EXI'LICATTVAS A LOS ¡STADOS FIN¡NCIEROS
POR f,L ¡ÑO TERMINADO f,L 31 DE DICIEMBRX DEL 201,I
(Exprelado en ¿ó1 eseshdounidenlet

Eras $i de aplicación oblic&roriarpdnde hs le.¡6 indi¿&tus aconlinuloión:

lj Compañj. *timá que la adopción de lar nrcv6 nomasyde las enmiendrs a laNllF antes
desc¡itu, ro tend.á un impado sigrificarivo on los cstld¡s financieús er el ejefcició de su

La Cóñpáñia clasifiá sus acrjvos financieros en las siguie¡les caleeo¡í6: ¡ activos
financieros a valor r¿onábl. a ir¡vés de gxnanci6 o pérdida', "prétuós y cúe¡tas por
cobtu , "rcrivos ¡nancieros ñ¿nronidos hash su venciñientó" y aclivos firarci*os
dispo¡ibl¿s páÉ h verh". I¡s pdivos ñiúciebs * cldifrcar en l sig¡ienres care8ods:
"p6ivos fir cies a !alo. ]@mbl¿ a r,vés de gmanciB y pérdids" y "otus pasivos

2.r. Monedr Funcio.¡l y dc Pro¿¡bció¡

L6 poridA incluid6 6 los esr¡dos ¡nmoi.os de la Compañia $ *presú en la moneda del
e omo económ ico pi noip¡l e n que la entidatl open C mo¡oda tu¡cloi a l"). L.s oradd ,inúc ieros
É *pÉsan ñ dólafts *radóúidersei que es la ñoieda funcionol y Ia monedo de presnleión de
la Compafrla. A mcnos que s i¡dique lo conhrio, la cifús incluidd en los eshdos nnanciercs
adjuntos estón expresadas m dó1ms eradounidenses

2.3. Erediyo y eqtriv¡1..i6 d¿ erediyo

El efecrivo y equivalentes de electivo incluye aquellos adivos ñiatrciems liquidos, depósitos o
inveGlonés fin¿nciers liqúid¡s, q,E se pueden tansfom ;pidmenre m ef{tío en un plazo
inio¡ior a trcs me*s y sobrceiros bue¡ios Los sobregircs banca¡ios son presenlados coño
pasivos corienres en el eshdo de sitoación nrmoiem.

2.4, Acrivo§ y p¡sivd nr¡m¡erd§ -



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS f,STADOS TINANCIf,ROS
?OR f,L ÁÑO TERMINAIO EL 3l DE DICIEMBRE Df,L 201.t
(Expiesado cn dólms eradounidense,

L¡claslficrió¡ depen¿e de1ptuñsno pda el cual s.adquirlmn los
los paslvos ñnarcieos La Adminirr¡ción debmina la cl ificación de sus @tivos

al 3l de DiciúbÉ del 2014 y d.l 2013, l¡ Compañla mnluvo adivos fn¡icieos en la

ca¡cgoria dc "pésEmos y .ueús por cohna'. De igu¡l lormq la Conpañi¡ solo m tuvo
pasío! finmcieros en h €Egorj. de "otos ptrivos financierol' cuya cmctenricd se

Prór.úe y cur¡tu nor cobnr: reprcsmr.dos cn cl erado dc situación fnancieÉ
principalmenie po¡ lo! Cnentas por úbrrr a Clierres, y Ots cuenbs por cobnr (ono y
l.rgs plazo). So¡ acüvos financleos no dcrivados que dar derccho a paeos f¡os o
ddeminables y que no coti¿n en un nercrdo adivo. Se i'rlüyen en el adivo corienre,
exceptó pór lós de ve¡ciúierto ñ¡yor a 12 mesos cont¡dos desde h fecha del erado dé

Orrcs psiros lin ci.ros: represenbdos en elestdo de situacitu fn¡nciera porCueilas
por pasar a lrcveedores, a Compañíár y pafres d&iomdrq y Ohas .mnrar p¡r page. Se

incluye¡ en el p6ivo cotriútc, excepto por los de veiciñierto úayor i l2 mese! cortados
s p!ñn de k fsha del eshdo de siru$ióD linancÉB,

2,4.2 R.codo.iai.nto y úédició¡ i¡ici¡l y poscrior:

Ls Comp¡ñía @omce utr ¡ctilo o pasivo franoiero en el esido de situeión firaNieE ¡
1a lech¡ de la negocia.ión y se rcconocen cúando se comp$ñété a cóúprd ó vúdor cl

Los adivos y pasivos inancieros lon nedidos inicialmenle a su valor razo¡lble más
cualquie¡ costo &ibui6le r la tansacción, que de sr signifcativos, es @onocido como
pft d¿l sctivo o prsivo financieó; siempre que el rctivo o pasivo fmancierc no sea

dssilrado coñod.valor manáblc a l,tvés degmancin ypérdidar.Con poreriorid.d al
rccotrooiniento i,ioial la clnplnia lalo¡ia los mhmoscomo se describe a co inución:

a) ¡réshnm y.ucnts por cdbn.: Poserior a su reóno.imienlo inicial se niden al
costo amoriado trplicDdo ¿l mélddó de irten:s efeclivo. En especifco, la Compañía
presñú l¿s siguie¡les cuenhs denbo de era categoría:



NIKSIC S,A.

NOTAS f,XPLICATIVAS A LOS ESTADOS ¡INANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIXMBRf, DEL 20].I
(ExpHado e¡ dóhrcs cradoutrid.nse,

(i) cuents ¡or cobnr a clientes: Er¡s cucnias .omsporden a los mo.ros
adeudados p¡¡ ks vci¡as d¿ hi¿nes y sericio! rexliadas en elcu*o nomal de

opcúcion.s. sise sperm cobru en un año o meiG se clasifc¡n.oDo rctivos
.oEienres, de lo conhrio sc presentan coño activos no conientes

Los saldos pr*émados en el ¿ctivo corienrc so rc8kratr ¡ su valor nomin¡l que

es equivalcnre a su coro 8'n.rizado (pu¿s !e ftcuperan hNh en 30 di y no
deveqsn inrererq 

'nenos 
laprorisión po¡ deGriom.

(ii) Otms cuentas ,or cobn. Eras cuenhs corelponden r lós úónrós ¡deudados
p.incipalme.b anticipos ¡ provedóres, D¡¡irmos a cmplcádos, e¡¡re olrcs Si se

esperú cobnr en un ,ño o merc§ s. clGifc como acríos .orienbs, de Io
cóihrio se presenrm como actims no codenres.

Eshs cuerlas * rcE¡tru a su volor nomiml que es equivalente a su costo
rmoniudopuesserecupránenelotoplmhash30di .

b) Otms ps os li.rncicrcs: Porerior a su recon€imknto inicial se miden J 610
amoñizado aplicaidó el mérodo de inÉrés efeclivo. Er específi.o, la Comp!ñia
pf esenh las sisuieñs ouenras denr

(i) cuentas úor o¡ed a PmreedoEs: Son obli8¡ciones de paso p¡r bienes o
s.flicios adqunidos ¿e proveedores locales en el cuEo nomal de los negocios
Se reconocen a $ vilór romirál qúe es equivalerÉ a sú co$o ¡ñorizado pues

ró Sener¡n inrerescs y son ,ag¡dc6 hast! 30 días.

(ii) 8@!_e!¡!4s !!! larar Corcsponden a s¿ldos por pagar por préramos de
tfcess p¿m corpfas de msteriales e i'Eu'nos de coish.ción, $i como pra
c¡pnd de tahrjo. Se rgkrmn 3 su v¡lor nominalque es equivaleite a su coro
aüorizrdo pues nó Eeneñn i¡treses y soi pagadas en cl corto Dl¿o

(iii) Cnenh por p&ir ¿ .omoañl.s ! ¡artes rel.cionadas: Eras cueni¡s coresponden
a los mo ósadetrdádos por !!t:$aEos paF capital de lrchajo. Si se espenn P8gE
en un !ño o ñenos se d$iñcan como pasivos corientes. de lo conrEdo se

preknhn como pasivos no córients.

2.,1.3 Del. riú rc de .ciivd fi nancieros

t¡ Conpznir esbblece una prcvisiói paú Érdid6 por detorioo dc sus docümentos y
ouenhs por cobú cuando exisre Nidenci¡ objeiiva de que h Complnia no srl cap¿ de

cobrar todos los impores qúe se Ie adeudan de suedo oon los timinos órigin¿les de 16
óuenras a cobÉr. L¡ exhrencia de dili.ult¿des fidancieras signifcatius por p¿de del

deudor. lá probrbilid¿d de que eldeudor enh en qui¿brao reo4.triación financiera y l¿

falt! o mom én los pagos se considemn indic¿dores de quc h clenh r mbr.r se ha



NII§IC S.A,

NOTAS f,XPLICATTVAS A LOS ESTADOS TINANCIEROS
POR EL AIiO TERMINADO EL :J1 Df, DICEMBRf, Df,L 201.I
(ExpEsdo en dólde! er¡dounidersco

alll de Dicieñbre del2014 y 20ll 
'o 

se han resishdo provisiones pór deerioro dc las
cnenh por cobru de clientcs, con§id.faido su ala recupc¡,ción pd hnb no !e present
En sl Esado dc Siluaciór Fi¡ancieradicl[provisión.

1-.t.4 B,ir d. aúiros I Dasivos lin.ncierN -
u n sctivó ñú¡cieb se eliniM cu a¡ do exDna¡ los derechos ¿ recibir los Auj os d. .lictilo
del acrivo o si h Coñp¡ñía tanslieft el activo a un r.rcerc si¡ rettrer surancialnente 1os

e8os y benelicios del actiro. Un pasiro es eliminado cuando las obliEacions de l.
Cómpi'1ia especificad$ en cl (o1m'¡ * hú liqu:ddo

Los invenrrios (Datriales e insumos de códstrxcció.) se prelentu al .oro histórico o a su lalor
ndo de realiación el que result menor. El .oro de lc invenbios y de los pmdrdos vendidos se

dclmina usatrdo el náodo prcoedio potueBdo, Daú la impu@ióñ de las s.lid6 de dichos
invenú¡ios. El valor noto re.liablc. cs el pMio de venb erimado en él cu6o nóm¿1 de los
rcemio!,nenos tos 8db! de conerciatizción ydirrihución.

Al 3l de Dicicñbre del 2014 no se pEseni¡ saldo en era cue . en el E tado de situación
¡n ciem. debido a qG hm sido consumidos en su roblidad er los coñtaros de cotr§tucción en

2.6, In cnt¡rid-Co¡tátus dc coúrr cclór-

Son resistados al coso hislórico, menos pánidas por deleriom, en ctro de produciÉ. El coró
incluye losde*ñbol$sdircclamcnte aÍibuiblesa l¡adquGlción ocoñrrucción del.cti!o.

Un co¡hro de cosflcción s un conMlo, espo.iicañenE ne8ociado, ,ar¡ la f.b¡icaciói de utr

activo o un @ijunro de divo!, que erán i¡timmenE rclriomds enft sí o son interdepe¡dientes
m réminos de su diseño. tcrolqla y lunción, o hien en El¡ción en su úhiño derino o

Existen dós tipós de .onhrós:

i) Un conhro de pEcio tó es un cortmlo de conshcción m el que el onbatisb acuerda ú
precio fljo, o uno canridad lúa por lDidad de prcducb, y en algunos caos 6les precios estr¡
sujáos i óllur'la de revhión si ¡úmenen lós coroi y

ii) U¡ conrato de mdgen sobÉ el costo es un c.'i¡to de constucciói er el que se Embolsú al
conhrisla los o$os Mtisfechos por él y delinidos pEviamente en el contato, mtu un
porcmhje de ees cósós ó ura afiidad !j¿.

A1 I I de DicienbÉ del 2014 la Co m pañ ía mantieie su$ri@s conhbs de conshcció¡ de l.s dG



NIKSIC SA,

NOTAS E"PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I D¡ DICIEMBRX DEL 

'OI4(Expresado en dólares eshdounide¡*,

Son regGhdós al coro hirórico, rrenos deprecieiones eunutadas y pérdids por del.rioro. cn
cdo ¿e prcn@i6e. Dl .oro iiclqr 1os des.mbolsos dirdamente aribuibtés a Ia sdquhición o
cotrsruc.ión del activo. Los desembokos poreriofts ! h compÉ o sdquhición sóto $n
crpnaüados cuardo s próbable que beneficios eónómicos tutuBs asoci¡dos a 1a inveñión ltuvan
ha( i la.omorir ) lo.co. aspucdctr$ reo.d.i Mnable . . 

'e.

I-os óbos desembolsos poref:ores coresponden ¡ ÉpáEcioEs mcnores o m renimie.ro y $n
registmdos cn Ésulhdos oan,lo sn in.urido!.

t¡ depreciaciói escalculada linealmcnrc básada en la vid. úriterinadr de tos bienes dét activo
fro. o de componenGs siEnificarivos idedificabks que posean vidd úri1es dif.rcrciadas.
cotrsidcr¿ndo valores rcsi,luales Las efimaciones de vidas úrilcs de tós erivc fú6 $n
r*i$d6,yaiuradas si es i{esorio. a .ada lecha de ciem de tos efados fininci¿rós

ts vidE útiles erimadtr del rrivo ijo son las siEUienresl

Cuando el valor en libros de un activó lúo eKedc a s mo o E{pembte. ese es rducido
inmedirhenlc h¡rx su valo¡ recupcBble. L pádid¡s y em¿nci por ta vcnu de acrivó fúo
se calculm co'npáEndo lor insresos obrnidos 6n el Mtor en libios y 3e inclu,€n en el crado de

r¡. Iérd¡d¡¡pordprpriorod.!rldr deln,!hn!nofiuoci!tu'

l¡s .ctivós sujebs r depreci¡ción y móriación Gcrivo fro y contr¡tos de cóntucción) *
soneten a pruebas de debrioE cuando sc prcducen 4enros ó circu.stucias que irdi.a¡ que
podún no Ecupm6e de su valor en libms L6 p&didas I,o. ,leErioro .on*pondetr at mo¡ro en el
que el valor en libDs del aúivó *cede su valo¡ recupembte, Et vator Ecupenble de 10§ aclivos
corcsDondo al ñayor erlE el montó neto que $ obtendrt¡ de su venra o su válor en uso. Paa
efstos de era¡uar el dftioD, los adivos se agrupatr a los rivet¿s n6 pequeños en tos qüe *
gene¡a Aujos de cfedho idenrifiábks {utridades Een.radom de efec!i!o).

En el osó que el monio ,lel valor libros del divo exceda a su ñonro rcupembte, la Cobpañi¡
rcghrá úra pérdida por dáeriorc en Ios rcsulbdós del ejercicio. At3l de DiciembE del 20 t 4 y
2013 no se há idenrilicado 1a necesi&d de reconóc* pérdid6 por dderioro de icrivós no
fi¡mcie6s (acrivó r¡ó y conhaios de consru@ión)



NOTAS f,XPLICATIVAS A LOS ESTADOS IINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 Df, DICI¡MBRtr DtrL 2()1i'
(Exprcsadoendóldeser.dounidcnsco

2,9. Impusto, l¡ retrr¡ ú¡ri.nieydilerido

El garo por impuero r la renh coi,prende el impnero a la .enta corientE y al diferido. El
impu*to a la rsrla se recónoce en cl estrdo dc rcsulhdos inlcgr¡les, *cepto c@do se tara de
padidas que se recoro.en dirccra'nenre en e1 p*i'no.io. En ere 60 el impue$o Mbién se

reconoce en ótos resulrádos i¡regf¡lcs o diEctamenro er el patiñonio

o) ¡npwroa h r¿bir cor¡¡entc

El crso pór inpuero d lá rc¡ra .oricnlc se calcul. ñEdiá¡te l¡ ha de iñDuero apli..ble ¡
las utilidades erav¡bles y se .Eea a 1os resulbdos de1 año que se 

'l.venga 
cotr bar en el

i puero p¡¡ pagr exigible. ljs nomas rribuúi$ rigenres erúlecen una bsa de impnero
del22% (2011- 22%) de las úrilidades grávables.la curl s¿ reduce a\ 12% (2013 - l7%) si
las utilid¿des son reinvetidas por e I cont¡ibuyén re.

b) anricipo dcimpuero a Ir retrt¡

A pdn del ejercicio fiscal 20ll enbó en vigo¡ h noma que exiEe e¡ pago de un "anii.ipo
minimo de imp¡ero a ]e rnra", cuyo valor es calculado e. ñn.ió. de lm ci68 ¡epora&s el
año anteriór sobÉ e]0.2%del paaiftonio.0.2% de los cósos y sasos deduciblei 0.4% de
los iis¡esos gmvables y 0.4% de los aclivos.

k referida noma er.bleció quc cn caso dc que el impueró ¡ l¡ Mú causádo *a ñenor qrc
el monlo del airicipo minimo, ede úhino se convenirá cn impuc§o o l. ren!¡ defnnlvo,3
menos que el contibtryente sollcite ál Seaicio de Renras [rtemas su devolución, lo cual
podria s aplicable, de acuerdo con laroñra que rige ladevoluciónde eroanlicipo.

O lDpusto ¡ h r€nr. direrido

La circularNo. NAC-DGECCCCI2-00009 públl.ad¡ en el Reghtrc O,l.ialNo.713 dcl6 de
,uniodcl2012 irdica que "la {licación de ladeduoibilidad de costos y g¡stos paE eñcbs e

inruero r la renb, se ige po.lasdispoliciones de la Ley de RéBinen Tibtrtuio lnremo y su

r*lansnto respectivo, y en ¡iñgu¡o de dichos cucrpos nom¡rivos se encuen¡m previso la
aplicación de um igu¡a de rcvenos de Easios no de'lucibles 'le 

pe¡iodos onleiorcs para
elecros de la deremimción del Inpue§ó a la rnta en el periodo coriútei'.

Cón base.lo del!llado ei clpáslfo ante¡ior l¡Admirisl¡a.ió¡ de laComplñiaconsideraque
al 3l do Dicieobre de 2014 no * h.r pÓducidó diferercias teñpoales, úte las bass
Íibutarias de los actiros y pasivós y sus respecrivos v¡lor* ñostrados e¡ los Esbdos

Iinúcieros, qns genercn un activo adicior¿l o pxsivo ¿dicion.l por lmpuesto ! la rmh



NOTAS E]<PLTCATIVAS A I-OS ESTADOS F]NANCIf,ROS
POR XI, AÑO Tf,RMINADO f,L 31 Df, DICIf,MBRE DEL 201,I
(Ex¡resdo en doLares c\Eiornldentt

1.10, Beo.f cios, lor cmple¡d6-

¡) Benelicid.ocial6 de cotu pl¡zo: sc reght¡n ei .l tubm de paivos acumuládos dol estrdo
de situación finúcieú y co@sponden principdmerrea:

utilid¡des: Cft¡ládaén ftr¡ciór dcl l5o¿de la
utilidrd conbble aru¿l .rtes del iñpuero a

ecurróri¡ra vigcnlc. se rcsish con c¿rgó

ii) EsE&!@i¡leíDldE 1Éd!! !-§!§ld§! se plovisioún y pa33¡ de

dcuérdo a la legisloción vige¡re en el Ecuxdor

b) Ben¿ficios dc l¡reo pluo (Jubilaciói p,tmnal y Bo.ilic¡.ión p¡m dB¡hü.io):

L3 adminktrción de la Compañia coNidcE qle debido a que l¿ antig0ed¿d de sus

empleador ro 3üperan los 10 años, los Erados ñnmcirós adjudos no r.qui.r el ftgisto y
provisión de éslos pasivos labomles de laIgó plazó. y por t¿nro cl cfeclo dc esre Eunro m es

signiflcativo fEnie a 1os Es¡dos fúancieros ton.dos en su co¡jutrio.

2.I1. Pro'üion § cor¡le¡tes -
En a¿ición a lo que * dcscribe en el 2.10 ll Conpañia resistr pÓvhio¡es: (i) cuaido 1a

Coñpañía tiere um o6liEación pÉsúE, ya sca l.gal o iñpliciE, como Esulrado de suc*os
pasadosi (ii) és próbable qrc vayo ¡ ser necesaria una srlida de recuños par¿ liquidar la
obligs.ion. ¡'."e|' 'potr { p .dre. im"' d'' ,ne d.o'l,bk.

Lós montos r{onocidos como povisióD $n la ñ.jore$imación de laAdninirnción, a la fe.ha
de cierede 10! Eshdos financieros, de los descmbokos ne€süios pEa liquidárl¿ oblig¡.iótr.

2.12. R..oDocinientode ingrsosd. ¡cilv¡d.d¿s ord¡D¡ri,s

Los ine¡esos de acrivldad* ordim¡iB del co'taro de M. rebajd y
descu.nlos otorEados, y coñ r.end en:

(á) Elimpore inicid del in8eso de ¿ctivi&des onlinarias rcodado en el contnto; y

(b) Las ñodineciones en el ftbrjo contáradó, ásí como ¡eclúa.iones o ince'rivos: i) en la
nedida 

'lue 
sea prcbable que de los mismos rcsnlte un inEre$ de eñidades onlin,ias; y ii)

sean sulcepriblBsdenedhión fiabl¿.

Los insresós de .clividades odin¿ri¿s del conrato se midm Por el v¡lor fÚnable de la

co¡tapreració¡ rccibida o p¡r rccibn. La medición de lor i¡gEsos de o.lividodes ordirarias
pó@dentos del conrato e§¿é afeclada por divenas inceliduñbrcs, qle dependen del dcsenlace

la rmb. se8úú lo es¡blecldo po. la 1e3i!lación
á fesulúdos y se pres.nb como pde de los



NOTAS X]'PLICATIVAS A LOS NST,4j)OS FINANCIEROS
POR XL AÑO Tf,RMINADO f,L 3I DX DICIf,MBRX DEL 

'OTI(ExpEsidoen dólar.sesúdounidens6)

LN erimaciones necesibi, a mentrdó, ser revkadas a medida que rales hechós o.úftn o se

resuelven lás iicenidumbres Por Enlo, lo cu.ntii de los inSresos de a.lividadcs ordinrias del
conrlto puede au'nenr o dn'nintrn de m pe¡odo a ot!.

Cuandoel re§ulladode ui conralo de onrrucció, pucd. sff §rim¿do con suncientc ll.bilidad.
los inEresos de actividades ordirarias y los cofos aso¿irdos co. el 

'nGno 
¿eben ser Ho¡ocidos

como ingrso de ¿ctivid.des ordin.ris y 8.ros re9etivamente, con El encia al erado de
rcali¿ción de h actividad prcnucida po¡ e1 coihto rl final del ,enodo soba cl qu. se j¡foma.

Se nue*.an a su coro hütórico. Lo§ cosos dol cont€ro eoñprend.n:

(a) los co$os que s. relaciorcn diEcramenrc on el cónrátó especifico:

(b) los coros que sc rolacioncn co¡ la ..llvidád de contaració. en geneml. y puede. s¡
imp8rados al coúato especificqy

G) cuale$uiera otos coslos que se puedri cargár al clienre, b.jo los téminos pacrados en el

Los co$os que e ftlacionan dircrame.re co¡ cada conraro especlfico incbnánl

(s) co$os de mano dc obra on cl lugtr de l¡co¡rrucciói, úmprmdiendo hbié¡ h supefrhió¡

(b) coros de los mareiales ustrdos en l¡co.rruccióii

rc, ¿.ph i3!,on de a.ivo : o..3do. er . eJrtL .or dct corna o.

(d) coro! de desplmienro de lo! ele$entos que coñp.¡en las propied¡des, planta y eq¡ipo
desde y hara ltrlooliaciónde laobm!

(c) coslos de¡lquilerde laspopiedadcs,plotay equipoi

(f) co$os de dis.no y osistonci¿ técnic¿ que e$é¡ diftcláñente relacionados cos e1 confttoi

(0 costos esiinados de los tBba.jos de ¡ecti¡cación y saÉnri., ircluyeidó los coros espeñdos de

(h) Hlmaciones de rrcems.



NIXSIC S,A,

NOTAS DOLICATIVAS A LOS f,SfADOS TINANCIf,ROS
PON f,L AiO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRf, DEL 2OIt
(Exprcsado en dóles eshdou.id.¡se,

Coño ¡oma senenl en 1os erados finúcieros no sc compensan los activos y Dasivosi rampoco
1os ingEsos y garos, salvo aqucllos ca$s ú tós que la compcnsacjón sea rcque¡id¡ o p.ml da
por algum nomr y cra pÉse¡ració¡ sea cl rcltcjo de h esencia de la tunsacción. Los in8Esor y
gAros con órigen etr lrañsaeiónes qnej corlmc¡uatñe e o p¡r una nomr 1%st, conl.mptái ta
posibilidad de .ómp.nsación , l¿ Cómpáñiarieno ta inienció. de tiquid¡rporsu impoñe nero o
de ftalizr el acrivo y po.ed¿r at paso det prilo de foma sinulii¡.a, s pre*nta; mtos cn h
cuenh de esulhdos

3. f,STIMACIONES Y CRITf,RIOS CONTABLES SICNIFICATTVOS

La prepú.ción dé esbdos fúanci.ros Equiere que ta 
^dñinkhción 

reatjca erimaciones y utiijcc
.uoue. os q.. ak(hn lo.. on'os n.tudo. cn eJo.e\úoo. nmn(iem.J ¡L\ noms rdacio.¡d¿\ ttu
esimaciones ráliad6 y .upueros uriliudos p.r la Clnp!ñia e éncuenbm bosados ei ta
experie¡ci¿ hisijrica, c¡ñbios en la indusrir e iifomación sminhrmda mr tuenre! exr.m$
-¡ fi"aoL (.n eúb¿'Eo. to. r utúdo" fi,¿te. pod sn di"e i, de Á e§,mo..one\ b3jo ..era

2.r!. Reco.ocim¡¿ ode¡,¿rdidr3cnloscoo.nrosd.coDfrueión-

Cuando *a probable que ros cosros ro¡¡tes det conralo vayan i ex.eder de tos i.gresos de
¡crividades .rdinúi¡s tobles deriudos del mhño, las Érdid6 esperad¡s debe¡ reconeeBe
inñediaranEnte como un g¡ro.

,.15. Cdl6 dc o¡,.¡..ión

Los glsos se reSirm al coro hhtóri6. Se @olocen d medida que son incuridós,
indep€ndierrement de h fechr .n que se haya Mtiádó et pa8o, y se reghrÉn en el p.río¿o más
cerano ei cl que se.onocú.

2.16. Conpeneci& dc a¡ldos y tr¡neccione3 -

L6 eriúic io.es y po lt ic6 .onrables sign ifi cativ¡s son d efin idas como aqueltas que so, impor¡n@s
pam Eflcja¡ co@heúe h snuációr fin¡nciem y tos resúlrados de h Cdpañir y/o t6 qE
reqúieEnu, ako gmdode juiciopo¡pañe¿e laAdminishción

l-as priñciDales erioacio¡cs , ¿plicaciones d.l dterio pmfesioirt se encuenrd Étacionad!§ con ¡os

lrovisión por d.lrioro d. cuenh por cobmr: L¡ crimación p3ñ clenús dudos .s debmi.ad¡
po¡ lá Eerrcia de la Comp¿ñíá. er base s unaevaluación de la antigüeda,l do losstdospor6bmr
y la pósibilidad de Muperación de los nilDoi k provisión pam cueni¡s dudosB y tas
recup.nciones de cuenl6 p¡ov¡ionads s úg lr se ocrcdna¡ a lós resulhdo§ d.l ano Oora
2.4.3).

Adivofiio: t d.lcmin¿ción de las vidás útilesqucsccv¡lúar alcime de cad¡ 0ño (Nola 2 7).



NOTAS f,X¡LICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIIROS
?OR EL AÑOTERMINADOELsT DE DICIf,MBRf, DEL2OI4
(ExpEsadoendólaresesadounidcnse,

4. ADMINISTRACION Df, RIf,SGOS

'Lt. ¡¡clores d¿ riEeos ,inancisros

Las actividades de la Compañia la .xpo¡en a una variedad de riesgos linancierosr esgos de
ñerc.do (ricsgo cambiario, iesgo rasa de inreÉs y rie8o de precio), ¡iesEo de cÉdito y riesgó de
liquidez, cuyós pórdciales efcc¡os ¡dveEos $n poma¡cnrsñcntc evalu¡dos por la Cerencis
Cc¡.r¡l y C.r.trc i¡ Finuci.¡4 r electos de m in im ialos. A conrinurión * pftsenre los riesgos
finmciercs a los qrc *ii expue$a la Coñp¡ñi¿.

(.) Rieso de nerc¡do

i. Ri6go dé tipo dé.imbio

El riesgo de tipo de qmbio es el riesgo de que el válor Ébiibb o nujos de caj¿ futurós de
un inrrume¡to financieo ¡ucl¡¡en debido a cambios en Ios ripos de c¿ñbio. La Conpañia
ealia s6 ope¡aciones p¡incipaks 6 dólarcs de los Estodos Unidos de Norteamérica,
monedá de cur$ legal én el páí!. y io efechia tansacoiones en ot6 monedasj en
óónsécuencia no se pfe*n¡¡n ricsSos ñ¡lores ni efecros iñpotuntés p¡r vatucion* de
ripos do.añbiocn los Esrados linancieo6.

ii. Ricsgo d. tu¡ d. inieÉs

Al l1 de Dicicñbre dc 2013, la Cohpañí¿ no ñanrien. ñn¿nci¡ñienb có. en¡idad.s
financieEs, por b.to la exposición a ede riesgo es meno¡

l-¡ cóñpañl¡ ha log¡¿do ñitie¡r el ries8o del pEcio de los co$os dc los materi¡les de

conrrucoión y seryicio§ conhara¿o! paE sus conlBios y gstos de operaciól debido aque
negocia diftchente con los fabrimres y/o imporadores diredos volúme.es imporanbs
de foma sEmerftl locual pemile optimia¡los mros uniteios.

EI riesgo ¿e né¿ito su€e det electivo y equilalents de el*rño, depósiros en bmcos e
infirucion* finmcieni dí coño l¿ exposición .l cédno de Clieilei q¡e iicluyen a los
saldos pendienles de 16 cuerras por cobrd y a lás hnsaóció¡es onprónelida. l¡ Comp¡ñía
ñanticne cuenlas por cobEr a empesas de alto presigio en el ñeÉado l@á1, y no mantiene
cuEnras dsteriomdas pcndie e5 de cobrc con niryuna e, pdicule. RespÉclo de bancos e

in$itocion.s fna¡ciems, sólo se accpta a inrituciónes cúy.s calificacionos de iesgo
independienres dekminen niveles dc solveicla quc larañicen esbbilida4 dinámica y
respáldo a los depósilos dc hEmpree.



NOTAS DOLICATIVAS A LOS E§TADOS IINANCIEROS
POR IiL AfO Tf,RMINADO EL 31 Df, DICIEMBRX DEL 2f)T4
(Exprcsedó endólareseradounidcnseo

La exposición de l¡ Compañiá al ¡iesgo dé cÉdito * ve ¡let¡da Principalñcn¡. po¡ las

cmd;rGdcas i¡dividualés de cada clienb, la cftú de la Coñpañh erá nuv bien conbohda
más at¡¡ si s manriene susriro un Fideicoñi$ pú¡ el oonhol , ópúación de 1os plóvebs
irmobiliarios qu. se conshyen lj Adminisn?ción hi erablccido al ll de Dióieñbre del

2014 y 2013, que desde un punlo 
'le 

vista seógráfi.o o d.nqráfi.o. no ex kte .o¡centr& ión

rle erécrlv. ¿n iñ«irucion.s finmcieús con

caliicación

ll coñprñfa ñañti..e su efeúivo y equivalentB
l6 siguientes sliñ@ion6l

Enlidld nnúcieú

Eras slilioaciones signiñcan que h sibsción de ts lirirucions Finaroie6 son las ñás
.lhs califceiones de úá onpsñia liable y esbble.

I-¡ Compañii ñ¡nlicne nileles d¿ electivo y cquiv¡lenbs de electivo de nN opemoionés que

le pemitecuñplncon tod6 susoblig¡ciones.

a cóniinuació¡ se rcsume lo: veroiñienlos de 1os pasivos fúancicos de la Compañía,

consi¿emdo el riéñpo de ve¡cimiento. Los nontos pres¿nrados en el cuadró $n los flujos de

efe.riv. contrtuales .ó dsconudos:



NIIGIC S,A.

NOTAS EXTLICATIVAS A LOS XSTADOS FNANCIXROS
POR XL AÑO TERMINADO EL 31 Dtr DICIf,MBRX DEL 2014
(Expresado é. dóldes ésadóunidéns,

4.1 Adminisiración del ri6go dc .spit¡l

Lós óbjetivos de la Coñpañi¡ al adninist¡ar el capnal soi el salvasurdar h capacidad de la
ñÉna de coniúuú como mpresa en marcha con el prcpósilo de ge¡erdr Etomos ¡ sus
Accionisras y mánrener um eshcium de cdpibl ópriña paE rcducú et coro del capitlt.

C..sisbnre con la indusbis. 1a Corpñia monitorea su clpital sobrc l¡ basc dcl úrio d.
apalancamierb Este fttio:e calculacomo la deuda neh dividid a ente el capibltobl. Ltr deuda
nda se calcuh como el tohl de lo! Hu6os ajems (inoluycndo Cuenr¡s por pagar P6veedores,
C¡ontas por pág¡i Coñpañías y Daros relacionad.s y Ohs cuenras por prya, menos e1 eledivo y
e,tuivaleúerdeefecrivo. El¿apiralroralr cahula comocl p¡tinonio nero'ñás la deúda nc¡..

hs nrios de qalancamiento al31 de Diciembft de20l4 y de 2013 tueron losskuiedcs:

Dodne os y cudra pof pasar

conps¡ia y pdes €ldiomd¡s(!)

Eforivo y equivdcnres de detivo

(1) lncluyen los s¿ldos pr*énrados comó

?!14 2zu

2lu.06l t 4t4 t3l

.odo y l¿fso plmen elEr¿do de Siturion Fin,n(ierc.

El mrio de endeudmienro disninüye durmre 20r4 como resullado, tundamenralnsnre. del p¿go
Proveedores ! el patlmoiio posllilo rcspeb .l año arerior.



NOTAS f,XPLICATIVAS A LOS ESTADOS IINANCIf,ROS
POR EL AÑO TERMINAIO XL 3T DE DICIf,MBRE DEL 2Oi4
(Expresado en dólrese!ádounidense,

5.'NSTRUMEMOSFINAI{CIEROS

C¡l.goriñ d.inrrünenrNlin,nci.ros

A con¡i¡u¿ciónse prcsemú lós valors etr librcs de .¡da (¡rc8ori¿ de inihmenros fi isncieós:

?s!-1

-ggi:11

j-i<t ---3¡]4-

-ISitii

v¡lo. r.zor¡ble ¡lc iraroñ.ntos fi n.nciems

El vrlor en libms del elecrivo y cqui!¡len¡os de sfecrivo, docunenros y cuenras por cóbra (Clienres y
Ot6), docúmentos y cuentas por cobE (Pmveedores, Coñp¡ñíás y panes Elacionadas y Olm, se
¿proxiñan a1 valorjuro d.bido ¡ la natrr.la de oño pluo de eros infruñentos¡ dado que sus
corliciones y ixsa de intenis son ls de nerca,lq se cónrideE que 16 mism6 se e¡cu¿ntun a ulor

Pam el cas de lor n'hos a lügo plazo e muesran ¿l v¡lór r@nrb¡e considcmndo tós acuerdos
veú!16 con la conlrapae pará el cobro y/o paso de 1or mismos, y po¡ ra ó no d*ensatr inrercses.



NtKStCS.A,

NOTAS f,I?LICATIVA§ A LOS trSTADOS IINANCIEROS
POR f,L AÑO TERMINADO EL 3T DE DICIEMBRX DXL 2014
(Erpres¡doeidóiareseradounideúes)

trFECTTVO Y XQUiVALXNTES DE EFf,CTIVO

?!L! ?!il

L.s saldos de bincos ro lieren reslricción o eravmen alguno, y soñ de libre disposición al ciere de1

periodo. Comsponden a ls cuenlA corientes con irslituoiones barceiElocales,

7. DOCUMXNTOS Y CI'ENTAS POR COBRAR - CLIENTES

fos Ddcumentos, cuentas por.obmr - Clientcs que se revel.n en el Eskdo de Sitoacióñ Fina¡cioBse
clasifican cómó ¡ctivo! fii¿nciems y aclivos conie¡ies aqmllos con venclmiemos hasta 365 días
Répreseilan los saldos pcndicnlcs de cob¡o de las ve,las efcctladas durantc el periodo corie e.

El periodo de crédno proñcdio sobrc la vetu! de bicnes .s d. har¡ l0 dl¡s. No $ h¡ce ninCún rc.argo
po¡ interess sobre las cuenbs comerciales por cobrar después de la facturación.

Pe¡iódicamenle se analia 1a recuprabilidad de 16 cÉnra pór .óbúr a lú Clieres. l¡ Compañia
consider¿ cúrlq¡i.r c.ñbio cn l¡ elidad cr.diticiade la cuen¡¡ a pañir de la lsia etr que se or.rgó
inicialmetrE el cÉdito hsra el final del p iodo sobre el que se infoma. La Adminktáción de la
Compañh considera que la concenticiói del riesAo de o¿dilo es limikda debido a que la bas. de
Clie.reses rmnablemente dispeÉa e independic e.

Al 3l dc DicicmbE del2014 y 20ll,.o tue necesr.io constituir p.ovisión paÉ cuentu incobúbhs.
La Conpania no má¡tie¡e ni¡gma gúmtla sob€ .$os saldos.

3. DOCUMf,NTOS Y CUENTAS POR COBR{R . OTR{S

Represenhn p¡i¡cipalmenre anticipos a prolee¿orcs loc¡les, pÉramos o tuncionarios y emplerdos y
osos deuddies Elos saldos ¡o devengm intereses y no tie¡en @itrpdida m el pdivó perdicnte de

coñpensación. Dichos saldos fteñn liquidados mayoñmre cnre Eneo y Mmo del 2014 y 2013.



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FTTANCI¡ROS
POR EL AÑO TERMINATO XL 31 DE DICIf,MBRE Df,L ]OT4
(Expresado en dólds c$adonnidensé,

9. IN!'TNTARIOS . CONTRAÍOS DX CONSTRUCCION

cosos de estodios, pl.nosyd¡eños

?!14 {E

Los biencs en co'rtocción anles descritos que fom¿n pde de1 prcyecró Uib. Ciud¡d Sm Gregorio

que se encuent¿ ubiÉdo e¡ la víd Mela Kn. I vr Cdli. Bcualisa SN A! l¡s Jardires. L0
Admi¡ist¿ción coNiden qrc eras iNeEiorcs serán Ecup€ndas íttegBmente dunnre el año 2015

Al Sl d. Diciembre dEl20l4 y 20l3,la Cóñpañía¡o natrtiene ninguna samnd. sobrc éros §aldós.

10, ACTTVO FIJO. NETO

20!l

2.065

(7.020)

526)3

20!l

55391

(7.020)

Equipo de oompuhción y sor.Mft

C)DcpreciaciónAcumuhds

2!4
32.633

2.065

2qu

52.623

(52.623)

Al3l de Dlciembre del20I3,l¿ Compañiano ñantiene ningunaEarúri¡sobreéro! saldos.

52623
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NOTAS Ei?LICATTVAS A LOS ESTADOS ¡INANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICItrMBRf, DtrL 2OT4

(Expres¡'lo etr dólfts eradóunidsnso,

II, CUENTAS POR COBRAR LARGO ?LAZO

Coresponden a préramos eleórüado ¿ un lumioiario de 1¡ Compañh desde rños úteriofts, los
nismos qoe de onfomidad con cl acuerdo verbal enft la pafts, es realiable e¡ la fe.ha que ai lo
decida el acredor (!a Compúis). por hnto no 3*éú inteés ! se encuúra presdie'lo ! valo¡
reo.abie xl ciere del 201.4 y 2011. Dicho nonto erá gEstizado verhalnente con un imueble
ubiodó en la ciudad de Poñoliejo, pmvincia de Mdabí.

12, DOCTJMINTOS Y CUENTAS POR PAOAR . OTR{S

Al ll de Diciembrc del2014 y 2011 incluyen púcipalnenre ericipos de ólientes p.ra nucvos
poyeclos de ob6 civiles r des¿mllme en .l cotó plázo pór pare de la Cofrpañfa, dichos saldos se

compens,¡án una vez ejecubdos y óorclúido§ los mencioiados proy{los. Eslos saldos no devene¡n
i.h'-e.rnor:.encontapÁr.dr.nel. No p( ñ.mE oe (oñp(ns. dn.

¡) cotrc¡li¡ciórdel &§ulirdocobi'bk-rnbührio

Uf,a Éoiciliaciór enlre la ulilidad seeu Estldos financieros y h utilidad g¡avahle. es cóúó

Urilidad (?érdida) útes de la Paricipación de los

Menós - P¿ricip¡ció¡ dc los trabajadores

Más -Garos no dcduclb¡cs (l)
Menos A'noriacion*pé idastibütarias

x)!

7)
( )

2!.1l

(17.047)

lt'|.04'7)

2.045

TBr de impúelo.la ¡e¡l¡

anticipo ml¡ino de Irdpuero a la ftntr {2)

Impuero a la ¡¿¡h córienre
lmpuero a la renh diferidó

Casto de Impuero a l¿ rcñra del año

13. 4

(l)AllldéDicicmbedel2014y20llcorespondcnaC6los(bienes,§ icioseimpue§os)qúe
¡o cuenien con h fómálizción ribftria lpmpirda.



NOTAS EX?LICATTVAS A LOS ESTADOS FINANCIf,ROS
?OR EL AÑO TDRMINADO f,L 31 Dtr DICIEMBRE DEL 2OI4
(ExpEsado ú dólares cs¡dounlde¡sé)

(2) Dumnre lós años 2014 y 2011l¡ Compañ ía detem inó el a¡licipo minino d.lmpueror la
rcne pm di.ho úo siguiendo las bses describ en la noma tiburaria. Para dichos iños la
Coñpáñla corsideró como lñpuesto a l¡ ftnla corienE el ñotuo dol anlioipo Dínino
deteminldo, dado que el iñpuero a la renh oaNado no superó a ere último.

Rccon ili¡dó¡ de l¡ lr§¡ .lel¡v¡ -

U'ilidd (Pédidá),n'.s d. inpu*ros
?!!1 t!ll

De acüerdo con disposiciones le$les, la auto¡idad t¡ibutoria tiene Ia f¿culhd de EvG.r lár
decláraciones del iñpue§o i la renra de lá Compañia, denrrc del dm de hasl. lrcs años
po§eriores cúados ¡ púiir de l¡ lecha de p¡esentdción de la declaBoión de únpuero a h rcnta
siempre y cuedo haya cuñplido opotu¡m.Íe con las obli8icio.es tibftrias. A la fecha de
emilió. de los Eshd6 fimcieros djuntos, la Comp!ñi¡ no há sido liscaliada pd ]¿s
rutoridades tributubs. Los años 2012 al 201,1 i¡clusive aú. s¡in abier.s a nn, fisc¡li7¡ció¡

c) ?reios de lrr.sr.Encia -

Las nolru tibubias vigenter incorp¡a el principio de pleE compolencia pan las opeÉcio¡es
real iadás con pares Élic ioi ddas Po¡ sú pae el Se icio de RmG lntems slicira s pEpsE y
ftmit! por pare de h empEsa el Anexo de opeBcio¡es mn p.ñes relacion.das p.ri aqúells
cómpañías qüe hayú tenidó opraciones .on patus relaciorad¡s l@¡.les y/o domioili¡das en el
ex¡úior ú el nimo prlodo ñscal y cuyo noro acumulado sa supe¡io¡ r US$3,000.000 y
aquellos que haym efeduado opemcio¡es por mris de US$6.000.000 dcbúán pÉsenk ¿dicional
al anexó. el Irfom. Integál de Precios d. Trdsfrúcias

Se i¡cluye como pare relaciora&s a empr.sas doñicilhdas en pamisos fi$ales. EI irdicado
cstudio debe ser Emilido h6l¡ el aes de Junio del 2015 co¡fome el ¡ovúo digilo del RUC.
Adicionalme.t exige qüe en su decl ación de impuero r la rcnt¡ anual delare ias oper&iones
de ¡ctilos, pasivos, inFesos y eere$s, La ComFñia no .rlifica pora DEpüs ere estldio.

Adicionalñenl. ¿quellos contribuyenles con

8Évadós y que no lefg¿¡ tf¡nscciones @n
¿ré .§ ¡l¿ Ii r.ferida nom,rivr

un impuesto causado surenor al l% de los insrsos
p¡mhos lisoals o explolen rsunos natunls están



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EI, AÑO TNRMTNAIIO XL 31 DE DICIf,MBRJ DEL 2OI'I

fExp rcsado en dóláEs .sidour idense,

d) Inpmfo ¡l v¡lor Asr¿s¡do (IvA) -
Débido a la natu eza de la Coñpañíq ere impu¿ro sc grava úricamenre e¡ la facrür&ión de sus

sericios (asesori. de ifgeniená civil) l¡árila del 12% calculado en basea los precios de venE
(valór ¡otal de la frctuú ¡ su Clienc), que inch,ye los co$os y Saros impurablcs al pmio
Mie.t¡s quc ¿n 1a conercializaciór de su hienes inmuebles cdifi.ados Gonfttos de

conrrucción) se Fva lá rarifa 0%,

e) R.form¡§ lribuiari's

Dur¿nt. Diciembre delz01.1hAdminisÍa.ió! lribuhriaemitió lá Ley Orgánica 
'le 

l.centilos a It
Pro'lucción y PEvención del F6ude r¡cal.juf,ro cón r' rtspcdivo regllme.to.1a cualenft o¡ús

ánica d¿ Ii.É¡riv.s, ll Pmducción PElencién d¿l Fr¡üle rhul

> R.foÍrnas a1 Código Tribúario
> Refom$ a h Ley Orgánici de RéCinen Tribulario Inteño
> Refomas al CódigoOqánico de la Prodrcción. Coñcrcio . Ii veE iones

> Refomrs a la ],ey Reformato¡i¿ para la Equidad T¡iSura a del Ecmdor
> Refoms a la Le] pd¿ Ia Rclormá de las ¡inmzas públicas

> Refom ¿ la t.! de Abotro l ribúario
> Reloms a 1a Ley de Mlne¡ía
> Refomá3 a la Lcy del Ancianó
> Refomd a la Ley Orglnic. de Discapacidodes
> Refomd á l¡ lcy FoEsr¡l y de Con*daciór de Are6 Natumles y Vida Silverrc
> Refom¿s á la ley de Tu¡ismo

RÉol,ñ¿n6 de la Lev OEi¡icá de lncelrivos a la Prcdueión

> Refomas al Reglamenro pda la aplic,ciótr Ley O€áni d¿ Ircenlivos a la Poducciór y
Prscr ción de I FrdMe Fis€l

> lmpuero a la Renre sobre la Utilidad en la Eiajcnación de Derechos Reprcsenrarivos de

Capirál u OlEs Dercchos RepÉsenhiivos de Capihl u olros Dere.hos
> rfüflne o,rriñoni,lroJu*ifcado
> Relomas ¡l Roglame¡to pam l. Aplicaclón del lmpuero a h Salida d. Divis6
> Rcfo¡mas al Re8l¿mento prm 1a Aplicación dd lñpueslo a los Aúivos en el Ex@rio¡
> Relóm.s ¡l Reelamento r la Ley Or8átric! de Discaprcidades
> Refomas al Regrlmentó dé Conp¡ob.ntes de Vent¿, Retención y Dócúe¡los

Pr¿vmció¡ de1 F¡¡ude Fiscál



NOr {S fXPLr A1n A§ c LOS LSTADOl Fl {{\ClfROS
POR IiI, AÑO Tf,RMINADO EL J1 Df, DICIf,MBRf, Df,L2014
(E{pEedo en dó!-es eradounidenset

0 lm¡uGiosyElenciorcsDorcobr¡r-

Rdln ions h i!4t d! l,R (r)
cEdiro rdbub o drr rva (:)
a . pos dll ImpuEb ¿ h R{h ( r )

?!!! 4tl

(l) Coresponde sl saldo de las rc¡.ncioies pmii.da por los Clienres sobÉ ltu facNr6 de venra
emitids por la Compania du¡mre el ejercicio y el saldo del ¿nlicipo dc impuero a la Énta
detemiM¿o en 1os ¡nos 2014 y 201 3, EsDedilamenie,

(2) RepEse a sl s.ldo del impusto pagádo e¡ 16 adqúi$cions de bisnes y senioios a1 cierre del

2014 y 2013, respecrivame¡re.

e) InDueros y relerc¡or§ Dorp¡s,r

hrEro ál vdú ¿Feedo h.tumdo s vd¿! ( !)
Rderuiorcs !n h fuúk d¿l lR ll)

(1) Rcprcs.da el impuero car!¡dó en las lactriras po¡ iol4 de 6ie.es y *dicios durure
Dicienbrdel20l4y20l3, respediumente.

(2) Coresponden ! los nonros de las relemiones elmrüdm s Pmveedores pór comp6 de bie'es v
se icios e¡ Dicicmbrc del2014 y 2013, respectivameit..

Los saldos Dres expuerú fuercn lohlmenle cúcelados en Eneú del púiodo 2014 y 2013,

rsPeúivañe e.

14. ?ASIVO A J,ARGO PLAZO ' ACR EtrDORES

^l 
oiere de I 20 14 y 20 I 3 reprcsenirn pér¡ños rccibidos durure años mrérior*, lc m ismos qué de

confomidad con el acuerdo veórl ente las pare§, es exigible en la fech¿ que cí lo dccida el acre.dor

(.omDania no Élacionada), por turó ro ge¡cEn iilerés y se encuentmn preseni¡do a valór nbmble



NIKSIC S.A,

NOTAS EXPLTCATIVAS A LOS ESTADOS TINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3T DE DICIXMBRE Df,L 2()T4
(Expreado cndólares eradou¡idense,

]5, COSTOS Y CASTOS POR NATUMLEZA

Los coros y l¡$os op.racionalcs agrupados de euerdo ! su naturaha son Ios siguientesl

El capita¡ s$¡ilo y pas¡do de la Compañía al 3l de Dioiembrc
lcoiones ordinüiasynominativas de valo¡ nominal US§ I oada un!,
sierdo la conposición &cionúl¡ del c¡pitsl pagodo el sisDie¡te:

del 2014 y 2013 comprcndc 300
ifeglanenh sur las y pag¡d!6,

c¿aijal obúdo Erdo arbcno

---irú¡a%



Reloú¡s a la Ley de Compañirs ó .l Ecuador rcquieren qu. los eprcsenbftes legales de las
coDpañias p*red.r irfomación d. los rcionisbs exftnjeros de 1as comprñías con indicaciór d.l
du.ño de ¿sa co'npañia Ní como de sus dnecbÉs. La Coúp¡flla no calin€ ptr¡ presntu era

17, RESULT¡TOSACTJMÜLA}OS

La Compañia mantiene I¡ polilica conrabk de rcconoctr coño 'narr 
vdor de los Resulhdos

acumuldsi la cu tia conespondiente a los g¡sos no dedrciblés ensideúdos pú el cálculo y
deremin.ción dol Impuero a lo r.n6 d. mda periodo. Al ciere del 20ll .l efeclo dc este 6udo
dcie¡de 3 Lls$19.392. conside¡do no siErificarivo frente a los Esbdor fim¡ciems ronados en su

r3, CONTRATO Df, GERENCIA DE PROYECTO "TIDEICOMISO SAN CRf,GORIO"

¡l ndcicoñiso ñ.rcailil irEvocable demni¡ado 'FIDE¡COMISO INMOBILIARIO SAN
CRECORIO'- debi¿ame.te ftprelenrado pd su fiducirir 1a Co'npsñia TRUST FIDUCIARIA
ADMNISTR,ADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA., es popierario de un lore de reneno
sienado con el número Cúato, úbicado en la ciudadela Bell¡visú, proquia andÉs de Vra dd
cerón Poiloviejo. p.ovinch de Mrnabí, con un fta tolal de doscienlos sos6i¡ ñil mcros ouldrudos.

Se comnuró e I I dc Jurio dcl 20 I 1 y s. encuenra dcbidúenre iGúiro en el Égistu de l¡ Dúpicd¡d
de1 csrón Poroviejo, el quin.e de Jnlio del nkno lno. Diclrc p,bimonio aurónomo riene como
finalidad: De$mllar la oisn'cción d.l proyocto Inñobiliario denóñirado "Ciudád Sai Cr*orlo',
adeñás de 11{ü a cabo la promoción venb de 16 unidades inmobiliarias paE lo cual e1

Fideicoñnetue de ñ¡nera dpres¡ ¡utorizó al F¡DEICOIflSO pda q¡c a tavés de ¡n GIRENIE
DEL ?ROYECTO, ca¡go que será ejercido, 

'le 
scutrdo a la cláuula Tercer¡, por l¡ compoñia NIKSIC

S.A. que contuhú; pEcder a h rnnlleEncia y fina de l$ escrituns públi.6 de la unidades
imobilia¡iE ftsultanres a los adquiEntes o resermtes que hubieEn .unplido ls condiciones

Plevisbs en los Éspetivos conÍ.los que suscdbai pañ el efecto. Po¡ óró ládo tiene coño objeb
recibn los valoFs @ftspondienres a l$ rcfüidas reú6i y ente8a¡ los result¡dos o utilidad r los
BENEFICIARIOS, confome e¡ dichó contalo de Fideicómho Mercantil.

NIXSIC S,A.

NOTAS EXTLICATTVAS A LOS XSTADOS FINAXCItrROS
POR EL AÑO TtrRITTNADO f,L 3I DD DICIf,MBRE DXL 2014
(ExpÉs¡docn dólarcsesbdounidenset

!l "FIDEICOMISO INMOBILIARIO SAN GREGORIO" contuh los *ricios de h Compañir
NIKSIC S.A. paraquEdesmpeñe las lunciones delg*e o de proyeto de Cn'ddd Sm Gregorio", ei
tal sent ido el gerento del Doyecto dcbeú oumpl ir con las sie! icrles ob lie¡ciones, pero sin lim ila6e a
1as mhmas, de hlmanen que sa Ésponsablc ds bdas las ¡ctivid¿des inhrenles a la naturrlea del
presede conhto y sus ñricione§ como CERENÍE DEL PROYECTO.

Por dicha contubción se suscribió ¿l conrito corerpondlent preria aprob.ciói de la IIATA DEL
FIDEICOMISO. de lá cual se.o ó con l¡ psticipaclón delGERENTE DEL PROYECTO ¡ lin de



NIXSIC SA.

NOTAS fJ(?LlcaTt\ A5 A LO5 rSf{DOS rr arr(t}ROl
?OR f,L AÑO TERMINANO XL 3I D¡ DICIf,MBRE DEL 2OI4
(¡xpresado.ndólmseradoünidense,

Dicha co¡heoión se hallrá visente duranre eldosrollo yejecución del proycc¡o. Sin pciuicio de lo
señalado. cualquiera d. lis p.nes sc halla frulr¡d¡ a teminE ¿icho contato aniicipadr y
uril.leralmcnrc prclio conocimiento de la JUNTA DEL FIDEjCOMISO pam lo cul baran que

comunique bl p¡niculúidad a la olÉ D¡ne con a! menos vei're dias de anricipación ¡ la fecha de

El FIDEICOMISO se halla facullado r suspender iempoBlmenle los efeotos de! presente

CoNTRATO de foma unilareral y Drevio conoimiúlo de la JUNTA DE FIDEICoMISo, cuúdo a
su cirerio exhran circunrancia que lo amernen, para Io cual s.rá sulicieile mmu¡icor po¡ escriio con
¿ me-o. ¿o. d.6de u i"ip.ció- 1 ta fe.h. de n.iode.,.pe.rón

El coúalo celeb¡ldo erne el FIDEICOMISO y e1 GERENTE DEL PROYECTO es de mttrnlez
oivilvse rige por lás disDosiciones dol CódiaoCivil.

SALDOSYTMNSACCIONES CON COMPAÑIAS V PARTE§RELACIONADAS

Se incluye bajo la dmoni¡a.iótr de conpañíd rclacio¡adas con Acoioristas comlnes, con

Dúicipaoión scciona a sign iñcarik A c ontinuación u. deralle de 1os saldos con com pañ í6 y pfts
rehcio.rdas al ciere del2014 y20lll

,l Sddor¡l31d.Di.i.rbÉdel20l,1

Documentos y cuenbs por pagar ( I )

caryajar obándó Esturdo alb¿ro

(1) coresrorden a eldos por pagü de 16 pÉramos Ecibidos deúe oños oE¡iores pora capiral.

Los saldos oles dpuesios no dsengs intere*s y no iGnen pleos definidos de pagos. p€o se

eriman pagnr en él ñómé o quc al acEedor lo dúid..



XOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FIN¡NCIf,ROS
}OR EL AÑO Tf,RMINADO EL 3I Dtr DTCIf,MBRE DEL 2OI4

tErpÉsado etr dolms esbdó!nidc¡(,

TÉú.cdor6 dunntc cl 
"ño 

2014

Carajal Obudo ErúJdo Albeño

2011 2!tl

196 3-57

c) Remu.smcióúé p.Eo¡¡l cl¡vo de l. ger¿.ci,

La Adminisftción de ld Coñpáñi¿ inclurr al GcrcnE Gencraly Cerente Financi¿ro. bs coros
po¡ Emuneracion* de la AIr¿ Ger.ncio durante losaños2011y 2013 asoienden a US$92.367 y
US$75.500, respÉrivám.nte.

Dúánre FcbEo d¿l 2015 se pú6i.o en el Reghto Oficial # 443, que inclulr él DecÉb Ejeculivo I
5s0, el cuol contiene las refomás al Reglañenio plra la oplicaciór ! h Ley Orgá.ica de Ince¡tivós ¡
la Producciór, Preveñción dclrÉude Fiscal eúitida en Dicieñbre del2014 Véase Nota 13 e), enre
las cuoles s deraca princiDalñúle el recoroci'nienio de rdivos y pdivos p¡r inpue§os diferidos en

tóscasosycordicionesdescúosene$eúltinocuerpolesal.aparndelltudeEierodel20l5.

Excepro por lo expueió er el pámlo ele or,enteelIIdeDiciembrede12014ylaf¿chadeemisión
de eros e$dos finan.iess (10 de Muo de12015) no se pródüeron evfltos que, en l¡ opinión dc la
Adñiiishloión de la Compañía, púdiemn tener ur cfccto sig¡ificativo sobre dicfios erados
¡nmcierós que ro $ h¡yon revelado en los mismos.


