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TENSIOLITS.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 24 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

1 MACIÓN Gl LDELA 

IENSIOLITS A, Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en diciembre 13 de 1999 Su 
actividad principal es la compra, venta, alguler y explotacion de bienes inmuebles En julio 
32 de 2017, la Compañía cambló su actividad pr ncipal por actividades de administracion de 
bienes inmuebles. La Compañía está inscrita en es Registro Lnico de Contribuyentes (RUC) a 
cargo ael Serucio de Rentas Intemas (SAI) con el No 0992107367001 

Aprobación de los Estados Financieros Los estados financieros al 31 de diciembre de 
2017 han sido aprobados por la Administración de la Compañía en Abril 11 de 2018 Fa 
opinian de la Gerencia, los estados financieras adjuntos no tendrán modificaciones, mismos 
que seran proporcionados al Directorio y Junta General de Accionistas para su aprobacion en 
e' pazo legalmente prevista Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, fucron 
aprobacos por la Junta General de Acriomstas en Mayo 25 de 2017 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Dedaracion de cumplimiento Los estados financieros adjuntos y sus “1Otas explicativas 
han sido preparados de acuerdo con Wormas Internacionales de Infarmación Financiera 
WIT (15RS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASS por sus siglas en Ingles) Tales estados financieros y sus notas son 
responsabilidad de la Administración de la Compeña 

ón - Los estados Anancieros adjuntos han sado preparados sobre la base 
del costo histónco 

nciaImis col + Jn comunto de mermas nuevas, enmiendas C 
interpretaciones a las mormas actuales, son efertwas para los periodos anuales que 
comienzan despues del 1 de enero de 2017 y 2018, y no han sido aplicadas artinpadamente 
en la preparacion de los estados financieros del año 2017 Asimismo, la Administracion de 
CORPEVIN SA, se encuentra evaluando las Siguientes normas y enmiendas, para 
determinar sus posibles Impactos en fos estados francleros 

- NIIF 9 - Instrumentos Finansaeros 
+ Recopila todas las fases del proyecto de mstru nentes financieros y sustiturá a la NIC 

39 "Instrumentos Financieros Reconocimiento y Medicion” y entrara en vigencia para 
los periodos anuales que comiencen a parur del £ de enero de 2013 e introouce 
nuevas requisitos para clasificacion, medicion y contabilidad de coberturas 

+ Entrada en yigencia Se requiere su presentación retroactiva, peru 10 se regu ere 
modificar la informacion comparativa La Compañia so cacuentra evaluando su 
impacto en los estacos fi tancieros del año que terminará e 31 de diciembre de 2018 

= e idad rocedentes de contratos con 

    

+ bu enmienda proporciona Ln modelo de cinco pasos para coutabilizar los ingresos 
derivados de los contratos con clientes De acuerdo con la NIF 15 el Ingreso se 
reconoce por un mporte que refleje la contraprestación que una entuad espera tener 
derecho a recibir a cambio de trarsferir bienes o servicios a un cllente Los principios 
de la NJIS 15 suponen un enfoque más estructurado para valorar v registrar los 
ingresos 

+ Entrada en vigencia So requ.ere una aplicar ón retroactiva total o reactiva parcial 
para los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2018 Esta nueva norma es 
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pl Ls Y [TABLES (Continua: 

  

m1) 

aplicable a todas las entidades y derogara todas las normas anteriores de 
reconocimiento de ingresos La Compañía se encuentra evaluando su impacto en los 
estados financieros del año que terminara el 31 de diciemtbro de 2018 

«ON -Art des 
+ Proporuona 1'N modelo comprefísivo para la identificauon de los acuerdes de 

arrendamientos y su tratamiento en los estados financieros tanto sle los arrendatarios 
como los armendadores Las empresas de petroleo y gas deberan reconocer mayores 
activos y pasivos, producto de los arrendamientos 

o Entrada en vlaendia Sera efectiva a psrtir de enero de 2019, con posibilidades 
himitaios de adopcion anticipada La Compañía se encuentia evaluando su impacto es 
los estados financieros del año que terminará el 31 de diciembre de 2019 

“ je las N N 
+ Las enmuendas abordan el canficto entre la MIT 10 y la MIC 28 en el tratamiento de la 

perdida de contro. de una subsidiaria que es vendida a contribuida a una asociada o 
negocio conjunto Las raruendas aclaran que la genancia o perdida resultantes de la 
venta o contribucion de activos que constituye wn negocio, corro esta definido en la 
NIF 3, entre el inversor y Su asociada O negado computo y es reconocido en su 
totalidad 

+ Entrada en vigencia La fecna efectiva esta aún por definición por narte del 1AS8 

Un resumen de las prinupales normas contables aplicadas por la Compara para la 
preparacion de los estados financieros adjuntos, en funcion a las NITF para PYMES vigentes 
al 31 de diciembre de 2017 y 2918, 58 mencuna a continuación 

Moneda funcional los estados financieros adjuntos estaa expresados en Dolares de los 
Estados Unidos de America, ¡aneda adoptada por la Repubhica del Pcuador en marzo de 
2000 Consecuentemente, la moneda funtional del ambiente econormico primano dende 
apera la Compañaa y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en os estados 
financieros, és el Dolar do lus Estados Unidos de América 

Actiyos y pasivos financieros Comprende instrumentos financieras y categorías de no 
denvados consistentes en cuentas gor cobrar y cuentas por pagar Los activos financieros 
estan registrados iruclalmente e su valar razonaole, mas fos Costos directamente atribuibles 
a la campra o emision, les cuales son contabilizados en el momento en que existe el 
compromiso de adquirir tales activos 1a baja de un activo financiero es recono ida csendo el 
derecho contractual de la Compañia sobre las flujos de efecto del activo financiero expira a 
cuando la Compañia transflere el actwo financiero a otra parte sin tetener el control a 
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo En el caso de los pasos financieras, 
la baja es reconocida cuando la obligacion especifica expira o es cancelada 

  

un detalle de activos y pesivos Mnancieros £s el siguiente 
» Guentas por cobrar Son registradas al costo al Momento de la negociación de los 

centratos de promesa de compra - venta de los bienes mmuebles hasta el 2015 
Cuantas por pagar Son registradas al costo al momento de %a adquisición de bienes y 

al momente de la contratacion de los servicios 

Las NIF reguleren ciertas fesclaciones acerca de los instrumentos financierus que tienen 
reación con los diferentes riesgos que afectan a la Compañia tales como Mercado y 
Liquidez Un detaile de los mencionados riesgos es indicado a continuacion 

+ Mercado Es el nesgo de que el valor razanáble de los flujos futuros de efectivo de un 
instrumento finarciero fluctuen a cambios en las condiciones del mercado .a 
Administración de la Compaña considera que el pais aún mantene an apremmame denci: 
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'RINCIP) mE CONTABLES (Continuación) 

de emiendas y cuyas situacion es una preocupación del Gobiemo Ecuatoriano, «im 
embargo el impulso de generar negucios, dependera que la economía continue 
presentando Índices mmacroscanomicos positivos, que exista estafiidad, apoyo al 
Inversionista y al sector de 13 construccion 

« Liguidez Es el nesgo de no dfápaner de fondos suficientes para atender los 
cernpromisos de paga a corto plazo La Administración de la Compañia monitorea el 
riesgo de iquidez mediante el uso apropiada de sus flujos de efecto a corto y largo 
alazo, con base a sus operaciones Sin embargo cuando la uperación requiere de 
financiamiento adicional, les acciomstas han estado siempre dispuestos 3 5madar su 
apoyo financiero 

Existencias. Los terrenos estan registrados al costo de acquisicion Esla cuenta 25 
acreditada pera proposttos de registrar el costo de venta el cual es determinado en función 
de terrenos efectivamente entregadas a chentes dividiendo el costo de adquisicion para ef 
area total de: ternens en cuetros cuadrados Hasta ei 31 de ficiembre Óe 2017 13 Compara 
no fuenta con inventarios de terrenos debido al cambio de actividad 

Obras en proceso.- El reconocimiento de los costos asociados al proyecto es reconocido 
mediante el metodo de avance de obra 

¿ctra asive js Representan crerlitos tributarios ul 
abligacsones fiscales que son compensadas o pagadas "nensval ú anualmente, en 
cumplinuento a disposiciones legales reglamentarias 

Actos filos. neto- Están registradas al costo de adquisicion Los pagos por 
inantenimiento som cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia sun 
capitalizadas Los activos fos son depreciados aplicando el metodo de finca re-ta 
xonsiderando la hase los porceiajes de depreciacion de estos actos 

Las sasas ve depreciación anua» de los activos fijos son las siguremtes 

Activos Tasas 
Mueoles, enseres y equipo de gficina 7 10% 
Mequinaria y equ pas 10% 
Vehiculo 20% 
Equipos de computacion 233% 

Anticipos de clientes La Compeña registra los importes recibidos de 'os ellentes 
3p'cables 3 los contratos de promesa de campra - venta de terrenos y de vendas, corno 
an unos de clientes El mgreso es reconocido al momenta Mel pago total de la transacción 
ongiral 9 al efecluarse una cancelacion anticipada del contrato 

Otras obligaciones corrientes - Están constituilos principalmente par beneric os saclalos. 
cue san reconocidos mediante el método del devengado, omgimado por obligaciones 
establecidas por el Codigo ilel Trabajo 

Jubilacion patronal e indemnizaciones. El Codigo del Trabajo establece la abligacion por 
parte del ómpleador de conceder Jublación petronal a tados aquellos trabajadores que por 
¿5 a%0s o mas hubieren prestado servcios, continuada 9 interrumpidamente en 1118 misma 
Compañia 

tn adiién, el Codigo Laboral establece la bonificación por desahucio en caso de *erminacion 
de la relacion laboral, que consiste en el pago al trabajador del 25% equivalente 2 la ultima 
remuneracion mensual por cada año de serncio prestado Al 31 diciembre de 2017 la 
Compañia no dispone de un estudio actuarial 
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¡CIPA! El AN (Continuacion) 

m impjem i San registrados y reconocidos en la medida quo es 
probable que los beneficios económicos puedan fur a la Corueña y los ingreses puedan ser 
contablemente madidos Los ingreses sen medidos al velor justo del pago reuludo, 
excluyendo descuentos, rebajas y otros Impuestos a la vanta, hasta junio de 2016 y a parar 
de jullo de ¿016, se reconocen ingresos por alicuntas y expensas que se originan por abras 
de mentenimierto e impuestos en la Urbafización Hacienda Olonche 

Reconocimiento de gastes - La Compañia reconoce gastos en la medida que son 
incurridos, ndependientemente de ta facha en que sean efectuados los pagos 

Partcupación de trabaiadores en las utilidades De acucrdo con dlsansiciones del 
Cedigo del “rabajo, las sociedades pagaran a sus trabaíadores, el 15% te le vilidad 
operacional Esle beneficia sucial es recarocido con cargo a los resultados del ejercicio en 
que es devengado 

Impuesto a la renta La Ley de Régimen Tributano Interno y su Reglamento de Aplicacion 
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la lena de 27% de 
impuesto e la renta sobre 5u base imponible No obstante, la tarifa Impositiva sera de 25% 
cuando la secledad tenga aozorustas que estés establencos y residan on pararsos Nscales í 
"egimenes de menor imposición con pardcpacion <hrecta o nd recta indivdual 0 conjunta, 
igual a supenor al 50% del capital social 6 de aquel que corresporda a la naturaleza de la 
sogedad, si la perticipacion fuera Inferior al 50%, la tanta de 25% eolicavá sobre la 
proporción de la base Impowble que corresponda a dicha partiopacion ?ambien aplicarán la 
tana de 25% a toda la base imponible, las sociedades g£e incumplan el dober de informar 
sobre la participacion de sus accionistas al Servicio de Renlas Interes 
Las sociedades que relnwiertan sus utlludades en el Ecuador podran obtener una reduccion de 
10 puntos porcentuales ue la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto pemvertdo en 
activos prodicilvas, siempre y cuando su destino Sea la adquisicion de maquinarias nuevas o 
Equipos Huevos, activos para riego, materta vegetativo, plantas y todo msumo vogeral 
para predicción agricola, forestal, ganadera y fte floricultura, utilizados e1 su actividad 
productiva, asi como para la adquisición de bienes relecionados con w+estganen y 
tecnología que mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo El aumento de capital se perfeccionara con la inscripción en el respectiva Registro. 
Mercantil hasta el 3t de diciembre ae ejerricio Impositivo posterar 2 aquel en gue se 
gonerero” las nitlidades matena de s8 renversion 

  

El impuesto a la renta determinado es cargado en vos resultados del año en que 05 
dexengada, con hase al motodo vel Impuesto a | agar 

Uso de estumacignes.- La preparacion de 'os presentes estados financres de acuerdo con 
NIF requicre que le Administracion de la Compañía Utllce ciertas estimados contebles 
ar ticos y ostablezca algunes supuestos inherentes a la actividad económica de la Compafua, 
¡on el objeto de definir la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de 
los estados financieros y su aplicación en las polticas contables de lá Compa Las 
estiracionos y supuestos Atiliradas estan basados en el mejor canocrmiento por parte de la 
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podran verar cn 
relación =on los estimados oniginalas debido a la ocurrencia de eventos futuros 

ACTIVOS FINANCIEROS 

AI 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle os el siguiente 
2017 2016 

(Dolases) 
Accionisla 176,352 
Pasan 176,392 S
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ACTIVOS FINANCIEROS (Continuación) 
2017 2018 

(Dolares) 
Vienen . 176,352 o 
Empreados 38,087 8,981 

Chéntes 14,665 1,906 
Oto, —J00.555 — 166033 
Toral - RA 70 

Accionista - Al 31 de diciembre de 2917, corresponde a mrestemos realizados a) accionista, 
no tienen fecha de vencimuento y no devengan intereses 

Elienges - Al 31 de dirrembre de 2013, comosponden principalmente a salva por cobrar al 
Sr Rafael Ayala por US$ 9,438 por la venta de una casa En el año 2016, las cuentas por 
cobrar a las chentes de corto y Jargo plazo fueron reclasificadas a cuentas de orden, nota 13 

Diros Al 31 de diclembra de 2017 y 401f corresponden prutinalmente a ventas as 
aclvas fyos 3 Alvevaonehe S A por US$ 82,478 y Eurogest S A por US$ 50,535 

EXISTENCIAS 

4131 de dicembre de 2017 y 2018 un detalle es el siguiente 

  

2017 
(Dólmres) 

Terrenos o 1,484,063 
Casas ——-2 a 
Total — 0 1525880 

Terrenos El 2? de drwembre de 2017, la Administración decidlá cancelar su cuenta por 
pagar con ia Compañía Corgevin S A cón la entrega el lote del terreno de su propiedad 
vtucado en el silo E consucla Kilometro 44 vía la Costa-Canal LEDEGE parroquia Chongon 
dur US$ 1,325875 En el año 2046, cor esponden » lotes de la lotizacion Altas de Gion 
segunda etapa y Valles de Glon con extensiones de aproximadamente 5 737 im" y 508 m' 
respativamente, ubicado» an la Comuna de Olan, Pravincia de Santa Pena, macrolote de 
765 009 ml, wbicado en ta Parregura Chongen Provincia del Guayas y terrenos de 8 285 n 
(27 509 m2 "cn el 2015), ubicados en la Comuna de Olon, Provincia de Santa Elana 

Casas En fumo de 2016, por dccssión de 13 Adm nustracion de la Compadia se rensfimeror 
viviendas a Ima parte destacado por Sé /,515,388, que corresponden a 60 wwendas 
terminadas 

ACTIVE 1m ENTE: 

A, 31 de diciempre de 2017 y 2016, un detalle es él siguiente 

2012 2016 

(Dolares) 

Retenciones en la juente de impuesto a la renta —— 6662 5,99% 

Pasan 6,682 9,596
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Continuación) 
2017 2016 

(Dalares) 
Vienen 6,502 
Creólto tributanio de Impuesto al Valor Ágregado (IVA) o 
Retenciones de Impuesto Valor Agregado - 2 
Total —-6,682 

Crsdto aritutario del fmnuesto al Valor agregado (IVA) Al 31 de digembra de 2017 
y 2016, representa el IVA generado en las corrpras locales de Luenes utilizados para el giro 
del negocio de la Corupadia, al cual as susceptusic de devolución previa solicitud al Servicio 
de Kentas Intemas _ SRI confarme lo ostablece el Reglamento de Aplicacion de la ley ce 
Regimen Tmbutario Interno — RALRTI Achcionalmente, se enviaron a la cuenta de nastos dí 
saldo del crésito tributario de añas enterlores por US$ 72983, de los cuales no se 
reconocieron Como taastos no deducibles el valor por US$ 65 000 

PROPIEDA! TS 

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es es siguiente 

   
(Dolares) 

Yelrculos 111,784 111 287 
Maquinarias Y equipos 27187 21147 

Terreno 24,510 24,510 
Equipo de cficina 16,233 16,733 
Ex tipos de computación 16,667 16,667 
Muebles y enseres 6621 8,621 

software 3000. 3000 
subtotal 206,465 706,465 

Menos Leprecnoión acumulada 1_169,12) 59,527) 

toral — 32.330 40,938 

Qurarte los años 2017 y 2015, al mowumento de promedades, neto y depreciarion 
acumulada, fue el siguiente 

  

  

2016 
¿Dotares) 

Salao mida, neto 30.938 193543 
Mas Adiciones o 3,181 
Menos Tiansferencias o (231035) 
Menos Ventes od taza7a 
Menos Cargo anual de depreciacin L— 8.660) € 21.508) 

Sado final, neto — IR 36:328 
Transferencia - A 31 de diciembre de 2016, representan veniculos por US$ 132,488 y 
fecal comensal “CC Maza del Valle” ubicado dentro de la lotizarior Vaves de Qlon por US$ 
63,97 y local de ferreteria y fica par US$ 35,180
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PROPIEDADES, NETO (Continuación) 
Ventas Al 31 de diciembre de 2016, representan principalmente a la verta del 
cepartamento ubicado en Lomas de Jraesa -Condomino San Antresito 2do piso alto por 
Usg 90,000 y a ls venta de vemeulos a Furogest poc 1154 54,1/2 En adirén en los 
periodos de enero a zumo entes de su venta no se efectuo la debida depreciación de 10" 
mismes por US$ 3,230 , 

Acuyas filos totalmente depresiados Al 31 de glciembre de 2017 y 2016, la Compañia 
mantiene como parte de sus activos fijos actreados 1IS$ 3 300 correspundientes a soltware 
y US$ 27,146 corrospondientos a maquinara y equipos, los cueles se encuentran Iotalmente 
amortizados y depreciados 

FINA) a o 

Al 31 eo diciernbre de 2017 y 2018, corresponcen a Dimecroas SA por US$ 17,170 (US$ 
16 958 en el 2016) y Schutzman Segu"dad Cia cda por .S$ 13,363 (US$ 9,613 en al 
2016), las cuales se encuentran en ligucdación mediante la modalrdad de oficio En adición, 
en Julio y diciembre de 2016, se compensaron saldos por US$ 3,954,995, los Cuales fueran 
reelizados mediante cruce de ssidos con una parte destacada 

PASIVOS FINANCIEROS 
As 31 de diciembre de 2017 y 2016, un detalle es e. siguiente 

  

  

2017 2018 

(Dnrares) 

Proveedores 247,567 323,747 
Anticipos recibidos de clientes o 361,930 
Otros 102 10,724 

Total 259.768 627.404 
Anticipgs recibidos de clientes Al 31 de diciembre de 2017, se Hqurdaran los anticipos 

con la venta de las 5 vwiendos En el año 2018, representar importes recibidos de los 
clientes por la promesa de compra - venta 

Prgusedgres, Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 representan prnaipalmente mportes 
pendientes de pago los mismos que de acuerdo a la Administración de la Compañía na 
devengan mtareses y na tienen fecha especifica de vencrmento 

Ti BLIGACIONE: mí 

AL 31 de cicierrbre ge 2017 y 2016, un detalle es cl siguiente 

zo 2016 
(Dolares) 

Esseficios sorales 
Fartcpacion de trabajadores en las utilidades 16 ¿81 19 609 
Vacaciónes 9,362 5,481 
Décimo cuarto sueldo (bono escolar) 5,156 4,185 
¡Décimo tercer sucldo (bono navideño) 1,394 1940 
Fosdw de reserva 0 “e 

Subtotal - Pasan DD
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DTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuacion) 

Subtotal Viunen 

Impuesto Retenciones en la fuente 

Subtotal 

Aportes al TES, 

Sabtotal 

Divas 
Notuna por pagar y otros 
Líquidación de haberes por gagar 

  

Subtola! 

Tota 

  

18 

  

2017 

(Dolares) 

— 32793 26,478 

- 7 ql 

— E 

— 3012 AR 

> — HL 868 

  

Durante vos años 2017 y 2018, el movimiento de beneficios suciales fue el siguie 1te 

Saido Imeial 

Mas Provisiones 
Nenos Pagos 

Saldo Fimal 

PASIVO FN 

Al 11 de diciembre de 2017 y 2048, un detalle es el siguiente 

5,958 6,045 
— 450 1788 

— — 6138 2829 

— 2652 — 152 

2017 2016 
(Dolaros) 

26,34 19,330 
$1,802 89133 

L 55380) (77.089) 

e AI LT 

202 2016 
(Dólares) 

Partes destacadas, nota 16 128 545,022 
Acriorstas, nota 16 0 89,273 
Oues o 203.857 
Total —- M2 4032982 

Partes destacadas Al 31 de dimempre de 2017, fuera canceladas mediante cruce de 
saldos con 18 tuenta por cobrar al Señor Álvara Ardrade Espinel Fa el año 2016, 
corresponde a préstamos otergados por la Compañía Corpevin S A 

Acuenistas Al 31 de dictembre de 2017, fueron canceladas mediante cruce de salvos com 
la cuanta por cobrar al Seños Señor Alvaro Angrede Espinel En el año 2016 correspanden a 
prestamos pare captel de trabajo gtorgados por las acciomstes, fos ruates no tienen “echa 
le vencimiento y no devengan intereses
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AI 31 de ciclembre de 2017 y 2016, un detalle es al siguiente 

2017 2015 

(Dolares) 

2ubnación patronal 9,002 9,002 
Indemnizacion por desanuno — —3,503 35073 

Sotal e 12503 _ 22505 

La Combala no ha contratado los sereicis de un actusno para determinar el caloulo de la 
JUbleción petronal y desahucio por las años 2017 y 2016 

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
Capital social - Al 31 ve dictombre de 2017 y 2015 esta representado par 720 de acciones 
ordinarias y nomnatives de 1IS$ 1 00, de prapiedad de Alvaro Leonardo Andrade Espmel y 
de los señores Alvaro Andres Andrade Ciuriboga po” 40 acciones ordinarias y naxunalies de 
US$ 1,00 y Francisco Javier Juan Vivas Wagner por 40 acciones prgina“ias y nominativas de 
155 1,00 cada una todos de nacionalidad ecuntoriana Capral Soul ascrenge a US$ 
809,00 “inidido en B0D sociones ordinarias y hominativas de US$ 2,09 cada una 

Ue Resolucion No. NAC DGERCGCI6-00000$36 del SRI publicada en el Megist”o Oficial No 
$19 de enero 10 de 2017, aplicable para el ejercicio fiscal 2017, y la Resorucion No. RAC- 
PGERTGCIZ 100777 del SRI, publicada en el Regstro Oficiat No 85% de diciembre 20 de 
2U12 (Reformada por la Resolucion No NAC-OGRERCGCI2 NGOSS, pubiicada en el Tercer 
Suplemento del Registro Ofidal No 892 de febrero 15 de 2013), aplicable para el ejercicio 
fiscal 2015, requieren cue los sujetos pssvos insertos en el Regtro Unico de 
Contribuyentes (RUC) como soclellades, rsporten a la Autoridad iributane el Anexo de 
Accionistas Patucipes, botas, Miembros de Directorio y Admiustrarlores de la empresa En 
£utrpiinuento al referido requerimiento legal, la Campaña remo el Anexo del ejercicio fiscal 
2017 en febrero 21 de 2018 y el Anexo der ejercicio fiscó! 2016 en febrero 16 de 2017 

Aportes paja futuro aumento de capital. Al 31 de dicembre de 2016, estos aportes 
Para aumento de capital fueron reclasificados contra Una cuenta del pasivo «a larga plazo 

Utilidad (pórdida) básica por acción La utilidad (párdida) basica por acción, ha so 
calculada dwidiendo la utisiad neta del ejercicio stmibubie a los scuonistas, ente el 
promedio ponderado def número de acciones en circulacion al 31 de deciemore de 2617 y 
2016 

INGRESOS (ALICUOTAS POR EXPENSAS) 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2036, los ingresos corresponden a alicuoras ordinanas y 
extraorimarias de mantenimiento 

SASTOS DE VENTAS 

A. 35 de diiembre de 201, representen principalmente pagos efectuados par sueldos y 
beneficios por US$ 264,952 (US4 154,898 en el año ¿01F), seguridad y vigilancia por (US$ 
44 /76 en el 2016), mantenimiento e mslalaciotes por US$ 24,17 (US$ 114,695 en el año 
2U10), Bmemtes y refigcros pai US$ 7,375 (US$ 14 625 en el año 2016) En arias” da 
cuenta de gastos de seguridad y vigilancia, incluye sueldos y selarios por (US$ 44,767 el 
el aio 2018), cuya persanal se encuentra incluida en las plamas del "str Ecuatoriano de 
Sequngad Son



V
V
U
V
L
U
L
O
U
V
N
I
I
I
I
D
I
D
I
0
D
D
0
0
9
2
3
0
3
D
2
0
3
B
3
D
D
2
D
D
3
D
D
D
D
D
A
I
A
I
D
I
D
D
I
I
D
A
D
O
S
 

15 

20 

PA ¡ADORES EN 'LIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 

AL 3. de diciembre de 2C17 y 2016, ta Compañia prepa-o las siguientes conciliaciones 
Escalas 

    

2017. 2016 
7 (lares) 

Utilidad antes de partscipacion de empleados en las 
Lulidades e impuesto a la renta 108,511 71,329 

Gastos ne deducibles 12,6% 1,986 

Menos: 
Deducciones acicionales Co v7a13) 0 
15% de sarticipeción de trapajecores L 16,281) 10,699) 

Base de calculo vera el impuesto a la renta 47.549 62618 

22% de impuesto a la renta causado 10 459 3 e7O 

2017 2016 

(Dolares) 
Ds ¡ación de pago de minimo de Impu 
ala senta para los años 2017 y 2016 
Anticipo del impuesto a la renta calculado para los 
años 2017 y 2016 9 385 26 639 

42% de Impuesto a la renta — 10.459 157% 

Impuesto a pagar (mayor entre el anticipo y 22% de 
brp.esto a la renta) —— 9459 

  

Mediante Decreta Ejecutivo No 374 publicado en el Suplemento cel Registro Mficial Na 209 
del 8 de jun de ¿010, se publicaror reformas referentes aa determnacion vel mpues'o a 
la renta ectabiecióndose como pago mínimo de Impuesto 2 la renta el que resultase -nayor 
entie el impuesto a la renta causado y es anticipo calculado, ebtemiendose Ec parte de la 
Csmnañia q 18 el mayor entre los ds fue el impuesto cousado por US$ 49 938 En cl año 
2316, el antiapo del impuesto a +3 renta cuyo monto ascendía > US$ 26,629 

  

4 la fecna de emision de este informe (mayo $ de 2018), las declara.ones de impuesto e la 
ienta correspondiente a los años ¿114 al 2046, no han sico revisados por el Servicia de 
Rentas Internas (SRI) | a Aeministración de la Compañía considera cue de exstir revisiunes 
posteriores las posibles observan 185 que surjan no scraa significativas 

stos no. deducibles Al 31 de diciembre de 2017 y 20.5, la Comparia no ta cor siderado 
“a parte ce sus gastos no decuales, crédito tributario del IVA de años a 1Lenores nol 

US$ 65 100 En razon Len d ía un efecto on el pago de Impuesto a la renta por 1.65 14 390 01 
cual esta dismanvido 

   
  

El movimuento del impuesto a la renta por 'as años 2917 y 2016, fue al siguiente 

2017 2016 

¿Dobres) 

Impuesto a la venta causado del aro 6) 17 

Pasan Co 10,459 1 13,775)
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E BAJA! TAIDADES E 14 7 
(Continuación) 

2017 

(Dálares) 
Vienen o (o 104% (13,775 

Antuco de impuesto e le renta 0,985 26,639 
Retenciones en la fuente del año 6,253 9,003 
Crédito Inbutano de años anteriores 9,996 2 
Anteipa pendiente de pago — —208D (— 8,209) 
Saldo a favor al finas del aña — 6652 ASS 
TRANSACCIONES CON PARTES DESTACADAS 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018, un detats de los salaos y transacciones con Compañias 
destacadas, se detalla a continuación 

  

  

2017 

(Détares) 
¿ns 

a hi 
Dimecrans 5 A 17,130 16,958 
Schutzman Segusitad Cia Ltas — 13363 35513 

Total =— 40532 26,571 

vos fín lentes 
Carpevin A 128 545,021 

AccIonislas — Do 29,473 

Total — — 8 20 

os saldos por cobrar y por pagar comert.ales a Compañsas destacadas no yencran mteresas 
y nu tiene fecha especifica de vencimientos y fucron efectuadas en cundiciones equiparables. 
a otras lransacuiones de Igual naturaleza realizadas con terceros 

  

Un resumen de las transauciones comerciales de gastos con partes destacadas por las años 
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, es toma sigue 

Z04z 2916 

(Dolares) 
¡ae 1 

Meat y expensas — apa 46480 
Total — 110079 415297 

CUENTAS PE ORDEN 

Al 32 de diciembre de 2017 tas cuentas de orden aumentaron en US$ 35,504, 
correspo adiente a la Alicuota Pendiente de cobros En el año 2016, las cuentas por cobrar a 
tortr piezo a cllentes por US$ 8391 largo plezo a clientes por US$ 4,641 y Ingresos 
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CUENTAS DE ORDEN (Continuación) 

gsfe «dos rn- US$ 13 032, correspondientes a fas 1egociaciores de contratos de proriesa de 
“o np"a venta de lotes en las urbanizaciones de Qlón, fueron reclasificadas a cuentos de 
orden, para cor trol interro de totar que adoudan los .hentes de las viwendis storgadas a 
credllo_ A 31 de aiciembre de 2316, las cuertas ce orden ¿isminuyerco a USE 11,909 
desido prinaipalmente a los aboros de alicuatas 

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO (LAEES 
a Lev Grao nica de Prevencion, Detección y Erradicación del delto de Levaoo de Acivos y 
da Fmanciamiento de Dalias y su Reglámento, establecen que las poso és Jud cas 
dedicecas a tes aclvidades de construcción deberan p"esentar los sun tes reses 

+ Reporte de operaciones o transerciones económi vas Inusua es e mustificadas (POI) 
dentro Jel término de 4 (Cuatro) des, contados a parti” de la fecha en que el comitá Je 
cumplimiento de la Institucion correspondiente tenga conocimiento de tales operaciones y 
transacciones Para el efecto, se adjuntará todos los sustentos del caso debidamente 
susc Los por el oficiel de cumplimiento, y, 

Reporte de operaciones y transacciones vmdividuales cuya cuantía see ¡gua O supo or 
ALS) 3 US» 10,000 (Dler ml débes de tos Estados Lmidos de America O s) 

ex urvalente er viras tnonedaS,, asi como las oneraciones y transacciones mi llples 340, 
en conjunta, sear igliaies o superiores e dicho valor cuando sean realizadas en benefic o 
de ¡ma misma persona y dentiy de Ln periodo de 30 (Temta) dias El término para el 
1 mpl miento de esta ob! gación de reporte se encuenta fado e e article A otra <) de 
la Ley La abligación de registro nelurra las transferencias electro ticas, con 5LS 
-espectvos mensajes, en toda la cadena de pago El registro se reaizara en les 
respectivos formulenes ap/obados po- las ersidades com,etentes, en coorimación can la 
UAFE Las operaciones y transacaones indondualos y múltiples, y las transferencias 
electonicas, previamente señawadas se repartaran a 'a LAFE dentro de los 15 (Quince 
días posteriores al fin de cada mes 

BECIASIFICACIONES 

Ciertos saldos de los estadas hnancieros adtuntos por. el año terminado al 31 de Jiaerabre de 
2017 y 2016, han sidu reclasifsdos para propósit» de presertación de ntame de 
eantormidad Con los normas establecidas or el Consejo de Normas Intemectonales ce 
Cuntabllidau (DASB por sus siglas er fagles) y que han sido adoptedas por le 
Suyarintendenga de Compañas, Valores v Seguros 

L9S ESTADOS FINANCIEROS Y El, FASUDE 
a Acmiristiacion de la Compañia es la pr acipal responseble de 13 prevención y descccér 
del fraude Por tal mute, está siempre atenta a reduar las ozartunidados de que áste se 
produzca, as como a disuadirlo anta cualquier posibilidad, exhortando a los trapajadmes a 
he car sterlo en razon que existen procedimientos que pueden dletectario, asi como paltas 
» Siras disposiviores legales gue pueden somienaria 3 Administración ue 19 Compara 
Lane el compromiso de crear una cultura de hones:icad y compartamiento etlen, que es 
peforzade rrediante ua supervision activa, que incluye pesues la posiblidad de ajusion ce los 
covreles y de que existan otro tipe de influencias madecuadas sabre el proceso de 
Infe mación financiera. La Administración de la Compañía actua Lenrada y elcamento, sm 
¿nan plas resultadas y la rentablidad de la Compañía los estados Anancieros aduntos son 
el resultarlo de im proceso adecuadamente dirido y supervisado no exstiando Información 
Timanciera traudiilenta o apropiación nebida de activos, que rerresentarian as eventua €s 
correcciones materiales sean o ro intencionadas sobre 38 cuales el agdll uc estero te 
conue"ne obtener una segurulad razonabls, conforme « la NIA Na 240 
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LEGISLACIÓN FISCAL APROBADA 
En el Segundo Suplemento del Registro Ohcial o 150 de diciembre 29 de 2017 M2 
publicada la Ley de Reactwacion de ls Economwa, Fortalecimiento de la Dolarzacion y 
Modernización de la Gestion Finawviera Un resjimen de los pancipales aspectos de la nueva 
Lev es mencionado a continuación 

Aumento de la torlfa do! impuesto arta renta para sociedades irá 22% al 25% y del 25% 
al 295% 
Reducción de tres puntos porcerivales en la tana del impuesto a la renta para micro y 
pequeñas empresas, y Para exportadores habiiumes que conserven e inerementen el 
empleo 
Probabilidad de susertar contra'os de inversión que garanticen la tarifa genaral aplicable 
a sociedades para sujetos pasivos que $8 dediquen a mupería metálica a gra: escala y 
rnediana escala, industrias basicas y otias Sociedades que contnbuyaa 8) camblo de la 
aatrlz productes 
Deducción del impuesta a renta adiónal por adquisición de bienes o servicios a 
organizaciones de la economia popuiar y salulana consideradas mcroempresas 
Oimwiactn de la deduccion de 'a provisión de wbilación patronal y desaucio 
Camino en las marinas gue establacen el calculo gel anticipo de impuesto a la rema de 
sociodades, sucesiones indivisas y persones naturales Obiyadas a llevar contabilidad que 
realicen acuvidades empresariales 
Devolución del ISD para exportanores nabituales, pera imporlación Je matería primas, 
insumos y bienes de taplta! para ser incorporados en proceso productwos de blenes que 
so exporten 
Elupinacion Bel impuesto a las tierras rurales 
Las resoluciones adewmistralivas de reclamos, sancionatorio o recursos de rewisina, 
llevaran implícita la orden de cobro 
E concepto de obligación aduanera y de las normas que ngen su exigibilidad, na sido 
mudíSicedo 
Es tármino para vesalver tecemos de impugnación en matena aduanera, ha sido 
modificado a 120 dias 
Se considera Delito Aduanero, la sobrevaloración o subveloracion de la mestadena 
Disminución del manto para jas transacciones de bancarizacior que superen los US$ 
1,000 (hasta diembre 28 de 7017, fue US$ 5 300) 

EVENTOS SUBSECUENTES 7 

Entre ol 31 dc diciembre de 20.7 y hasta la facha de emision de este informe (mayo 8 de 
2018), no se produjeron eventos que en la opinión de la Administración ge Ya Compaiva 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros ue se adjuntan 

  
    

     


