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TENMSIOLIT 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 21 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
1 MACION G L DE LA 3
-
TENSTIOLIT 5.4, - Fus constituida en Guayaguil — Ecuador en diciembre 13 de 199%. Sa
actividar ppincpal es 1o compra, venta, alguiler v explotacdon de blenes inmuebles, En julic
It de 2017, la Compafia cambléd su actividad principal por actividades do administracion de
bienes inmuebles. La CompoRia astd insceita en 2 Begistro Unice de Contribuyentes (RUCY a
cargo del Servicip de Kenlas Intermas (SAIY con el No G992 107367001,
Aprobacion de tos Estados Financlergg. Les ostados financieras al 31 da diciermbre da
2017, han sido aprobades por la Administracién de la Compafiia en Abril 11 de 2018, Fa
apinign dc la Garencla, los estades financieros adjuntos no tondrdn madificariones, mismas
gue seran proporcionadns al Directarls ¥y Junta General de Accionlstas para su aprebacion en
e p'azo legalmente jrevista. Los estados tinancieros al 31 de diciembre de 2016, Fucron
aprobacos por la Junta General de Acrionistas an Mayo 25 de 2017,
2. PRIMNCIPA ELES
Dedaracian de_cumplimiento.- Los estados financiares adjuntas y 5US Totas explicativas

han sido preparados de acuerdo con MNormas Inlernacisnales de Mmfarmacién Firanciera -
NI (IFRS por sus siglas en Inglés), amibdas por el Consejo de Normas Tnternacienales de
Contabilidad {IASS por sus siglag en Ingles). Tals estados financieros v sus notas son
respensabilidad de 1o Administracién de ta Compafiia.

ign.- Los estados financierps adjuntos han side preparadas sabre 13 bace
del costo histédrcn.

neian 1) -~ dn conjunte de pormas  nuevas,  enmiendas
interpretacicnes a las normas actuales, son efectvas para les periodos anuales que
comienzan despuds del 1 de enard de 2017 v 2018, v ng haa side apllesdas articipadamente
en la prepamcian de fos esiados finanderos del afo 2017, dsimismo, 138 Administracion de
CORPEVIN S.A., 52 encuentra evaluands las slguientes rormas y enralendas, para
deterrninar sus posibies Impactos an {os estades fnanderes;

= HMNIIF O — Tnstru i -
2 Uecaopila todas las fases del proyecte de instrumantos financleros ¥ sustiruira 8 1la NIC
38 "Instrummentas Financieros: Reconocimiento v Medicldn™ y entrarda en vigencia para
los periodos anuales que camlencen & partir del 1 ode enero de 2018 e introduce
nuevas requlsitos para clasificacidn, medlalin ¥ contabilivad de coberturas,

+ Entrada epn_yigencla: Se requiere su presentaciin retreactiva, parv no s resilare
madificar la informacién cermparativa. La Compania se aacuentra evaluande su
impacts an log estacos financieras del afio que tarminara e, 31 de didiembre de 2018,

+

. IF 15 - - jvidad i rac ntes [we)
cieptes -

& By enmisnda proporclona o modele de dnco pasos para catabllizar los inonesos
derlvadpos de los contratos con clientes. De acuaerdo con la NIIF 15 el Ingreso se
recondce por un mporke que refleje la centraprestacion qua una entidad espers taner
derechs a recibir 8 cambio de transferlr bicnes o servicies a un cllante, Log principios
de 1a WITE 15 supancn un enfoque mas estructuradn para vale-ar wovegistrar Ios
ingresas. ’

+ Entrads en vigencid: Sc requiers una aplicaion retroactiva total o resrcactiva paroal
para los ejercicics gue <omlencen £F L de enero do Z018, Esta nucya norma Bg
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P L I OHT S {Continuacion)

aplicable a lodag las entidades v gerogard todas las normas  anteriores  da
recanocimiento de ingrescs, La Compafiia se encuentra evaluando su impacie en los
estados financieres def afic que terminard el 31 de didiembre de 2016,

n N - r "E

< Propomciona en medsle comprafsive para la identificacion do los acverdos ve
arrendamicntas y su bralamignto en los estados financieros tanto e los arrendatarios
cormg los arrendaderes. Las émpresas de petriles ¥ gas deberdn reconocer mayecs
actives vy pasivos, producha de los arrendamiantas,
> Entrada apn vigencin: Seréd efectiva a partir de enern de 2018, con puosibilldades
limitaas de adopgion articipada. La Compafiia se encyentra avafuardo su impacto en
las estados flnancieras del afo que terminard el 31 de diciemnbre de 2019.
- jen las N N -

+ Lag emmiandas abordan el corflicto entre (a NMITF 14 v 12 KIC 28 2a el tratamibente de la
pendida e contred Jde ure subsigiana que es vondida o contrilieida a una asociada o
negocie conjunto. Las cnmiendas aclaran que la ganancle o pérdida resuitankes de la
vanta o contebucidn de actlvos que constltuye ua negocic, comro esta definidoe en a

MIIF 3, endre 2l imwerser ¢ S0 @soliada o negodu corpuate v o5 reconecldo en sy
totalidad.

< Entrada en vigencia: L3 focha efectlva esta adn por definlcidn por parte del TASE.

Un rasuren de las princpales normas canlables aplicadas por |z Compafia para |a
preparacion de les estados financierus adjuntos, 2N funcidn a las MIIF para FYMES vigontes
al 31 de diclemibre da 2017 v 2014, 52 mendona a tonkinuatidm:

Mpreda funcional.- | os estades linancierns ariuntos ¢stdn exprosacos en Bdlaqes de lpe
Cstados Urnidos de Améncd, maneda adopieds pov 'a Repdbhice o&l RBouador en matzo de
000, Consgcuentemente, la mopeda funcienal del amirente econdmice primaric dende
operd |3 Caotrpania v la monada de presentacian de las partigas incluidas en ics estades
financieros, @s el Délar do |os Estades Unidos de Amdrica.

Activos vy pasivos fingpglerns, - Compronde nstrumoeatos financierns ¥ categorfes de no
darivados consistentes en cusatas par cobrar y cucotas por pagar, Los actives fmancieros
estan registrados inicialmente a su valor razonaole, mas s Costes directarments atribuibles
a la campra o emisién, los cuales son contabilizades en al mocmepta cn Gue existe o
compromiso de adqulrlr tales activas. | a baja de un activa financietn es rocanadcida cuando 2
dgerccho contractugd de la Compafiis sobre 103 flujos de efediva del activo financrero expira o
cuande |a Campafiia transflere el active Ananciern & otra parte sln retener el contral o
sustancialmente los riesgas v benegficios de ese activo. En &l case de las pasives flnancieras,
la baja ©s reconcoida cuanda la obligacién especifica expira ¢ es cancelada,

un detalle de actlves vy pesivos finencieros 25 ¢l sigujente:

' Guentas por cobrar.- Son registradas al costo al momentd de la negodaclén da Tos
pentrates de promesa de comerd - venla de |88 Blienes inmuebles hasta el 1_3015.
»  Cuentad BOY DAGEE.- SO0 registradas a1 costo al momento de da adguisicidn de bienss o

al moments de | cantratacion de los serviclos,

La: MIIC pedquicren oeras revelaciones acerss de los instrumentos financlerus que tlenen

reacitn con fos diferentes riesgos que afectan 3 la Compadia, tales como: Mercado vy
Liquidez, Un detaile de los mancionados riesgas es indicatlo a centinaiacian:

+  Mercadg.- Es el riesgo de que 2l valor razonakle de 165 flujos futuros de ofective da un
instrumente  financiers fluckden & cambios en las condiciores del mercade. La
Administracitn de la Campafiia considera gue e paiz aln mantene Jn apremiante Jehic
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RINCIP L CONTA {Continuacidn}

de vivigndas y cuyas situacidn es una prescupacion dal Gobicrno  Ecuarorfano, sin
ernbargo el impulse de gensrar negocgs, dependerd fue la economia cankinde

Fresentando  ndices macrescanomices  posltives, nue oxlsta gstabilidad, apoyo =
Irversionista v al sector de 1A consLruccion.

Liguldet.- Es el rizsgs de no dl"ﬁpnner de fandos suficientes para atendar los
coraproriisos da pago a corto plazo. La Administracion de la Compsiiia monitoreg el
tiespn @ Wouidoz mediant2 & uso apropiado de sus flujos de efectivo @ corte v largo
nlazo, gon base 2 sus eoporaciones. Sin cmbargo, cuands la pperaclin reguiers g2

financiamlente adicignal, les acongtas han estado slompre dispuastos a brindar su
apayo filnarciarn,

Existenclas.- Lus rerrencs eslan reglstrados al costo de adouisicion. Esla cuenta o5
acreditada para propositos de registrar ol cosko de venta, of cual es detertminado en funcidn
de tarrenas efectivamente enlregadas a dlientes, dividienda el costo de adguisicion: sara of
drea tolal dei barrens an maetros cuadrados, Hasta & 31 de didiemore de 2017, 13 Coampaiiia
no rieenta ¢conh invanlarios de terrenes defido al cambio de actividad,

obras en procesg.- El reconocimiente de los costes asociados al proyecto es reconoclde
meadiante ul métode de avance de obra.

Activg v  Dasivo por_ jmguestos corrigntes.- Representan  créditos  ributarios o

phligacignes fscales que =on compensadas o pagadas mensyal o anualmenle, an
cumplimiento a disposicionas [egales reglamentarias.

Activos  fljoe, neto.- Estdn registradas al cosln de  adguisicion. Los  pagns  par
mantenlmicnta son cargadas o gastos, milcntras que lag mejoras de importancia son
capitalizadas. Los acthves [jos son depreciadas aplcande el mdtodo de finca recta
considerands a rase o5 porceitidjes de depreciacidn de estos activos.

Las sasas ge depreciacién anua: de los acthves fijos san las sigufentes:

iy

Iasas
Muesiles, enseres y equipe de gficing . 18
Mzquinaria ¥ equipos 10%
Wehiculo 208
Equipos de camputacidn 33.33%
Antlclpoes de cligntss.- La Compeiia reglstra los importes recibidos de los cllankbes

aplicables & los contrates de promesa de cempra - venka de terveras ¥ de vivendas, LI
areicipas de cllentes. El ingresa es reconcdde al mementa del pags total dz la transaccion
eriginal o al efecluarse una cancclacian anticipada dol contralo,

Qiras oblicacignes corrlentes.- Estdn constiuides principalments par benaticos saclales

gua son reconccldos mediante el métoda del devengado, ariginado por obligaclones
eslablacidas por el Chdigo tlel Trabajo.

ubilgcidg on in i nas.- El Cédige del Trabaio establece 1a abligacidn por
parte del cmpleador de conceder jubilacidn patronal a todes aguelles trabajadores que por

25 afios ¢ mas hubizren prestado serycios, contlfuada o interrumpidaments &0 Ua misma
Compafia, :

En adiciér, £ Cotiyw Laberat ostablecs 1a bamfcacldn por desahucio en caso de terminacion
de la rodacidn laberal, que consisto en el pago al frabajader del 25% equivalente 8 la Oltima
remuneracion mansual por cada anre de servicle prestade. Al 31 diclembre de 217, 13
Compafila no dispone de un estudio actearlal.
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CIPA I N (Cantinuacidm)
Reconocimijentg de ingresss. Son registrados vy reconocides en la nedida quo es

probable que los bencficios econdmicos puedan fluir a la Comoahia v las ingrases pattan et
confmblaments medldes, Los ingresos son medidos al valer qusto del pago recihida,
excluyinde descuentes, rebalas y otros Impuestos 3 138 venta, hasta junio de 2016 y a partir
ge julio de 2016, sc reconocen ingresos par alicuntas v expensas quo se orrgiaan por copboas
i maTitenimieTTo @ Impuestos en |8 Urbahizacién Hacienda Glanche.

Recongoimfento g gastgs.- La Compania recoroge gastes en [a medida gue son
incurridos, indepepdientomente da iz facha o0 gue sean sfectuados los pages.

Participaclén de trabaiadores en las utllidgdes.- De acucrdo con disposiciongs del
Cédigo del Trabajo. las sociedades pagaran g sus trapaladores, =0 15% de le otitvdad

oparacional. BEsle beneficio sucial & recorocido con cargo a los resultados del ejercicla cn
fle 25 devangado,

Imouestn a lg renta - s Ley ge Régirmen Triburario Interne v sy Reglamento de Aplleacian
estgblecen que las sociedades constituidas en el Ecvadar, aplicaran la lerifa de 279 de
impussto & la renta sobre su base imponitlc. No obstante, [a tarifa lmpositiva sera da 25%
cuanda la seciedad tenga actionistas que estén eghableddos o residan on paraises Vscales o
regimensgs de monor imposlelin con parlépacian dirgctz o ind:recta, indiv-dual o conjunta,
igual o superor al A% del rapitsd soclal ¢ de aquel que cormesporda & 18 naturalcza de |3
snciedad; sl la participacidn fuera infarior al S0%, la tacifa de 5% ephicavd sohre i
prapordin de la base impaonible que carresponda 2 dicha participacidn. Tambign aplicarar la
tarifa de 25% @ toda & base imponlble, 25 sociedades gue incumplan el deber de informar
sobre lg particlpacisn da sus accionlstas al Serviciy de Renlas Intefmas,

Las socizdades que raelnwvisrtan sus utllidades en ¢l Ecuador padain obteper una reduccidn ce
10 puntes porcantuales ve la tarlfa del Impueste a |a Renta sobwe el monko yeinvertidp en
activos prodirciivas, siempee ¥ ceandy sw destine sea tg gdguisicion de maguinarias nuevas o
couipes nyewos, activos para riegn, material vegetativo, plinluias v toda fsome vegetal
para procduccldn agricota, farestal, gangdera v de florleultura, wtilizados en su ackividad
productiva, asi cemo para la adguislaléa de Blenes relacionades con inyestigasiin oy
tecnaldgla que mejoren productividag, genaren diversificacién productiva e ineromenlo de
enpleo. & aumentd de chpital se perfeccivnasd con la inscripcidén en el respectva Registro
Marcantil hasta ol 3t de dicicmbre de ajercicio imMgosithve posterar 2 aquel en gue se
generarcn 185 Ltilidades mataria de ia reinversian,

El impuestp a la renca determinado es cargado en s resyllados del afn én gue oS
devengada, oon base al motodo sl iTnpursto a pagar,

Use de estimaclopeas. - La preparacian de ‘os prosentes estados financercs de acuerdo COR
MIIF requicra que |2 Adminlstracion de la Compafiia oflllce ciedos estimados tonfzoics
criticos v ostablezca algunes supuestos inherentes 3 la actividad econdmica de la Compafia,
ron &l ohjelo de definlr la valuacién v presentacion de algunas partidas que torman parte de
los estadoe flnancieros ¥ su aplicacidn en las politicas contables de 13 Comobaiia. Las
estimaciongs ¥ supuestos dtilizados estdn basades en el mefor canccmienta por parte de la
Gurencla de los hechos actuales, sin embargu, Ios resultados Anales podoan variar on
ralaclér con los estimades originales debldo a la guurrencia e eventos futuros.

C IN LE

& 31 de diclembre de 2017 v 2016, un datalle os el siguients:

2017 - 2016
(Drlarac?
Acsinnislyg 175,352
Rason: 174,352 5
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ACTIVOZ FINANCIERGS {Continyacion)
2017 2016
[(Délares)

Yanen: . V75,352 G
g mMpleadas 28087 8,951

Hemtes 14,665 1,996
Gtroy 166,853 Ag&433
Tt

N [ VY R i i 3.

Accighisig.- Al 31 de diciembre de 2917, corresponde a préstamos reallzalos al acclonista,
o tienan fecha de vencimiento v no devengan inkereses.

Clienfes. - Al 31 de diclernbre de 2017, corresponden princlpaimente 8 salde par colirar al
Sr. Rafael Ayala por US4, 5,438 poria verta de ung <asa, En e} afio 2016, tas cuentas por
cobkrar a las chankes de corte v lango plafo fueron reclasificadas a cuentas de ardan, »olg 13-

Buog.- Al 31 de dicdembre de 20017 v 2016, corpespondsan principalmeante a wvenias oe
activas fos & Avivaonehne 5. A, por U535, 82,478 y Curugest 5.4, por USs, 549,535,

EXISTENCIAS

Al 31 de diclembre de 2017 y 2014, un detalic es el migulenle:

2017 15
L bEres)
Tarrerios L 1,484,063
Ca%ah _-— B AT BT
Tatal _— e B 1,535 880
Tgrrehos.- El 27 de didembre de 2017, la ﬁdmlrlisltracic':-n Jeci-:ll!: cancelar sU custta per

pagar con i Compaiia Corpevin 5.4, con la enirega e lote del ferreng de su propiedad
vincado €n el githy B! cansucla Kilamerro 44 vis |0 Coska-Canal CEDEGE parroguia Chongon
por USs, LA3S.B75. Bn 8 aho 2016, corqespanden & (gtes e la lotizgacion Algs de 43w
segunda etapa v Valles de Oldn oo exiensiones de aproximadameante 5.737 mt y 500 m
respactivemente, ubicadcs on la Comung de Ofan, Bravinda de Sarta Elzna, macrolate de
763.007 w2, ubicado &n ta Parrgguia Chongdn, Provincia del Guayas v terrenas de §.2845 it
{27.50% m?, cn el 2015}, vbicados =n 'a Comuna de Olén, Provincia de Santa Elena.

Casas - En janio de 2016, por decisidn de iz Administragion de la Compafiia se ransfirieron

viviepndas a g parte destaceds por USE 2 L15,388, gue correspenden a 81 viviendas
Eerminadas,

ACTIV IM ENTE

& A1 de didemire de 2017 y 2016, un detalle a5 &l siguiente:

2007 . 2016
(Dolares)
Fetencinnes an la buanie te tmpdeste a [ renta o _fBes2 | ___ 59¥93
Pason: &,683 B, L6
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ATTIVOS POR IMEUESTOS CORREENTES (Contlhaacion)
2017 2016
{Dlaras

Wlanch; g,682 o005
Cradito THibyrada de Impuesto al valor ﬁfgregad{: fIva) G 1,003
Retenzienas de Impuesta Valor Agregado _ fl oo
Total . hBE2 _. 82980
Criédito tringtarig del fmpyesto al ¥alpr anqregado (JYAY - al 31 de diciembre de 2017

y 2016, rcprésents el VA generade en Jas compras locales de bienes vtilizadas para el girg
del negocle de la Compafiia, ol cual a5 susepidic de devolucldn previa solicitud al Servicio
de Heptas Intemas - SRI conforme lo ostablece of Reglaments de Apllcacian de la ey de
fegimen Tributario Inlerno - BALRTL Adicianalmente, 52 enviamn a ls ceenta de Dastos o
saldo dal erédito tributario de afiss anterdores por LS. 72,983, de [as cuales mo se
reconogieran Cama Gaskos ne dedyciples & valor por US%. 65,0040,

P IEDA NET

A 31 de dicletmbre de 2017 v 2016, dan detalic @5 ai skguicnte:

rd1 24 2016
(Dglarcs)
vicliculos 111,784 111, /47
Manuindrias v equipos 27,147 24,147
Torreng 24,510 24,510
Equipc de eficing 16,733 16,733
Euninos de computadifn 16,667 1e,BA7
baekios v enseres 6,621 §,621
voftware 2800 0 _A000
subtotal 208465 206 465
Menos: Depreciacion acumulada [ 158,127 [ 156,577}
rokal 27,334 46,938

ourarie los afios 2017 v 2015, ol movioients de propicdanes, neth ¥ deprecaciar
acumulada, fue =] siguicnte:

2017 2016
fGlEresy

Saldo iniclal, neto 46,538 143,543
Masr Adiclones 0 3,131
Meros: Transleranclas o (231,045
Mengs: Ventas | 147,173%

znes: Carge anual de depreciacién i s =1 ] ) I A . 1
sa'do final, neto LYK .38,938
Transfergncias. - Al 31 de diciambre de 2016, reprasentan wvehiculos por USS. 132,488 ¥

lesal coraeToiz) TCLC. Maza del vailc” ubicade denrro de la |ctlzacidr Wai'es de Qlain por US4,
63,397 v local de fenreteria y cficing par US$, 33,180,
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PRODIEDADRES, NETO [Continuarian)

Yentas.- Al 3! de diclembre de 30%%, representan principaimante a la wernta el
Cepartamentg ubicado en Lomas de Urdesa —Condominic San Antlresite 2do pise alto per
Usg. SGC000 v & la venta de vehiculos a Furogest poc US%, 54,172, B0 sdicién en jos

periteios de enero g junic antes de su wvonta no se efectud la debidz depredlacisn de jos
misnies por USE. 3. 230, y

ai t 1 - Al 31 de diciernbre de 2017 y 201&, la Cempania
mankticne come parte de sus activos fiios activadas VWSS, 3,200 correspandientas a software

v USE, 27,146 corregpondientes @ maguinania y emiipes, los cusles se encusntran lokdlmente
amortizados v dapreciadas.

T FINA G L #]

Al 31 de diciembire de 2017 v 2016, correspendan a Olmecrgas S04, por USs. 17,170 [LUSs,
10,958 en el 2016) y Schutzman Seguridad Cia, 'tda, por US$. 13,363 (US$. 9613 en =)
A0LEY, las cuaies e emcaRntran en liquidacion medlante |3 modalidad de ofido. En adicidn,
an Julio v diciernbre da 2016, se compensaron saldes por US%H. 3,954,595, las cuales fueron
reg'izados mediante crucn de sakdoas con ung Barme destacada,

PASIVQS FINANCIEROS

Ai 31 de diciembire diz 2017 v 2016, un detalle es o slguiente;

017 2015
(Drares)
Provesdores 247,557 323,747
Artlcinos recibidos de clientes 0 363,830
Okros 12 ,0% 10721
Tokal 259 708 G4y RS
nkjici ihid lisntes.- Al 31 de diciembre de 2017, 52 tiquidaron los anticipes

con |3 venta de [as 5 viviendas. BEn el afie 2015, répraserian Irhpertas reclbides de los
clientes par la promess de compra - venta,

Proveadores - Al 31 de diciembra de 2017 v 2016, representan principaimente importcs
pendiontes de pago los mismos que de acverds  a la Adminfstracién de la Compariia, na
devengan intarases y ng tlencn fecha capecifics de ventimiento.

T BLIGA E T

Al 31 de ciclembre ge 2017 v 2016, un detalle a5 ¢ siguente:

2017 2016
[Ddlares)

Beneticios sotiales:

Farticipacion de trabajadores en las utilidades 16,281 10,6499

Vacaclones 0,302 D481

Décime cuarte susldo (bono escolar) 5,156 4,185

pccime tercar suchda (bono navidena) 1,304 1,944

Foody de restTea - J &2
Subkotal — Pasan: Y= s (W k-
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OTRAS OBLIGACIONFS CORRIENTES {Continaacion}
2017 2016
(Dd)ares]
Subtotal - Vinnern: 34793 e AT4
| -
Impueste Retancinmas e iy fuenle - 71 . g3l
Suikoa) ffL B3
rest] r -1H
Aportos al TESL —_ AR Nyl
Sabtodal - Faly 6,675
otras:
Noming por pagar v eores 6,858 g 045
Liquidacion de haberes por pagar . is0 1,784
Subtolal — g.138 | _F.HID
Taka

e ARELL __ nLS12
Durante iog afigs 2017 vy 2016, ef mevimieno de beneficios surizios fue e siquiente:

2047 5

(Colaros)
Saido iniclal 46,374 149,330
MAs: Provicianos 41,802 24,133
Manns: Fagos L 533820 (L ?TOHY)

Salde Final ‘e 33,¥93 _ ___ 26374

PASTVO FI

Al 31 de diciembre de 2017 ¥ 2016, un detalle es el glguisnta,

201F 2016
fDdlares)
Partes destaradas, note L6 123 B45.022
Accionistas, nota 16 0 A45,273
Oty s ) 0 an3enT
Total U /) 4,037,952
Partes destgeadas.- Al 11 de diciemare de 2017, fuercn canceladas mediante eruce de

selios con la cuenta por cobrar al Sefior Alvarn Andrade Espinel. En s\ afig 2018,
correspoade a préstames olorgedos por la Compafiia Corpavin 5.4,

Accignistas.- Al 31 de dictembre.de 3012, fueron canceladas mediante cruce de salios oo
ln cganta por cobrae al 5etor Sefinr Alvaro dndrade Espinal, B €l afo 2016, currespanden o

préstammoas pare capital da trabajo ctargades por los atcionistas, fos cuates no tlenen facha
de yosviTrienta y no devengan interesos.



11.

1z

L3

14,

1o

I o C

Al 31 da diclembre de 2017 ¥ 2016, un detalle es cl siguicnie:

2017 2015
(Eifares)
jubiacidn patronal D02 9,002
Indemnlzacidn aor dasanucio _ 3,503 3,503

Tota ~ L5055 22,505

La Coimpaliia no ha canlratade los servicus de un adiuerio para determinar el célouls de la
jubilarién patronhal ¥ desahucio por las afios 2017 ¥ 2016,

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS,

Capltal speipl - Al 31 de diclembra de 1007 y 2015 258 represenlads par 720 de acciones
grdinarias y nominativas de US$. 1.00, de gropiedad de dvaro Leonagrdo Andrade Espined v
da toe cafigres Alvara Andrés Andrade Chiriboga por 40 acdones ordinarias ¥ nmninativas de
LS. 1,00 v Franclsco Javier Juan YWedsas Wagner por 40 aacfangs ordinatias v nominativas de
S, L,00 cada una  Exdos de nacioralidad ecraturiana. Capial Stoal ascende o USS.
800,00 dividide 2o BUD acoionas ordinarias v nominakivas de USE, 1,00 cads une,

Le Fesglucior No. NAC-DEERCGCIG-00000536 del SRI publicada en el Megstro DRcs No.
19 de cuere 10 de 3017, aplicable pare el cjercizlo fiscal 2017, v 12 Resoicion o, WaC-
DGERCGCIZ-O07?7 del SRI, publicads &n el Registre Oficial No. 555 de diciembre 20 de
2012 (Heformada por fa Resolecidn Moo NAC-DGRERCHCLE NGRS, pukyicada en et Tercer
Suplementa del Reoistin DRcial Me. 892 de febrers 15 de 2013), aplicakle para el elercicia
fiscal 2014, moouiersn que  Ins  suiekas pasios sertos en el Registro Unico  de
Confribuventes (RUC) come socledades, reporten a la Auvloridad ribofaria & Anexo de
Aecionistas, Participes, Setins, Miambures de Qireckorio vy Administratones da 7 cmpresa. En
cutnpllmiento 2l reterido requermiento lagal, la Campadia venmtid e Anexo del efercicio fiscal
27T en feltrerg 21 de 2008 ¥ ol Anexao derf gieroicio fisgd! 2016 en febrern LA de 2017,

Apgrtes para futurg aymente de capital- Al 31 de dicembre de 2016, esfos apores
pars aumento de cipisal fueron reclasificados contra Lna cuenta gol pAshve A lano plars,

id argdj _has[ca gopr agelén. - La utilidad {pdrdidal hasica por @octdn, ha sido
raiculade dwidienda la ubifdad neta del ojerdele atribuibie a las accionkstas, engre of

promedlo pepaderado dof ndmers da acclones en circulacion al 31 de drciemire de 2017 y
2016,

INGREZDS (ALICUOTAS POR EXPENSAD)

Al A1 de diclembire e 2017 y 2016, los ingresos corresponden g alicuotas ardinasias v
extraorlinarias de mantenimients.

GASTQS DE VENTAS

MO31 de dicembre de 2014, representen principalments payos efectuades por suehdos vy
banelicios por LS4, 264 952 (LS4, 194,598 en el ario 201A}, sequiidad v viglancia por (V5.
44 *76 an el 2016), mantenimients & mstalaciores por USE, 24,417 {USY, 114,695 an el afio
7318y, Mimentos y refrgoros par US4, 7,375 (54, 14,625 en el afie 2016). En adicicn ba
cuenta da gastos de segurided v wighentia, Trduye speldas v selafos por (USs. 44,767, en

el afip 2016), ruya persanal se encuantra inciuida en fas planiliss del Wstia Ecustenianc de
Sagqunined Gocia.
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PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre de 2CG17 v 2016, 1a Compaiiia prepand Jas siguientes conciliaoones
Fsza'es:

2017 2016
-
(T3lares]

L:tilidmad Antes de participacidon Je empleados en las

cliligades 2 impuesto a o renta 108,513 71,329
Mas:

Gastas no deducibles 12,6491 1,985
Manos:

Ceaducclcnes adicionales { 57,413 i

15% de wartivipacion de trabajacores { 16.281) | 10,699
Gase de caleuly para el mmpuesto a 12 renta 47.540 c2,61E
22% tle impuesto a la renta causado AC. 4049 ad, F A

2017 201¢
[Délares)

Determinacidn €e pago de minimo de impuasty

alayenta para los afios 2017 v 2016
Anbicipc del impuweste a a2 renta calculado para Ics

2fns 2017 v 2010 9.4985 2f, 639
22% de Impusstn 2 la renta 19459 _  13.7F0
Impuesta 2 pagar (mayar entre 2| anticipo v 22% de

iTpJesto ala renta) 10,454 . 29,038

Mediante Necreto Bjecutive Na. 374 publicada en al Suplemente del Ragistra Oficial Moo 209
del & e jonig e 2010, s& publicaror reformas refgrentes a.le detarminagidon el inpuesio a
la rents estabiecléndose como pago minlma de Impuests 2 la renta, el que resu'tase mnayor
cotie 2 impueste o la renta causado y =i anficipe catculade, chtenidndose por parte de 13
Conmoafia que el mayer entre Ios dos fue el impueskto causado per US4, 49,938, En el afc
2014, el anticipa del impusesta a a renka ouyn monte ascendih 2 S, 26,5839,

& |a fecha de emision de este informe (maya 5 de 2018), las declaracones da impuesto & 14
renta correspondiente a los afios 201¢ @l 2016, no han sido revisadas por el Servicin de
Rentas Internas (SRIJ. La Adminlstracidn d2 la Cempabie cansldera gue de exstir revisicnes
poskerigres las posibles observacicnes gue surjan na serin sigrificsthvas,

Gastos no deducibles. - Al 31 de didembra do 2017 ¥ 2055, la Compaitia ne ha carsiderade
corra parle ce sus gastos no docucibles, erédito tributarlo del 1WA de afioe anlerioras nor
LSE, 85 G0, En razon Lerdrsia un efectn on el page de Impuesto a |2 renta por LS5, 14,320 cf
cual esta dism:nuide.

El mavimienta del impuasta a la rerta por 'os afios 2017 v 2016, fue el siguienta:

2017 2016
f[dlarns)
Impuesta a la renta causado del afio f aage) o 13,775
Pasan: ( 10,459 | 13,775)
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(Cantinuatidnd
2017 2016
{Ralares)

Vicnen: . ( 10,459) | 13,775}
Anticipa of Impuesks & 2 renta 4,585 26,630
Retenciones en la fuerin del alic 6,253 ERVE
Crédito tributario de afies anterieres 9,095 ]
Anticips pendiente de pago - G,ouzy 8.202)
Salda a favor al final del afin . BE£EZ 131,785
TRANSACCIDNES CON PARTES DESTACADAS

Al 21 de dicierbre de 2017 v 2018, un deteds de 108 saldos v transacciones can Cermpadias
doatatadas, e detalla a contintaciin:

2017 20168
(oitares)
Estado de Styagidn Finenciery:
ki | :
Dimmorans 5, A. 17170 16,588
Srhutzman Seguiltlat Cia, Ltda, o 1% 3s3x 5513
Total e 20,533 2B,571
i fi i r [N
Carpevin S.4, 128 245,021
ACLIOnsLas —_— B _8nZi3
Total § e —dd8 7343894

“es seldes por cobrar y por pagar comerciales @ Companias desiacadas no genaran inferesas
Y nuo Hene fecha esaacifica de wentimientos v fucran efectuadas en condicicnes aquigarables
a etras Lransaccionos e Igual haturalezs roalizadas con (ercoros,

Ut reaumen de las transscciones camerciales de gastos cen partes destacadas por las afias
terminados &f 31 de diclembre oo 20147 ¢ 2445, &5 coma siogue:

2017 . 2016
(Dclares)
ol {
lgresos: ) )
Alicugtas v éxpensas . _3AD,0re dd5, 3247
Total — 310073 4A5247
CUENTAS DE ORDEN

Al 21 de dlcimmbree da 2017 i35 cuentas de ordan aumentaron en LS4 34,594,
carrespoadiente a la Alfcusta pendiente de <0070, ©n & aio 2015, las cuentas por cobrar a
ort plazo 2 cllentes por USSE, 2321, lamgo plazo a clientes por USE 4,041 y Ingresos
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CUENTAS DE QRDEN {Cantinyaclon)

diferdos o USE, 13,033, gorrespopdientes a ta@s nepociaciones de contratas de promiesa de
cxnpra- vento de ctos en las urbarnizaciones de Udn, fueron reclasificadas a cuentas de
orden, para sorirol interno de totar gue adowdean os chientes de Jas viviendas otergadas a
crediln, A 31 de giclembre de 2016, las cuerkas g2 grden dismibuyercn a USE. 11,904,
dedida principalmanta a8 los abaros de alicuatas.

-
AD D ALISIS FI 4] MICO {UAFEY

=a Lew Orgdnica de Prevendcidn, Deteccién y Erradlencidn del delite dr Levado de Aetivas v
dal Financiamenme de Dalitos v sy Reglamments, establocen que fas persoras jusidicas
dodlicegas alas golividades da construcoibn deberan presentar D5 symisnbas renories;

= Repolte de opeoraciones o transacciones econdmicas Imusuales ¢ industificadas (RO,
dantrag dul #+ming oe 4 [Ceatre dizs, contados o parti- de la fecha en gque el comits de
cumnplitmierde de g institbgion correspondiente tenya coocimiernto de teles sooracinnes o
lransacciones. Para o ofectd, se adjuntard todas [of suctentas del casc debldamente
sl ibps por el oficizl de cumplimlento; v,

= Reporte de operacioars y transacoones individoales cuya cuantia see igual o supenen
(RCEWY 4 USss, 10,000 (Dler odl ddlares do ws Estados Unidos de Awndrica o s
eqaivalente en virgs tronedas); asi como las operacionas ¥ transaccianes miltiples o,
en conjunta, s2ar iguaies o supariares a diche valor, uandy sean realizadas e bensfico
de 1tna misma perdona v dentrs de un peddde de 30 (Treinta) dias. Bl término para «l
sLrnphmienta de csla obligaciin de reportz &2 entuantra fijado e a articile 4 ictre o) de
la Ley. La obllgacidn de ragltrg ncluird las transferoncias electrdqicas, con sus
respeckivos mensales, en toda @ codena de page. B regishro se realizara en loa
respectivis Tormulatos aprobados po- las ertidades comoekentes, en coordinaclén con la
UAFF. Les operacienes y transacdones individuales y eaditiples, v las Transhercidias
electibnicas, sreviamente sefiaiadas se repartardn o 'a LAFE dentrg de lns 15 (Quinge]
dlas postericres al fln de cada moes;

RECL ASIFLCACIDNES

Cjartas saldos de 1o astados finaacierss adiuntos por el afio terminato al 31 de diciembre de
2017 y 2016, han sikdo reclasificados para propdsito de preseatacldn e (ntanmae dz
conformaldad con 'oa nemmas establecidza par el Cansajo de Mormas Intervecionaies e
contabllidad  (IASE por sus siglas en Inglss) y gue han side adoptadas por 2
superntandensia de Compafias, WValores v Seguros,

LOS ESTADOS FINANCIERQS ¥ Ei, FRAUDE

“a hemirlstracien de la Compa®ia e le prncipal responszDie de 12 prevanclin y detccdén
del froude. Par tal motive, estd siempre atenta a redudir las eportunidades dz gqua &stn e
produrca, as camoe 2 disuadire ant? cualouier posibifidad, exhortandn a 103 trapajadaras &
na catretero en razon que existen procedimlentos que pueden detectarls, asi come paliticas
v olras disposiciores legales gue pusden sancdovaria. ia Administracion ue ia Cempaiia
I'=ne gl coimpromise de crear una cultura de honestidad y compartamientd Etlen, quz g5
rvefurzada rrediante uua supervisidn acthva, que incluye prever la posibliidad de ahusion ca ol
conzieles ¢ de fue existan otro tlpe de influancias inadecuadas sobro el procese dc
Infermacién finarciera. La Adininistracion de 1z Compafila aciia bonrpda y eticamenic, =m
manplar resultadas y la rentabilidad de la Compafila, los estades Anancieros adiuntos sun
el resullado de i procesy adecladamente dirigido v superyisade, no gxisl;li,e.ndn lofaramaoon
Fromnclera fraudilenta o aprupiad:in indabida de actives, que representarian 'as eventuaies
eurrecclones materiales sean o no intensfonadas sobre fas coales gl audllae SxT2rNG b
ronrietae obraner una seguradad razonahle, conforme 2 1a NIA Moo 240,
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LEGISLACION FISCAL AFROBADA

En el Segundo Suplements del Registro Oficial Mo, 15V de diciembre 29 de Z017, fu=

oublicada la Ley de Reackivacidn de |3 Eoeoomiz, Fortoedmiante de la Dolarizacidn v

Modermizacibm de la Gestion Fnandera. Un resumen de |os ponglpales aspectos de ta nueva

Ley es mancionada g contimuacion:

»  Aumento de fa tarlfa de! imaueste a-1a renta para sociedades Ood 22% al 25% v def 25%
al 2535%%,

+ REduccion de tres punlgs porcobtuaics en 1a tarfa del impueste & la renta para micrs y
pefuefias empresas, ¥ para exporiadores habibuzies yue conserven o incrementen el
armpiEn,

«  Prupasitidad de suscribiy contrabos de inversidn que garaaticen Ja tarfa genzral aglicable
g spoledades para suletos pasivos gue o dediquen a mirerfa metdllca a gran escalz v
rnediana escala, industrias basicos y olras Sociedades Que condribuyaa gl ramble de la
matelr productia,

= Deduccion del impueshs a rents adicional por adguisicidn de blenes o scrvicios A
orgarizaciones de 1a ecenomia popuiar y solidann consideradas microempressas.

= Glwinaciin Oela deduccion de la provisidr de iubilaodr pabronal v desabugio,

= Cambic en las fanngs gue estenizcen of cdlculs ged anticipg de impuesse a la renta A=
sociedades, sucesiones indivisas v pevsonas Taturgles chlivadas a llevar contabllidad gue
reqitcen acuvidades empresarales,

= Dgyplucido ded TS0 para exportanores Aabihuates, para imparlacidn de materia pomos,
irsumes vy Plopes do caplka! pars ser Incorporades en prodeso proguctivios de blenes gue
& pRporten.

= Flipinaciin tel impuesto a |as tierras rarales.

» |35 resolugiones adeninistrotivas de reclamas, sancionatorio o recursos de  rovisian,
levaran fmplicita [a orden de cobra,

» ® concepte de obligacidn aduanera v de las normas gue vigen s edglblidad, fa sldo
mnditiceds,

« B téremine para resaber eoclemds de iropughatién gn materia aduanera, ha side
modificadn & 120 djas.

« e oursigers Telito Aduanero, |8 spbrevaloracion o subvalaradcian de la morcanena.

= Disminucion del monts para jas transaccignes de bancarizaciar gue superen los USE,
1,000 (hasta dicicmbre 28 de 2017, fue USS. 5,0007,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre cl 31 ge diciernlre do 2017 y hasta |a focha do emision oo esie informe {maye & de

20183, no 5o produjercn oventos que en 13 opinién de la Sdministracldn de Vs Cornpania
pudieran tener un efects slgwificalive sobre o8 estados finanderes gue se adjuntan.
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