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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDTENTES

A |a Junta Genaral de Accionistas de
TENSIOLIT 5.4.:

Informe sebre 13 auditaria de los astados financiergs:
Suinldn con salvedades:

1. Hemops auditads 13 estados Anancieros aduntos de TENSIOLIT S.A., que comprendan los
ectados de situacien financiara al 31 de diclembre de 30107 v 2016, v los cstades de
resultados integrales, de cambics en el patrimenio neto de los accionistas v de flujos de
efertivo por las afing terminados en esas fechas, asi como el resumen de las principales
politicas contables y notas explicativas & los extadys financieros adjuntos.

Cha nuestra opinidn, debido a los posibles efertos de [os asuntos descritas en los pamrafos 2 v
3 [afic 2017, pdrrafas 4 ¢ 5 (aFo 2017 y 2014) v pdrratos 5 v 7 (afio 20160, de la seccidn
"Fundamenics de la opinien con salvedades™ de este informe, les cstades Rnancleros
adjuntes presentan raranablemente, en tados las aspeckos impartantes, la  situacicn
financiera de TENSIOLIT 8.4, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, asi corne sus resultados
su flujos de efectives comespondientes 2 los ejercicios terminados en asas fearhas, de
cantarmidad con 1as Narmas Internaclonales de Infarmacidn Financiera.

Fundam con salve H

2. A 31 de diciembre de 2017, la Compafia presenta ingresos de ventas de viviendas par USE.
342,795 de los cuales ao nos fue proporcionada |8 decumentacion de respaldo adecuada.
Debide a lo comentado, no fue posible asegurarnos del saldo presentado z2n los estados
financiaras adjuntos a través de (5 aplicacidn de ofros pracedinmlentes de auditaria,

c Al 21 de diciembre da 2017, la Compania ha realizado cruces de saldos por US$, 392,930
(nota LO), que praviersn de cuentas por padar a large plazo ¥ acconista de afios anteriares
(paslvo) contra la cucnta por cobrar accionizia (active), presontande al cicrre vna cuznta por
ocabrar sl acclanlska por USs, 176,301 (nota 3), 42 las cualas ng nas fue proporclanada la
documentaciin soporte, Dehida a lo comenkade, no fuc posible asecguramcs dol sawdo
presentado en los estados fnanciergs adjunios a iraves de la aplicacidn de otros
procedimiertos de auditoria,

d, Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, la Compaifia no mantieng reqistrada inversldn en
gzoignes por US$, 7800 gque representan el 95% de una compaiiia doands mantiens
inversian, la qQue se encoentra an astado de linudaoan, y e 1@ cual no nos oe
prapoiclonada la documeantacién de respaido adecuada. En razon a o comentado, no fue
posible asegurarnes del cumplimentio de esta dspesicion legal g traves de la aplicacion de
otros procedimlentas de auditoria.

5. Al 31 de diciembre da 2017 ¥ 2016, la Compaiiia no nas proparciand infarmacian respacto g
los ajusbes efectuados durante 50 etaps de transicion de Normas Ecuatorianas de
Contabilidad “WNEC” a “WIIF para FYMES" que de acuarde a ias dispasiciones astablecidas por
la Superintendencia de Campadias, Valores y Segures, la Compafia tuve que haber aplicado,
Adicionalmente 1a Companiia no ha presentado ante el Drganismo de Control Socictario su
carmkbin de "NIIF para FYMES" & ™ MIF Completas”™. En razén a lo comentado, no fue posible
gsequrarnos del cumplimento de ecta disposicion fegal a traves de la aplicacion de otros
procedimlentas de guditcria.
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Al 31 de diciembre de 2015, la Compafifa reaiico compensaciones e saldos de cuentas por
cobrar y pagar que correspanden & transforendias de existentas por WSS, 3,035,220 {hote
4), propiedades por USg. 231 048 {nota 6) v por préstames par LSE, 688,660, de los cuales
iy S fue progortlonada la decmmentaclin sapartc. Debide 2 10 comenkada, ro fuc posikle
asequiarnos del saldy presenktadn en s estedes fimantierss adjuntes a través de la
apllcacidn de otros pracedimientos de auditora.

Al 31 de didembre de 2016, 12 Comnpaiila presenta como narte del costo de sus existoncias
de terrenos (nota 4}, ajustes efectuagos dasde gastas afminlstrativos por LS5, 283,624, La
Norma inlernaclonal de Contabildad Mo, 2 {Inwveatarios), ealablece los pages tus ue
consideran como parte del coste de los inventaries, sin embargo los descmbolsoe Incurridos
v ajuatados por la Comrpafiz, no cantribuyen a proparclonar a Jas mismas condiciones
especificas parm geEnsrar benaficigs LOANOMRICHE (TS, consecuen Emente
dehen reconacerse gomo costes sxcleidos v registrarse come gastos del afip. En ragdn oo lo

comentade ¥ & |a Informacian proporcionada por la Compafiiz, 'os actlvas ¥ gastos se
encusntran armeniardos v dleminuidns.

Mucstra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de fudibacia.
Huestres resnonsahindades kajo estas noermas son descrtas ool mas detalle en la seccidn
*Aesponsabilidades del auditer con relacidn a la auditerfs de Igs estados finanalerns” de
huestre Informe. Somos iadependlentes de 12 Compafily de contermildad con las disposicienes
del Codlgn de Btea emmitide par gl Consejo ode Normas Internagicnales de Etica paro
Cortadores BOblicos (IESHAY, v Aemos cumplide con nuestras responsatllidades 2ticas de
acucrdy con estos regulsitos. Consideramos que Yv evidendia de auditoriz gue hemas

chtenpide os suficicnts ¥ aprepiads parg preporcionar Una Pass razonable para nueestra
apinién con salvedados,

[} abilida el inigtrac on pel al s 1) jerps:

Le adminstracion de fa Compatia as responsahle de [a preparacidn v presentacion rasenable
de las eslados flnanciergs gdfuntos do conformidad con |gs Mormas Internacicnales do
[rformiacion Flnanciera, v del control Inberne gue la Agdmimistracibn considere: necesario para

|rermitr 1a preparacitn de estados fimancieros hrés de incorredeidn matarial, degido a fraude
O emar.

In la preparacisn de ios estados financlerns, la Administracion es responsable de evalear 1a
capavidad de fa Compafila para continuar como L0 nagugie 2t mascha, soselardt, segan
corresponda, fos asuntos relacionados cop el negocia Bn marcha v utilizando el principia
cortable de negocic &n marcha, excapts si la Adminiskrzcion tiene |2 ntencién de liquidar {3
Compafiia 0 de ogsar sus oparacdanes, 3 high nd axista obra s4ermatva realista gue hacerla.

La Adiraistracidn da la Compafifa 25 también respeonsable do supervisar el proresg de
presentackhn do fos mfortnes Pnancieros de 1a Cornbaiiia.

Mueslrgs gbjetlvos son obtener vra seguridad razonable acerca do s los estados finanrieros
en sU canjunke gstdn Ubres de incorreccion matenial, debide @ fraude o grror, ¥ emitir unQ
infarme de auditora conteniende ruestra opinion. Seguridad razongble e ur afto grado de
scouridad, per ng paractlza que una duditoria realizada de acuerde -con (35 Norrmas
Tnte-naciesoles ye Agnittria siemore detacte una incorreccién material cuando exista, Las
incorrecciones  pueden  deberse a fraude o emrar y se  consideran matcriales s
individualmente @ el conmjunto, pueda preverse razonablements nque  nfluyen o las
dedsiones econgémicas que lgs usuarios toman basandoze en los eslades inancieros,
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Comu parte de una agdileria de conformidad con las Normas Internaclenales de Auditoria,

g.hcamas nuestea iuicia prefasionat ¥ mantenemos ona actitud de esceplicismo profesional
durante tnifa fa auditoria. También:

Tdeptificarmps vy valoramos [os rlesgos de Incorreccldn material en los  astades
financicroy, debldo a fraude o errar, disefiamos y aplicamos procedirmientos de auditaria
para responder o dichos riesgos y obtecscnes eddetdda de mutitoria suficiente v
adacuada para proparciohar una base para nuestrd opindn. El fiesgo da ma detectar una
ircorreccion materla! debido a fraude, &s mas elevado gue en & casu de una
incorrecctdn  (materdal debldo a smor, vz cue & fraude puede Implicar colusién,

Falsiticaddn, omislares deliberadas, manifestaclonos intenclonadamente errdress o fa
alusidn dal contral interna.

Obtenemas cohpcimienio del centrml intemo relevante para 13 auditoriz con ] fin de
diseiiar procedim'centes de auditoria  gue  sedan adeccedos em funciin de  las

circurstancias, ¥ ne con da flnalidad de expresar una opinidn sobre la eficada del contral
de la Comoafila. '

Evaluamops o adecuadn de |ag pofiticas contables aplicadas vy |3 razanahbilldad de [as
astimaciones carlables v la correspandiente Informaecidn revelada por 2 Adminiskracian,

Conclulimos sobre e adecuadn de |a utllizacign, por parte de la Administracion, del
vrinciplay contahle de negocio en marcha vy, basavdanas on s evidendia de zuditoria
ohterida, concluimas sobre =i exlste o na, Lna invertidumbre Material dastacadas con
hetchos o con condiclones gue pueden genarar dudas slgnificativas sobre la G@pacidad de
i@ Compafia para oontiseudr Cormm un tegodo en marcka. 5 concluintos que axiste wna
incartidurnire material, sc requierg llamemos 12 atencién cn nuestra infarme de
auditoria spbre 13 correspondignte infermacdn revelada en los estados finsnciers 0, &f
dichas rovelathnes N scn adecudsas, gue expresemos unad oRinidn modiflcada,
Mizestras conclusiones se bazan on Iy evidencia cbtemlds hasta 2 fecha de nuestro
informe de auditoria. 5in embargo, hechos o condidanes futurss poader sBT cinsa que
la Unmpania deje de ser un negeci en marcha’ . .

" Evalyaimps a3 preEsentaciae globel, la esirucore vy € contenldd de ios esiados
financieros, Incluida la informacién revelada, v si los estadas financieros representan las
transacclanes y los hechos subyacentes de un modo razonable,

«  Conenizarins a la Administracién ce fa Compania en ralacidn can, eatre atrac
cucstlones, el altarce ¥ o moments de la reallzacion de la awdieds sepin e
planificacdn, las hallazgos significativos de 13 auditeria, asi cnma cualguler deficiencio
stynificativa del contral interna gue Identificamas &n el transcarso de |a auditena.

- Tamlién preporcichames a los responsables de la Administracidn de 'a Compafia uns
declarecién que Hemos cumplido con los requarimientos de etlca aplicabics en relacidn
con le independencia, ¢ Cxruncacd con @Nos acerca de todas las relaciones v demds
cuestiones de las que se puedes esperar razonablemments puedan afeckar o nuestrd
independencia v, cuando sea zplicable, ias correspondientas salvaguardas,

Cnkre l3s cuestiones que han sido oblets de cormurleacion con des responsables de 12
Administraclén  de  la Conpafiy,  deleominamos ws gee han sido de mayor
significatividad en la auditoria de los estades linancieras del pericdo actual y que son,
en consccuencia, las asuntes clave de agditoria. Describlmos esas asuntos en nuastro
ioforme de avditeria satve gue Yas disposiclenss legales ¢ raglamentarlas prohlban
revelar publicamonte e asuntd o, en circunstancias extramadaments peco fracuentes,
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determinamos quc un asunto no deberda comunicarse en nuestre informe porgue cabe
razonablemente aesperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian os
horeficios do interés plblice de la rmisma.

Infgrmes sobre otros requerimientos legales ¥ reglamentarios:

El informe sabre ¢ cumplimiente de las obligaciones tributarias exigido por el articulo Mao.
102 de la Ley Grganica de Regimen Tributario internc v articule No. 279 de su Reglamento
de aplicacién de TENSIOLIT S.A. por & afo terminado 2l 31 de diciernbre de 2017, ¢ &l
Informe sobre el cumplimente de warios procedimicntos, respecte a las normas e
prevencion de lavado de activos, financlamiznte del terrarisme v otros delitos, por parte de
TENSIOLIT 5.A., determlinados ¢n la Resolucion Mo, SCVS.DNPLA, 15,008 emitida por Iz
Suparintandencia de Compaiiag, Valores v Segurgs, publicada en 2l Pegistrn Oflclal Ma. 521
de junic 12 de 2015, son emitidos por separado. Can relacidn al infarme sobre actos ilegales,
presuntos fraudes, abusos de confianza, vy cotras Irregularldades, requerido por el Art. 13,
Socgidn IN, del Reglamenta sobre Auditoria Externa expedido por la Supanntendencia de
Compafias, Valores y Heguros mediante Resclucidn No. SOWS-INC-DNCDON-2016-011,
pubdicada en el Registro Qlicial No. 5379 de noviembre 11 de 2016, manifestamos que en el
examan de auditoria realizade a los estados financieros de TENSIOLIT S.A. nor ¢l aio
tetminade el 31 de diciembre de 2017, no encontramos ninguna situacicn sebre tales hachos
que requiera ser revelada por separado ¢ como parte del presents infonme y sus notas,

ud Mivanco, MSIC
Auditaria

Registro [t 33.845

Mayo 3 de 2018
Suayaquil - Ecuador i
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IENSIQLIT 5.5

ESTADOSE DE SYTUACION FINERNCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2017 ¥ 2015
[Expresados en Ddlaras)

Notas

[l T

=

10
1l

ACTIYOS .

ACTIVOS CORRIENTES:

Efecliva en caja y bancos

Activos firarcieros

Fuislencias

Activoe por impuestos terientes
Hervlcios v utrog pagos anticipados

TATAL ACTIVOS CORRTENTES
ACTIVOS MO CORRIENTES:
Frizpiedades, aelo

Artivgs financierns a kwdgo olazo
Otres activos

TOTAl ACTINOS NGO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

BASIV AT Y] C [}

PASTUVOS CORRIENTES:
Fasivos Minancieros
Cbras ohlinaciones corfientes

TOTAL PALIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
MPasiwcs financieros a large plaze
Proevisignes par beneficios a empigados

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital swciad
Hasgltades acurmuladoy

TOTAL PATRIMONIO HETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCTIONISTAS

Wer nolgs a fas ostados Mnangienns

2017

1,05¢
395,05 /

o
&,601

- =279
I b e 5
37,338
36,533
7,653
70,544

—1E3, 1T

259,758
. 45,812

— U6, 587

Bl

177,425
1,525, 560
B2, 9o

_ BOLL
__ L1785, 638

45,530
26,51

=653

75,162

73 EGL

637 804
“1,514

1,037,952
12,505
1,789,773
aro
___Bl.2B8

___ . B20BG

—- LIRS
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IERSIOITT S.A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 16
{Expresados an Dilares)

Hotas INGRESQS }

13

14

i=

Ib

12

Yerta de higres

Alicuatas por EXpensas

Oros ingrasos

TOTAL

{-) COSTO DE VENTAS
UTILIDAD BRUTA
GASTOS OPERACIDNA | ES:

(-} Gaslos e adminlstrachan
{-3 Gastos de ventas

TOTAL

INGRE £ 1
(- ) Qkros ingrosas, neto
{-) Gastos finanderos
r
‘-

4 Utros gastos

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE FARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTC A LA RENTA

MENDCE: 15%h PARTICIPACTON DE
TRABAIADORES EN LAS UTILIDALES

MENIS: 2250 IMPUESTD A LA RENTA
UTILIDAD { PERNIDA) META DEL EJERCICIO

UTILIDAD (PERDOIDA} BASICA POR
ACCION

Var rabas 2 los cstedus financleonc

2017 2016
0
450,550 447,501
— BATIRD 51861
_— Z@4,408 _ 511463
o 190,006 45,269
—_— B0a,303 _ 4R3.193
445,973 "
2898 301,187
494,871 391,187
4,062 3,142

951 1,833
o 1,988
31yt _err
.. 1DE,543 71,326
| 16,281) | 10,694

(16459 (___ 26,633)

1,801 32,991
—— 10220 4248




TENSIQUIT S.a,

ESTADO DE GAMBIOS EN EL PATRIMONLIO METO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018

_{Expresados en Ddlares)

saltos al 31 de diciembre ge 2015

Utitidad neta del ciercicio
Woclasificacidn, nata g

Sdldos 3l 31 de diclembre de 2016
Utilidad neta da! ajerclcio N

Saldns af 31 de ficiemibre ge 017

Ver Ritas a og estados fnancierss

Capital
pcip)

Tqtat

273,377

33,991
o R251E0)

22,084
——— BLB01

e — 153 OHE
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JEMSIOLIT S.A,
ESTADD DEHFLU.'IDS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 OE DICIEMERE DE 2017 ¥ 2016
[Expresado ed Dolares)
-
2017 2016

L E EFE P I

REOPERACIDN:
Cfacive renibidd do gientes 417,713 317,047
Efective pagade a proveedones { F18,432y { 1,022 755)
Otres Ingresps ¢ agresas, neto ST L I R -y
Efectivo neto ofilizade por las actividades de cperacibn [ 297 510y { S0G, 375}

O3 DE Ivg F A ADES

bDE IV M
Adquisicioneas e activas fijns [ oy f 3,180]
Wenta do actlivos files _ o 147,172
Efectlva newp provisto por las actividades de Inversidn a 143,957
FLU EF B L AD

BE FINANCIAMIENTO:
Chbligaciones finantioras [ oo 4,500}
Cuenkas par pagar accionista | 89,2722
COtras cuentas pur pagar a largo plazg __2eB.osr  __ FFRI97
Etectiva neto provisto par las actividades e financlamienta _oZ2Lgpn2 o 3ez0nd
symeante noto del efactive K - 442 chk )
Sfackive v equivalertes de efactivo 31 inicio del afio S - X S a2t
Efoctivo ¥ eguivalentes de efectivo al final del afia 1,056 b1

Yar notas a los cstados nancleros




TENSIQLIT 5.4

ESTADD DE FLUIOS DE EFECTIVO

10

COMCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADGS EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2017 ¥ 2016

{Expresado en Dblares} "

UTILIDAE META DHEL EJERCICIO

AMISTES BRRA COWMCILIAR LA UTILIDAD NMETA DEL
LSERCICIO CON B ETECTIVO NETO LUTILZADD POR
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Degraclacian de activos fijos
Impucste a la rents v partlcipacion de trabajadores
et [as uhilidados
fAdmense) Digmingclén en:
Activos Tinanciergs
Exiztenclas
AcCtivas por impuastas corricntes
Seryisiaos y otres pagos anklelnados
ros gctivos corrisntes
aumento [Bismindcién} en:
Paziwns financicros
Otras ohligaclones corricntes por pagar

Tatzl Ajustes

EFECTIVG HETO UTILIZADD POR LAS ACTIVIDADES
DE QPERACION

Ver notas a lus cstadus financieros

2017 20186
H1,601 33,291
G600 21,568
26,740 37,338

t 42,372 | 113,724

190,005 (  351,157)

78,287 | 31,299}

120 i0,372

{ 1BG,314) 1,073
{ 43B,036) | ?5,633)
[ £1.434) | S4,103)
{_ 379,411) [ 540.3%06)

(. 2906100 {506,275}




