
SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S.A. 

m REL AÑO TERMINADO AL 31 DE 
DICIEMBRE DEL 2017 

y da 

SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S.A. fue constituida mediante: 
escritura pública el 7 de febrero de 1980, como una compañía anónima de nacionalidad 
ecuatoriana y domiciliada en la ciudad de Guayaquil. 

El obyeto social de la compañia es dedicarse a la compraventa y administración de bienes 
inmuebles 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

y de complimi os estados financieros de SOCIEDAD ANÓNIMA CIVIL. 
INMOBILIARIA ADIDAS 5.A. han sido preparados de conformidad con las normas 
intemacionales de información financiera (NIE) 

  

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NUIF requiere que la 
adiministución realice ciertas estumaciones y establezcan algunos supuestos inherentes a a 

actividad económica dela entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación 
algunas partidas que forman parte de los estados financiero, En opinión de a administración, 
tales estimaciones y supuesto estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrían llega a diferr de sus efectos finales 

  

Bases de presentación.- Los estados financieros comprenden los estados de situación 
financiera, los estados de resultado integra, de cambro en el patrimonio y de Mujo de efectivo. 

por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 Estos estados financieros han sido 
preparados de acuerdo con normas internacionales de mformación financiera (NIIF) 

El sistema contable actual que posee la compañía cumple con todos los requisitos de la ley de 
propiedad mtelectual, adquirido de conformidad con cl ordenamiento vigente. 

  

Efectivo y equivalentes de efectivo La compañía considera aquellos activos financiero 
líquido y depósitos inversiones financieras lquidas que se pueden transformar rápidamente 

en efectivo en un plazo inferior a 60 días 

Cuentas por cobrar:- Las cuentas por cobrar comerciales son contabilizadas por el monto 
facturado. 

AA131 de diciembre del 2017, la compañía considera que no existe posibles pérdidas de cuentas. 
incobrables, estas cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se 

clasifican en activos comentes, excepto aquellos vencimientos superiores a 12 meses desde la 
echa de omisión del estado de situación financiera. 

Propiedades, planta y equipos (Activos fis) Los costos son depreciados de acuerdo con 
«el método de línca recta, en función a los años de vida úl 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos los



costos directamente relacionados con la ubicación del actrvo, su puesta en condiciones de 
funcionamiento según lo previsto por la administración. 

Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a los resultados del año y los 
costos por mejorar o reparaciones que extiendan la vida úl o mejore la capacidad de los 
activos, son capitalizados. 

Los costos son depreciados sobre la base de los siguientes porcentajes anuales: 

Edificios se 

Impuestos. El gasto por impuesto a la renta representa cl impuesto ala renta por pagar, se 
bs en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año La utilidad gravable dire 

di la utilidad contable, debido n las partidas de mgrosos y gastos imponibles o deducibles y parida que no son gravables o deducible El pasivo de la compañía por concejo del impuesto 
corriente se calcula utilizado las tasas fiscales aprobadas por cl organismo de control 
vributari al final de cada periodo. 
Costos y gastos.- Los costos y gastos se registran al costo hustónco y se reconocen a medida 
que son icurridos, independieniemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el periodo más cercano en el que se conocen. 

Compensación de saldos y transacciones.-. Como norma general en los estados financieros 
"ose compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gatos, salvo aquellos casos en 

los que la compensación es requerida o permitida por algunas normas y esta presentación sea 
elreflejo dela esencia de la transacción. 

“Adopción de ls normas internacionales de información financiera MUIE- Mediato resolución No 08.G,DCS 010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS. 09-006 del 
17 de diciembre del 2009, la superintendencia de compañía estableció el cronograma de. 

implementación obligatoria de las normas internacionales de información financiera (NIIF) 
por pare de la compañía y estén sujetas asu control y vigilancia 
De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2011. INMOBILIARIA 
EDOXA C.A. preparó sus estados financieros de acuerdo con los principios de contabilidad. 
generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1de enero del 2012, los estados financieros 
¿dela compañía son preparados de acuerdo a normas internacionales de información financiera. 
—NIIF La compañía definió como su persodo de transición alas NIIF el año 2011. 

La aplicación de las NIIF supone, con respecto alos principios de contabilidad generalmente 
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados 
financieros correspondiente al año 2012. 

La adopción de las NIIF establece: 

Cambio en las políticas comables, criterios de medición y forma de presentación de los. 
estados financieros. 

La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral. 

Un incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados financieros.



3, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 
“Al 31 de diciembre del 2017 esta cuenta está constituida por los rubros que se describen a 

  

Continuación: 

  

Nota. AI 31 de diciembre del 2017 la compañia no hizo provisión alguna para cuentas 
incobrables. 

5, PAGOS ANTICIPADOS 

“Al 31 de diciembre del 2017 esta cuenta está constituida por los rubros que se describen a. 
Continuación: 
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Al 31 de diciembre del 2017 esta cuenta está constituida por los rubros que se describen 4 
continuación: 

  

  

El capital social, asciende u treinta mil acciones ordinarias con un valor nominal unitario de 
50,04 cada una. 

2. RESERVA LEGAL 

La ley de compañía requiere que por lo menos el 10% de la utilidad ama sea apropiado como. 
reserva legal hasta que hasta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no 

está disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su 
totalidad. 

10. RESULTADOS ACUMULADOS 
Al capital de diciembre del 2017 esta cuenta está constituida por los rubros que se describen a 
contnuación: 

   



  

Los saldos anteiores de cuenas surgen también de la aplicación por NITE y los saldos según 
PCGA, antenores, según disposición de la superintendencia de compañía, podrán ser 
utilizados de esta forma. 

Resultados acumulados provenientes primera vez de las NITE.- son los valores resultantes 
de los ajustes originales en primera vez de las NIIF. El saldo solo podrá ser capializado cn la 
parte que exceda al valor de las primeras acumuladas y las del último ejercicio económico, si 
las hubiera; utilizado en absorber pérdida. 

Reserva según PCGA de años anteriores.- Este saldo de las reserva de capital, según PCOA, 
únicamente podrá ser capitalizado en las partes que exceda al monto de pérdida acumulada, 
así como las ultimas del ejercicio concluido. 

  

1L IMPUESTO ALA RENTA 
Aspecto tributario del código orgánico de la producción. Con fecha diciembre 29 de 2010 se 

promulgo en el suplemento del régimen oficial No 351 el código orgánico de la producción, 
comercio e inversiones, el mismo que mcluye entre otros aspectos tributarios los siguientes: 

La reducción progresiva en tres puntos porccatuales en la tarifa del impuesto la renta para 
sociedades, sí tenemos: el 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 y 22% a partir del 

año 2013. 

La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto a la renta en 
pagos al exterior conforme ala tarifa de impuesto a la renta para sociedades. 
La declaración de impuesto ala ena, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado 
del año 2012 al 2017 están abiertas para la revisión de las autoridades tributarias, sobro los 

cuales podrían existir diferencia de criterio en cuanto al tratamiento fiscal en cuanto al 
tratamiento fiscal de los ingresos y gastos. 

12, EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emusión de los estados financieros (mayo 04 
de 2018), no se produjeron eventos que en opinión dela administración pudiera tener un efecto 
significativo sobre dichos estados financieros.


