SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S.A,

! s E y JEROS POR EL ANO IN L L
BRE 017

1, DESCRIPCION DE LA COMPARIA

SOCTEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S.A fue constituida mediante
escriturn publica ¢l 7 de fcbrero de 1980, como una compafiia andmima de nacionalidad
ecuatoniana y domicihiada en In ciudad de Guayagquil.

El objeto social de la compafiiz es dedicarse a la compraventa v administracion de bienes
inmuehles.

n lim - Los estados financieros de SOCIEDAD ANONIMA CIVIL
INMOBILIARIA ADIDAS S.A han sido preparados de conformidad con las normas
internacionales de informacion financiera (INITF)

La preparacion de los presenies estados financicros en conformidad con NITF requicre que la

administrucion realice cienas estimaciones v establezean algunos supuestos inherentes & la

actividad economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion

de algunas partidas que forman partc de los estados financiero, En opimon de la admimstracidn,
tales estimaciones ¥ supuesto estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion

disponible al momento, los cuales pedrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Bases de prescotacidn.- Los estados financieros comprenden los estados de situacion
financiera, los estados de resultado integral, de cambio en el patrimonio v de flujo de efectivo
por el afo terminado al 31 de diciembre del 2017, Estos esiados financieros han sido
preparados de acuerdo con normas imernacionalés de mformacion financiera (NIIEF)

El sistema coniable nctual que posee la compafila cumple con todos los requisitos de la ley de
propeedad mielectusl, adquindo de conformidad con ¢l ordenmmiento vigente,

Efective v equivalentes de efectivo.- Lo compafiia considera aquellos actives financiero
liguido v depdsitos o inversiones financieras liquidas, goe se pueden transformar rapidamente
en cfectivo en un plazo infenor a 60 dias,

Cuentas por cobrar,- Las cuentas por cobrar comerciales son contabilizadas por el monio
facturado,

Al 31 de diciembre del 2017, la compafiin considera que no existe posibles pérdidas de cucntas
incobrables, estas cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se

clasifican en activos cormientes, excepto aquellos vencimiontos superiores a |2 meses desde la
lecha de emision del estado de situscion Mnancier,

Propiedades, planta y equipos [Activos Tijos)- Los costos son deprecindos de acuerdo con
gl método de linea recta, en funcién a los ehos de vida il

El costo de propiedades, planta v equipo comprende su precio de adquisicion miss todos los



costos direclamente relacionados con la ubication del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la administracion,

Los desembolsos por mantenimicnio v reparacionss sc cargan a los resultados del afo v los
costos pal mejorar o reparaciones que extiendan la vida dul o mejore la capacidad de los
activos, son capitahzados.

Los costos son depreciados sobre la base de los siuientes porcentajes anuales:
Edificios 5%

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar, se
hasa en la utihdad gravable (tobutana) registrada durante €l afio. La utilidad gravable difiers
die In wtilidad contable, debide a las partidas de ingresos v gastos imponibles o deducibles v
partida que no son gravables o deducibles. Fl pasivo de la compafila por concepto del impuesto
comiente s¢ calcula whilizando las tasas fiscales aprobadas por ¢l organismo de control
tibutanio al final de cada penodo,

Costos v gastos.- Los costos y gastos se registran &l costo histonco y se reconocen a medida
que son mcumidos, independientemente de la focha en que se haya realizado el pago, ¥ se
régistran en ¢l penodo mis cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones.- Como noma general en los estados fimancicros
no sc compensa los activos y pasivos, ampoco los ingresos y gastos, sabvo aquellos casod en
los que fa compensacion sea requerida o permitida por algunas normas v esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion,

Manhmmlu:mnﬁn ULBGDL'iﬂIﬂan Iﬂdi: mmmhmdﬂlﬂ'ﬂsyﬂﬂ 125, G.09-006 del
17 de diciembre del 2009, la superiniendencia de compafiia establecio ¢l cronograma de
implementacién obligatona de las normas internacionales de informacion financiera (NIIF)
por parte de la compafia y cstén sujetas a su control v vigilancia.

De pcoerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2011 INMOBILIARIA
EDOXA C A, prepand sus estados financieros de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Desde e 1de enero del 2012, los cstados financieros
de la compafila son preparados de acuerdo a normas internacionales de informacion financiera
— NIIF. La compafiia definid como su periodo de transicion a las NIIF el afio 2011

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto & los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondients al afio 2012

La adopcion de las NIIF cstablece!

Cambio en las politicas contables, cnicrios de modicidn y forma de presentacion de los
estados financieros.

La incorporacion de un nuevo estadeo fimanciem, el estado de resultado integral.

Un incremento significativo de la mformacion incluida en las notas a los estados financieros.



L EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 esia coenta estd constitwida por los rubros gue se describen a
COnmuEaCcIon:

Descripcin lame20ir  [Ameams
Efectivo y equivalentesfectivo 140373 Baas

Al 31 de diciembre del 2017 esta cuenta estd constituida por los rubros que se describen a
contmuacion:

Descripcibn Aflo 2017 _ |ABo2016
Clientes e 3260200 00
lﬂuum&_l_.lpntnan_'_n :__ '!E,ﬂi_.'ll- _-__ - . '_l.gﬂ,Ei H___"__'i
. 000 ~ | h

Mo, Al 31 de diciembre del 2017 la compefils no hizo provisidn alguna pam cuentas
incobrables.

5. PAGOS ANTICIFADOS

Al 31 de diciembre del 2017 esta cuenta estd constituidn por los rubros que se describen a
continuacion:

e — e

Descripeién  |Ame20r7  Tameame |
g d W Agagels | o2 . S
Impuestoalarenta |10.145.49 980949 B -
6, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

SOCTEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S.A,
MOVIMIENTOS DE ACTIVOS FLIOS

sROZOG
Detalle [Sido 2015 | Adicciones AdopNIIF | Sido 2016 l
(Bdifio _ [3n2a751 oo joo0 | amarsi
| Terrenos 120000000 0,00 0,00 | 20000000 |
Terremos ~ {200000,00 1000 I | !
Nebicos | 196ss__ogo  Jow | _ivaes
|(-) Depreciacidn | -97.13387  |-17.78749 (000 | -11492136

\Activo fijoneto 47531032 -1778749 0,00 4577283 |

e




Detalle  [So2016 [Adicciones  AdopNUF _[Sko2017 |
Edifiic (37244751 | 000 (000 3244751 |
Terrenos 200.000,00 000 |00 20000000
Vehiculos | 19668 | 000 1000 | 19668
() Depreciacion |-114921,36  (17.18148 (000 |-13210288
Activo fijoneto | 457.722,83 Lmal 48 000 #0535

1. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 esta cuenta estd constituida por los rubros que se deseriben n
:m" m‘hl

_— a.-.-l

Descripeion ~ [ano 2017 Afio 2016 |
Proveedoreslocals | 000 | 2104658
Beneficios sociales 1 18685 | 413620
Obligaciones tmbutarias | 0,00 | =mn i
OtrasCiasalargo Plazo (24690209 | 000 .
L’l_qnl, |247.08895 _F___!__gll_ﬁ_‘!ﬂi.!}; ]
B, CAPITAL SOCIAL

El capital social, asciende a treinta mil acciones ordinarias con un valor nominal unitano de
50,04 cada una

LRESERVA LEGAL

La ley de compafia requicre que por lo menos ¢l 10% de la utifidad anual sen apropiado comoe
reserva legal hasta que hasta como minimo alcance el 50% del capital social . Esta reserva no
estd disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

10. RESULTADOS ACUMULADOS

Al capital de diciembre del 2017 esta cuenta estd constituida por los rubros que se desoriben a
CONtInUACION:

Descripcion [Amo207  [ABo2016 -

Resultados q:mmnl mtﬂmln I'E‘E 016,56 IEG.EJ__S:? - J
Resultado del ejercicioactual | 5296347 | -109.94299 ]
loraves ndopeién NIF | 543.630,29 54363039




e — — e — - e

| Total | 203.801,74 | 25676521

S e e — |

e —— e c—

}_ﬂiummm | 915138 | eusi3s

Los saldos anteriores de cuentas surgen también de la aplicacion por NIIF y los saldos segin

PCGA, anteriores, scgin disposicida de la superintendencia de compafila, podrin ser
utilizados de esta forma.

Resultados acumulades provenientes primera vez de las NITE.- son los valores resultantes
de los ajustes originales en primera vez de las NIIF. El saldo solo podri ser capitalizado cn la

gue exceda al valor de las primeras acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico, i
las hubicra; utilizado en absorber pérdida.

Reserva segin PCGA de afios anteriores.- Esie saldo de las reserva de capital, segin PCGA,
tmicamente podrd ser capitalizado en las paries que exceda al monto de pérdida acumulada,
asl como las ultimas del ejercicio concluido.

Aspecto tnbutano del codigo orgimco de la produccion. Con fecha diciembre 29 de 2010 se

promulgo en el suplemento del régimen oficial No 351 el cidigo organico de la produccion,
comercio ¢ inversiones, ¢l mismo que incluye entre otros aspecios tnbutanos los siguienics:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa del impoesto a la renta para
socicdades, asi tenemos: el 24% para el aflo 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme a la tarifa de impuesto a la renin para sociedades,

La declaracion de impuesto 2 la remta, retanciones en la fuenie e impoesto al valor agregado
del afio 2012 al 2017 estin abiertas para la revision de las awtoridades tributarias, sobre los
cuales podrian existir diferencia de criterio en cuanto al tratamiento fiscal en cuanto al
tratamiento fiscal de los ingresos v gastos.

12, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros (mayo (4
de 2018), no se produjeron eventos que en opinion de la admimstracidn pudicra tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros.



