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SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. DESCRIPCION DE LA COMPANIA

SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A. fue constituida
mediante eseritura publica ¢l 7 de febrero de 1980. como una sociedad anonima de
nacionalidad Ecuatoriana v domiciliada en la ciudad de Guayaquil.

El objeto social de la compania es dedicarse a la compraventa y administracion de
bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros de SOCIEDAD ANONIMA
CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A. han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NHF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones ¥ establezea algunos supuestos
inherentes a la actividad cconomica de la entidad. con el proposito de determinar la
valuacion v presentacion de algunas partidas que forman parte de los cstados
financieros. En opinion de la Administracion. tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento. los cuales
podrian legar a diferir de sus efectos finales.

Bases de presentacion.- |.os estados financieros comprenden los estados de situacion
financiera. los estados de resultado integral. de cambios en el patrimonio y de Hujos de
efectivo por el aio terminado al 31 de diciembre del 2013, Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIITF)

-] sistema contable actual que posee la compaiiia cumple con todos los requisitos de la
Ley de propiedad intelectual. adquirido de conformidad con el ordenamiento vigente.

Efectivo v equivalentes de efectivo.-La compaiiia considera aquellos  activos
financieros liquidos y depGsitos o inversiones linancieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 60 dias.

Cuentas por cobrar.- | s cuentas por cobrar comerciales son contabilizados por ¢l
monto facturado.

Al 31 de diciembre del 2013, la compaiia considera que no existen posibles pérdidas de
cuentas incobrables. estas cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se
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clasifican en activos corrientes, excepto aquellos vencimientos superiores a 12 meses
desde la techa de emision del estado de situacion financiera.

Propicdades, planta y equipos (Activos fijos).- Los costos son depreciados de acuerdo
con el método de linea recta, en funcion a los afios de vida atil.

El costo de propiedades. planta y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo. su puesta en
condiciones de funcionamicnto segin lo previsto por la administracion.

Los desembolsos por manienimiento y reparaciones se cargan a los resultados del ano y
los costos por mejoras o reparaciones que extiendan la vida atil o mejore la capacidad
de los activos. son capitalizados.

Los costos son depreciados sobre la based de los siguientes porcentajes anuales:
Edificios 3%

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar.
se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable
difiere de la wtilidad contable. debido a las partidas de ingresos y gastos imponible o
deducibles v partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compania por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por ¢l
organismo de control tributario al final de cada periodo.

Costos y Gastos.- Los coslos y gastos se registran al costo historico y se reconocen
medida que son incurridos. independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l
pago. v se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos ¥ transacciones.- Como norma general en los estados
financicros no se compensan los activos y pasivos. wmpoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Adopeion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF.-
Mediantes resoluciones No 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y
SC.DS.G.09-006 del 17 de diciembre del 2009. la Superintendencia de Compaiias
establecio ¢l cronograma de implementacion obligatoria de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) por parte de las compaiias y entes sujetas a su control
y vigilancia,

De acuerdo con este cronograma, hasta el 31 de diciembre del 2011 SOCIEDAD
ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A. preparo sus estados financieros de
acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
Desde ¢l 1 de enero del 2012, los estados financieros de la compaiiia son preparados de

acuerdo @ Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF. La compania
definio como su periodo de transicion a las NIIF el ano 2011. //lféﬂ(
rd =
2
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La aplicacion de las NIUF supone. con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondiente al ano 2012,

La adopeion de las NI establece:

Cambjo en las politicas contables. criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados financicros,

La incorporacion de un nuevo estado financiero. el estado de resultado integral.

Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros.

JLEFECTIVO Y EQUINVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen
acontinuacion:

Descripeion Ano 2013 Ano 2012

Efectivo v equivalentes electivo 386444 2.862.74

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen
acontinuacion:

Descripeion Ao 2013 Aio 2012
Clientes 4.127.00 .().4011.30
Otras cuentas por cobrar 0.00 160,00
TOTAL 4,127,00 6,560,89

Nota. Al 31 de diciembre del 2013 la compaiia no hizo provision alguna para cuentas
incobrables.

5. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen
acontinuacion:

Descripeion Ano 2013 Ano 2012

Impuesto a la renta 12.296.99 8.993.70
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6. PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPOS

SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A,
MOVIMIENTO DE ACTIVOS FIJOS

ANO 2012

Detalle Skdo 2011 Adiciones Adop NIHF Sldo 2012
Edificios 28.817.12 0.00 343.630.39 37244751
L errenos 0.00 0.00 200.000.00 200.000.00
Vehiculos 196.68 0.00 0.00 196.68
(-) Depreciacion -22.044.19 -1.440.84 -17.181.52 -41.266.55
Activo fijo neto 6.369.61 -1.440.84 526.448.87 531.377.64
ANO 2013
Detalle Sldo 2012 Adiciones Adop NIIF Sldo 2013
Edificios 372.447.51 0.00 0.00 372.447.51
lerrenos 200.000.00 0.00 0.00 200.000.00
Vehiculos 196.68 0.00 0.00 196.68
(-) Depreciacion -41.2606.55 -18.62244  0.00 -39.888.99

531.377.64 -18.622.44 0.00 512.755,20

Activo fijo neto

7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta estd constituida por los rubros que se describen
acontinuacion:

Deseripeion Ao 2013 Ano 2012
Proveedores locales 28.252.91] 9.872.74
Benelicios sociales 2.939.06 1.593,77
Impuesto a la renta 0.00 0,00

TOTAL 31,19197 11,466,51

8. CAPITAL SOCIAL

Ll capital social. asciende a treinta mil acciones ordinarias con un valor nominal
unitario de USD $ 0.04 cada una.

(4% .
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9. RESERVA LEGAL

La ley de compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sca
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

10. RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta esta constituida por los rubros que se describen
a continuacion:

Descripeion Ano 2013 Ano 2012
Resultados ¢jercicios anteriores -13.653.31 8.020.24
Resultado del ejercicio actual -36.476.80 -23.673.55
lera ves adopeion NIIF 543.630.39 543.630.39
Otras reservas 9.151.38 | 9.151.38
lotal 500.651.66 537.128.46

Los saldos anteriores de cuentas surgen también de la aplicacion por NIIF y los saldos
segun PCGA aneriores. seg(n disposicion de la Superintendencia de companias. podrin
ser utilizados de esta forma:

Resultados acumulados provenientes primera vez de las NHF.- Son los valores
resultantes de los ajustes originales en primera vez de las NIIF, El saldo solo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del altimo
ejercicio econdmico. si las hubieren: utilizado en absorber pérdidas

Reserva segiin PCGA de afos anteriores.- Este saldo de la reserva de capital. seeun
PCGA, Gnicamente podra ser capitalizado en la parte que exceda al monto de pérdidas

acumuladas. asi como las tltimas del ejercicio concluido.

11, IMPUESTO A LA RENTA

Aspectos tributarios del Codigo Organico de la Produccion.- Con fecha diciembre 29 de
2010 se promulgé en el suplemento del Registro Oficial No 331 el Codigo Orgdnico de
la Produccion, Comercio ¢ Inversiones. el mismo que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades. asi tenemos: 24% para el ao 2011, 23% para el ano 2012 y 22% a

partir del ano 2013.
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La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta
en pagos al exterior conforme a la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor
agregado del aifo 2008 al 2013 estan abiertas para la revision de las autoridades
iributarias. sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al
tratamiento fiscal de los ingresos y gastos.

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los Estados Financieros
(marzo 21del 2014). no s¢ produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros.
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