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N 1 JOSE UGARTE A.

A los Aecionistas
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS 8. A,
Guayaquil, Ecuador

Opinion:

1. Hemos auditade los estados financieros adjuntos de SOCIEDAD ANONIMA
CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A., los cuales incluyen el estado de situacion
fnanciera al 31 de diciembre de 2018, y los estados de resultados integrales,
camthios en el patritnonio y flujos de efective, por el ano terminado en esa fecha,
y un resumen de¢ las politicas contables mds significativas y otra informacién
financiera explicativa (Expresados en USS Ddlares).

2. En nuestra opinidn, los estados financieros aduntos expresan, en todos los
aspectas significatives, la imagen fiel del patrimonio y de la situagién financiera
de SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A., al 31 de
diciembre de 2018, asl como de los resultados de sus operaciones y de los flujos
de efectivo correspondienies al ejercicto anual terminado en dicha fecha, de
confornudand con las Nermas Internacionales de Informacidén Financiera,

Base de la opinidn:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditorla de acuerdo con Normas Infemacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relucion con esas normas se
detallan mis adelonte en "Responsabilidades del auditor sobre o auditona de
los estados financieéros”. Somos independientes de la entidad de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el
Consefo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éficas de conformidad con
estos requerimientos. Creemos que la evidencia de audiforia que hemos obtenido
constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de aucditorice

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de audiforia son aguellos asunfos que, a nuestro ocid
profesional, fueron de mayor importancia en nuestra auditorfa de los estados
[financieros del perfodn actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de

nuestra opinién al respecio, sin expresar una opinién por separado sobre los
mismos,

5. Ne hemaos identificade asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

6.

9.

10,

La Administracion es responsable por la preparacién y presenlacion razonable
de estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién  Financiera (NIOF). Esta responsabilidad incluye el diseno,
implementacion y mantenimiento del control interno que permita la elaboracidn
de estados financieros librés de incorrecciones materiales, debido a fraude o
error,

En la preparacitn de los estades financieros, la Adnunistracion es responsable
de evaluar la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha,
revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menes que pretenda liguidar la empresa o cesar operaciones, o no
tenga otra altermativa mds realista que hacerlo.

La Administracién és responsable de superunisar el proceso de generacidn de
informacidn financiera de la entidad,

Nuestros objetivos son obfener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su cornyunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn.
Segunidad razonable es un alto mvel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectard una
incorreccidn material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual ¢ corjunta, es razonable
esperar que influya en las decisiones econdmicas de los wusuarios sobre los
estados financieros.

Come parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profestonal durante toda la auditoria. Asimismo:

10.1 Identificames y evaluamos los riesgos de incorrecciones muateriales en los
estados financieres, ya sea por fraude o error, disefiamos § aplicamos
procedimientos de auditorla que responden a esos riesgos, Yy oblenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no defectar una incorreccién material por
fraude es mas alto que pura una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones intencionales,
tergiversaciones, o la anulacidn del control interno.

10.2 Obtuvimos un entendimiento del control inferno relevante para la auditoria
con el fin de diseriar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una oginidn sobre
It efectividad del cordrol interno de la entidad.

10.3 Evaluamos la idoneicdad de las politicas contables utilizadas y la

razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracién.
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10.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso det supuesto de negocio en marcha
i, en base a la etidendia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para contindgr come
un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusién de que existeé una
incertidumbre significafiva, tenemos la obligacion de llamar la atenclon en
nuestro informe de anditoria de las rewelaciones relacionadas en los
estados finanderos o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futurcs pueden causar que la entidad no
puetla eontinuar como un negocio en marcha,

16.5 Evaluamos la presenfacién, estructura y contenude de los estados
Jinaneferos, incluyendo las révelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes,

11. Hemos comunicado a lg Administracion, enfre otros asuntos, el alcance previsto,
el cronograma Yy los hallazges significatives de ouditorin, asl ecomo las

deficiencias significativas de control intemo que fueron identificadas durante
nuestra auditoria.

12. También e hemos proporcionado a la Admiristracion una decloracién sobre ef
cumplimiento de los requerimienitos éticos relevantes en relacign con la
independencia, y hemos comunicado fodas las relaciones y otros asuntos que
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia,
u en su caso, las salvaguardas correspondientes.

13. De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aguellos
asuntos que eran de mayor fmportancia en la auditorfa de los estados
finaneieros del perfodo actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria
Descnbimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o
el reglamento impida la divulgacién puablica sobre el asunto o cuando, en
circunstancias extremadamente inusuales, determinamos que un asunto no debe
ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar
gue las consecuentias adversas serian mayores que los beneficios de nterés
publico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:
14, De conformiduad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Trnibutario
Interno, estamos obligados a opinar sobré el cumplimiento de las obligaciones

tributanias de la entidad en su calidad de sujeto pasive, Nuestra opinidn al
respecto se emitird en un informe por separado.
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Otros Asuntos

15. lLos Estados Financieros de SOCIEDAD CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS 8. A., al
31 de Dictembre del 2017, no fueron auditados, debido a que la compariia no se
encontraba en la obligatoriedad de contratar auditoria externa, de acuerdo a la
normativa establecida por la Superintendencia de Compariias, Valores y
Seguros; sin embargo obtuvimos evidencia suficiente y apropiada de que los
saldos de aperturan estén libres de distorsiones significativas que pudieran
afectar su presentacion. El presente informe se presenta en cumplimiento del
Art.2 del Reglamento sobre Auditorin Externa de la Superintendencia de
Compariias, Valores y Seguros y de la resolucion No. SCVS-DSC-2018-0008
sobre las comparifas de interés piihilico, (Ver nota 17),

P vy oviisl

Guayaguil, 16 de Septiembre del 2019
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AL 31 DE DICIEMHBRE DEL 2018

En Délares Americanos

ACTIVOS 2018 aolr
ACTIVO CORRIENTE

Eféctive y Equivalentss de Efectivo I,749.18 1.403.73
Activas gor Inpuesios Cormente 10,145.61 10,145.61
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 11,894.79 11,642.34
Terreno 210, 783,00 200,000,600
Bdificto 39915720 Jr2,447.51
Maegquinatin 196.65 194,68
Total Costo 610,136.88 572,644.19
Menos Depreciocion Acurmuladea [142,117.20 {132, 10284]
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 468,019. 440,541.35
TOTAL ACTIVO 479,914.47 452,090.69

Las Notas que se acomparnan son parte integrante de los Estadoa Financleros

Erie Gordillo Jiménez
Contador General
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PASIVOS ¥ PATRIMONIO Notas 2018 2017
PASIVO CORRIENTE

Pasives Acumulades 8 | - 186.86
TOTAL PASIVO CORRIENTE - 186.86
Pasivos a Largo Flazo 9 - 246,902.09
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO - 246,902.09
TOTAL PASIVOS - 247,088.95
PATRIMONIO

Capital Social 10 1,200.00 1,200.00
Aporte para Futums Capitallzaciones 25600657 -
Reserva Legal 11 8,870.65 8,870.65
Otras Reservas 280.73 280,73
Superavit por Revaluacon de PPE 513,630.39 543,630.39
Resultados Acumulados 12 {330,073.87) {348,580.03)
TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 479,914.47 205,001.74
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO - 479,914.47 452,090.69

#—_#

e

Ee———

Erie Gordillo Jiménez
Contador General

Las Notas que se acomparnan son parte integrante de los Estados Financieros
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

En Délares Americanos

Notas 2018 2017
Ingresos 13 & - 16,7G8.00
UTILIDAD BRUTA - 16,768.00
GASTOS OPERACIONALES
Castos de Administracion {18,586.53) {69, 706.75)
UTILIDAD EN OPERACION [18,586.53) (52,938.75)
OTROS INGRESOS/EGRESOS
Otras Ingresos no Operacionales 13 37, 492.69
Gastos Financiercs - (24.72)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA Y PARTICIPACION A 18,906.16 (52,963.47)
TRABAJADORES
() 15% Participacién Trabajadores s
UTILIDAD DESPUES DE PARTICIPACION 18,906.16 (52,963.47)
DE TRABAJADORES
{-} Impuesto a la Renta 14 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO INTEGRAL ES'EE.I E iiﬂ!ﬂﬁa.f?t

i = '
Andrbs Dassw filtigiwarth Eric Gordillo Jiménez
Representante Legal Contador General

Las Notas que se acompanan son parte integrante de los Estados Financieros
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Eric Gordilly Jiménez
Contador Genaral
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SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS 8. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. DESCRIPCION DE LA COMPANIA

SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS 8. A. fue constituiciu
mediante Escritura Publica celebrada ante la Notarln Décima Tercera del
Canton Guayeaguil, Dra. Norma Plaza de Garcia, €] 12 de Noviembre de 1979,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil el 7 de Febrero de 1980, en lo

ciudad de Guayagquil y por resolucion de la Supenntendencia de Companias
No. 10993,

El objetive social de la comparniia es la compravenia Yy administracion de
bienes inmuebles.

2. BASE DE PREPARACION

%M_Q_Mﬂjm Los Estados Financieros de SOCIEDAD
NIMA CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS 8. A., al 31 de diciembre del 2018,
han sido prepuarados de conformidad con las Normas Infernacionales de
Informacién Financiera (NIIF] emitidas por el Internationnl Accounting
Standards Board {IASB por sus siglas en tnglés), Ins que han sido adoptiidos
por la Superintendencia de Companias, Valores y Seqguros (SCVS) del Ecuador
y representan la adopeidn integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas mtermnacionales y aplicadas uniforme a los ejercicios que se
presentart.

Los estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2018 han sido
autorizados por la presidencia y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion en los plazes establecidos por Ley La
preparacién de los Estados Financieros en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn  Fnanciera (NIF), reguiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes o la actividad econdmica de la entidad, con =l propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas parfidas que forman parte
de los Estados Financieros. En opinitn de la Administracidn, tales
estimaciones y supuestos estuwvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion dispornyble al momento, los cuales podrian llegar a diferr de sus
efectos finales.

Bases de Medicién. - Los estados financieros han sido preparadas sobre Iy
base dal costo histdrco.

la Funclon de Presgntacion. = Las partidas incluidas en
los esmdu.s ﬁnﬁm::ema rie SOCIEDAD ANONIMA CIVIL INMOBILIARIA
ADIDAS 8. A, se paleran utilizando [a moneda del enforne eécondmico en que
la entidad opera fmoneda funcional). La moneda funcional de la comparila es
¢l dolar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye ademds, la
moneda de presentacién de los estados financieros. La Republica del
Ecuador no emite monéda propia iy en su ligar se utiliza el délar de los
Estados Unidos de América como moneda de curse legal.
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BASE DE PREPARACION (Continuacién)

i s y Est es.- El procese de preparacitén de los
Eamdus Ftnanmem de ennfmmdnd con las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF), requiere que la administracitn efectiie ciertas
estimaciones, juicios y supuestos necesarios gque pueden afectar a la
aplicacién de polititas de contabilidad y los montos reportados de activos y
pasivos, la exposicion de actives y pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros y a las cifras de los ingresos y gastos registrados y
correspondientes a los periodos informadoes. Entre los principales juicios y
estimaciones aplicadas por la Compariia son:

fi} Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, [a
adniinistracién ha realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios
involucracoes en las estimaciones:

- La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacin
de las transaccones Yy saldos econ partes relacionadas come
correntes o no corriente.

- La Administracién al aplicar las politicas contables contemidas en
las NIF, utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad
de los efectos en la aplicacion del costo amortizado en la medicion
posterior e los uctivos y pasivos financieros.

i

1t ! og. - Lus suposiciones y otras fuentes clave
de la Fneam::&:mbre de estimaciones a la fecha del balance general,
que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste significative en
los valores libro de activos y pasivos dentro del proximoe ejercicio
financiero son:

- La estimacidn de los valores recuperables

- Las vidas ttiles y los valores residuales de los muebles, enseres y
equipos

El costo de los planes de pension de costo definido y otros
beneficios post-emples es determinado usandoe valuaciones
actuariales. La valuacion actuarial involucra supuestos respecto
de tasas de descuento, tasa esperada de retormo sobre los activos,
fitturos aumentos de suelde, tasus de mortalidad ete, Debido a la
naturaleza de largo plozo de estos planes, tales estimaciones
estdn sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

La recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos. Se
reconocen actives por impuesto diferido para todas las diféerencias
tempaorarins deducibles, en la medida que resulte probable gue la
Comparia disponga de ganancias fiscales futuras, contra las que
cargar esas diferencias temporales deduables. Se requiere el uso
significative de juicio de parte de la administracion para
determinar el valor de los activos por impuesto diferido que pueden
ser reconocidos, en base a la oporturidad y nivel de utilidades
imponibles futuras junto con la planificacidn de futuras estrategias
tributarias o en base a las disposiciones tributarias vigentes en el
FEecuador.

- La necesidad cde constituir prowvisiones y, en el caso de ser
requenidas, €l valor de las mismas.
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BASE DE PREPARACION (Continuacidn)

Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacién disponible
sobre los hechos analizidos y basados en la experiencia hislérica. En
cualquier caso, es posible que aconfecimientos que puedan tener lugar en el
Sfuture obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se realizaria
de forma prospectiva.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

3.1. Instrumentos Financleros.- Los instrumentos financieros son contratos
que dan lugar simultdneamente, a un activo financiero en una entidad y a un
pasivo financiero o un instrumento de capital en otra. En el caso de la
Compaiia, los instrumentes financieros corresponden a aclivgs Y pasivos
[financieros no derivados, tales como efective, préstamos y cuentas por cobrar
1 cuentas por pagar i obligaciones financieras.

- i -Efefwt:mysquwnlenmsa
Eﬂ‘:‘:ﬂw se mmpnne de Imr mfdns del efectivo en caja y depositos a la
vista en bancos, que son utilizados por la Compania en la gestidn de
sus compromisos a corto plazo, La compania considera todas las
inversiones de alta liquidez, con vencimiento de 60 dias o menos de la
fecha de compra, como equivalentes de efectivo.

3.1.2. Préstamos y Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
ne son cotizados en un mercado active, Surgen cuando la Compariia
provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencidn de
negociar la cuenta por cobrar. Se meluyen en el active cormente, Las
cuentas por cobrar incluyen las cueritus por cobrar comerciales, y
otras cuentas por cobrar. A estos mstrumentos financieros no se les
da de baja hasta que se haya transferido el riesgo inherente a la
propiedad de los mismos, hayan expirado sus derechos de cobranza o
ya no se retenga control alguno. El reconocimiento tnicial de las
cuentas por cobrar es a su valor nominal y de ser el caso luego son
llevadas al costo amortizado usande el método de tasa de nterés
efectiva, menos la estimacion por deterioro. El coste amprtizadoe es
calculado eonsiderando cualquier descuento o prima incurrida en la
adquisicidn y comisiones y costos, que constituyen una parte mtegral
de la tasa de interés efectiva.

La compaifa clasifica sus activos financieros en las categorias:
“cuentas por ecobrar®. La clasificacion depende del propésito para el
ecual se adguieren los actives financieros o coptrataron  los
instrumentos financieros. La compaiiia determina la clastficacion de

sus activos i pasivos financieros o o fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diclembre el 2018, la Administracion estima que los valores
en libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de
sus valores razonables debido a su vencimiento a corto plazo;
adema@s, no tienen un interés contractual y el efecto de no actualizar
los flujos de efective no son significative, razén por la cual se
mantienen al valor nominal.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion]

Los actives financieros se exponen como activos corrmenfes con
excepoion de aquellos con vencimiento originales superiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financigra, que son
clasificados como activos no corrientes.

J.1.3. Otros Pasivos Financieros.- La Entidad clasifica sus pasivos
financieros como *Cuentas por Pagar®, Los instrumerttos de deuds son
clasificados como pasives financieros de conformidad a la sustancio
del acuerdo contractual. La compania determina la clasificacion de
sus pasivos financieros a la fecho de su reconocinuento iniclal.  Los
pasives financieros se exponen como pasivos cormentes con excepeiin
de aguellos con vencimiento originales superiores a 12 meses a partir
de la fecha del estado de situccion financlera, que son clasificados
Como pasivos no cormentes.

Las cuentas por pagar proveédares y otras cuentas par pager son
pasivos financieros, no derivados con pagoes fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado active. El periodo de crédito promedio para
las compras de bienes y servicios es de 60 dias.

Las cuentas por pagar proveedores y ofras cuentas por pagar se
clasifican en pasivas corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes. Dichos saldos se muestran en
su valor nominal el mismo que se aproxima al valor razonable.

Después del recongcimiento inmicial, a valor rozondble, se miden al
casto amortizado utilizando el método de la tasa de inferés efectiva.

3.2. Baja de Actives y Pasivos Financieros.- Activos financierns: Un active
financiero es dado de baja cuandp: i} los derechos de recibir flujos de efectivo
del activo han terminado; o (i) La Comparia ha transferido sus derechos a
recibir flujos de efectivo del activo o ha asumidoe una obligucién de pagar la
totalidad de los flujos de efective recihides inmediatamente a una tercera
parte bajo un acuerdo de traspaso; y (in)) también la Compariia ha transfendo
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido nt retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es duado de baja cuando lu
obligacién de pago se termina, se canceln o expira. Cuando un pasivo
Sfinanciero exstente e§ reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas
en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una baja
del pasivo original, se reconoce de un nuévo pasivo y la diferencia entre
ambos en los resultados del ejercicio.
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3.

RESUMEN DE FPRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacidn)

3.3. Propiedades, Planta y Equipos.- Las Propiedades, Planta y Equipo
son registrados al costo histérico, menos las depreciaciones acumuladas y
perdidas por detenioro, en caso de producirse. Las Propiedades, Planta y
Equipo se reconocen como activos probables gue se deriven de ellos beneficios
econdmicas futuros y su costo puede ser detenminado de una manera
confiable; ¢l costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicidn del active, Los desembolsos posteriores a la compra o adguisicidn
solo son capitalizados cuando probable quz los beneficios econdmicos
Juturos asociados a la inversion fluyan hacia la compailfa y los costos pueden
ser medindos razonablemente.

Las mejorus y renovaciones mayores que incrementen la vida Ut del activo o
su capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econdmicos futuros para In compariia y st su costo puede
ser confinblemente estimade. Por otra parte, los costos por reparaciones Y
mantenimiento de rutina en Activos Fijos son reconocidos en resultados
euando ocurren,

Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutinas de activos fijos son
reconocidos en resullados cuando se incurren,

3.3.1. Método de Depreciacion, vidas utiles y valores residuales.-
La depreciacidn de lus Propiedades, Planta y Equipo, es caleulada
linealmente basada en la uvida Gtll estimada de los biénes o de
componentes significativos identificables que posean wvidas tiles
diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracién de la comparifa estima que el valor de realizacién de sus
propiedades y equipos al término de su vida util serd irrelevante, Las
estimaciones de vidas dtiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas s es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros.

Las wdas utiles estimadas de propiedades y equipos para les periodos
actuales Yy comparatives, de acuerdo al avalué efectuado o lu politica
corporativa de la comparifa, son las siguientes:

Rubros % __ Depreciacion
Edificios 5%
Magquinaria 10%

3.3.2. Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o
pérdida que surja del retiro o venta de un active del rubro de
propiedades, planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del active y reconocida en los
resultados del arlo.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
[Continuacién)

3.4. Beneficios a Empleados.- (il Beneficios Post-Empleo: Planes de

- El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador
establece la obligacidn por parte de los empleadores de conceder jubilacidn
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo
de servicio de 25 arios en una misma compariia, Dicho beneficio califica como
un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Dicho Codigo ademds establece que en aquellos casos en que la relacidn
laboral termine, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacion
por desahucio equivalente al 25% de su ultimo salario multiplicado por el
niimero de anus de servicio,

El costo del beneficio por jubilacién patronal e indemnizacidn por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una provision que es llevada @l gosto
del efercicio, en base al odlculo wctuanal efectuado por un especialisia
independiente,

Los pagoes efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
conshtuidas.

fil Beneficios a Corto Plazo - Las obligaciones por beneficios a corfo plaze de
los trubajadores son medidas sobre unu base no descontada y son
contabilizadas como gastos a medida que el servicto relacionads se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compaiia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y la abligacién puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este conceplo corresponden al
pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos
de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en las
utitidades de la Compania, los mismos que son confabilizados cono gastos en
la medida que el servicio relucionado es provisto por el empleado de
conformidad con lo establecido en el Cddigo del Trabajo de la Repiiblica del
Eeuador.

El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula
de la utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una
partida previa al del impuesto a las ganancias.

{ifi) Beneficios por Terminacidn,- Las indemnizaciones por terminacion o cese
laboral son reconocidas como gasto cuando se ha comprometido, sin
posibilidad realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado ya sea
para, dar término al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese
como resultado de una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria,

3.5. Impuesto a las Ganancias.- £l gasto por el Impuesto a las ganancias

se reconocen en la cuentn de pérdidas y ganancias, excepto cuanda sean
eonsecuencia de una transaceidn euyos resultados se registran directamente
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)

Impuesto Cornente - Representa el impuesto a la renta por pugar establecido
sobre la base de la ulilidad gravable (tnbutable) a la fecha de cierre de los
estados financieros, La utilidad gravable difiere de la utilidad contahle,
debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras
deducciones de ley. Las normas tnibutarias wigentes en base a la Ley
Orgénica para In Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la

‘Delarizacién y Modernizacion de la Gestibn Financiera publicada en el

Registro Oficial del 29 de Diciembre del 2017, establecen los siguientes
cambios para la aplicacién de la tariffa de tmpuesto a la Kenta para
sociedades:

Iheremento de la tarifa del impuesto a la renta.- Los ingresos gravables
obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las
sucursales de socledades extranjeras domicilindas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociédades extranjeras no domiciliadas en
el pais, aplicardn la tarifa del 25% sobre su base imponible, excepto micro i
pequerias empresas y exportadores. No obstante, la tarifa impositiva serda la
correspondiente a sociedades mads tres (3) puntos poreentuales cuando:

a) La socledad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicidn societaria dicha sociedad
haya incumplido su deber de informar de acuerdo con lo establecido en la
presente Ley; o, b] Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representatives de capital, exista un fitular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, furisdiccion de menor imposicidn a régunen
fiscal preferente i el beneficiario efectivo es residente fiscal en-ef Ecuadar,

Bl pasivo de impuesto o la renta por el afio 2018 fue calculado utilizando la
tasa corporativa de impuesto del 23%,

fii) Impuesto Diferido.- Los impuestos diferidos son los impuestos que la
Compartia espera pagar o recuperar en el futuro por las diferencias
temparales entre ef valar en libros de las activos i pastvos para propasitos de
reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y
pasivos, utiizada en la determinacién de las ulilidades tributables sujetas a
fmpuesto.

Los actives y pasives por impuestos diferidos son generitimente reconocides
por todas las diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estard
vigenfz a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados,

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no
utilizadus, los eréditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y
es reconocido tnicamente cuando es probable que las utilidades gravables
futuras estaran disponibles contra las cuales las diferencias temporales
puedan ser utilizadas. Al 31 de diclembre del 2018, los estados financieros
adfuntos noincluyen efectos de impuestos diferidos.

3.6, Provisiones y Contingencias.- Las provisiones son pasivos en los que
existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimienfo. Las obligaciones o
pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos,
litigies, multas o penaldades en general, se reconocen como pasivo en el
esludo de situacién financiera tnicamente cuando:
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacién)

- Es una obligacién presente (legal o constructiva) como resultado de un
evento pasado

- Es probable que se requiera una salida de reécursos para liquidar la
abligacian
El importe puede ser estimado de forma fiable

Un pasive contingente es toda obhgacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedard confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mds sucesos
futuros inciertos y que no estan bajo el control de la Compaiiia. Si el
desembolso es menos que probable, se revela en las notas al Estados
Financieros los detalles cualitativos de la situacidn gue onginaria el pasivo
contingente.

3.7. Compensaciones de Saldos.- Silo se compensan entre st Y,
consecuentemente, se presentan en los Estados Financierss por su mporte
neto, los saldos deudores y acreedores con origen en fransacciones que,
contractualmente o par exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacién

3.8. Patrimonio.-

(i} Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la
Comparnia esta constituido por 30,000 acciones ordinarias, pagadas y en
eirculacidn con un valor nominal de US$. 0.04 cada una.

fiil Resenva Legal- La Ley de Comparias de la Republica del Ecuador,
establece que, salvo disposicidn estatutaria en contrario, de las utilidades
hiquidas que resulten de cada ejercicio econdmico, se tomard un poreentaje no
menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser
reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare
disminuide por cualquier causa.

En e:stﬂ sulmumla d.'e rcsuﬂu&ns ﬂcumuiadu. se reg‘rstran fus

ajustes pmvammms de la adopcidn por primera vez de las NIF completas. De
resultar un saldo acreedor, svlo podrd:

- Ser capitdlizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del altimo ejercicio econdmico concluidoe, st las
hubiera

- Utllisado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionisias en el caso de liquidacion de la compomtia.

De registrar un salde deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del witimo ejercicio econdmico concluido, st los hubiere.

3.9. Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos provenientes de la venta
de bienes en el curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor
razonable de contrapartida recibida o por recibir, neta de dewoluciones,
descuento, bonificaciones o rebiijas comerciales.

Los ingresos por venta de bienes se¢ reconocen, segin sea el caso, cuando:
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{Continuacidn)

- Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la
propiedad de los bienes;

- La Compania no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el
grado generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo
sobre los bienes vendidos;

- El importe de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

- Es probable que los beneficios econdémicos relacionados con ln
transaccion fluirdn a la Compania; Yy,

= Los costas meurnidos o por incurnr respecto a la fransaccidn pueden
cuaritificarse confiablemente.

3.10. Reconocimiento de Costos y Gastos.- Los costos y gastos se
registran al eosto histérico. Los costos Yy gastos se reconocen o la medida en
gque son ncurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizudo
el pago, y se registran en el periode mas cercano en el que se conocen.

3.11. Estimaciones Contables.- La preparacién de log presentes estados
financieros en conformidad con NIIF requiere que la Admimnistracion realice
ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la compariia, con el propdsito de determinar la valuacién y
presentacién de algunas partidas que conforman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos
estupieron basados en la mejor utiizacion de la nformacidn disponible al
momenin, los cuales podran llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconncen en el perfodo de la
revisitr y periodos futuros si la révisidn afecta tanto al periodo actual como a
perodos subsecuentes.

3.12, Enmienda a las NIIF para Pymes

La ultirna enmienda a las NIF para Pymes entrd en vigencia desde el 1 de
Enero del 2017, durante el afio 2018 no existen enmiendas a corsiderar para
el periodo que comenzard a partir del 1 de Enero del 2019.

Un instrumento financiero &s un contrato que origina un active financero para
una de las partes y o la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial
para la contraparte. El estado de situacion financiera de la compania esta
compuesto por instriumentos financieros no derivados tomo deudores y
acreedores comerciales y oblignciones bancanas. Estos aolives Yy pasivos
financieros por su vencimiento a corto plazo, estdn valorados al valor nominal
y no generan inftereses. La Comparifa a través de la Gerencia, quien esld
encargada de monitorgar, controlar Yy administrar prudentemente dichos
riesgos; establece lmites para cada uno de dichos riesgos.  La Administractén
de la Compariia es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y
sobre la base de su conocimiento y expenencia controla los resgos.

Durante el curso normal de sus operaciones, la comparila esta expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el use de instrumentos financleros:

a) Riesgo de Crédito

b} Riesgo de Liguidez
a) Riesgo de Mercado
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4.. POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS (Continuacidn)

d) HRiesgo Operacional

Ambiente de Administracion de Riesgos.- La administracion es
responsable por establecer y monttorear el ambiente de administracién de
Hesgos, asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las
politicas de administracién de riesgos de la companin,

Las politicas de administracién de riesgos de la comparila son establecidas

con la finalidad de identificar y analizar aquellos riesgos que pudiera
enfrentar la compuriia, deterrminar limites de afectacidn tolerables y definir los
controles de riesgos adecuados; asi como también para mortitorear los resgos
y el cumplimiento de dichos limites. La administracién es responsable
también de revisar penddicamente as politicas 'y los sistemas de
administracidon de riesgo de la compariia a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercador y en sus actividades. La compuitia, a través de
sus normas y procedimientos de administracién, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados
entienden sus funciones y obligaciones.

La administracidn monitorea el cumplimiznto de las politicas yw los
procedimientos de administracion de riesgos y revisa 51 su moarvo de
administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se
enfrenta la companifa.

Riesgo de Crédito.- El nesge de crédilo es el riesgo de la pérdida financiera
gue podria enfrentar la compania si un grupo importante de clientes o las
contrapartes en un instrumento financiero no cumplen con las obligaciones
pactadas, y se orgina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y
los instrumentos de mversion de la compariia.

Al monitorear el riesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segun sus
caracteristicas de crédito, incluyendo si corresponden a un individuo o a una
entidad legal, si son mayoristas o minoristas, su ubicacion geogrifica,
industrial, perfil de antigiiedad, vencimiento y existencia de dificultades
financierns preiwias. Los clienfes que se clasifican como “de allo nesgo”™ son
monttoreados por la administracion, y las ventas futuras a esos clienfes, se
realizan con pages adecuadamente garantizados,

Riesgo de Liguidez.- El nesgo de liguidez se refiere al riesgo de que ln
compartiu tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asoctadas con
sus pastvos financieros, los cuales son liguidos mediante la entrega de
efective u otros activos financieros. El erifoque de la gerencia para administrar
la liguidez es la obtencidn y disgregacién de los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea bajo condiciones
normales como en ecaso de demandas judiciales o de negociacidn necesaria,
sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacitn de la companiia

La adnunistragion dispone de informacion que le permite monitoredr los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la comparnia tiene como
objetive contar con los recurses necesarios para solventar los gastos
agperacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo el pago
de oblignciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible impacto de
circunstancias extremas que no pueden predecirse razoncblemente.
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4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS (Continuacién)

Riesgo de Mercado.- La exposicidn de la compariia al nesgo de mercado se
presenta por los cambios en los precios de mercado de la competencia ya sea
por productos importados por produccion nacional El eobjetive de la
administracién del! niesgo de mercade es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo derftro de pardmetros razonables y al mismo
tiempo optimar la rentabilidad o mantenerla en rangos apropiados a sus
operaciones.

Riesgo Operacional.- El nesgo operacional es el riesqo de pérdida chirecta o
indirecta oniginado de una amplia variedad de causus asoctadas con los
procesos de industrializacion y comerclalizacién, el personal, la
infraestructura de la compaitia, y con los factores externos distintos de los
riesgos de liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se
ariginan  de requerimientos legales y regulatorios y de las normas
generalmente aceptadas de comportamiento corporativo. Los niesgos
operacionales surgen de todas las operaciones de la compariia. El objetivo de
ln compariia es admiustrar el riesgo operacional de forma tal gue logre
equilibrar la prevencidn de pérdidas finanderas y el darto a la reputacion de
la compaiiia con la efectividad general de costos, asi como limitar los
procedimientos de control que puedan restringir la inictativa y la creatividad.

La administracién tene la responsabilidad basica de desarrollar
implementar los controles direccionadoes a evaluar y monilorear el riesgo
operacional, esta responsabilidad estt respaldada por el desarrollo de
nermas y procedimientos establecidos por ln companiia para la administracion
del riesgo operacional en las siguientes areas:

- Adecuada segregacion de funciones.

- Reguenmientos de conciliacion i monitoreo de transacciones.

- Cumplimiento de requerimientos regulatorios y ofros requerimientos
legales aplicables.

= Documentaciin suficiente de controles y procedimisntos,

=  Reguerimienios e evolucion periddica del rnesgo operacional
identificado, y la idoneidad de los controles Yy procedimientos para
abordur tales riesgos.

- Desarrollo de planes de contingenaa.

- Capacitacion y desarrollo profesional

- Normas éticas y de negocios.

- Mitigaciones de riesqos, meluyendo seguros cuando son considerados
efectivos.

El cumplimiento de las normas de la compania estd respaldado por un
programa de revisiones penddicas efectuadas por auditoria exterra.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta estd constituida por los rubros que
se descnben a confinuacion;

2018 2017
(en U. 8. dblares) (e U. 8. ddlares)
Bancos 1.749,18 1.403,73
TOTAL 1.749,18 1.403,73

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta estd constituida por los rubros gue
se describen a continuacidn.:

2018 2017
fen U. 8. ddlares}] (en U. S. ddlares)
Crédito Tribudario VA - a12
Crédito Tributano Renta Artos Anteriores 10.145,449 10.145.49
TOTAL 10.145,49 _ 10.145,61

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los mowimientos y saldos de propiedades, planta y equipos por el aro
terminddo al 31 de dicienbre del 2018 se detallan a continuacidn:

(Véase la pagina siguiente)
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MOVIMIENTO DE FRQFMIS PL!.HTA I' EQEHTO
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

En Délares Americanos

ANO 2018
SALDO AL SALDO AL %
RESCRIPCION 01/01/2018 Afoninn 31/12/2018 | prrrEciAcion

NO DEPRECIABLE

Tarrene 200,000.00 10,783.00 210,783.00
DEPRECIABLE

Lielifiene IV A47.51 26,708.69 3992, 157.20 5%
Maquinanins y Equipos [96.68 - 196,68 10
SUBTOTAL 572,644.19 37,492.69 610,136.88
Depreciacidn Acumulada {132,102.84) (10:014.36) {142,117.20)

TOTAL 440,541.35 27,478.33 468,019.68

AND 2017

SALDO AL SALDO AL %
DESCRIPCION 01/01/2017 REVALUO 31/12/2017 | vEerECIACION

NO DEPRECIABDLE

Terreno 200,000.00 200,000.00
DEPRECIABLE

Ediffcio 28,817.12 343,630.39 372,447.51 5%
Maquinanas y Equipos 196.68 2 19668 10
SUBTOTAL 229,013.80 343,630.39 572,644.19
Depreciacion Acumulada (114,921.36) (17,181.48) (132,102.84)|

TOTAL 114,092,494 326,448.91 440,541.35
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8. PASIVOS ACUMULADOS

Al 3] de diciembre del 2018 esta cuenta esta constitwida por los rubros que
se deseriben o continuaciin:

2018 2017
(en U. S. délares) (en U, S. délares)
Beneficios a Empleados - 186,86
TOTAL - 186,86

9. PASIVOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018 esta cienta estd constituwida por los rubros que
se describen a continuacién;

18 2017
{en U. S. délares) (en U. S. délares)
Cuentas par Pagar DULCISA - 246.902,09
TOTAL - 246, m,n_s_

(1) Medinnte Junta General de Accionisias celebrada el 15 de Octubre del 2018,
se decidid reclasificar los valores por pagar a DULCISA S. A, cuyo monto
ascendia a US$ 256.006,57 al 31 de Diciembre del 2018 y reconocerlos como
Apartes para Futuras Capitalizaciones.

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2018 el capital social de la compariin es de USS
1,200.00 dinddido en treinta mil acciones con un valor unitario de USDH 0,04
cada una de ellas.

11. RESERVA LEGAL

La ley de Companifas requiere que por lo menos el 10% de fa utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo aleance el 50%
del capital social. Esta reserva no esta disporuble para el pagoe de dividendos
en efectivo, perv puede ser capitalizado en su totalidad.
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12.

13.

14.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta esta constituida por los rubros que
se describen a continuacién:

2018 2017
fen U. S. dolares) fen U. 8. ddlares)
Resultado Arfios Anteriores (348:980,03) {(296.016,55)
Resuitado del Ejerddo 18.906,16 {52.963,47)
TOTAL (330.073,87) {348.980,03)

INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018 esta cuenta esta constituida por los rubros que
se describen a continuactdn:

2018 2017
fen U. 8. délares) {en U. S. délares)
Alquileres - 16,.768,00
Ingresos no Operacionales 37.492,69 (1)
TOTAL 3'?.49%69 16.768,00

(1) Corresponde a una ganancia por medicion a valor razonable de las

Propiedades de la comparifa.

IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a la renta, retencidn en la fuente e impuesto al
valor agregado del ane 2015 al 2017 estan abiertas para la revision de las
autoridades tributarias, sobre los cuales podrian diferencias de criterio en
cuanto ol tratamiento fiscal de los ingreses y gastos.

Con fecha 29 de diciembre de 2017, fue publicada La Ley para la
Reactivacion de la Economia, Fortaleciniento de la Dolarizacidn y
Modernizacidn de la Gestion Financiera la cual crea nuevos beneficios e
inceritivos tributaros, cuyoes objetives principales se enmarcan en el fomento
del empleo y el combate a lo evasién tributaria. La presente Ley, gue se
enfoca en impulsar la reactivaciin econdmica del Ecuador, entrd en vigencia
desde el 1 de enero de 2018.
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14.

15.

IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)

Con fecha 13 de agosto del 2018, se expidié el Decreto Ejecutivo No. 476, en

el cual se incluye el Reglamento para la Aplicacién de la Ley Organica para la
Reactivacion de la Evonania, Fortalecimiento de la Dolarisacidn y

Modernizacidn de la Gestidn Financiera. Este reglamento introduce una sere
de reformas a los siquienies reglamentos;

= Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
= Reglamento para la Aplicacién del inpuesto a la Salida de Divisas
= Reglamento para la Aplicacién del Impuesto a los Activos en el Exterior

Con fecha 2] de agosto del 2018, fue publicada la Ley Organica de Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, esta ley propone un plan de estabilidad econdmica, asl como
también plantea incenfivos para atraer nuevas tnversiones al pais, tunto
internas como externas, fomentando el empleo y dinarmizando la produccidn y
la economia.

Con fecha 20 de diciembre del 2018, mediante Decreto Ejecutivo No. 617 se
expidid el Reglamento para la Aplicaciin de la Ley Orgdnica de Fomento
Productive, Atraccion de nversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, en el cual se establece los procedimientos para operatizar
y simplificar la aplicacién de los beneficos tnbutarios a las nuevas
inversiones, fortaleciendo asi la reactivacién productiva del pais y o
generacidn de empleo,

Entre algunos de los aspectos descnitos en el Reglamento se contemplan los
sigulenfes:

= Se clarifica el concepto de nueva inversidn: prevalece el lugar {ciudad)
en donde se efecuta la inversion por sobre la ubtcacion del domicilio
de la empresa.

e Optimizacion del esquema de la devolucién del IVA y del ISD para las
exportuciones,

e Bl incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automdtico
puara empresas nuevas, mientras gue para las existentes el beneficio
serd en funcidn de la tasa de crecimiento de sus activos.

= Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo
menos el 50% de sus utilidades, les permitird la exoneracidn del 1SD
sobre los dividendos.

= Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto
Minimo para su eliminacién genuina.

= Entre ofros.

CONTINGENCIAS

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de tmpuesto a la
renfa correspondiente a los alos 2015 al 2017, no han sido revisadas por el
Servicio de Rentas Internas (SRI).
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16.

LEY ORGANICA DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

Mediante Resolucién N* UAF-DG-2012 del 29 de marza del 2012 y segiin Ley
Orgdnica de Prevencién, Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos entre los principales aspectos se
menciona:

Art, 1.- Esta ley tlene por finalidad prevenir, ditectar y erradhicar el lavado de
activos y la financiactén de delitos, en sus diferentes modalidades. Para el
efecto, son objetivos de esta ley los siguientes:

a) Detectar la propiedad, posesidn, utilizacién, oferta, venta, corretaje
comercio interno o extemno, transferencia gratuita u onerosa, conversion y
frifico de actives, que fueren resultado o producto de los delitos de los que
trata la presente ley, o constituyan instrumentos de ellas, para o
aplicacion de las sanciones correspondiertes;

Art. 5.- A mas de las instiluciones del sistema financiero y de seguros, serdn
sujetos obligados a informar a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico
[UAFE) a través de la entrega de los reportes previstos en esta ley, de acuerdo
a la normativa que en cada vaso se dicte, entre otros: las filiales extranjeras
bajo control de las instituciones dél sistema financiere ecuatoriano; las bolsas
y casas de valores; las administradoras de fondos y fideicomisos: las
tooperativas, fundaciones y organismos no gubernamentales; las personas
naturales y juridicas que se dediquen en forma habitual a la comercializaciin
de vehiculos, embarcaciones, naves y aeronaves; las empresas dedicadas al
servicio de transferencia ndcional o internacional de dinero o valores,
transporie nuctonal e mternacional de encomuendos o paguetes posioles,
correos y correps paralelos, incluyendo sus operadores, agentés Yy agencias;
las agencias de turismo y operadores turisticos; las personas naturales y
Juridicas que se dediguen en forma habitual a la inversion e intermediacion
inmobiliana y a la construceidn; lpédromos; los montes de piedad y las
vasas de empenio; los negociadores de joyas, metales y piedras preciosas: los
comerciantes de antigliedades y obras de arte; los notarios; los promotores
artisticos y organizadores de rifas; los registradores de la propiedad y

mercarntiles,

SOCIEDAD CIVIL INMOBILIARIA ADIDAS S. A. estd obligada a mformar
sobre las operaciones Yy transacciones gue superen los USS 10.000,00 a la
Unidad de Andlisis Financiero y Econémico (UAFE) a través de los reportes
exigidos por la Resolucién N° UAF-DG-2012 y Ley Orgdnica de
Prevencidn, Detecciéon y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos publicada mediante Registro Oficial
Suplemento 802 del 21 de Julio del 2016,

La compaiiia no ha cumplide con los requisitos establecidos en la Ley como
son contar con un oficial de cumplimiento y presentar reportes dentro de los
quince dias posteriores al fin de cada mes, la no presentacién de estos
reportes, cuando se demuestre que efectivamente han existido operaciones y
transacciones inusuales e injustificadas, conlleva responsabilidad
administrativa, civil, penal, instituctonal y personal.
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7.

18.

SOCIEDADES DE INTERES PUBLICO

Mediante resolucién No. SCVS-DSC-2018-0008 del 28 de febrero del 2018 se

establece las compaiias que deben ser consideradas como sociedades de
interés priblico entre las cuales constan:

1. Las emisoras de palores inscritas en el Catastro Pitblico de Mercado
de Valores.

2. Las casas de valores, los depdsites centralizades de compensacidn y
higuidacién de valores y las socedades administradoras de fondoes de
inversidn y fideicomisos.

3. Las de seguros, reaseguros, intermediarias de reaseguros, peritos de
seguros Yy las agencias asesoras productoras de seguros.

4. Las que financien servicios de atencidn integral de salud prepagada.

5. Las que provean servirios de asistencia a asegurgdss o
tarjetahabientes, por si o a través de lerceros.

6. Las calificadoras de riesgo y auditoras externas,

7. Las dedicadas a actividades corrientes | especializadas de
construccidn  de todo tipe de edificlios y obras generales de
construceién para proyectos de ingenieria civil.

8. Las que realicen actividades de agencin, corretdje y promocion
inmobilianios, y de intermediacion en la compra, venla y alquiler de
bienes inmuebles.

9, Las que se dediguen a la venta de vehiculos automotores nuewvns i
usadus.

10. Las que se dediquen a dactividades de factorizacion par compra de
cartera,

En wirtud de lo expuesto en la mencionada Resolucidn, lo comparia
SOCEDAD CIVIL INOBILIARIA ADIDAS 8. A., por su objeto social se
configura como una sociedad de inferés publico y deberd de actualizar la
informacion ante la Superintendencia de Comparifa Valores y Seguros,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisién de este informs
del auditor independiente (16 de Septiembre del 2019 no se produjeron
eventos, que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto
importante y significative sobre los estados financieros que se adjuntan.

Eric Gordillo Jiménez
Contador General
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