
 

Notas a los Estados Financieros 
 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2017 

 

 
1. Información General 

 

INMOBILIARIA NUGAR  S. A.  es una compañía de compra, venta, alquiler y explotación de 
bienes inmueble. 

 

La Compañía es una sociedad anónima constituida el  24 de enero de 1980 en Ecuador, regulada 
por la Ley de Compañías.  

 

El domicilio principal de la Compañía donde se desarrollan sus actividades es Urdesa Central Av. 
Las Lomas No.314 entre Primera y Quinta.  

 

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañía mantenía 3 empleados, respectivamente, para desarrollar 
su actividad. 

 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de 
la Compañía. 

 

 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables  

 

2.1. Bases de Presentación 

 

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera. 

 

Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre del 2014, fueron 
aprobados por la Junta  General de Accionistas celebrada el 20 de marzo 2018. 

 



Las principales polít icas contables aplicadas por la Compañía en la preparación de los estados 
financieros se detallan a continuación. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas polít icas han sido 
definidas en función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2015, aplicadas de manera 
uniforme a todos los períodos que se presentan:  

2.2. Bases de Preparación 

 

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Norteamérica, 
moneda funcional de la Compañía y se han preparado a partir de los registros contables de acuerdo 
con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB) y representa la adopción integral, explícita y sin reservas de 
las referidas normas, de forma que presentan razonablemente la situación financiera de 
INMOBILIARIA  NUGAR  S. A.   al 31 de diciembre del 2017, así como el resultado de sus 
operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha.  

 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administración 
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de 
la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales.  

 

2.3. Caja y Bancos 

 

Caja y bancos incluye aquellos act ivos financieros líquidos, el efect ivo en caja y depósitos a la vista 
en bancos. 

 

 

2.4. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar  
 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son act ivos financieros dist intos de los 
instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que no cot izan en un mercado act ivo. 
Surgen cuando la Compañía provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin 
intención de negociar la cuenta por cobrar. 

 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amort izado ut ilizando el 
método de la tasa de interés efect iva, menos cualquier deterioro.  El ingreso por intereses 
(incluyendo los intereses implícitos) se reconocen como ingresos de inversiones y se calculan 
ut ilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo, que la 
Compañía ha determinado que el cálculo del costo amort izado no presenta diferencia con 
respecto al monto facturado, debido a que la t ransacción no t iene costos significat ivos asociados. 



 

La Compañía ha reconocido una provisión para cuentas dudosas por el 100% de todas las cuentas 
por cobrar con una antigüedad de 180 días o más debido a que de la experiencia histórica 
establece que las cuentas por cobrar vencidas a más de 180 días no son recuperables.  Para las 
cuentas por cobrar que presenten una ant igüedad de entre 90 y 180 días se reconocen 
provisiones para cuentas de dudoso cobro con base en los saldos irrecuperables determinados por 
experiencias de incumplimiento de la contraparte y un análisis de la posición financiera actual de 
la contraparte. 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en act ivos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 
que se clasifican como act ivos no corrientes. 

 

2.5. Propiedades, Planta y Equipos 

 

2.5.1 Medición en el momento del reconocimiento 

 

Los elementos de propiedades, planta y equipos se valoran inicialmente por su costo de 
adquisición o construcción. 

 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con 
la ubicación del act ivo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la 
gerencia.  Adicionalmente, se considerará los costos por préstamos de la financiación 
directamente atribuibles a la adquisición o construcción de act ivos que requieren de un período 
de t iempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta. 

 

Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad o 
eficiencia o un incremento de la vida útil de los activos, se capitalizan como mayor valor de los 
mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. 

 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en que se 
incurren. 

 

 

2.5.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo  

 

Posteriormente del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos están registradas al 
costo menos la depreciación acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro 



del valor. 

 

 

2.5.3 Método de depreciación y vidas útiles 

 

El costo de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta.  La 
vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan los principales elementos de propiedades, planta y equipos y las vidas 
útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

 

 

 Años de vida útil estimada 

 Mínima Máxima 

Edificios e instalaciones 25 50 

Maquinarias y equipos 10 15 

Muebles y enseres 8 10 

Equipos de computación 3 5 

Vehículos 5 10 

 

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones que pueden estar 
asentadas sobre los mismos y se entiende que tiene una vida útil infinita y, por tanto, no son objeto 
de depreciación. 

 

Los activos en proceso y tránsito están registrados al costo de adquisición. La depreciación de estos 
activos comienza cuando están en condiciones de uso. 

 

 

 

2.5.4 Venta o retiro de propiedades, planta y equipos 

 

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre 
el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del 



período en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas 
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.  

 

 

2.6. Propiedades de inversión 

 

Las propiedades de inversión son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalías o ambas y se 
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción.  Luego del reconocimiento 
inicial, las propiedades de inversión son registradas al costo menos la depreciación acumulada y las 
pérdidas acumuladas por deterioro del valor.  

 

El Costo de las propiedades de inversión se deprecia de acuerdo con el método de línea recta sobre 
su vida útil estimada de 60 años. La vida útil estimada y método de depreciación son revisados al 
final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva. 

2.7. Activos Intangibles 

 

Las licencias de programa de computación y patentes adquirido de forma separada están registrados 
al costo menos la amortización acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor. 

 

Los activos intangibles son de vida útil finita. La amortización de los activos intangibles se carga a 
los resultados sobre su vida útil estimada de 3 años utilizando el método de línea recta. La vida útil 
estimada y el método de amortización son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

 

 

2.8. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles 

 

Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles e 
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna 
pérdida por deterioro.  En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar 
el alcance de la pérdida por deterioro.  Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un 
activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a 
la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de 
distribución, los activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo 
individuales, o distribuidas al grupo más pequeño de unidades generadoras de efectivo para los 
cuales se puede identificar una base de distribución razonable y consistente. 

 

Los activos intangibles con una vida útil indefinida o todavía no disponibles para su uso deben ser 



sometidos a una comprobación de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia si existe cualquier 
indicación de que podría haberse deteriorado su valor. 

 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en 
uso.  Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados al valor 
presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del 
mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos específicos para el activo para los 
cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.  

 

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor que su 
valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su 
importe recuperable.  Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo 
si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por 
deterioro como una disminución en la revaluación. 

 

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad generadora de 
efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor 
en libros incrementado no excede el valor en libros que se habría calculado si no se hubiera 
reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en años 
anteriores.  El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados, 
salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la 
pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluación. 

 

2.9. Préstamos 

 
Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los 
costos de la transacción incurridos.  Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo 
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y el 
valor de reembolso se reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo usando el 
método de la tasa de interés efectiva. 

 

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 
incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera. 

 

 

2.10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

 
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.  El gasto por intereses (incluyendo 
los intereses implícitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del 



interés resultaría inmaterial. 

 
2.10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuación) 

 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados. 

 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto 
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como pasivos no corrientes. 

 
2.11. Impuestos  

 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el 
impuesto diferido. 

 

2.11.1 Impuesto corriente 

 
El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año.  
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos 
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.  El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada período. 

2.11.2 Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los 
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes 
utilizadas para determinar la utilidad gravable.  El pasivo por impuesto diferido se reconoce 
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.  Se reconocerá un activo por 
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que podría 
cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa 
tributaria, la re-estimación de la recuperación de los activos por impuestos diferidos o en la forma 
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del período, 
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los 
resultados del período. 

 



La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos 
si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los 
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de liquidar 
sus activos y pasivos como netos. 

 

2.11.3 Impuestos corrientes y diferidos 

 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en 
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se 
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en 
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial 
de una combinación de negocios. 

 

 

2.12. Beneficios a Empleados 

 

 

2.12.1 Beneficios definidos: jubilación patronal y bonificación por desahucio 

 

El costo de los beneficios definidos de jubilación patronal y bonificación por desahucio es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales 
realizadas al final de cada año. Las ganancias y pérdidas actuariales y los costos de los servicios 
pasados se reconocen inmediatamente, sin aplicar ninguna banda de fluctuación. 

2.12.2 Participación de trabajadores 

 

De acuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía debe distribuir entre sus empleados el 15% de 
las utilidades líquidas o contables. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del 
período en que se devenga. 

2.13. Reconocimiento de Ingresos 

 
Los ingresos se valúan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en 
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 

2.13.1 Venta de bienes 

 
Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados cuando 
se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: 
 



 la Compañía ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo significativo, 
derivados de la propiedad de los bienes; 

 

 La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente de los 
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control 
efectivo sobre los mismos; 

 
 El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad; 

 

 Sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción; y 
 

 Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser medidos 
con fiabilidad. 

 
 

2.14. Costos y Gastos 

 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 

2.15. Compensación de Saldos y Transacciones  

 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

 

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se presentan 
netos en las cuentas de resultados. 

 

2.16. Activos Financieros  

 
Todos los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando se 
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente está regulado por 
el mercado correspondiente y son medidos inicialmente a su valor razonable, más los costos de la 
transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en 
los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la 
transacción se reconocen en resultados. 

 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable.  

 



La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento y préstamos y cuentas por cobrar.  La clasificación depende del 
propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.  La Administración determina la 
clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. 

 
 

 

2.16.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

 
Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros distintos de los 
instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administración 
de la Compañía tiene la intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento.  Si la 
Compañía vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, la categoría completa se reclasificaría como disponible para la venta. 

 

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable más los costos de 
transacción.  Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de 
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.17.3), reconociendo los ingresos por 
intereses sobre una base de acumulación efectiva en los ingresos por inversiones. 

 
Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos 
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como activos corrientes. 

 
 

2.16.2 Prestamos y cuentas por cobrar 

 
Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, 
con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos 
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.  Los préstamos y cuentas por cobrar 
incluyen deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.  

 

 

2.16.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

 
Los activos financieros que se miden  al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos 
financieros por cobrar, son probados por deterioro al final de cada período.  Un activo financiero 
estará deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o 
más eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o 
eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del 
activo financiero. 



 
El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es la 
diferencia entre el importe en libros y del flujo de efectivo estimado futuro, reflejando el efecto del 
colateral y las garantías, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.  

 
 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta 
de provisión.  Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se 
elimina contra la cuenta de provisión.  La recuperación posterior de los valores previamente 
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisión.  Los cambios en el importe en 
libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados. 

 

 

2.16.4 Baja en cuentas de un activo financiero 

 
La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los 
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compañía no transfiere ni 
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continúa 
reteniendo el control del activo transferido, la Compañía reconocerá su participación en el activo y 
la obligación asociada por los valores que tendría que pagar.  Si la Compañía retiene 
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero 
transferido, la Compañía continuará reconociendo el activo financiero y también reconocerá un 
préstamo colateral por los ingresos recibidos. 

 

2.17. Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio Emitidos por la Compañía 

 
Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como 
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

 

 

2.17.1 Pasivos financieros 

 
Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios 
en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado. 

 
Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía tenga un 
derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situación financiera. 

 
 
 



2.17.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado 
 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya 
incurrido en la transacción.  Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia 
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtención) y el valor del 
reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la 
tasa de interés efectiva.   

 
 

2.17.3 Instrumentos de patrimonio 

 
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en 
los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio 
emitidos por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisión 
directos. 

 

 

2.17.4 Otros pasivos financieros 

 
Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor razonable, 
neto de los costos de la transacción.  

 
Otros pasivos financieros son medidos posteriormente al costo amortizado usando el método de la 
tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de rendimiento 
efectivo.  

 
El método de la tasa de interés efectiva es un método de cálculo del costo amortizado de un pasivo 
financiero y de imputación del gasto financiero a lo largo del período relevante. La tasa de interés 
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar 
estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado, en un 
período más corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero. 

 
 
2.17.5 Baja en cuentas de un pasivo financiero 

 
La Compañía da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen 
las obligaciones de la Compañía. 

 

 

 

 



3. Caja y Bancos 

 

Caja y banco como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado con las 
partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la siguiente manera: 

 31 de diciembre  

 2017   

(US Dólares) 

 

Bancos 490,81   

 490,81   

 

4. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistían de lo siguiente: 

 31 de diciembre  

    2017  

(US Dólares) 

    

Otras Cuentas por Cobrar  0.00   

  

0.00   

5. Otros activos 
 

Los otros activos consistían de lo siguiente: 31 de diciembre  

 2017   

(US Dólares) 

 



 

 

Crédito Tributario (IVA) 

 

                           

           

1495,70  

             

 1495,70          

    

6. Propiedades, Planta y Equipos 

 

Las propiedades, planta y equipos consistían de lo siguiente: 

 

 31 de diciembre  

 2017   

(US Dólares) 

 

Costo  98.271,34  

Depreciación acumulada y deterioro (39.509,00)  

   58.762,34  

   

Clasificación: 

  Instalaciones 19.979,51   

   

Terrenos 11,035.53  

Inmuebles 67.256,30  

 98.271,34  

 

 

 

Los movimientos de propiedades, planta y equipos fueron como sigue: 

 



      

Costo Terreno Edificios          Eq.de Computo Total 

Saldos al 1 de enero 2017 11,035 87.235,81         0.00 98.270,81 

Adiciones 0 0                   0 0 

Saldo al 31 diciembre de 2017 11,035 87.235,81         0.00 98.270,81 

     

Depreciación acumulada y Deterioro     

Saldo al 01 enero 2017  (29.952)                 (29.952) 

Gasto por depreciación  (2176,91)                 (2176,91) 

Dep.  al 31 de diciembre de 2017  (32.128,91)                 (32,128,91) 

     

Saldo neto al 31 de diciembre de 2017 11,035 55.106,90               66.141,90 

 

 

7. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

 

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistían de lo siguiente: 

 

 
  31 de diciembre 2017 

  (US Dólares) 

15% Part icipación de trabajadores                                       97.89      

Proveedores locales  23.702,26 

Beneficios sociales  8.357,98 

Nomina por pagar  10.888,38 

Total                      43.046,51 

 
 



Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios 
pagaderas con plazos de hasta 30 días y no devengan interés. 
 

 

 

8. Impuestos 

 
 

8.1. Pasivos del Año Corriente 

 

Los pasivos por impuestos corrientes consistían de lo siguiente: 

 
 

  31 de diciembre 2017 

  (US Dólares) 

   

Impuesto a la renta del ejercicio              549,65          

  

   

 

9. Préstamos 

 

  31 de diciembre 2017 

  (US Dólares) 

   

Préstamos de accionistas 14259,19   

  

  14259,19 

10. Obligación por Beneficios Definidos 

 
De acuerdo con el Código del Trabajo, los trabajadores que por veinte años o más, presten 
sus servicios continuados o interrumpidos a la Compañía, tendrán derecho a ser jubilados  
 



por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de 
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 
 

De acuerdo con el Código del Trabajo, los trabajadores que por veinte años o más, presten 
sus servicios continuados o interrumpidos a la Compañía, tendrán derecho a ser jubilados 
por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de 
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 
 

 
La obligación por beneficios definidos consistía de lo siguiente:  
 

  

31 de diciembre 2017 

  

(US Dólares) 

Jubilación Patronal 

 

2.23 

2.23 

   31 de diciembre 2017 

(US Dólares) 

Desahucio 

 

483.00 

483.00 

 

 

 

11. Patrimonio  
 
 

11.1. Capital Emitido 

 

Al 31 de diciembre del 2017, el capital emitido consiste de 18.800 acciones ordinarias con 
un valor nominal unitario de US$0,20, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un 
voto por acción y un derecho a los dividendos.  
 

 

 

 

 

 

 



 

11.2. Reservas 

 

Reservas Legal y Facultativa - La Ley de Compañías establece una apropiación 
obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance 
por lo menos el 50% del capital social.  Esta reserva no está disponible para distribución de 
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber 
pérdidas incurridas. 
 

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposición de los accionistas. 
 

 

12. Ingresos Ordinarios 

 

Los ingresos ordinarios fueron como sigue:  

 

  31 de diciembre 2017 

  (US Dólares) 

Alquiler de Departamentos  44.773,55 

  44.773,55 

 

13. Costos y Gastos por su Naturaleza 

 
Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue: 
 

  31 de diciembre 2017 

  (US Dólares) 

   

GASTOS ADM INISTRATIVOS 43.774,09 

   

  43.774,09 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

14. Costos y Gastos por su Naturaleza (continuación) 

 
 

El detalle de gastos por beneficios a los empleados fueron como sigue: 
 

 

  

31 de diciembre 2017 

(US Dólares) 

   SUELDOS, SALARIOS Y DEM ÁS REM UNERACIONES 15.189,72 

APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondo de 
reserva) 5.723,28 

M antenimiento y reparaciones 831,29 

HONORARIOS PROFESIONALES 76,80 

IM PUESTOS Y OTROS 999,45 

SERVICIOS PUBLICOS 1.981,49 

  

Alimentación            3.008,03 

Movilización            1.000,00  

Alicuotas de condomio           2.642,00 

Promoción y publicidad                       88,00 

Suministros, materiales y repuestos                   153,78 

Intereses bancarios                                                                       144,28 

Provisiones patronal           0.00 

Provisiones desahucio                    0.00 

Pagos por otros servicios                    9.759,06 

TOTALES                     41.597,18 



 

 

15. Costos y Gastos por su Naturaleza (continuación) 

 
El detalle de gastos de depreciaciones y amortizaciones fue como sigue: 
 
 

  31 de diciembre 2017 

  (US Dólares) 

Depreciación    

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 2.176,91 

  2.176,91 

 

16. Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 

 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros (20 de marzo del 
2018) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos. 

 

 

17. Aprobación de los Estados Financieros 

 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación.  En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados 
financieros serán aprobados sin modificaciones. 
 

 

  

 
 
 
 
 
 


