BROMIZA S.A.

Estados de Situacion Financiera

Activos corrientes:
Caja bancos. neto (Nota 3)
Total activos no corrientes

Activos no corrientes:

Propicedad Planta v Equipo. neto (Nota 3)
Diferido

Total activos no corrientes

Total activos

Pasivo
Total pasivos

Patrimonio:
Capital pagadorNota 7)
Aporte para futura capitalizacion
Otras reservas
Utilidades (Perdida):
Ajuste de primera adopeion
Utilidades acumulada
Pérdida acumulada
Pérdida del ejercicio
Total patrimonio

Total pasivos v patrimonio

 Soi T Horpsnsn

Sr. Sergio Felix Mosquera
Gerente General

31 de Diciembre

2012 2011
(US Dolares)
8,00 8.00
8,00 8,00
40.687,21 43.625,73
000 43507
4068721 44.060,90
©40.69521  44.068,90
0,00 0,00
800,00 800,00
5.159,00 5.159,00
41.984,41 41.984,41
(435,17) 0,00
0,00 0,00
(3.874,51) 0,00)
(2.93852)  (3.874,51)
40.695,21 44.068,90
4406890
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BROMIZA S.A.

Estados de Resultado Integral

Gastos de venta (Notas 8)
Total gastos

Perdida del Ejercicio

Sl Suum Felix N/Iosquua
Gerente General

Aiios Terminados el
31 de Diciembre

2012 2011
(US Dolares)

_(2.938,52)  (3.874,51)
(2.938,52) (3.874,51)

(2.938,52)  (3.874,51)

W

‘Ing. Nelson Rugel Vega/
Contador General
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Estados de Cambios en el Patrimonio

Utilidades Retenidas

Aporte Ajustes de Utilidades
Capital futura Otras (Perdida)
Primera
Pagado capitalizac Reserva Adopeién Retenidas ~ Total

(US Délares)

e Saldos al 31 de Diciembre del 2011 800.00  5.159.00 41.984.41 0.00 (3.874.51) 44.068.90
Utilidad neta del ano. 2012 A . WSIT) 603359 (2.938.52)
e Saldos ul 31 de Diciembre del 2012 800,00 5.159.00 41.984.41 (435.17) (6.813.03) 40.695.21

Sr. Sergio Felix Mosquera [ng. Nelson Rugel Va.}ga /
Gerente General Contador General




BROMIZA S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Afios Terminados el
31 de Diciembre

2012 o 2011
(US Ddélares)
Flujos de efectivo proveniente de actividades de operacion:
Otros cobros 0,00 0,00
Pagado a proveedores vy empleados 0,00 0,00
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion e 0,00
Flujos de efectivo usado en actividades de inversion: L 1 SR
Flujo neto de efectivo usado en actividades de inversion e 0,00
Flujos de efectivo usado en actividades de financiacion: o el =
Flujo neto de efectivo usado en actividades de financiacion 000 0,00
Aumento (disminucion)neto en efectivo en caja y banco 0,00 0,00
Efectivo en caja y banco al principio del aio a0 8,00
Efectivo en caja v banco al [inal del afo(Nota +4) 8.00 8,00
Conciliacion de la utilidad neta con el flujo neto de efectivo
proveniente de actividades de operacion:
Pérdida neta 2.938,52 3.874.51
Cambios en el capital de trabajo:
Disminucion (aumento) en otras activos (2.938,52) (3.874.,51)
Disminucion (aumento) en acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar 0,00 0,00
Aumento (disminucion) en otros pasivos 0,00 o 0,00
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
operacion 0,00 - 0,00

| S Tl Mo b

Sr. Sergio Felix Mosquera Ing. Nelson Rugcl@lega
Gerente General Contador General



BROMIZA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

1. Informacion General

La actividad principal de la Compania es de compraventa de bienes inmuebles.

La Compaiia es una sociedad anonima. constituida el 19 de Noviembre de 1999 en
Ecuador, regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracion de 50 afios e
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 02 de Diciembre de 1999.

La estructura accionaria de la Compania al 31 de Diciembre del 2012, estuvo
conformada de la siguiente manera: Sefiora Carmen Excelda Diaz Villacis con el 0.54%
y el Sefior Sergio Vicente Félix Mosquera con el 99.46%.

El domicilio principal de la Compaiiia donde se desarrollan sus actividades es el
canton Guayaquil. Km 1.5 de la Av. Carlos Julio Arosemena.

Al 31 de Diciembre del 2012 v 2013, la Compaiiia no tenia empleados. por lo que
su actividad fue escasa.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiia.

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiia el 26 de Abril del 2013 y seran
presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la
Gerencia de la Compania. los estados financieros serdn aprobados sin
modificaciones.

La Compania. opera en Ecuador. un pais que desde el afio 2000 utiliza ¢l US délar
como moneda de circulacion legal, con una economia que de acuerdo con
informacion publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes
indices de inflacion en los tres Gltimos afos:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual

2012 4.2%
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2011 5.4%

2010 3.3%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al cierre del
2012 vy aplicadas de manera uniforme a los periodo que se presentan en estos
estados [1nancieros.

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.
Excepto por los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base al
método actuarial.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal en el FEcuador.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte
de la transaccion.  Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que
usualmente es el valor de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que
sean dircctamente atribuibles a la compra o emision del instrumento financiero,
exceptlo en el caso de los activos llevados a valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el
método del interés efectivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de
crédito considerados normales.

Al final de cada periodo sobre el que se informa. los importes en libros de los
activos financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayvan a ser recuperables. Si es asi. se reconoce inmediatamente ¢n resultados
una perdida por deterioro del valor.



BROMIZA S.A.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente. excepto para las cuentas comerciales por cobrar, ¢ incluso como se
vende al contado no se reduce a través de una cuenta de provision

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos Financieros (continuacion)

La Compania dard de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
y transficre de manera sustancial los riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero.

Los activos [inancieros de la Compania estan constituidos como sigue:

e [ifectivo en caja vy bancos. incluye aquellos activos financieros liquidos, el
efectivo en caja. y depositos a la vista en bancos.

¢ Decudores comerciales v otras cuentas por cobrar, son activos financieros
representados por valores pendientes de pago.

e Otros activos financieros. incluyen depositos entregados cn garantia en
contratos de arrendamientos operativos que serdn devueltos en la fecha de
finalizacion del contrato.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable ¢l que se
aproxima generalmente a su costo. neto de los gastos que se haya incurrido en la
transaccion. Posteriormente. se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos v el valor del reembolso. se reconoce en ¢l estado de
resultados durante la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva. cuando los términos incluyen intereses: o cuando los términos no incluyen
intereses pero si plazos superiores a los considerados comercialmente normales.

La Compania da de baja en cuentas un pasivo financiero si. y solo si. expiran, se
cancela o la Compania cumple con sus obligaciones.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre-acordados.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Pasivos Financieros (continuacion)

Los pasivos financieros de la Compaiiia estan constituidos como sigue:

e DPréstamos. gencrados por los fondos recibidos de bancos locales. con
intereses.

e Acreedores comerciales vy otras cuentas por pagar, representados por facturas
por compra de bienes y prestacion de servicios que no se cotizan en un
mercado activo. con plazos considerados comercialmente normales y sin
intereses.

Los préstamos v acreedores comerciales v otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivos corrientes. excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion linanciera. que se clasifican como pasivos no corrientes.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un
interés residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia estan representados por
las acciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado. y se
reconocen por los ingresos recibidos. neto de los costos de emision directos.

Inventarios

Los inventarios estan registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el
que resulte menor. Lstan valuados en base al método PROMEDIO. Fl valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos estimados
de terminacion v los gastos necesarios para la venta.

La Compania realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al
final del periodo. constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se
encuentren sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la
rebaja. havan dejado de existir. o cuando exista clara evidencia de incremento en el
valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias economicas, se
procede a revertir el valor de la misma.
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Terrenos y Edificios

Los elementos de terrenos y edificios se valoran inicialmente por su costo de
adquisicion o construccion y se ajustan de acuerdo al pago de los predios
Municipales.

Mobiliarios y Equipos

Los elementos de mobiliarios v equipos se valoran inicialmente por su costo de
adquisicion o construccion.

El costo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo. su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia. Adicionalmente. se considerara
los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion
0 construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listos para su uso o venta.

Los costos de ampliacion v mejoras que representen un aumento de la
productividad. capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos,
se capitalizan como mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de
reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del
periodo en que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento  inicial. muebles y enseres. cquipos de
computacion y comunicacion. y vehiculos estan registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del
valor.

El costo de mobiliarios y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. [l valor residual. la vida atil estimada y método de depreciacion son
revisados al final de cada afo. siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo. las cuales se
reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los
activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el
retiro.

Deterioro de Activos
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A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si
se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente. se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de
las unidades generadoras de efectivo. El caleulo del valor en uso requicre que la
Compania determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las
unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el
valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto ¢n libros del
activo. se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la
diferencia. con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta esta constituido por impuesto corriente ¢ impuesto
diferido.

Impuesto Corriente

El impucsto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o
recuperar de las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida mmponible del
periodo corriente. usando las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada
afio. siendo de un 22% para el afio 2012 y de un 23% para el ano 2011, mas
cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afos anteriores.

Impuesio Diferido
El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias

existentes entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos para proposito de
informacion [inanciera v los montos usados para propositos tributarios.
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Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en ¢l [uturo.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en ¢l futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos
se miden al importe maximo que. sobre la base de las utilidades imponibles
estimadas tuturas. es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que
se espera scan de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se
cancele. de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El' importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es
revisado en cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada
de las utilidades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del
periodo.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Jubilacion Patronal — Beneficios Post Empleo

De acuerdo con el Codigo del Trabajo. los trabajadores que por veinte anos o mas,
presten sus servicios continuados o interrumpidos a la Compaiiia. tendran derecho a
ser jubilados por sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la
jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual v el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando
el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios
definidos deben ser atribuidos al periodo de scrvicio del empleado y basados en la
formula del plan. de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada
aio de servicio. considerando ¢l uso de hipoétesis actuariales para calcular ¢l valor
presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del
tiempo. el incremento salarial v las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios ¢n los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del
periodo.
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Bonificacion por Desahucio — Beneficios por Terminacion

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador. la Compaiiia
pagard a los trabajadores el 25% de la tltima remuneracion mensual por cada uno de
los aios de servicio.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando
el método de la unidad de crédito proyectada.

Las ganancias v pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios e¢n los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del
periodo.

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero. décimo cuarto,
fondo de reserva. vacaciones. participacion de trabajadores, etc.. se reconocen en
resultados sobre la base del devengado en relacion con los benelicios legales o
contractuales pactados con los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision
unilateral de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad
normal del retiro.  Estos beneficios por terminacion no proporcionan beneficios
cconomicos futuro. se reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que
ocurren.

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Companias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 3% de
la utilidad anual para reserva legal. hasta que alcance por lo menos ¢l 20% del
capital social. Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en
efectivo. pero puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas
incurridas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los socios.

Utilidades Retenidas

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF
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El saldo deudor proveniente de los ajustes por adopeion por primera vez de las NIIF,
solo podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del Gltimo ejercicio
econdmico incluido, si los hubiere.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compafia y el monto pueda ser medido
confiablemente. independiente del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir. teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin
incluir impuestos.

Los ingresos por las ventas de productos son reconocidos como ingresos netos de
devoluciones v descuentos. cuando los riesgos significativos v las ventajas
inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador. lo cual
ocurre. por lo general. al momento de la entrega de los bienes.

Los ingresos provenientes de servicios son registrados en el momento de prestar los
Servicios.

Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan. y se registran en los periodos con los cuales se
relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los e¢stados financieros no se compensan los activos y
pasivos. ni los ingresos v gastos. salvo en aquellos casos en que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.
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Los ingresos o gastos con origen en transacciones que. contractualmente o por una
norma legal. contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado. cuya
confirmacion estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la
Compaiiia. u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no
puede ser estimado de forma fiable, 0 en cuya liquidacion no es probable que tenga
lugar una salida de recursos. Consecuentemente. los pasivos contingentes no son
registrados sino que son revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Comparfiia tiene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se
requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha
del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que
se lenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo. las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en ¢l futuro a
una tasa antes de impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos
especificos de la obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del
tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requicre que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdomica de la Compaiiia. con el proposito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financicros.  En opinion de la Administracion. tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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Provision para Cuentas Dudosas

La Compania ha reconocido una provision para cuentas dudosas por ¢l 100% de
todas las cuentas por cobrar con una antigiicdad de 180 dias 0 mas debido a que de
la experiencia historica establece que las cuentas por cobrar vencidas a mas de 180
dias no son recuperables. Para las cuentas por cobrar que presenten una antigiiedad
de entre 90 v 180 dias sc reconocen provisiones para cuentas de dudoso cobro con
basc en los saldos irrecuperables determinados por experiencias de incumplimiento
de la contraparte v un andlisis de la posicion financiera actual de la contraparte.

Provision para Obsolescencia de Inventarios

La provision para obsolescencia de inventarios y de lento movimiento es
determinada por la gerencia de la Compaiiia. en base a una evaluacion por items de
equipos. repuestos v materiales para el sector industrial. Se requiere una provision
del 100% para aquellos inventarios dafados u obsoletos. La provision para
inventarios obsoletos v de lento movimiento se carga a los resultados integrales del
ano.

Vida Util y Valor Residual de Mobiliarios y Equipos

La vida util estimada y valor residual de los elementos de mobiliarios y cquipos son
revisados al final de cada ano. siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l estimado
registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas Gtiles usadas en el cdlculo de la depreciacion son como sigue:

Anos de vida atil estimada

Minima M:ixima
Edificios 20 20
Muebles v enseres 10 10
Equipos de computacion y comunicacion 3 3
Vehiculos 3 3
Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de
tomar decisiones sobre asuntos tributarios. acude con profesionales en materia
tributaria.  Aun cuando la Compaiia considera que sus estimaciones c¢n materia
tributaria  son prudentes v conservadoras. puede surgir discrepancia con ¢l
organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas). en la interpretacion
de normas. que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.
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Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desalucio — Beneficio por Terminacion

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio es determinado utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de
cada afio. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podran
diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro.

Las presunciones principales usadas para propoésitos de los calculos actuariales
fueron las siguientes:

31 de Diciembre

__ae1z
Yo Yo

Tasa de descuento 7.00 7.00
Tasa esperada del incremento salarial 3.00 3.00
Tasa de incremento de pensiones 2.50 2.50
Tasa de rotacion (promedio) 8.90 8.90
Vida laboral promedio remanente (2013 y 2012: 6.8 anos)
Tabla de montalidad e invalidez (2013 ¥ 2012: TM IESS 2002)
Antigiiedad para jubilacion 25 aios 25 afos

Debido a la complejidad de la valuacion. las suposiciones subyacentes y su
naturaleza  de  largo  plazo. las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas
suposiciones se revisan a cada lecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Provisiones

Debido o la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones. los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de
los desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion,
tomando en consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo,
incluyendo la opinion de expertos independientes tales como asesores legales y
consultores.

Otros Resultados Integrales
Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son

reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por
ejemplo el superavit por revalorizacion). segun lo requerido por las NIIF. Durante
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los anos terminados ¢! 31 de Diciembre del 2012 y 2011 no ha habido otros
resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional
sobre la situacion financiera de la Compania a la fecha del estado de situacion
financiera (cventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos
posteriores que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

Normas Emitidas pero atin no estan en Vigencia

La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF). Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones
del Comité (CINIIF) nuevas v revisadas que han sido emitidas pero ain no estan en
vigencia:

NHF _ I o, TR R AR el e B
NIF 9 (enmendada en ¢l 2010) Instrumentos financicros. clasificacion y medicion
NI 10 (enmiendada en el 2011 Lstados lnancieros consolidados
NUEF 11 (enmendada en ¢l 2011) Acuerdos conjuntos
NIEF 12 (enmendada en ¢ 201 1) Informacion a revelar sobre participaciones en otras entidades
NHF 13 (enmendada en ¢l 201 1) Mediacion del valor razonable
NIC 19 (enmendado en el 201 1) Beneficios a empleados. cambios en la medicion y reconocimiento

de gastos de benelicios definitivos y benelicios por terminacion

La Compania ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e
Interpretaciones v estima que la adopeion de las mismas no tendrd un impacto
significativo en los estados financieros en el periodo en que se apliquen por primera
Vez.

3. Propiedad Planta y Equipos
Terrenos v Edilicio consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2012 2001
(US Délares)
Terreno 18.000.00 0,00
Edificio Costo o valuacion 25.602.36 43.602,36
Vehiculo 8.292.00 §.292,00
Depreciacion acumulada y deterioro de Edificio (11.207.15) (8.268,63)

__40.687.21  43.625,73
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Estos activos se deprecian en linca recta de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario
Interno. y estos son utilizados en la operacion de la Compaiia.

5. Impuestos

Impuesto a la Renta

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%
(23% en ¢l 2011).En caso de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais. la
tasa de impuesto a la renta seria del 12% (12% en el 2012) del valor de las utilidades
reinvertidas siempre v cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta
el 31 de Diciembre del siguiente afo, y el saldo 22% (23% en el 2011) del resto de
las utilidades sobre la base imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias
incluidas en el Codigo de la Produccion. la tarifa de impuesto a la renta. en ¢l ano
2012 en adelante se reduce al 22%.

Impuesto a la Renta (continuacion)

La Compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente. el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo. el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio. ¢l 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los activos y
el 0.4% de los ingresos tributables.

Si ¢l impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo
declarado en el periodo anterior. dicho valor del anticipo se convierte en el causado
que deberd ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cadigo Tributario, la facultad de
la Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requicra
pronunciamicnto previo caduca (i) en tres anos. contados desde la fecha de
declaracion. en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo: (ii) en seis anos
a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte: v (iii) en un afo cuando se trate de verificar
un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta. contado
desde la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011. se
expidio la Ley de Fomento Ambiental v Optimizacion de los Ingresos del [stado,
mediante la cual se reformo la Ley Organica de Régimen Tributario Interno
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(LORTI) v la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios
son los siguientes:

. Calculo del Impuesto a la Renta
Para el cdlculo del impuesto a la renta se limita la deduccion de los gastos
relacionados con la adquisicion, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un

monto de 35.000. no serd deducible el gasto sobre el exceso.

Reformas Tributarias (continuacion)

. Impuesto al Valor Agregado (IVA)

[zstaran gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos
cuya base imponible sea de hasta 35,000.

. Impuestos Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacion Vehiculos (IACV). que grava
el uso de vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepeidn de aquellos
vehiculos destinados al transporte publico v los directamente relacionados con la
actividad o comercial.

. Impuestos a la Salida de Divisas (ISD)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece
presuncion de pago v generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago electuado desde el exterior. inclusive aquellos realizados con
recursos financieros del exterior de personas naturales. sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador. efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador. cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen
al Ecuador.

Saldos del Impuesto a Ia Renta Diferido
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De acuerdo a la circular No.NAC-DGECCG12-00009 del Servicios de Rentas
Internas publicada en el Registro Oficial No.718 de Junio del 2012 establece que los
gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles para
efectos de la declaracion de impuesto a la renta en un determinado ejercicio fiscal,
no podran ser considerados como deducibles en ¢jercicios fiscales futuros. por
cuanto dicha circunstancia no estd prevista en la normativa tributaria vigente. l.a
Compaiiia al 31 de Diciembre del 2012. reverso este impuesto por no ser deducible
en ¢l luturo.

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2012 v 2011, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2012 2011
(US Ddolares)
Perdida del ejercicio (2.938.52) (3.874,51)

Durante ¢l ano 2012 v 2011. el cambio en la tasa efectiva de impuesto fue como
sigue:

2012 2011
(US Délares)

Tasa impositiva legal 22.00% 23.00%

En este caso se paga el anticipo del impuesto a la renta. ya que la compania genero
una pérdida en el periodo

6. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiia
estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden alectar de
manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y. en
consecuencia. sus resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion.
administrados por la Gerencia Financiera. que permiten identificar dichos riesgos.
determinar su magnitud. proponer a la Geréncia General medidas de mitigacion.
ejecutar dichas medidas v controlar su efectividad.
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A continuacion se presenta una definicion de posibles riesgos que enlrenta la
Compaiiia. una caracterizacion y cuantificacion de ¢stos y una descripcion de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia.

Riesgo en las Tasas de Interés

La Compania mantiene financiamiento con entidades financieras. Los flujos de
aja operdticos de la Compaiiia son sustancialmente independientes de los cambios
de las tasas de interés del mercado. por lo cual. en opinion de la gerencia. la
Compaiiia no tiene una exposicion importante a los riesgos de tasas de interés.

6. Instrumentos Financieros (continuacion)
Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de tasas de cambio es el riesgo de que ¢l valor razonable o los flujos
futuros de efectivo de un instrumento financiero fluctiien debido a los cambios ¢n
las tasas de cambio. La exposicion de la Compaiiia al riesgo de tasas de cambio se
relaciona  principalmente con determinadas operaciones con proveedores del
exterior. sin embargo las principales operaciones de la Compaiiia se realizan en
dolares de Estados Unidos de Norteamérica. moneda de curso legal en el pais. por
lo tanto. los efectos de variaciones de tipo de cambio en los estados financieros no
son significativos.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta.
generando una pérdida financiera. La Compafia estd expuesta a un riesgo de
erédito por sus actividades operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo. depdsitos en
bancos e instituciones financieras. asi como la exposicion al crédito de clientes. que
incluven a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las transacciones
comprometidas. La Compania mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas v
no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

Al 31 de Diciembre de 2012 y 2011. la gerencia ha estimado que el monto maximo

de riesgo crediticio al que se encuentra expuesta la Compaiia representa el valor en
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libros de los activos financieros (bancos. deudores comerciales y cuentas por cobrar
relacionadas).

Riesgo de Liquidez

La Compaiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja
provectado a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiia es mantener una
continuidad de fondos.

La Compania monitorea v mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado
adecuado por la administracion para financiar las operaciones de la Compaiia. y
para mitigar los efectos en el cambio de flujo de efectivo.

Riesgo de Capital

La Compania administra de manera activa una base de capital para cubrir los
riesgos inherentes en sus actividades. l.a adecuacion del capital de la Compaiia es
monitoreada usando. entre otras medidas. los ratios establecidos por la gerencia.

Riesgo de Capital (continuacion)

Los objetivos de la Compaiia cuando maneja capital. que es un concepto mds
amplio que el “Patrimonio neto™ que se muestra en ¢l balance general son:

¢ Salvaguardar la capacidad de la Compaiiia para continuar operando de manera
que continte brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros
participantes; y

e Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus
actividades.

Durante los ejercicios linalizados el 31 de Diciembre de 2012 y el 31 de Diciembre
de 201 1. no hubo modificaciones en los objetivos. las politicas. ni en los procesos
relacionados con la gestion del capital,

7. Patrimonio

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011. el capital pagado consiste de 800
participaciones con un valor nominal unitario de US§$0.04. totalmente suscritas y

pagadas. las cuales otorgan un voto por participacion y un derecho a los dividendos.

8. Gastos de Venta
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Los gastos de administracién consisten de lo siguiente:

2012 2011
(US Délares)

Depreciacion 2.938,52 3.874,51

Amortizacion 0,00 0,00

293852  3.874,51

10. Precios de Transferencias

El Gobierno ecuatoriano mediante Decreto Fjecutivo No. 374, Suplemento del
registro Oficial No. 209, del 8 de Junio del 2010. establece que los sujetos pasivos
del Impuesto a la Renta que realicen operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior. de acuerdo con el articulo 84 del Reglamento para la
aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno. en adicion a su declaracion
anual de Impuesto a la Renta. presentaran al Servicio de Rentas Internas ¢l anexo y
el informe integral de Precios de Transferencia. dentro de los 2 meses siguientes u la
fecha de declaracion. De otra parte el Servicio de Rentas Internas, el 11 de abril del
2008 emitio la resolucion No. 464 publicada en el registro Oficial No. 324 del 25 de
abrii del 2008. en la cual se establece que los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en ¢l
exterior. dentro de un mismo periodo fiscal por un monto acumulado superior a
US$6.000.000 dolares. deberan presentar el informe integral de precios de
transferencia y los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en ¢l exterior. dentro de un mismo periodo fiscal por un
monto acumulado comprendido entre USS$1.000.000 a US$3.000.000 v cuya
proporeion del total de operaciones con paries relacionadas del exterior sobre ¢l total
de los ingresos segan el formulario 101 del impuesto a la renta, sea superior al 50%,
deberdn presentar el anexo de precios de transferencias, en los plazos determinados
en ¢l Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno.

De acuerdo a la Resolucion del Servicio de Rentas Internas No.464 de fecha 24 de
Enero del 2013, reformd el contenido del anexo y del informe de precios de
transferencias. como sigue: los sujetos pasivos del impuesto a la renta que hayan
electuado operaciones con partes relacionadas locales v domiciliadas en el exterior,
deniro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a [IS$3,
000.000 deberan presentar al SRI el anexo de operaciones con partes relacionadas.

Los sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y del exterior. dentro del mismo periodo fiscal. en un monto acumulado
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superior a  los US $6. 000.000 deberan presentar adicionalmente al Anexo. el
informe integral de precios de transferencias.

La obligacion de presentar el anexo e informe segun los requerimientos establecidos,
en la Resolucion No.464. no limita en forma alguna a que la Administracion. en sus
procesos de control. solicite a cualquier contribuyente por cualquier monto y por
cualquier tipo de transaccion con partes relacionadas, si los precios pactados en
dichas transacciones corresponden al principio de plena competencia.

10. Precios de Transferencias (continuacion)

La Compania contratd los servicios para la claboracion de este estudio.  Sin
embargo. la administracion de la Compania considera que los analisis preliminares
permiten concluir que no se requieren provisiones adicionales de impuesto a la renta
por ta aplicacion de dichas normas al 31 de Diciembre del 2012.

19. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados [nancieros
(8 de Marzo del 2013) no se produjeron cventos que en opinion de la
Administracion puedan tener un efécto importante sobre los estados financicros
adjuntos.

STt Houn ﬁvﬁ

Sr. Sergio I'elix Mosquera Ing. Nelson Rugel\Veea
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