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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de PERMAC AGRICOLA LOS
POTREROS S.A., los cuales incluyen los balances generales al 31 de diciembre del 2009
y 2008 y flujos de efectivo, por los afios terminados en esas fechas y, un resumen de las
politicas contables mas significativas y otra informacién explicativa (Expresados en
USDdlares).

Responsabilidad de la administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracién es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos
estados financieros, en concordancia con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementaciéon y mantenimiento del control interno que
permita la elaboracidon de estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido
a fraude o error; la seleccion y aplicacion de apropiadas politicas contables; vy, la
determinacién de estimaciones contables que sean lo suficientemente razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectué de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacidn y ejecucion de una auditoria que tenga como
objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para determinar si los
estadas financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria implica la
ejecucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los montos vy
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la valoracion de riesgos por equivocaciones materiales que
puedan afectar los estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracion
de estos riesgos, consideramos el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, lo que permite disefiar procedimientos
de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propédsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafia. Una
auditoria también evalia las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los
estimados contables realizados por la Administracion, asi como la evaluacién de la
presentacion de los estados financieros tomados en conjunto. Nosotros creemos que fa
evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinién.

Base para opinidn calificada:

4. No recibimos respuesta a la solicitud de confirmacion enviada al abogado de Ia
Compaiiia, lo que no nos permitié determinar el efecto que los posibles litigios legales, de
haber alguno, tuvieran sobre los estados financieros de la Compaiiia.
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Opinién calificada:

4. En nuestra opinion, excepto por lo mencionado en la base para opinidn calificada, los
estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A., por
los afios terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008, su desempefio financiero y
flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con las
normas de contabilidad descritas en la Nota B.

VL FE. !l

16 de noviembre del 2010 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compaiiias No.015




PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

BALANCES GENERALES

(Expresados en USDolares)

Al 31 de diciembre del

2009 2008
ACTIVO
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo 6.537,05 1.923,19
Documentos y cuentas por cobrar (Nota C) 78.687,44 1.089.427,90
Inventarios (Nota D) 348.650,61 351.602,40
TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE 433.875,10 1.442.953,49
PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS (Nota E) 44.730,61 46.394,74
TOTAL DEL ACTIVO 478.605,71 1.489.348,23
PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CIRCULANTE:
Documentos y cuentas por pagar (Nota F) 126.920,14 424.146,28
Ingresos diferidos (Nota G) 20.000,00 19.999,98
Oligaciones bancarias (Nota H) 230.000,00 231.768,67
TOTAL DEL PASIVO CIRCULANTE 376.920,14 675.914,93
INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota I)
Capital social 800,00 800,00
Reserva legal 22,75 22,75
Reserva de capital 31.421,30 31.421,30
Aporte futuro aumento de capital 19.643,24
Resultados acumulados 49.798,28 781.189,25
101.685,57 813.433,30
TOTAL DEL PASIVO E INVERSION
DE LOS ACCIONISTAS 478.605,71 1.489.348,23
— P /
Secene U U 7 —
Sucre Hernan Péfez Baguerizo Kléber Fermahdez Moran
Gerente General Contador

Vea notas a los estados financieros




PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USD6lares)

2009 2008
INGRESOS:

Ventas netas (Nota J) 208.107,02 181.239,60
ingresos no operacionales (Nota K) 3.925 47 89.533,97
212.032,49 270.773,57

COSTO Y GASTOS DE OPERACION:
Costo de ventas (Nota L) 82.095,35 110.482,46
Gastos de administracion 38.131,79 31.974,06
Gastos operativos 87.733,60 82.354,26
Gastos financieros 16.296,95 9.484,79
224.257 69 234.295,57
(PERDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO (12.225,20) 36.478,00
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Afios terminados al
31 de diciembre del

A , “ ./
Sucre Hernan Pérez Baquerizo
Gerente General

Contador

Vea notas a los estados financieros

Kleber Fernandez Moran




PERMAC AGRICOLA LOS POTRERQS S.A.

ESTADO DE INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

(Expresado en USDélares)

Capital Reserva Reserva Futuro Aumento Resuitados
social Legal de Capital de Capital A lad
Saldo al 1 de enero del 2008 800,00 22,75 31.421,30 91.927,48 753.394,92
Utilidad del ejercicio 36.478,00
Pago del impuesto a la renta afio 2007 (8.683,67)
Aportes para futuro Aumento de Capital (91.927,48)
Saldo al 31 de diciembre del 2008 800,00 22,75 31.421,30 0,00 781.189,25
Pago de dividendos con compensacién de cuentas (700.000,00)
Pago del impuesto a la renta afio 2008 (8.288,94)
Otros (10.876,83)
Aporte de accionista 19.643,24
Pérdida del ejercicio (12.225,20)
Saldo al 31 de diciembre del 2009 800,00 22,75 31.421,30 19.643,24 49.798,28
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Gerente General / Contador

Vea notas a los estados financieros



PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

CONCILIACION DE LA PERDIDA (UTILIDAD) DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO (UTILIZADO EN) PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

(Pérdida) Utilidad del ejercicio
Depreciacion

Anos terminados al
31 de diciembre del

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cuentas por cobrar
Inventarios
Cuentas por pagar
Pago de Impuestos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquision de activos fijos

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones bancarias
Aportes para futuras capitalizaciones

EFECTIVO NETO (UTILIZADO EN) PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO

Saldo del efectivo al inicio del afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

2009 2008
(12.225,20) 36.478,00
4.214,53 3.268,68
(8.010,67) 39.746,68
310.740,46 (265.818,95)
2.951,79 25.965,04
(308.102,95) 67.388,01
(8.288,94) (8.683,67)
(2.699,64) (181.149,57)
(10.710,31) (141.402,89)
(2.550,40)
(2.550,40) 0,00
(1.768,67) 231.768,67
19.643,24 (91.927,47)
17.874,57 139.841,20
4.613,86 (1.561,69)
1.923,19 3.484,88
6.537,05 1.923,19
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Sucre Hernan Pérez Baquerlz
Gerente General

Vea notas a los estados financieros

» ~Kleber Fernandez Moran

Contador




PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008

(Expresadas en USDélares)

A. PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.:

La Compafia se constituy6 en la ciudad de Guayaquil el 11 de mayo del 1998
con el nombre de Permac Agricola Los Potreros S.A. Civil, proveniente de la fusion de
las compafiias Predial Agricola Los Potreros Cia. Ltda. y Agricola Permac S.A.. El 12
de diciembre del 2001 cambié su denominacién a Permac Agricola Los Potreros S.A.

Su objeto social es desarrollar actividades agricolas, ganaderas, forestales,
bioacuaticas, y pecuarias de todo tipo; fa promocidén, constitucion y ejecucion de
proyectos para inmuebles urbanos y rurales, fincas vacacionales; bajo copropiedad,
propiedad exclusiva, o bajo régimen de propiedad horizontal para el cumplimiento de
sus fines la compania podra adquirir y enajenar bienes acciones, participaciones,
derechos y contraer obligaciones de toda clase.

Adicionalmente, la empresa ha incursionado en el cultivo de cafia guadua y teca,
con el propdsito de atender en el futuro nuevos segmentos de mercado.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

La Compafia mantiene sus registros contables en USDélares y de acuerdo con
los principios contables del Ecuador, que son ios mismos utilizados en la preparacién
de los estados financieros. A continuacién mencionamos los principios contables
mas importantes que se han utilizado:

Los inventarios: Para el ganado, se acumulan todos los valores incurridos en la
crianza de los animales, al final de cada afio se ajustan a valor de mercado en funcién
del peso y edad del ganado no vendido. Para las plantaciones de teca los costos se
acumulan en el inventario, no se han efectuado cosechas. Para la cafia guadua se
carga al inventario todo los costos asociados y se descargan a final del afio en funcién
de las plantas cosechadas. El costo de venta se determina como diferencia entre el
saldo inicial y el saldo final del inventario.

Propiedad, Planta y Equipo: Se registran al costo. Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
que las mejoras de importancia se capitalizan.

La vida util estimada de los activos fijos es como sigue:



PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE_CONTABILIDAD MAS

IMPORTANTES:

(Continuacién)
ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Adecuaciones 20
Muebles y Enseres 10
Magquinarias y Equipos 10
Equipos de Computacion 3
Vehiculo 5

Los ingresos por ventas: Se reconocen en resultados en el periodo en que se
realiza la transferencia de dominio de los productos agropecuarios y en el momento en

que se entregan las cosechas.

Los ingresos diferidos: Se registran los ingresos provenientes de los contratos de

asociacion gue aun no se han realizado.

Los otros ingresos y gastos: Se contabilizan por el método devengado: los otros

ingresos cuando se originan Yy los gastos cuando se causan.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDélar es la moneda de uso

local en la Republica del Ecuador.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del

2009 2008
Clientes 6,102.26 2,037.47
Compaiiias relacionadas (Ver Nota M) 62,524.12 36,790.60
Anticipo a proveedores 930.00
Empleados 260.00
impuesto a la renta 9,131.06 7,648.14
Accionistas M 1,042,691.69

78,687.44 1,089,427.90

(1) En el 2008 incluye US$521,345.84 por cobrar a la compafiia Calshiere y
US$521,345.85 a la compania Westhaven, no generan interés ni tienen fecha de

vencimiento definida. Durante el 2009 cuentas fueron
dividendos de accionistas por US$700,000.00.

compensadas con

INVENTARIO:
Al 31 de diciembre del

2009 2008
Ganado M 139,865.99 152,555.99
Arboles de teca (2) 150,529.79 145,582.15
Cafa guadua 26,074.42 39.527.50
Otros cultivos 32,180.41 13,936.76

348,650.61 351,602.40




PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

D. INVENTARIO: (Continuacion)

(1) Incluye principalmente US$115,875.00 de ganado vacuno y US$18,460.00 de
ganado ovino.

(2) Corresponde a los costos incurridos en las plantaciones.

E. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO:

Saldos al Saldos al
01-01-09 Adiciones Ajustes 31-12-09
Costo:
Terrenos 14,200.90 14,200.90
Edificios 1,705.21 1,705.21
Equipos, muebles y enseres 796.69 400.00 1,196.69
Equipos de computacion 590.12 590.12
Magquinarias y equipo 3,716.22 2,150.40 5,866.62
Vehiculos 7,005.00 7,005.00
Adecuaciones varias 42,585.52 (2,126.80) 40,458.72
70,599.66 2,550.40 (2,126.80) 71,023.26
Depreciacion Acumulada (24,204.92) (4,214.53) 2,126.80 (26,292.65)
46,394.74 (1,664.13) 0.00 44,730.61

F. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del

2009 2008
Obligaciones fiscales 80.08 174.78
Obligaciones patronales 4,461.65 1,005.70
Proveedores 1,866.84 3,306.87
Compaiiias relacionadas (Ver Nota M) 63,499.85 46,464.47
Anticipo de clientes (M 53,491.04
Prestamos al exterior (2) 57,011.72 319,703.42

126,920.14 424,146.28

(1) Corresponde a los anticipos realizado por Sr. Segundo Navarrete para la compra
de ganado vacuno.

(2) Corresponde al saldo de préstamo vencido recibido de los accionistas registrados
en el Banco Central del Ecuador.

G. INGRESOS DIFERIDOS:

Corresponde al ingreso por devengar proveniente del contrato de asociacion.
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PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

H. OBLIGACIONES BANCARIAS:

Capital Tasa de Vigencia de Saldo al Saldo al

Entidad inicial interés Emisién Vcto. 31-Dic-09 31-Dic-08

Banco Machala 45,0600.00 10.47% 31-Jul-08 26-Jul-09 26,657.56

Banco Machala 200,000.00 10.00% 29-Sep-08 30-Mar-09 200,000.00
Banco Machala 190,000.00 10.00% 24-Sep-09 23-Mar-10 190,000.00
E’?:rf\ce,rica 40,000.00 11.29% 30-Dic-09 01-Mar-10 40,000.00

230,000.00 226,657.56

Provision de interés 5,111.11

230,000.00 231,768.67

. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representan 800 acciones autorizadas, emitidas y en circulacién al
valor nominal de US$1.00 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiia
debe transferir, ef 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal hasta compietar
al menos el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital: Se incluyen en este rubro las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacion hasta el periodo de transicién: reserva por
revalorizacion del patrimonio y reexpresién monetaria.

Aportes para futuro aumento de capital: Corresponde a aportes en efectivo
efectuados por {os accionistas para incrementar el capital pagado de la Compaiiia.

Resultados acumulados: E! saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compafia y puede ser utilizado para la distribuciéon de dividendos y
ciertos pagos, tales como reliquidacién de impuestos, etc. Durante el 2009 se
declararon dividendos por US$700,000.00.

J. VENTAS NETAS:

Al 31 de diciembre del

2009 2008
Ganaderia (M 199,468.86 171,242.19
Cana Guadua 8,146.80 9,997.41
Otras ventas 491.36
208,107.02 181,239.60

(1) Por la venta de 400 animales.
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PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

K.

N.

INGRESOS NO OPERACIONALES:

En el 2008, corresponde a los ingresos por los Contratos de Asociacion por arriendo
de tierras para cultivo de tabaco. Incluye principalmente US$80,000.00 recibido de
Tabacalera La Meca S.A. (Ver Nota O)

COSTOS:

El Costo de venta incluye principalmente:

(GGanado Vacuno
Ganado Ovino
Cana Guadua

COMPANIAS RELACIONADAS:

Los saldos mas importantes que se

diciembre del 2009, son como sigue:

Odalas S.A.

Predial las Colinas S.A.
Cipla S.A.

Agroper S.A.
Tecnecsa S.A.
Constanesa S.A.
Fincas Avamer S.A.

Oasis S.A.

IMPUESTO A LA RENTA:

Al 31 de diciembre del

2009 2008
39,442.13 49,214.60
34,476.12 46,807.34
8,177.10 14,460.52
82,095.35 110,482.46 ~

mantienen con compaiiias relacionadas al 31 de

Cuentas por Cuentas por
cobrar pagar

22,940.97
15,814.14
13,470.03
7,496.89
1,000.00
1,802.08

57,390.69

6,109.186

62,524.12 63,499.85

El impuesto a la renta se determina sobre la base del 25% de las utilidades tributables o
del 15% cuando se capitaliza las utilidades. Se registra en el momento del pago, para el

2008 se calculé como sigue:

Utilidad contable 36,478.00
Rentas exentas (89,223.56)
Gastos no deducibles 8,697.77
Gastos incurridos para generar ingresos exentos 77,203.56
Base imponible de impuesto a la renta 33,185.77

25% impuesto a la renta

8,288.94
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PERMAC AGRICOLA LOS POTREROS S.A.

O. CONTRATO DE ASOCIACION:

P.

El 15 de mayo del 2008 se firmé el Contrato de Asociacion con la compafiia Tabacalera
La Meca S.A., con una duracidn de 5 afos contados a partir del primero de abril del
2013.

Mediante ese contrato Permac Agricola Los Potreros S.A., entrega 200 hectareas a
titulo de tenencia a favor de Tabacalera La Meca S.A.

Permac no podra intervenir en ninguna area del negocio y recibird obligatoria vy
Unicamente US$400,000.00 por el tiempo que dura el contrato, con pagos anuales de
US$80,000.00. Los pagos se efectuaran hasta el 30 de abril de cada afo, la falta de
pago sera causa suficiente para dejar sin efecto el contrato.

EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informaciéon disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2009, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados financieros
a la fecha mencionada.



