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Ing. Com. Williams U. Burgos Cactus 
CONTADOR AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE. 

Informe del Auditor Independiente 

  

Alos Accionistas de 
INMOBILIARIA SAVIERAS A 

Opinion 

1 He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA SAVIERA S A que comprenden el 
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y el estado de resultado integral el estado de 
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondiente al año terminado en esa fecha, 
asi como el resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas 

2 En mi opinion los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en 
todos los aspectos significativos la situación financiera de INMOBILIARIA SAVIERA S A al 31 de 
diciembre del 2019, asi como el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos 
de efectivo correspondiente al año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Informacion Financiera Para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) 

Fundamentos de la opinión calificada 

3 He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Audiona (NIA) MI 
responsabilidad con relacion con esas normas se detalla mas adetante en "Responsabilidades del auditor 
sobre ia Auditoria de los Estados Financieros” Soy independiente de la Compañia de acuerdo con las 
disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Públicos emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Etica (ESBA por sus siglas en ingles) y he cumplido mis otras responsabllidades 
eticas de conformidad con estos requerimientos Considero que la evidencia de auditona que he obtenido 
proporciona una base suficiente y apropiada para emir mu opinión calificada de auditoría 

Asuntos claves de auditoria 

4 Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a ml juicio profesional, fueron de mayor importancia 
en mí auditoria de los estados financieros del periodo actual Estos asuntos fueron cubiertos en el 
contexto de ms auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de mi opimión al 
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos 

$5 Sin afectar mí opimon como ss indica en la Nota 9 informo que con fecha 16 de marzo del 2020 el 
presidente de la Republica del Ecuador declaro el “estado de excepcion” en todo el territono nacional para 
contener la propagación del virus COVID 19. Los mercados de todo sl mundo estan experimentando 
impactos economicos por la crisis de salud, la econonwa nacional se vera afectada ante la recesion 
economica mundial. La Compara no ha podido valorar el impacto sobre los estados financieros por la 
paralización de las actvidades economicas resultantes del estado de Excepción decretado y en gencia a 
la fecha del informe, A la fecha del informe de auchiona, la Compañía se encuentra cubriendo los costos 
fijos sin poder generar ingresos S|la paralización de movilidad decretada por el estado de Excepcion se 
prolonga demasiado tiempo la Administracion se vera en la necesidad de recurrir a financiamiento y/ 
refinanciamiento 

8 No he identificado asuntos claves de auditoria que deban ser comunicados en este mforme 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados financieros 

7 La Administracion es responsable de la preparacion y presentación razonable de los estados Anancieros 
adjuntos de conformidad con Normas Intemacionales de Informacion Financiera Para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF para PYMES) y del control Interno que te Admurustración considere necesano 
para permtr ta preparación de estados financieros libres de incorrecciones materiales debido a fraude o 
error 
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Jag. Com. Williams U. Burgos Castro. 
CONTADOR AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 

8 Enla preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de 
la Compañla para continuar como negocio en marcha revelando según corresponda los asuntos 
relacianados con el negocio en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o 
no tenga olra alternativa más realista que hacerlo 

9. La Admwnstración es responsable de supervisar el proceso de generacion de información financiera de la 
Compañia 

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados financieros 

10 Mi objetivo es obtener una segunidad razonable de que los estados financieros en su conjunto están libres 
de incorrección matenal debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría conteniendo mm opinión 
Seguridad razonable es un alto gredo de segundad, pero no garantiza que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Intemactonales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorrección matenal 
cuando exista Las incoriecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran matenales si, 
individualmente o en conjunto puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones 
económicas que los Usuarios toman basándose en los estados financieros 

  

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplique 
mi juicio profesional y mantuve una actítud de escepticismo profesional durante toda la auditona 
También 

10 1 Identfiqué y evalue los nesgos de mcorrecciones materiales en los estados financieros, ya sea 
por fraude 0 error, drseñé y aplique procedmientos de auditona que responden a esos riesgos y 
obtuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi 
opinion Et esgo de no detectar una incorrección matenal por fraude es más allo que para Ina 
resultante de error, ya que el fraude puede implicar colusion, felsificacion, omisiones 
intencionales tergwersaciones, o la anulación del control interno 

102 Obtuve un entendimiento del control temo relevante para la auditoria con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito 

de expresar una opinión sobre la efectividad del control Interno de la Compañia 

10 3 Evalue la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables y revelaciones relacionadas realizadas por la Administracion 

104Evalue la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las 
revelaciones, y si los estados financieros representan razonablemente las transacciones y 
eventos subyacentes 

Informe sabre otros requerimientos legales y reglamentarios 

11 De conformidad con el artículo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, estoy obligado a 
opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía en su calidad de sujeto 
pasivo MÍ opinion af respecto se emitra en un informe por separado para usa exolusiwo del Servicio de 
Rentas Intemas (SRI) 

  

Abri9, 2020 
Guayaquil Ecuador 
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INMOBILIARIA SAVIERA S. A. 
Estado de Situación Financiera 

(Expresado en Dólaras da Estados Unidos de Noriaaménca) 

  

Año terminado el 31 de diciembre ] 209 | 208 | 

Actlvos 
Activos corrientes 

Efectvo Nota 3 3,327 60 200.00 
Cuentas por Cobrar Nots 4 1,368 43 4,118.43 

Activos poi impuestos corientes 33 64 2387 
Total activos comentes 729 67 7, 

Total de activos 4,729 67 4,342.30 

Pasivos y Patrimonio de los accionistas 
Pasivos corrientes 

Pasivos por impuestos comentes Nola 5 100 02 6728 
Total de pasivos comientes 100 02 6728 

Patrimonio de los accionistas 
Acclones pegadas Nota 6 1,000 00 1000.00 
Resultados acumulados 3,275 02 3,27502 
Utilidad del ejercicio. 354 63 - 

Total Patrimorno de los accionistas 4,629 65 4,275.02 

Total pasivas y patrimonio de los accionistas 

Ver notas a los estados financieros 

  

4,723 67 

  

13230



INMOBILIARIA SAVIERA $. A. 
Estado de Resultado Integral 
[Esprecacio en Dólares de los Estados Unidos de Nonesmenca) 

  

  

  

  

  

Año terminado el 31 de diciembre y 2019] 2018 | 

Ingresos de actividades ordinarias 
Ventas de 

Ventas con tarifa 0% 11,395 00 9,460.00. 
Total Ingresos de actividades Ordinarias ] 11,395 00 9,460.00 

Costo da Ventas ] - 

Margen bsuto de operación | 11.395 00 T 150.00. 

Gastos 

Administración Nota 7 (10,940 35) (915417) 
Totai de Gastos | (10,940 35) — (915417) 

Utilidad antes de la Participación de los trabajadores 

e Impuesto a la renta 454 65 305.83. 

( ) Participacion de los trabajadores Nota 2 - 
(-) Impuesto a la renta de sociedades Nota 8 (100 02) (6728) 

Utilidad Neta 354 63 238.55 
    

Ver nolas alos estados financieros  
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INMOBILIARIA SAVIERA S. A. 
Estado de Flujos de Etectivo 
(Expresada an Dolares de Estados Unidos de Norteamárica) 

  

  

  

Año ternunado el 31 de diciembre ] 2019 | 20138 j 

Flujos de Efectivo de Actividades de Operacion 
Recibido de clientes por ventas 14,145 00 918818 
Pagado a proveedores empleados y oros (10,917 38) (8 120.90) 
Impuesto a la renta de sociedades (100 02 (6728 

Efecto neto provisto (usado) por Actividades de Operacion _ | 3,127 60 

Aumento neto del Efectivo y equivalentes de efectivo 3,127 60 
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 200 00 200.00 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 3,327 60 200.00 

Conclliación de la Utilidad Neta con al efectivo 
generado por Actwidades de Operación 

Utilidad Neta 354 63 29855 

Ajustes para conolllarta Utilidad Neta con el efectivo neto 
provisto porlas actividades de operación 

Cambios en el capital de tabajo 
Disminución (Aumento) de las cuentas por cobrar 2750.00 (qn 82) 
(Aumento) Disminución en actvos por impuestos comentes (977) 1373 
Aumento en pasivos por impuestos conientes 3274 19,54 

Total Ajustes 277207 (238.59) 
Efectivo neto provisto (usado) por Actvidades de Operacion | 3,127 50 
    

Ver notes a los estados financieros 

 



INMOBILIARIA SAVIERA S A 
Notas a los Estados Financieros 

Añío terminado el 31 de diciembre del 2019 

1 Actividad de la entidad informante 

La Compañia INMOBILIARIA SAVIERA S A. fue constrtulda originalmente con la denominacion INMOBILIARIA 
CARVEL S A mediante escritura pública del 22 de septembre de 1978 ante Notaria Quinta del Canton 
Guayaquil, Provincia del Guayas e mscrita en el Registro Mercantil el 6 de diciembre de 1979 Con fecha 28 de 
febrero de 1985 ante Notaria Vigésima Cuarta del Cantón Guayaquil, Provincia del Guayas e Inscrita en el 
Registro Mercantil el 13 de septembre de 1995 se procede al cambio de su denomunación original por la 
INMOBILIARIA SAVIERA S A. 

Su objeto principal es dedicarse a las actividades de compra venta, alquiler y explotación inmobillaria en todas 
sus fases La Compañia tiene asignado por el Servicio de Rentas Íntemas (SRI) el Registro de Unico de 
Contribuyentes (RUC) No 0990392234001 

De acuerdo con los boletines de información estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador 
relacionado con la inflacion anual (acumulados de enero a diciembre) en el comportamiento de la econonma 
ecuatoriana por los ultimos tres años, fueron como sigue 

  

Indice 
Diciembre 31 Intación Anual 

2019 0,20 % 
2018 0,27 % 
2017 (0.20) % 

2 Políticas Contables Significativas 

Bases de Presentación de Estados Financieros 

Declaracion de cumplimento Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas Medianas Entidades (NIF para PYMES) erntidas por el 
Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1AS8) 

Moneda funcional La moneda funcional de la Compañía y de curso legal en la República del Ecuador es el 
Dolar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$ Dolar) Los estados financieros de la compañía son 
presentados en US$ Dólares Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en US 
Dólares excepto cuando se especifique lo contrario 

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo hustorico, tal como 
se explica en fas políticas contables ncludas en el informe _ El costo instónico esta basado generalmente en el 
valor razonable de la contrapartida dada en el mtercambio de los activos El valor razonable es el precio que se 
reciba por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la 
fecha de valoracion independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 
técnica de valoración _Al estimar el valor razonable de un actwo o un pasivo la Compañía tiene en cuenta las 
caractensticas del activa o pasivo que tos participantes del mercado tomaran en cuénta al fijar el preclo del activo 
0 pasivo a la fecha de medicion 

Activos Financieros 

Los actwos financieros son los valores fijos o determmnables qué no se cotizan en un mercado activo, mantenidos 
en Un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo en los términos contractuales acordados 
con el deudor Todos los actvos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la Compañra 
se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, Inicialmente a su valor razonable mas los 
costos directos atribuidos a la transaccion 
Posterior al reconocimiento Inicial, eslos achvos se miden al costo amortizado, esto es sl valor Inicial del activo 
financiero menos los reembolsos del principal más o menos la amortización acumulada de cualquier diferencia 
entre el valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento calculada con el método de la tasa de interés 
electiva cuando los plazos de recuperacion se amplian mas alla de las condiciones de creditos normales, y 
menos cualquier disminucion por deterioro del valor



INMOBILIARIA SAVIERA $ A. 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado el 31 de diciambre del 2019 

2, Políticas Contables Significativas (Continuación) 

La Compañía da de baja un acto financiero cuando los derechos contractuales a los flujos derivados del activo 
expiran o son transferidos junto con los riesgos y beneficios relacionados A! final de cada periodo sobre el que 
se mforma los importes en libros de los activos financieros se revisan para determinar sí existe evidencia objetiva 
de que no seran recuperables En el evento de ser así, se reconoce Inmediatamente en tos resultados integrales 
una perdida por detenoro del valor 

Los activos financieros de la Compañía san 

+ Efectivo y bancos - constituido por el efectivo disponible en caja y/o cuenta hancana que no 
generan mteresas, depositado en bancos locales, sin restncciones y de libre disposicion 

Pasivos Financieros 

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan, cuando fa Compañía se convierte 
en parte de los termos contractuales de la transacción, intcralmente a su valor razonable menos los costos 
directos atnbuibles a la transacción 

Posterior al reconocimiento Inicial, estos paswos se miden al costo amortizado, esto es el valor inicial del pasivo 
financiero menos los reembolsos del principal intereses y, más la acumulación de cualquier diferencia entre el 
valor icial y el valor del reembolso en el vencimiento calculada con el método de la tasa de mterés efectiva 
cuando los plazos de pago se amplian más allá de las condiciones de crédito normales El mteres implícito y el 
Interés acordado con el acreedor son registrados como gastos financieros del penodo en que son devengados 

La Compaña cancela un pasivo financiero, cuando las obligaciones contractuales se pagan o está legalmente 
gispensada de la responsatulidad principal contenida en el pasivo 

Los pasivos financieros de la Compaña son. 

+. Cuentas por pagar — Son pasivos financieros no denados con pagos fijos o determnables, que 
no cotizan en un mercado activo Incluyen obligaciones con terceros generados principalmente 
por la compra de inventarios y servicios que se realizan con condiciones de credito normales sin 
intereses El periodo de credito promedio para la compra de bienes y servicios es de 45 dias en 
promedio 

+ Pasivos por impuestos comentes - constituidos principalmente por impuestos retenidos por 
las compras locales de bienes y servicios e Impuesto a la renta de sociedades 

Propiedades y equipos - se reconocen como sigue 

+ Medición en el momento del reconocimiento - Las paridas de propiedades y equipos se miden 
inicialmente por su costo y comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente 
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento 

+» Medición postenor al reconocimiento modelo del costo - Después del reconocimiento inicial. las 
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y cualquier pérdida por 
deterioro del valor s1 hubiere 

Cuando un componente importante de una partida de propiedades y equipo posee una vida util distinta al 
de la partida, es registrado como una partida separada 

Los costos subsecuentes se mcluyen en el valor en líbros del actvo solo cuando es probable que haya 
beneficios futuros asociados con el actwo que se generen para la compañía, 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el penodo en que se producen,



INMOBILIARIA SAVIERA S A 
Notas a los Estados Financieras 

Año terminado el 31 de diciembre del 2019 

2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

Método de depreciación y vidas Úbles El costo de las propiedades y equipos, después de deducir su vator 
residual estimado, se deprecia por el metodo de línea recta, durante el perlodo estimado de vida útil 

La vida útil estimada, valor residual y metodo de depreciación son revisados y ajustados al final de cada 
período contable, siendo el efecto de cualquier cambio o ajuste contable registrado sobre una base 
prospectiva 

El valor en libros de propiedades y equipos se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor 
en hibros del activo es mayor que el estimado del Importe recuperable 

A continuación se ptesentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas utles 
utilizadas en el cálculo de la depreciación 

Vida util en años 
Activos depreciables — 2019 2018 

Edificios 20 20 

  

  

+ Retro y venta de propiedades y equipos — La utilidad o pérdida que surja del retro o venta de una 
partida de propledades y equipos es calculada como la diferencia entre el precto de venta y el valor neto 
en libros del activo y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta 

+ Valor residual de propiedades y equipos — Determinado en base a una estimación del precio de venta 
que la Compañía obtendra de la disposicion del activa, cuando éste tenga la edad y la condicion esperada 
al final de su vida utl menos los gastos estimados necesarios para hacer la venta 

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada período, la Compañia evalúa tos valores en 
libros de sus activos tangibles a fin de determinar si extsten o si han producido eventos 9 crrcunstancias que 
indican que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro o dicho de otra manera, cuando el valor en 
libros del activo excede su valor recuperable El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que 
se obtendria de su venta o valor en uso el mayor Para propósitos de evaluar el deterioro los activos se agrupan 
a los nveles más pequeños en los que se genera flujos de efectivo denuficables (unidad generadora de efectivo) 

Las perdidas y reversiones por deterioro se reconacen inmediatamente en resultados, salvo sr el activo se regustra 
a un importe fevaluado en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterloro como una disminucion o un 
Incremento en la revaluación 

Beneficios a corto plazo a los empleados - Los beneficios a corto plazo a los empleados estan constituidos 
por el aporte patronal, fondo de reserva, décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, vacaciones y la participacion 
de los trabajadores en las ublidades, estipulados en el Código de Trabajo del Ecuador y son medidos sobre 
bases no descontadas y reconocidos como gastos en la medida que el servicio o beneficio relacionado se provee 

Impuesto a la renta corente y diferido -El gasto por impuesto a la renta comente se basa en la utilidad o 
pérdida gravable (tributaria) registrada durante el año La unidad gravable es diferente de la utilidad contable, 
debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles (partidas exentas) 

El pasivo de la Compañsa por concepto del impuesto comente se calcula utilizando tas tasas fiscales aprobadas al 
final de cada periodo 

+ De confonmidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto a la renta se determina con la 
tanía del 25% sobre las utlidades sujetas a distrbución, no obstante, la tanta mpositiva se 
Incrementa al 28% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion 
directa o Indirecta de acclonistas que sean residentes en pararsos fiscales O regimenes de menor 
imposición Para el año 2019 la tasa de impuesto a la renta utilizada fue del 22% sobre las 
utilidades sujetas a distribucion, por su condicion de micro empresa



INMOBILIARIA SAVIERA S A 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado el 31 de dictembre del 2019 | 

2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

El impuesto a la renta diferddo es recoriacida por las diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de 
los activos y pasivos para propositos de formacion financiera y los montos usados para propositos tributarios 

Los activos por Impuesto a la renta diferidos se reconocen para tadas las diferencias temporanias que se esperan 
reduzcan las utilidades imponibles en el futuro y cualquier perdida amortizable no utilizada Los actwos por 
Impuestos difendos se miden al importe maxmo que, sobre la base de las utlidades imponibles estimadas 
futuras, es probable que se recuperen 

Los pasivos por Impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espera 
incrementen las uthdades imponibles en el futuro 

Los activos y pasivas por Impuesto a la renta difendo se miden a las tasas impositivas que se espera aplicar a las 
diferencias temporarias cuando estas sean reversadas en los perlodos futuros, basándose en les leyes 
aprobadas a la facha del balance 

Los activos y pasivos por impuestos comientes y diferidos no se descuentan ni se compensan El importe neto en 
libros de los activos por impuesto a la renta diferido es revisado a la fecha del balance y se ajusta para sefiejar la 
evaluación actualizada de las utilidades imponibles futuras Cualquier ajuste se reconoce en el resultado integral 
del período contable analizado 

El gasto del impuesto a la renta del periodo Incluye los gastos e mgresos por Impuestos comentes y diferidos 

Estos impuestos se reconocen en resultado excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas 
en el oro resultado integral o directamente en el patrimonio neto En este caso, el impuesto tambien se reconoce 
en el otro resultado integral o directamente en el patrimonto neto 

Provisiones y contingencias - Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la Compañia tiene una 
obligación presente, ya sea legal a Implicita, como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos para fiquidar fa obligacion, y el mporte ds la obligacion pueda estimarse de 
manera fiable 

Los pasivos contingentes son obligaciones de posible ocurrencia surgidas de sucesos pasados, cuya extstencia 
ha de ser confirmada solo por la acurrencia o no ocurrencia de hechos futuros inciertos que no estan bajo el 
control de la Compañía Los pasivos contingentes no son registrados en los estados de situación financiera, pero 
deben ser informados de su existencia en notas a los estados financieros 

Beneficios definidos a los trabajadores - estan estipuladas en el Codigo de Trabajo del Ecuador y se 
constituyen como sigue 

+ Beneficios definidos Jubilación patronal y bonificación por desahucio - El costo de las heneficios 
definidos (ubilación patronal y bonificación por desahucio) representan el valor actual de la reserva 
matemática con valoraciones actuanales realizadas al final de cada periodo por un perito independiente 
en base al método de unidad de credito proyectada Los costos por servicio presente y pasado se 
reconocen en el resultado del aña en el que se generan asi como el interes fmanciero generado por la 
obligación de beneficio definido 

>» Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabayo, los trabajadores 
que por vente años o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o Iterrumpida, 
tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sim perjuicio de la jubilacion que les 
corresponde en su condicion de afillados al 1ESS 

> Bonficación por desahucio De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los 
casos de termmacion de la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el 
tabajador mediante soliatud escrita ante el mspactor de trabajo, la Compañía entregara el 28% 
de la ultima remuneración mensual por cada uno de los años de servicio 
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Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el estado 
de situation financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen El 
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuanales en otro resultado integral se reflejan 
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son rectasificadas a la utlidad o perdida del penado 

+ Participación de los trabajadores - La Compaña reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de 
los trabajadores en las utilidades de la Compaíta en el periodo en que se obtiene Este beneficio se 
calcula a la tasa del 15% de las utlidades Iiquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la 
Republica del Ecuador 

Garantias de propiedad arrendada — Es un activa financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo 
de vencimiento hijo, que fa Administración de la Compañia tiene la intencion de tener hasta su terminacion del 
plazo establecido. La garantía es un deposito bancario entregado al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el 
contrato de ariendo, el cual, al cumplir el plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y 
cuando el bien se encuentre en buenas condiciones — Estos activos financieros se clasifican en actwos no 
comentes, excepto aquellos con vencimientos originales inferores a 12 meses a partir de la fecha del estado de 
situación financiera que se clasifican como activos cormientes 

Arrendamientos - Haste el año 2018 se clasifican como financieros cuando los termos del arrendarmento 
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios mherentes a la propiedad Todos 
los demas arrendamientos se clasifican como operativos Los pagos realizados por contratos de arrendamiento 

operacionales se reconocen en resultados bajo el metodo Imeal durante el periodo de arrendamiento A partir del 

año 2019 se aplican los cambios establecidos en la NIIF 16 ARRENDAMIENTOS (Ver resumen de la Norma en 

les páginas 24 al 29 de este informe) 

Capital pagado — Corresponde a las acciones oremarias emitidas par la Compañía y registradas a su valor 
nominal el que ss Igual al valor ongunal de la transacción y clasificadas en la cuenta "Capital pagado” dentro del 
patrimonio de los accionistas 

Reserva Legal De acuerdo a la legislacion vigente, la Compañia debe aproplar obligatoriamente por lo menos 
el 10% de la utlidad neta del año para la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
capital pagado La Reserva legal no esta disponible para la distribucion de dividendos pero puede capitalizarse o 
aplicarse a la absorción de perdidas Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la 
Junta General de accionistas 

Otro resultado integral. Comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas por el estado de 
resultados sino en el patrimonio por disposicion específica de una NIF” Los componentes de la cuenta “Otro 
resultado integral" ieluyen cambios en el superawt por revalonzacion ganancias y pérdidas acluadlales en 
planes de pensiones, ganancias y perdidas en conversión de estados financieros en negocios en el extranjero y 
las ganancias y pérdidas denvadas de la medición de ciertos actos financieros 

Resultados de Adopción NIIF por primera vez - Esta representada por una subcuenta de la cuenta contable 
“Utlidades retenidas / Deficit acumulado”, creada por disposicion de la Supermtendencia de Compañías Valores 
y Seguros, con el proposito de regrstrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF a la 
fecha de transición, esto es al 1” de enero del 2011 

El saldo acreedor de esta subcuenta solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio concluido sí las hubieren utifizado para absorber perdidas o devuelto en el 
caso de liquidación de la compañia Sin embargo, de acuerdo con Resolución No. SC ICI CPAIFRS G 11 007 de 
la Supenntendencia de Compañas, Valores y Seguros los saldos acreedores de los superávits por revalorizacion 
que provienen de la adopcion por primera vez de las NIIF_ asi como los de la medicion posterior, no podran ser 
capitalizados El saldo deudor de esta subcuenta podrá ser absorbido por las utilidades retenidas y la utiidad 
neta del ultmo ejercicio económico concluido si la hubiere 
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Distribución de dividendos - La distribucion de dividendos en efectwo a los accionistas de la Compañla se 

reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas 

Reconocimiento de ingresos Los ingresos ordinarios de la Compañía corresponden principalmente a los 
servicios (alquiler de oficinas y locales comerciales) que se valoran por el valor razonable de la contraprestación 

recibida o a recibir, representadas por su precio de venta, neto de descuentos y devoluciones Estas ventas son 
reconocidas como ingresos cuando la Compafua ha transfendo al cilente los nesgos significatwos y las ventajas 
imherentes a la propiedad de los servicios lo que ocurre usualmente cuando el servicio es recibido y! aceptado 
por el cliente 

Los ingresos por Intereses son reconocidos como rendimientos financieros en los resultados del año 

Reconocimiento de gastos - Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son mcurridos, 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se 
conocen 

Estimaciones contables - La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas Medianas Entidades (NUF para PYMES) requiere que 
le Administracion realice ciertos pelos y estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
economica de la Compañia con el propósito de determmar la valuación de algunos importes de ingresos, gastos, 
actvos y pasivos incluido en los estados financieros 

En opinion de la Administración, tales Juicios estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor Utilización 
de la información disponible al momento de la preparacion de los estados financieros Se debe tener presente 
que las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a 
cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas allá del control de la Compañía b de la Administración 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las revsiones a los juicios y 
estimaciones contables se reconocen en el perodo de la revision y periodos futuros si la revisión afecta tanto al 
periodo actual como a penados subsecuentes 

Los julclos y estimaciones contables significativos efectuados por la Administracion de la Compañía a la fecha de 
preparacion de los estados financieros son los siguientes. 

Deterioro de cuentas por cobrar a clientes y otras cuentas por cobrar 
Deterioro del valor de los inventarios, 
Vida util de las propiedades y equipos 
Valor tesidual de propledades y equipos 
Impuestos comentes y difendos 
Beneficios definidos a los empleados 
Provisiones y contingencias 

Compensación de saldos y transactiones - Como norma general en los estados fmancieros no se 
compensan los actwos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerda o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la 
transacción Los ingresos y gastos con Origen en transacelones que, contractualmente o par una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía trene la intencion de liquidar por su importe neto o de 
realizar el actwo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados 

GESTION DE RIESGOS 

Gestión de nesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la 
Compañía esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos 
significativa al valor economico de sus fijos y activos y en consecuencia sus resultados 

12  



INMOBILIARIA SAVIERA S A 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado el 31 de dicembre del 2019 | 

2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

La Compañia dispone de una organizacion y de sistemas de infunmación que permiten identificar los referidos 
nesgos, determinar su magntud, proponer a la Administración medidas de mitigación, ejecutar estas medidas y 
controlar su efectividad _A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañia, una 
caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañila, sí 
es el caso 

« Riesgo de credito - Se refiere al nesgo pérdida financiera que enfrenta la Compañía sr una de las partes 
(el Cliente) en un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales resultando en una 
perdida financiera para la compañia 

La Compañia ha adoptado una politica involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con 
clientes que cuentan con la misma o mejor calificacion de mesgo Las políticas de admumistración de 
riesgo se establecen con el objetivo de xdentificar y analizar los riesgos al cual se enfrenta ta Compaña, 
estableciendo limites y niveles de aprobación 

« Riesgo de liquidez - El nesgo de liquidez es el nesgo de que la Compañía tenga dificultades para 
cumplir cón sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la 
entrega de efectivo 

La Administración de la Compañía tiene la responsabilidad final por la geston de llquidez La 
Administracion ha establecido un marco de trabajo aproptado para la gestion de liquidez de manera que 
se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo para cumpllr con 
sus obligaciones y pasivos financieros. La Compañia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas 
y facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyeciados y reales y 
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros 

» Riesgo de mercado - El nesgo de mercado es el nesgo latente de que los cambios en los precios de 
mercado de los productos gue comercializa la Compañía afecten los ingresos de la misma 

Las actividades de la Compañía la exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en las tasas 
de cambio, tasas de interés o de precios de los Instrumentos financieros que pueden afectar los mgresos 
de la Compañía o el valor de los actos financieros que posee 

El objetivo de la administración de este nesgo de mercado es de admunistrar y controlar las exposiciones 
a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad — Las 
exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el valor en niesgo complementado con un analisis 
de sensibilidad 

Durante el año 2019, no ha habido cambios en la exposición de la Compañila a los nesgos del mercado o 

la forma en ta cual estos riesgos son manejados y medidos 

+ Riesgo de capital La Compañra gestiona su capital para asegurarse que se encontrara en capacidad 
de continuar como empresa en marcha mientras que maximzan el rendimiento a 8us accionistas a traves 

de la optimizacion de los saldos de deuda y patamomo 

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compañía sobre una base anual Como parte de 
esta revisión, la Gerencia considera el costo del capital y las nesgos asociados con cada clase de capral 

APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS 
QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL AÑO ACTUAL - 

Durante el año en curso, ta Compañra ha tomado en consideracion algunas modificaciones a las Normas 
Intemacionales de informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (IASB), y que son mandatorlamente efectvas a pardr del 1 de enero del 2018 o posteriormente, 
como sigue 
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NIF $ INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

NIIF 9 tiene un alcance muy simular a NIC 39 de modo que los instrumentos financieros que se encuentran dentro 
del alcance de NIC 39 también lo estaran en el de NIIF 9 aunque adicionalmente 

+ NIF 9 incluye la posibilidad de designar determinados contratos de compra o venta de partidas no 
financieras para “uso propio" como a Valor razonable con cambios en perdidas y ganancias 
Actualmente en NIC 39 estos contratos estan fuera del alcance de la norma 

+ — Por otro lado, el alcance de los requisitos de deterioro de NIIF 9 es mas amplio que el de su predecesor 
puesto que incluye ciertos contratos de garantía financiera y compromisos de préstamo así coma los 
activos contractuales de la norma de ingresos NIÍF 15 que tampoco estan actualmente en el alcance de 
la NIC 39 

Clasificación y valoracion de actwos financieros 

NIF 9 introduce Ln nuevo enfoque de clasificación, basado en dos conceptos 

+ - Las características de los flujos de efectivo contractuales de los activos y, 

+ el modelo de negocio de la entidad 

NIIF 9 tene 3 categonas de vatoración 

= Coste amortizado, 
= - Valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio) y 
» Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 

« La clasificacion dependerá del modo en que una entidad gestiona suis instrumentos financieros (su modelo de 
negocio) y la existencia o no de flujos de efectivo contractuales de los activos financieros especificamente 
definidos 

» Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar flujos de efectwo 
contractuales y según las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que 
constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal, el activo financlero se 
valorara al coste amortizado 

« Si el modelo de negocio tiene como objetivo tanto la obtencion de flujos de efectivo contractuales como su 
venta y, según las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que 
constituyen exclusivamente pagos del prncspal mas itereses sobre dicho pnncipal, los activas financieros se 
valorarán a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio) Los intereses, deterioro y 
diferencias de cambio ss registran en resultados como en el modelo de coste amortizado El resto de 
variaciones de valor razonable se registran en partidas de patrimonio y podran reciciarse a perdidas y 
ganancias en su venta 

+ — Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios en pérdidas y 
ganancias 

+ No obstante, hay dos opciones de designación rrevacable en el reconocimiento imicial 

= Un instrumento de patrimomio, siempre y cuando no se mantenga con fines de negociación, 
puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resultado integral 
(patimonio)  Posterlormente, en la venta del instrumento, no se permite la reclasificación a 
la cuenta de resultados de los importes reconocidos en patrimonlo y unicamente se llevan a 
resultados los dividendos 

= Un activo financiero tambien puede ser designado para valorarse a Valor razonable con 
cambios en pérdidas y ganancias sí de esta manera se reduce o elimina una asimelria 
contable (“Fan Velue Option, 
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+ NIC 39 tiene 4 categonas de valoracion (1) valor sazonable con cambios en párdidas y ganancias, (1) 
mantenido a vencimiento, (1) disponible para la venta y (1v) cuentas por cobrar Por tanto, como tal, estas 
tres ultimas categorías de NIC 39 se eliminan y se sustituye por lo antenarmente indicado 

Reconocimiento y baja en cuentas 

Los requisitos de NIC 39 se trasladan basicamente sín cambios relevantes 

Distnción entre palrimomo y pasiva 

Los requisitos de NIC 32 siguen en vigor y no están afectados porta transicion de NIC 39 a NUF 9 

Clasiicación y valoración de los pasivos financieros 

La clasificacion de pasivos se mantiene simular a la de NIC 39 No obstante hay nuevos requisitos contables 
para los pasivos valorados bajo la opcion de designación inicial a valor razonable En este caso, los cambios en 
el valor razonable originados por la variación del *nesgo propio de credito” se llevan a otro resultado mtegral 
(patrimonio) y no se teciclan posteriormente a la cuenta de pérdidas y ganancias 

Denvados Implícitos 

Los requisitos de NIG 38 para los denvados implicitos en contratos principales que son pasivos financieros a se 
encuentran fuera del alcance de NIF 9 (como, por ejemplo contratos de arrendamientos) se mantenen, es decir 
deben ser burcados si no estan “estrechamente relacionados” No obstante se ha producido un gran cambio 
para los contratos principales que son activos financieros A diferencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando 

exista un denvado implicito en un contrato principal que es un activo financiero en el alcance de NIIF 9, el 
denvado implicito no se separa y se aplican las normas de clasificación al mstrumento hibrido en su totalidad 

Reclasificacion 

En NIIF 9 los activos financieros se reclasifican sí, y solo si, el objeto del modelo de negocio de una entidad 
sufre cambios significativos Sin embargo, la norma preve que esta circunstancia se produzca muy raramente 
No se pstmite la reclasificacion de pasivos financieros 

Deterioro de actos financieros 

* El nuevo modelo de detenoro de NIF 9 se basa en la pérdida esperada, a diferencia del modelo de 
perdida incurrida de NIC 39 Esto significa que con NIIF 9 los deterioros se registrarán, con caracter 
general, de forma anticipada a los actuales 

= El modelo de detenioro de NIIF 9 es unico para todos los activos financieros a diferencia de la NIC 39 
actual que tiene modelos de detenoros distintos para los activos a coste amortizado y para los activos 
disponibles para la venta 

» El modelo de detenoro pivota sobre un enfoque dual de valoracion, bajo el cual habra una provisión 
por deterioro basada en las pérdidas esperadas de los próximos 12 meses o basada en las pérdidas 
esperadas durante toda la vida del actwo. El hecho que determma que deba pasarse de la primera 
provision a la segunda es que Se produzca un empeoramiento significabvo en la calidad crediticia 

» Existe la opcion de aplicar un método smplficado para ciertos activos (cuentas por cobrar 
comerciales, de arrendamiento o activos contractuales) de modo que el deterioro se registre siempre 
en referencia a las perdidas esperadas durante toda la vida del activo 

Contabulización general de coberturas 

El nuevo modelo de coberturas de NIIF 9 tiene como pnncipal objetivo alinear la contabilidad de coberturas con 
las actividades de gestion det nesgo de una entidad Al igual que en NIC 39 fa aplicación de fa contabilidad de 
coberturas sigue siendo opcional 
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Los tres tipos de contabilidad de coberturas exastentes en la norma actual se mantienen Cobertura de flujos de 
efectivo, de valor razonable y de versión neta, con mecanicas contables simllares 

« No obstante, las diferencias mas reseñables respecto a NIC 39 son las siguientes 

=  Podran cubrirse componentes de nesgo de partidas no financieras que actualmente no es 
posible designar para cobertura 

*  Adiferencia de la norma actual que lo prohibe, podrán designarse exposiciones globales que 
incluyan un derivado como partida cubierta y se mtroducen determinadas circunstancias 
concretas en las que pueden cubnrss posiciones netas 

* Se modifica la contabilización del valor temporal de Jas opciones en las relaciones de 
cobertura, ya sean de flujos de efectwo y de valor razonable, cuya variación de valor 
razonable podra diferirse bajo ciertas reglas como un coste de la cobertura Con NIC 39 este 
'componento se lleva a resultados como ineficacia 

= La evaluación de la eficacia se almea con la gestión del nesgo a traves de principios 
cualitatvos (principio de relacion economica) en lugar de las reglas cuantitativas actuales 
que se eliminan Además deja de ser un requisito su evaluación retrospectiva, sI bien se 
seguira utilizando para registrar la eficacia 

«+ - Hay que tener en cuenta que, no obstante, las entidades puetien optar por continuar aplicando el modela 
de contabilidad de coberturas de NIG 39 a todas sus actividades de cobertura mcluso después de haber 
adoplado el resto de requisitos de NIF 9 Esta opcion seguirá estando disponible hasta que el lASB 
finalice sl proyecto de macro coberturas 

Reconocimlento y baja en cuentas 

Los requisitos de NIC 39 se trasladan básicamente sin cambios relevantes 

Distincion entre pattimonto y pasivo 

Los requisitos de NIG 32 siguen en vigor y no estan afectados por la transición de NIC 39 a NIF 9 

Clasificación y valoración de los pasivos financieros 

La clasificacion de pasivos se mantiene similar a la de NIC 39 No obstante, hay nuevos requisitos contables 
para los pasivos valorados bajo la opción de designacion inicial a valor razonable “En este caso, los cambios en 
el valor razonable onguados por la variación del "nesgo propio de credito” se Hevan a oro resultado ntegral 
(patrimonio) y no se recician posteriormente a la cuenta de pérdidas y ganancias 

Denwados implicitos 

Los requisitos de NIG 39 para los denvados implícitos en contratos principales que son pasivos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de NIF 9 (como, por ejemplo contratos de arrendamientos) se mantienen, es decir, 
deben ser bifurcados si no estan “estrschamente relacionados” No obstante se ha producido un gran Camblo 
para los contratos principales que son activos financieros 

A diferencia de lo que ocurre con NIC 39 cuando exista un denvado implícito en un contrato principal que es un 
acto financiero en el alcance de NIIF 9, el denvado implicito no se separa y se aplican las normas de 
clasificacion al mstrumento hibrido en su totalidad 

Presentación y desgloses 

NIF 9 modifica paralelamente la NIC 1 Presentación de estados financieros y la NIF 7 Instrumentos financieros, 
incluyendo determinados requistos nuevas de presentacion y nuevos y extensivos desgloses, especialmente en 
lo relativo a contabilidad de coberturas y deterioro 
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Fecha efecuva y trensicion 

+  Lanorma es electiva para ejercicios inciados el 3 de enero de 2018 
+ La aprobación para su uso en la Union Europea esta prevista actualmente para sl último tnmestre de 

2016 
+ Tiene muchas reglas especficas de transicion, excepciones y exenciones, pero, con carácter general, la 

norma se aplicará retroactivamente, salvo la mayor parte de los requisitos de coberturas, que serán 
prospectivos 

+ Ena primera aplicacion de la norma no se requiere re-expresar la informacion comparava de periodos 
anteriores (aunque se requieren desgloses extensivos sobre la transicion) 

La Compañía no tiene implicaciones que deban ser reconocidas con la aplicación de la Norma NIF 9 
Instrumentos Financieros 

NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el lAS8) ha publicado la nueva norma NIIF 15 Ingresos 
procedentes de contratos con cllentes (la Norma” o NIIF 15) Esta Norma sustituye a la NIC 11 Contratos de 
construcción a la NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias, a la CINIIF 13 Programas de fidelización de chentes, 
ala CINIIF 15 Acuerdos para la construcción de inmuebles, a la CINIF 18 Transferencias de activos procedentes 
de clientes y a la SIC 31 Ingresos= Permutas de servicios de publicidad 

NIF 15 es el resultado de uno de los proyectos de convergencia entre el lASB y el FASB (conjuntamente, “los 
Consejos”) Ha supuesto vans años de trabajo, pues se imció en 2002 para publicarse en 2008 un primer 
Documento de Consulta (Discussron Paper DP) que jue seguido de sendos borradores (Exposure Draft, ED) en 
2010 y 2011 y finalmente de la esperada emisión de la norma definitiva el 28 de mayo de 2014 

ALCANCE 

El nuevo modelo de ingresos ordinarios es aplicable a todos los contratos con clientes salvo aquellos que estén 
dentro del alcance de otras NIIF. como arrendamientos, contratos de seguro e mstrumentos imancieros Las 
banslerencias de activos que no correspondan a las actividades ordinanas de la entidad (como la venta de 
inmovilizado material bienes muebles o inmovilizado Inmaterial) tambien quedarán sujetas a algunos de los 
Tequisttos de registro y valoración del nuevo modelo 

  

El reconocimiento de mtereses y de ingresos por dividendos cas fuera del alcance de la nueva Norma Del 
mismo modo, NILF 15 no es aplicable a intercambios de bienes entre entidades de la misma rama de actividad 
cuando tienen por objetwo facilitar las ventas a los clientes 0 chentes potenciales (por ejemplo, intercambios de 
petroleo en localizaciones distntas entre dos compañias petroleras para atender la demanda de sus clientes 
respectivos) En el caso de que un contrato incluya múltiples obligaciones (productos fmales) y de que algunos 
de ellos se hallen dentro del alcance de otras NIÍF, en primer lugar e aplicarán, en su caso, los requisitos de 
separacion y Valoracion imiclal de las otras normas, atribuyéndose cualquier importe residual a los productos 
finales que se hallen dentro del alcance del modelo de ingresos ordinarios 

En el caso de que no existan requisitos de separación o de valoración micial en las otras normas, se aplicarán los 
requisitos de la NIF 18_ Una entidad puede pactar en un contrato con otra parte la participacion en una actividad 
9 un proceso en el que ambas partes compartan los nesgos y beneficios, lo que puede denominarse un "acuerdo 
ds colaboracion” En este caso, la entidad debera valorar st la otra parte es su “cliente” a su “socio”, a fin de 
establecer si la transaccion se encuentra en el alcance de la nueva Norma 

LOS CINCO PASOS VISIÓN GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS 

El principio fundamental es que una entidad debo reconocer sus mgresos ordinanos de forma que la transferencia 
de bienes o servicios comprometidos con los clientes se registre por un Importe que refleje la contraprestacion 
que la entidad espera qus le corresponda a cambio de dichos bienes o servicios 
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La Norma debe aplicarse a cada contrato con caracter individual No obstante, se permite un tratamiento 
colectivo stempre que exista na expectativa razonable de que el sfecto en los estados financieros no diferirá 
signficaivamente del que sesultarla de aplicar la Norma a cada contrato con caracter individual El modelo se 
estructura en los siguientes 5 pasos que deben seguirse 

  Pasol Pasoz Pas9z Pasos Pasas 
Contabiliar hs 
Ímgresos cuando (o a 
caida que) la entidad 
satisface. las 
obligaciones 

  
  

Distibulr el precio de 
Determinar el precio | la transacción entre las 
dela transaccion obligaciones del 

contrato 

Identificar los 
bbllgaciones separadas 
del contrato. 

áentiicar el contrato 
con el ellente 

        
  

Paso 1 Identificar el contrato con el cliente 

Un contrato puede ser escrito verbal o implícito, pero para que se aplique la Norma deben cumplirse las 
siguientes condiciones 

+ Las partes contratantes han aprobado el contrato (por escrito, verbalmente o de acuerdo con 
otras prácticas empresanales habituales) y se han comprometido a cumplir sus respectvas 

obligaciones 
+ La entidad puede Identificar los derechos de cada parte sobre los bienes o servicios objeto de 

transferencia, 
+ La entidad puede identficar tas condiciones de pago de los bienes y servicios obleto de 

transferencia 
+ El contrato bene sustancia Comercial (esto es, se prevé que el nesgo, el momento o sl importe de 

los futuros flujos de efectivo de la entidad varten como resultado del contrato) y 
«Es probable que la entidad cobre la contraprestación que le corresponda a cambio de los bienes 

o servicios que seran objeto de transferencia al cliente Aunque normalmente cada contrato se 
contabilizara por separado, la norma requiere que una entidad deba unir un grupo de contratos 
celebrados en la misma fecha o en fechas proximas y con los mismos clientes (0 partes 
vinculadas a elos) 51 
Los contratos se negocian como un paquete, con un unico objeto comercial, 
El importe de la contraprestación a pagar hor uno de los contratos depende del preclo o el 
cumplimiento del otro contrato, o 

+ Los bienes o servicios compromertdos en los contratos (o algunas de ellos) constituyen una unica 
obligación de desempeño 

Tambien puede pasar que los precios o el alcance de un contrato se revisen posteriormente Una modificacion 
contractual “aprobada” (es decir aquella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exigibles) se 
contabiliza como un contrato independiente sí 

+ - Genera una obligacion independiente de desempeño “diferenciada” (según la definición de la 
Norma véase el Paso 2 a continuacion) y asimismo, 

+ - El precio adicional refleja el precio de venta ansiado de dicha obligación dependiente 

En caso contrarto, dicha modificacion se trata como un ajuste del contrato original En muchos casos el efecto se 
va a contabilizar prospectwamente, distibuyendo el precio de ta transacción revisado restante entre las 
abligaciones residuales del contrato 

No obstante para ciertas obligaciones que se cumplen a lo largo del tempo (vease el Paso 5 mas adelanto), el 
efecto se contabiliza con caracter retroactivo, lo que generará un ajuste acumulado de actualizacion (catch Up) de 
los ingresos ordinarios 
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Paso 2 - identificar las obligaciones separadas del contrato 

En primer lugar hay que Identíficar las obligaciones diferenciadas (lo que podriamos tambien denominar 
“segregar" el contrato) proceso que debe llevarse a cabo al inicio del contrato Las obligaciones diferenciadas 
son blénes y servicios comprometidos en virtud de un contrato qué deben ser registrados de forma independiente 
sl cumplen con ambas de las siguientes condiciones 

« El cliente puede beneficiarse del bien o servicio por s: sólo O conjuntamente con otros 
recursos que ya estan a su disposición (dicho de otro modo el bien o servicio es 
diferenciable) y, 

«El compromiso de la entidad de transfenr el bien o servicio al cliente se puede identificar 
separadamente de otros compromisos asumidos en virtud del contrato (es dear es un 
compromiso diferenciado en el contexto del contrato) 

Por otro lado, y sí se cumplen ciertos requisitos, la Norma exige que una serie de bienes o servicios 
diferenciados pero practicamente idénticos entre si y con el mismo patrón de transferencia al cliente se 
contemplen como una Unica obligacion 

La aplicación de la segunda condición <es dear determinar sí un bien o servicio comprometido puede 
¡dentiicarse separadamente de otros compromisos de un contrato> exige un análisis de las condiciones del 
contrato y la consideración de los hechos y crrcunstancias concretos Entre los factores que indican que un bien 
o servicio comprometido pueda identificarse separadamente de otros compromisos se mcluyen los sigurentes 

+ La entidad no presta un servicio significativo de mtegracion del bien o servicio en un paquete 
de blenes o servicios que represents Un producto final combinado en virtud del contrato, 

« El bien o servicio no modifica ni personaliza sustancialmente otros bienes O servicios 
comprometidos en el contrato 

« El bien o servicio no es altamente dependiente de atros blenes o servicios comprometidos en 
viitud del contrato ni está altamente interrelaciónado con estos 

Paso 3 - Determinar el precio de la transaccion 

La entidad debe determnar el Importe de la contraprestación que espera que le corresponda en virtud del 
contrato a cambio de los bienes o servicios comprometidos a fin de registrar el ingreso El precio de la 
transacción puede ser n importe fo o vanable por conceptos tales como descuentos, reembolsos abonos, 
incentivos, bonificaciones por cumplimiento de objetos y otros conceptos simlares 

La entidad debe estimar el precio de la transacción teniendo en cuenta el efecto de contraprestaciones vartables 
el valor temporal del dinero (sl se considera que existe un componente de financiación significatwo), 
contraprestaciones no monetarias, y otras contraprestaciones a pagar al cliente 

Si por estos motivos el precio es variable, su importe debe estimarse bien uttizando Un importe ponderado en 
función de la probabilidad (un valor esperado) o bien mediante el importe único mas probable, el enfoque que 
mejor permita predecir el importe al que la entidad espera tener derecho 

La contraprestación variable solo se Inciuira en el precio de la transaccion si es altamente probable y siempre y 
cuando su inclusión no de lugar a una "reversion significativa de ingresos” sl en el futuro se produjera una 
reestimacion 

Una reversión significatva de ingresos se produce cuando un cambio posterior en la estimación de la 
contraprestación variable genera una reduccion significativa del importe acumulado de ingresos reconocidos 
procedentes del cliente 
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Esta restricción afecta cuando 

+ El impone de la contraprestación depende de factores ajenos al control de ía entidad (por 
ejemplo, la volatilidad de un mercado, el juicio o criterio de terceros o un elevado nesgo de 
obsolescencia) 

+ Nose espera que la moertidumbre se resuelva en un periodo largo de tiempo o, 

« La expenencia previa con obligaciones parecidas es limitada o hay un amplio abanico de 
importes posibles de contraprestación 

SÍ, a causa de una potencial reversion significativa de ingresos, la entidad llega a la conclusión de que no 
procede inclulr la totalidad de la contraprestación vanable en el precto de la transacción, deberia evaluar si 
procede Inclur solamente una parte de dicha contraprestación vanable, es decir un importe infenor 

Dicho importe Inferior de la contraprestación variable deberá inclurse en el precio de la transaccion si se 
considera que cumple con los requisitos antertormente expuestos (es decir, si es altamente probable que no se 
producirá una reversión significativa de ingresas por la inclusion de ese Importe inferior) 

Con el nuevo modelo, los ingresos reflejan el importe que la entidad espera que (e corresponda en virtud de un 
contrato con un cliente, no e importe que en realidad espera cobrar 

No obstante, si la entidad prevé que en última instancia va a aceptar un importe inferior al inicialmente acordado. 
en el contrato con el cliente (es decir que prevea que va a conceder un descuento adicional o similar), por 
ejemplo, basado en practicas comerciales anteriores, la entidad debería estimar Inicialmente los ingresos par el 
Importe infenor y evaluar la cobrabildad de dicho importe (véase el Paso 1) 

Postenormente, si existe evidencia de Incobrabilidad de esos Ingresos ya registrados, la Norma requiere la 
presentación separada de las perdidas por deterroro como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias 

Cuando un contrato incluye un componente sigmficatwo de financiacion, los efectos del valor temporal del dinero 
se tienen en cuenta ajustando el precio de la transacción y reconociendo los ingresos o gastos financieros « lo 
largo del período de financiacion, segun corresponda Esto no es necesario si el penodo entre la entrega de los 
bienes o servicios y el pago es inferior a un año 

Paso 4 - Distribulr el precio de la transacción entre las obligaciones del contrato 

Cuando un contrato incluye mas de una obligacion diferenciada, la entidad debe distibur el precio de la 
transacción entre las distintas obligaciones de forma proporcional a los precios de venta independientes 
correspondientes La mejor evidencia de un precio de venta Independiente es el precio al que la entidad vende el 
blen o servicio por separado Cuando no se disponga de dicho precio la entdad debera hacer una estimación 
del precio de venta mediante un enfoque que haga el máximo uso de datos observables (por ejemplo una 
valoracion ajustada partiendo de un precio mercado, un coste esperado mas un margen o -solo en hmitadas 
encenstencias utilizando un metado residual) 

En el caso de que el precio de la transacción mcluya un importe vanable, es necesano considerar si dicho 
importe variable corresponde a todas o sólo a algunas de las obligaciones del contrato Salvo que se cumplan 
los criterios de la Norma para tratar el Importe vanable como correspondiente a alguna de las obligaciones 
especificas, el importe vanable deberá distriburrse entre todas las obligaciones del contrato 

Cuando el contrato incluye más de un bien o servicio diferenciado, es habitual que se de un descuento sobre el 
precio total frente al importe que se habría facturado sí esos mismos bienes o servicios se hubieran comprado 
por separado Salvo que la empresa disponga de evidencia observable (y cumpliendo los requisitos que 
establece la morma) e que la totalidad del descuento es aplicable solo a algunas de les obligaciones 
diferenciadas, el descuento deberá repartirse proporcionalmente éntre todas las abligaciones del contrato 
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Paso 5 - Contabilizar los ingresos cuando (o a medida que) la entidad satisface las obligaciones 

Una obligacion se considera satisfecha cuando el control de los bienes o servicios (los “activos”) subyacentes a 
la obligación en cuestión se transfiere al chente Por “contro” se entiende la capacidad de dingir el uso y obtener 
la práctica totalidad de los demas beneficios derivados del "activo" subyacente al bien o senncio 

  

Este enfoque conceptual difiere del planteamiento de la NIC 13, en la que, por ejemplo los ingresos ordinarios 
por la venta de bienes se reconocen cuando se han transferidos los nesgos y beneficios significativos inherentes 
asu propiedad 

Por otro lado, la NIC 18 actual plantes el momento de reconocimiento de los ingresos en funcion de sl as un bien 
0 un servicio lo que se entrega al chente El enfoque de NIF 38 es por el contrario uniforme y aplicable por rgual 
a las ventas de bienes y de servicios 

Ingresos reconocidos a lo largo del tiempo - Una obligación se cumple a lo largo del tempo, y en este caso, así 
mismo deberían reconocerse los ingresos «1 se satisface al menos una de las siguientes condiciones 

+ El cliente recibe y consume los beneficios de la prestación de la entidad a medida que la 
entidad lleva a cabo tal prestación 

+ La entidad, mediante su prestacion crea o mejora un activo (por ejemplo, productos o 
trabajos en curso) que esta bajo el control del cltente durante su creación 

+ Con su prestacion, la entidad no crea un activo que tenga una aplicación alternativa para sí 
misma, pero tene derecho al pago por la prestación realizada hasta la fecha 

Para analizar st un activo tlene una aplicacion altemativa, el vendedor necesitara valorar al inicio del contrato si, 
tento contractualmente como bajo un punto de vista practico, puede hacer uso del activo para una finalidad 
disunta de la señalada en el contrato con el cliente Si se cumple alguna de las condiciones antertores, la entidad 
deberá reconoce los Ingresos a lo largo del tempo de la forma que mejor refleje la transferencia de bienes O 
servicios al cilente 

Ingresos reconocidos en un momento del tempo — Si una obiigacion no reúne las condiciones para que se 
cumpla a lo largo del tiempo, se consideran los siguientes indicadores al evaluar el momento en que el control del 

actvo se ha transferido al cliente 

La entidad ha transferido la posesion física del actwo 

La entidad tiene actualmente derecha a exugu un pago por el acto 
El cliente ha aceptado el activo 
El chente tiene los riesgos y beneficios significativos inherentes a la utularidad del activo 

El cilente tene la tulandad legal del activo 

4 Costes relativos a un contrato 

ANUF 15 Incorpora entterios especxficos para determmar que costes relativos a un contrato deben actwarse, y hace 
una distinción entre los costes asociados a (a obtencion de un contrato y fas costes asociadas al cumplimiento de 
un contrato En concreto, los costes de obtencion de un contrato se activan Unicamente cuando estos costes son 
incrementales para la obtencion de un contrato (por ejemplo, comisiones sobre ventas) y se espera que se vayan 
3 recuperar Como simpíficacion práctica, se podran llevar a gastos en la fecha en que se incurran los costes de 
obtención de un contrato si el periodo previsto de amortización es de maximo de un año 

Los costes de cumplimiento de un contrato se activan cuando -y únicamente cuando- corresponden directamente 
a un contrato, generan o mejoran los recursos que se usaran para cumpltr con las obligaciones y se espera que 
se yan a recuperar (salvo que los costes de cumplimiento de u contrato se hallen dentro del alcance de otras 
NUF, en cuyo caso se aplicaran los requisitos de las otras NIF) En ambos casos los costes activados se 
amortizarán de acuerdo con el patrón de transferencia de los bienes o servicios a que correspondan los costes 
activados 
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5 Otros aspectos 

La nueva Norma da directnces muy detalladas en diversas areas, en las que algunas difieren de lo establecido en 
la normativa contable actual de la NIC 18 En particular 

Garantas Cuando la entidad conceda una garantía al cliente, la naturaleza de dicha 
garanta determinara el impacto contable En el caso de que el cliente pueda elegir entre 
comprar o no la garantia o de que la garantia aporte un servicio adicional al cliente esta se 
contabilizara como una obligación diferenciada Una garantla que se limite a asegurar que el 
artículo suministrado cumple con las especificaciones acordadas no se contablilzará como 
una obligación diferenciada 

  

Derechos del cliente no utilizados - En determimadas circunstancias, se espera que los 
chentes no van a ejercer todos derechos contractuales que les comesponden un ejemplo 
habuual es el de los puntos de fidelidad na canjeados El na ejercicio o utilizacion por parte 
de los clientes de la totalidad de sus derechos contractuales se conoce como brezkage 
(desaprovechamiento) Cuando se prevé un cierto nivel de breakage, los derechos 
correspondientes se consideran como contraprestación vanable y se reconocen como 
ingresas en proporcion al patron previsto de ejercicio de derechos por parte del cliente (es 
decir comparando los bienes o servicios entregados hasta la fecha con los que se espera 
entregar en conjunto) 

En situaciones en que ¡nicralmente no se espere un nivel significativo de dreaage, la entidad reconocera los 
ingresos correspondientes a dichos importes únicamente cuando la probabilidad de que el cliente los utilice pase 
a ser remota 

Bienes o servicios adicionales Algunos contratos incluyen una opción por la que el cliente 
tiene la posibilidad de comprar bienes o servicios adicionales con un descuento Cuando 
esto constituye un “derecho significativo” para el chente (por ejemplo, el cliente tene Un 
derecho a adgulris productos adicionales con un descuento importante) la entidad debe 
imputar parte del precio de la transaccion a la opción y reconocer el ingreso cuando el control 
de los bienes o servicios adicionales vinculados a la Opcion se transfiera al cliente, o cuando 
venza la opcion 

  

Licencias de propiedad intelectual De acuerdo con NIIF 15 la entidad debe evaluar la 

natutaleza de las licencias y, en particular distinguir ss la licencia otorga al chemto el "derecho 
de uso” o “el derecho de acceso” sobre la propiedad intelectual de la entidad 

La Norma incluye los cntenios para determinar si estamos ante un caso u otro Distinguir s1la licencia constituye 
un derecho de acceso a la propiedad intelectual y, por consiguiente, el control sobre la misma se transfiere a lo 
largo del tempo o, si, por el contrano la hcencia representa un derecho de uso de la propisdad intelectual y el 
contro) sobre la misma se transfiere en un momento del hempo, es vital para determmar fa forma de reconocer (os 

ingresos relativos a dichas licencias 

Otras cuestiones que tambien están cubiertas en la norma son las siguientes 

Metodos para medir el grado de avance del cumplimiento de una obligacion 
Devoluciones de ventas 
Principal vs agente 
Pagos Iniciales ('epfront 189”) no reembolsables 
Pactos de recompra 
Contratas de venta en deposito 
Acuerdos de facturación con retención de entrega (“bil-and-hold") 
Aceptacion por parte del cfiente, o, 
Desgloses sobre desagtegacion de ingresos, 
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6 Desglose y presentación 

La Norma amplia considerablemente los desgloses actuales sobre el reconocimiento de Ingresos ordimarios A 
título lustratwo, entre la información que exige NIF 15 se incluye 

+ La desagregación de los Ingresos al objeto de reflejar la forma en que la naturaleza, el 
importe, el momento y la incertidumbre de los mgresos y los flujos de efectwo se ven 
afectados por factores economicos. 

«  Determmados desgloses sabre los saldos con clientes (cuentas por cobrar o activos o 
pasivos contractuales) por ejemplo, saldos iniciales y finales de los activos y pasivos 
contractuales, sus movimientos (Ingresos del ejercicio que proceden del saldo del pasivo 
contractual e ingresos del ejercicio por obligaciones satisfechas en un ejercicio anterior por 
ejemplo, por modificaciones de precios, ete ) 

« Enel caso de contratos cuya duracion se espera que sea superior a un año, el Importe total 
del precio de la transacción atribuido a las obligaciones que queden por satisfacer así como 
una explicación en cuanto al momento en que la entidad espera reconocer los ingresos 
correspondientes 

« Desgloses sobre los achvos reconocidos por costes incurridos para la obtencion o el 
cumplimiento de un contrato 

+ Descnpciones cualitativas de los hpos de bienes u servicios de las condiciones significativas 
de pago y del marco temporal habitual de cumplimiento de obligaciones de los contratos de la 
entidad con los clientes 

+ - Descripcion de las consideraciones significativas acerca del importe y el marco temporal del 
reconocimiento de los ingresos 

+ Politicas adoptadas por la entidad respecto a la política en materia del valor temporal del 
dinero y de los costes de obtención o cumplimiento de un contrato, e 

+ - Informacion sobre los métodos, datos e hipótesis utilizados para determinar el precio de la 
transaccion y para distribulr los importes entre las obligaciones 

7 Fecha de entrada sn vigor y transición 

La nueva Norma es efectva para los ejercicios que comiencen a partr del 1 de enero de 2017, y se permite la 
adopción anticipada En la Unión Europea el EFRAG ya ha iniciado el proceso de endoso de la norma que prevé 
finalizar a mediados del 2015 y de momento, previsiblemente manteniendo la fecha de aplicacion obigatorta 
propueste por el lASB 

La aplicación es retroactiva ¿Esto qué significa? Que se aplica a contratos nuevos creados a parllr de la fecha 
de entrada en vigor y a los contratos existentes que no se hablan finalizado a la fecha de entrada en vigor Por 
tanto, las cilras del primer ejercicio de adopción se prepararan como si siempre se hubieran aplicado tos 
requisitos de NIIF 15 ¿Y los ejercicios comparativos? Se ha previsto la posibilidad de simplificar algo la 
transicion Se puede optar por el método de aplicacion retroactiva (tambien con algunas reglas prácticas) o por el 
metado modificado 

En el método modificado, las afras de los ejercicios comparativos no se reexpresan, y lo que se hace es 
reconocer el efecto acumulado de la aplicación inicial de la norma como un ajuste al saldo inicial de reservas 
Por ejemplo si la entidad aplica la nueva Norma por primera vez para el ejercicio terminado el 31 de diciembre 
de 2017 y elige aplicar este metodo, el efecto acumulado generado por la aplicación de la nueva Norma se 
ajustara con cargo o abono a las reservas al 1 de enero de 2017 y las cifras comparativas correspondientes al 
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 no se seexpresarán Si se elige aplicar este método modificado 
en la transición, de todos modos, se debera informar del Impacto del cambio en los epigrafes de los estados 
financieros e inciurr una desenpción de los cambios significativos 

Mostramos a efectos llustrativos cómo podifan traterse en la transicion tres contratos distintos aplicando los dos 
metodos permitidos por la Norma 
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Empleza y termina en el mismo ejercicio anual 
Contrato finalizado con ontericridad a la fecha — (el comparativo] Se cispone de cletas reglas 

Contento Y Nose aplica la NIF 15, prácticas. 

e ajustará el saldo de apertura de las reservas 
Contrato finalizado con antevioridad a la fecha — correspondientes al ejercicio mas antiguo para el 

Contrato 2 de apicación mal. se sola la MUF LS que se presente información (2 de enoro de 
2016) 

Calcular impacto y ajustar el saldo de apertura le apertura de les ceservas 
de las reservas ala fecha de aplicación mear (1 SE AUstara el saldo de anertura de os danesa e 2010) correspondientes al ejercicio más antiguo para el 

Contrato 3 que se presente información (1 de enero de Las aras de 2016 no se re expresan 
Dar determInados desgloses específicos 2005) 

Lógicamente como en la aplicación ntcial de cualquier norma las entidades deberan informar del impacto del 
cambio de politica contable que resulte de la adopción de la nueva Norma 

NIF 16 ARRENDAMIENTOS 

La NIF 16 es el resultado del proyecto conjunto iniciado por el IASB junto con el regulador contable 
estadounidense, FASB, cuyo objetvo inicial era la elaboración de una norma de convergencia entre las NIF y los 
principlos contables estadounidenses (US GAAP) El objetivo del proyecto era solventar las inquietudes de 
preparadores y usuarios respecto de la falta de comparabnlidad entre normatwas, y tambien, en general, resolver 
fo que los reguladores entendian como imitaciones de la norma actual en relación con la información que arroja 
sobre arrendamientos operativos y en general, la exposicion de la entidad a los riesgos procedentes de este po 
de contratos 

Con fa norma ya srmítida, no está de más echar la vista atrás y recordar que este ha sido un proyecta largo, que 
ha pasado por diversas fases conceptuales y en el que el lASB/FASB han recibido y analizado más de 1700 
comment letters, 

Hay que tener en cuenta que a pesar de esta historia de trabajo previo, las conclusiones finales del lASB y FASB 
van a diferir en diversos aspectos El más importante es que el FASB ha prefendo seguir con un modelo dual 
para el arrendatario, en el que todos los arrendamientos estarán en balance Igualmente, pero tendran una distinta 
presentación en la cuenta de perdidas y ganancras utilizando para calificar el 1po de arrendamiento y la forma e 
importe en que éste se presenta en la cuenta de resultados, criterios similares a los actuales de NIC 17 Por 
tanto, la norma análoga que va a emr el FASB (se espera para los primeros meses de 2016) no será 
convergente con la NIF 16, a pesar de los ongenes del proyecto 

Alcance 

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a todos los arrendamientos incluldos los arrendamientos del 
derecho de uso de activos subarrendados, con la excepcion de aspectos específicos contemplados por otras 
normas, en concreto 

+ Artendamientos para explorar o utilizar minerales, petróleo, gas natural y recursos similares no 
renovables, 

+ Contratos incluidos en el ambito de aplicación de la CINIIF 12 Acuerdos de Concesion de 
Servicios, 

+ Para los arrendadores licencias de propiedad intelectual Incluidas en el ambito de la NIF 15 
Ingresos procedentes de contratos con clientes y 
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+ Para tos arrendatanos, arrendamientos de activos brologicos dentro del ámbito de aplicación de 
la NIC 41 Agncultura y derechos en vinud de contratos de licencias moluidos en los ámbitos de 
aplicación de la NÍC 38 Activos intangibles como pelcules, grabaciones de video 
reproducciones, manuscntos, patentes y copyrights 

$e permite a los arrendatanos aplicar la norma NIIF 16 a los arrendamientos de otros activos intangibles 

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor Para responder a las inquietudes 
manifestadas por muchas empresas en relación al coste/beneficio de aplicar la NIF 16 a determinados contratos 
de alquiler, el JASB ha incluido cierta simplificación práctica, permitiendo contabilizar los arrendamientos a corto 
plazo y los arrendamientos de activos de bajo valor directamente como un gasto, normalmente de forma lineal a 
lo largo de la duración del arrendamiento (es decir seguir como con los actuales arrendamientos operativos) 

Se define "arrendamiento a corto plazo" como aquel que no incluye una opcion de compra y que posee una 
duración desde la fecha de inicio igual o mfenor a 12 meses La eleccion de aplicar esta excepcion a los 
arrendamientos a corto plazo debe de hacerse a nivel de cada clase de acivos arrendados Por Su parte, la 
excepcion para arrendamientos de activos de bajo valor podra aplicarse de forma mdividualizada para cada 
arrendamiento 

Definición de Arrendamientos 

La Norma diferencia un arrendamuento y un contrato de servicios en funcion de la capacidad del cliente de 
controlar el activo objeto del arrendamiento. Un contrato es o contiene un arrendamiento si otorga al cliente el 
derecho a ejercer el control del uso del activo identificado durante un periodo de tiempo a cambio de una 
contraprestación 

Se considera que existe control 1 el chente tiene 

(a) Derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios económicos procedentes del uso de 
un actvo Identificado y 

(b) Derecho a dingir el uso de dicho activo 

Las entidades deberan identficar al inicio del arrendamiento si un contrato es, O contene Un arrendamiento, y 
esta conclusion unicamente se revaluara en caso de modificacion de los términos y condiciones del contrato El 
inicio del arrendamiento es la fecha del contrato de arrendamiento o la fecha en que las partes alcanzan un 
compromiso de los principales términos y condiciones del arrendamiento, sí esta ultima fuera anterior 

Contabilidad del Arrendamiento 

Reconocimiento El arrendatano debera reconocer en la fecha de micio del arrendanuento un derecho de uso del 
activo y un pasivo por arrendamiento La fecha de inicio de un arrendamiento se define en la Norma como la 
fecha en la gue el arrendador pone el actvo subyacente a disposicion del arrendatarlo para su uso 

Valoración Derecho de Uso del activo El coste del derecho de uso de los activos incluye tas siguientes partidas 

+ El importe de la valoración Intcial del pasivo por arrendamiento (segun se describe mas 
adelante), 

+ Cualquier pago por arrendamiento abonado al arrendador con anterioridad a la fecha de 
comienzo 9 en la misma fecha una vez descontado cualquier incentivo recibido por el 
arrendamiento, 

+ Cualquier coste directo inicial maurndo por el arrendatario y 
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+ Una estación de los costes en los que incurnrá el arrendatano para el desmantelamiento y 
retiro del activo subyacente, o para restaurar el activo subyacente al nivel exigido en los terminos 
y condiciones del arrendamiento o el silo en el gue se encuentra ubicado (a menos que estos 
Costes se incurran para producir existencias) El arrendatario puede ncunir estos costes ya sea 
en la fecha de inicio o como consecuencia de la uflizacion del activo subyacente durante un 
periodo determmado 

Postenormente, la valoracion del derecho de uso de los activos ira por el modelo de coste o el modelo de 
resvaluacion de la NIC 18 Propiedades, Planta y Equipo (reconociendo, por tanto, la amortización y el detenoro 
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, en caso de aplicacion del modelo de revaluacion, las ravalorizaciones en 
patrimonio) No obstante NIIF 18 exige que la valoración del derecho de uso de una inversion inmoblliaria 
arrendada se realice a su valor razonable si la entidad utiliza el modelo de valor razonable en virtud de lo 
dispuesto en la norma NIC 40 Propiedades de nverslón para las mversiones inmobilrarias que posea 

Como se expone más adelante, el derecho de uso de los activos tambien ss ajusta como resultado de crertos 
cambios en el pasivo por arrendamiento de manera posterior al inicio del arrendamiento 

Pasivo por arrendamiento Las entidades deberán valorar los pasivos por arrendamiento al valor actual de sus 
cuotas de arrendamiento, descontadas utilizando el tipo de mieres implicito en el arrendamiento si dicho tipo de 
interós puede determinarse fácilmente. Si una entidad no es capaz de calcular el tipo de mteres Implícito en el 
arrendamiento, el arrendatano debera utilizar el upo de interes incremental de sus prestamos Los Pasivos por 
arrendamiento deben Incluir las siguientes partidas 

» Cuotas fijas (mcluyendo cuotas “en sustancia” fijas), menos cualquier incentivo de arrendamiento 
que se vaya a recibir del arrendador 

«Cuotas variables que dependen de un mdrce o de un tipo de mterés (como un Índice de Precios 
al Consumo, o un tipo de Interés de referencia), utilizando el indice a el tipo de interés en la fecha 
de 1icio del contrato 
Importes que el artendatano espera pagar en virtud de garantías de valor residual 
Precio de ejercicio de la opción de compra si el arrendatario tene certeza razonable del ejercicro 
de dicha opcion y, 

« — Pagos de penalizaciones por termmar el arrendamiento, si el perfodo del arrendamiento refleja el 
ejerciolo de ta opcion de terminarlo por parte del arrendatario (es derar, porque existe una certeza 
razonable al respecto) 

Posteriormente el arrendatano ira incrementando el pasivo por el arrendamiento para reflejar el interés 
devengado (y reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias), deducir las cuotas que se van pagando del 
pasivo y recalcular de nuevo el valor contable para reflejar cualquier revisión, modificacion del arrendamiento o 
revisión de las denominadas cuotas "en sustancia” fas 

Revisión del pasivo por arrendamiento El arrendatario debera revisar el pasivo por arrendamiento en los 
siguientes casos 

» Cuando se produzca un cambro en el Importe esperado a pagar en virtud de una garantia de 
valor residual, 

+ Cuando se produzca un cambio en las futuras cuotas de arrendamiento para reflejar la vanacion 
en un indice o en un tipo de imteres utilizado para determinar dichas cuotas (incluida por 
ejemplo una revisión del alquiler de mercado), 

+ Cuando se produzca un cambio en fa duración del arrendamiento como resultado de una 
modificacion en el perfodo no cancelable del mismo (por ejemplo, si el arrendatario no ejerce una 
Opcion previamente incluida en la determinación del periodo de arrendamiento), 6 

+ - Cuando se produzca un cambio en la evaluacion de una opcion de compra del activo subyacente 
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Los cambios derivados de las revisiones de las garantias del valor residual y las vanaciones en un indice o tipo 
de intarés se calculan utlizando el tipo de mterés determinado en la fecha de comienzo del arrendamiento 
mientras que los cambios en la duracion del arrendamiento 0 en la evaluación de una opción de compra exigen 
que dicho cálculo se realice con un tipo de interes revisado en fa fecha del cambio 

El arrendatario debera reconocer el imparte de la modificación del pasivo por arrendamiento como Un ajuste en el 
derecho de uso de un activo a menos que el valor contable del derecho de usa del activo se haya reducido a 
cero, en cuyo caso el arrendatario debera reconocer cualquier cantidad restante en la cuenta de perdidas y 
ganancias 

Desgloses 

El objenwo general de NIF 16 es que Jas entidades den informacion que permita a los usuarios de los estados 
financieros evaluar el efecto de los arrendamientos en la situacion financiera, el resultado y los flujos de efectivo 
del arendatano La Norma amplia considerablemente los requisitos actuales de información sobre 
arrendamientos Los requisitos exigidos de informacion cuantitativa de tipo mas general incluyen 

La amortización por el derecho de uso de activos por categoría de actvo subyacente, 
+ Gasto por intereses en pasivos por anendamiento, 
+ Gasto selacionado con los arrendamientos de corto plazo, 
« Gastos relacionados con el arrendamiento de actos de bajo valor 
« Gasto relacionado con cuotas variables de arrendamiento no includas en la valoración de los 

pasivos por arrendamiento 
« - Ingresos denvados del subarrendamiento de derechos de uso de activos 
« Salida de efectivo por los arrendamientos, 
+ Adiciones de derecho de uso de activos, 
+ Ganancias o pérdidas denvadas de las transacciones de venta y arrendamiento posterior y, 
+ El valor contable del derecho de uso de activos al final del ejercicio por categoría de activo 

subyacente 

Ademas, el arrendatario debera presentar un análisis de vencimiento de los pasivos por arrendamiento (separado 
de otros pasivos financieros) de conformidad con lo dispuesto en la NIIF 7 Instrumentos Financieros Información 
arevelar 

Presentación A continuacion se resumen los principales requisitos de presentación 

« Derecho de uso del activo 
Balance de + Pasivo por sl arrendamiento 
Situación 

Diferenciados de otros achvos y pasivos ya sea mediante presentacion separada en 
ef propio balance de situación o mediante desglose del epígrafe en et que se han 
incluido 

Cuenta de Pérdidas y + Amortizacion del derecho de uso del activo 
Ganancias * Gasto por intereses del pasivo por arrendamiento (gasto financiero) 

+ Pagos en efectivo por el principal del pasivo por arrendamiento, dentro 
delas achvidades de Inanciacion 

Estado de Flujos de Efectivo + Pagos en efecto por los mtereses del pasivo por arrendamiento, 
presentados en coherencia con otros pagos de intereses 
“ Cuotas de arrendamientos de corto plazo, pagos por arrendamientos de 
actos de bajo valor y cuotas vanables de arrendamiento no Incluidas 
enla valoracion del pasivo por arrendamiento, dentro de las actividades 
de explotación 
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CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR 

NIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador de la NIC 17 Arrendamientos 

NIIF 16 exige al arrendador clasificar el arrendamiento en operativo o financiero Un arrendamiento financiero es 

un arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los mesgos y beneficios denvados de la 
propiedad del actvo La Norma incluye ejemplos de situaciones en fas que un arrendamiento se califica como 
arrendamiento financiero 

Arrendamientos financieros El arrendador debera reconocer a la fecha de inicio del arrendamiento en su balance 
de situacion los activos mantenidos en arrendamiento financiero y presentarlos como derechos de cobro por un 
importe equivalente a la inversion neta en el arrendamiento 

La inversion neta en el arrendamiento se calculará como la suma de los dos conceptos siguientes 

a) El derecho de cobro del arrendamiento, Calculado al valor actual de las cuotas de 
arrendamiento y 

b) El valor residual, calculado al valor actual de cualquier valor residual devengado para el 
armendador. 

Posteriormente, el arrendador debera reconocer los ingresos financieros a lo largo def penodo de arrendamiento 
en función de un modelo que refleje Una rentabilidad periodica constante de la inversion neta del arrendador en el 

arrendamiento 

Arrendamientos Operabvos El arrendador reconocerá las cuotas de los arrendamientos Operativos como 
Ingresos, bien sea mediante un modelo IIneal de reconocimiento o mediante otro metodo sistemático, caso de 
que este último sea mas representativo del modelo de consumo del actwo subyacente 

Presentacion y desgloses El arrendador debera presentar los activos subyacentes sujetos a arrendamientos 

operativos en su balance de acuerda a la naturaleza del actwo subyacente Al 1gual que Ocurre con los 
requerimientos para los arrendatarios, el objetivo del desglose es Incluir una información en la memoria que, 

unto con la Informacion del balance de situacion, la cuenta de perdidas y ganancias y el estado de flujos de 
efectivo, dé una base adecuada para que los usuanos de los estados financieros puedan evaluar el efecto que los 
arrendamientos producen en las magnitudes antes mencionadas 

Transacciones de venta con arrendamiento posterior (“Sale and Leaseback") 

Este aspecto se trata especificamente en NIF 16 tanto desde el punto de vista del arrendatario vendedor como 
del arrendador comprador El aspecto fundamental del tratamiento de estas transacciones depende de s la 
transferencia del activo en cuestion cumple los criterios de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con 
clientes, para su reconocimiento como venta 

Fecha efectiva y transición 

La Norma es aplicable para ejercicios anuales a partir del 1 de enero de 2019. Se permita la aplicación 
anticipada a las entidades que apliquen la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con chentes con 
antenoridad o en la misma fecha de aplicación inicial de NIIF 15. En el entomo NIF UE hemos de tener en 
cuenta los tramites de endoso de ambas normas 

La Norma establece requisitos específicos de transicion para 

« La definición de arrendamiento (permitiendo aplicar la misma conclusión alcanzada en virtud 
de la NIC 17 y CINIF 4 Determinar si un contrato contiene un Arrendamiento, con respecto 
de contratos celebrados con anterioridad a la fecha de la aplicacion inicial de la NIF 16) 
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+ La valoracion del derecho de uso de activos y pasivos de arrendamiento (evitando el calculo 
retrospectivo total de estos saldos), 

+ Las transacciones de venta con arrendamiento postenor antenores a la fecha de la 
aplicación Inicial (se contebilizarán conforme a la conclusion s la que se llego en NIC 17, 
basada en la determmacion de si la transacción fue una venta con arrendamiento operativo 
posterior o con arrendamiento financiero) y, 

+ Los importes previamente reconocidos en retación con combinaciones de negocio (cada 
activo o pasivo relationado con los términos favorables o desfavorables de los 

arrendamientos operativos previamente reconocidos se darán de baja y el valor contable del 

derecho de uso asociado del activo será ajustado por dicho Importe) 

La NIF 16 podra aplicarse por vez primera por los arrendatanos, bien de forma completamente retrospectiva o 
bien mediante un metodo retrospectivo modificado Si se opta por este segundo metodo, la entidad no re 
explesará la informacion comparativa, y tegistrara el efecto Scumulado de la primera aplicacion de la norma 
como un ajuste al saldo inicial del patrimonio (reservas o como corresponda) a la fecha de prmera aplicación 

Implementando la nueva Norma de arrendamientos 

ElASB ha establecido como fecha efectiva el 1 de enero de 2019 temiendo en cuenta el tiempo y coste que serán 
hecesarios para implementar la nueva Norma Las entidades tienen que tener en cuenta que en este tiempo de 
transicion a la NIF 16 van a tener que considerar 

Los analisis de impactos necesarios especialmente aquellos cualitativos que implican juicios, como por 
ejemplo los relativos a la definicion de amendamiento y a establecer el periodo de arrendamiento 

Los cambios necesarios en sus sistemas y procesos, tento para poder gestionar y hacer fos calculos y 
seguimiento de los arrendamientos, (a nivel individual o de sus carteras de alquileres), necesanos para 
sy contabilización, como la captura de la nformación necesaria para cumplir con los desgloses en los 
estados financieros 

El impacto de la Norma sobre indicadores y métricas clave del negocio, y los impactos que de ellos se 
derwan para contratos, como clausulas covenants en contratos de deuda, Contratos de remuneracion a la 
dirección, ete e incluso en el riesgo de crédito y los tipos de interes de la financiacion 

Planificar potenctales cambios en las politicas de distribucion de dividendos o efectos fiscales si los 
tuviera 

Y todo ello sin olvidar la necesaria anticipacion y comunicación de los cambios a los mveles relevantes 
tanto internos (Accionstas, Comités de Auditoria, Consejo de Admuistracion, etc) como externos 

(analistas entidades financieras acreedoras, etc ) 

  

3 Efectivo 

El Efectivo esta constituido como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre ] 2019  ] 208 | 

Caja 3,327 BD 200.00 

Total Efectivo 3,327 60. 20000, 
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4. Cuentas por cobrar 

Las Cuentas por cobrar están consttuidas como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre 

Clientes 

(-) Estmacion del detenoro del valor de Chentes 
Total Clientes neto 

Total Cuentas por cobrar 

5 Pasivos por impuestos corrientes 

Los Pasivos por Impuestos comentes están constituidos como sigue 

INMOBILIARIA SAVIERA 5, A. 
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Año terminado el 31 de diciembre del 2019 

| 

1,388 43 

1,368 43 

1,368 43 

2018 

411343 

41843 

41843 

  

Año terminado el 31 de diciembre ] 2019 zo | 

Impuesto a la renta de sociedades 100 02 8728 
Total Pasivos por impuestos corrisritas 109 02 5728 

6 Acciones pagadas 

Al 31 de diciembre del 2019, el capital pagado esta representado par 1 000 aceianes ordinarias y nominativas con 
un valor unitario de US$1 09 

El capital susento y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformado como sigue 

  

    
  

  

2019 2018 
AL31 de diclembra 1 País | Taácciones ] —% Aedones | 3% 

Janeth del Pllar Vera Salazar Ecuador 998 8980 996 9960 
Dela Inés Viera Salazar Ecuador 2 020 2 020 
Jose Delfin Viera Salazar Ecuador 2 920 2 020 
Total Acciones pagadas poa 10000 1000 10000, 

7 Gastos 

Los Gastos están constituidos y resumidos de la siguiente forma 

Administración 
Año terminado el 31 de diciembre ] 2019 2018, 

Suminisros, herramientas y matenales 789 33 1,168.30 
Mantenimiento y reparaciones 4,922 11 4,298.00 
Servicios públicos 1,389 50 278111 
Pagos porotos servicios 3,839 41 95676 
Total Gastos 10,940 35 915417 
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8 Régimen Tributario 

Anticipo de Impuesto a la Renta. La Compañra está obligada a calcular y declarar en el formulano de mpuesto 
a la renta del penodo cornente, el valor del anticipo del impuesto a la renta del siguiente perlodo calculado 
mediante la suma matemática de aplicar el 0,2% del Patnmonw, el 0,2% de los Costos y Gastos deducibles, 0,4% 
de los Activos y el 0,4% de los Ingresos tnbutables 

SÍ el Impuesto causado en el periodo comente es inferior al valor del anticipo declarado en el perlado antenor el 
valor del anticipo se convisrte en el impuesto a la renta causado definitivo que deberá ser pagado 

Pasivo por impuesto diferido Al 31 de diciembre del 2019, no existen partidas que generen diferencias 
temporanas imponibles n1 pasivos por Impuesto difendo 

Revision triputaria. De acuerdo con lo establecido en el artculo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la 
entidad supervisora para determnar la obligacion tnbutaria, sin que requlera pronunciamiento previo caduca 

1 En tres años, contados desde la fecha de la declaracion en los tributos que la Ley exya 
determinación por el sujeto pasivo, 

1 En sels años a part de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no 
se hubiere declarado en toda o en parte, y 

im En un año cuando se trate de venficar un acto de determinación practicado por el sujeto pasivo o 
en forma muta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos 

La facultad de las autondades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el 2013 de 
acuerdo con lo indicado en ei literal 1) antenor, ha presento 

Amortización de perdidas operativas De acuerdo con la Ley de Regimen Tnbutano Interno, las perdidas 
tibutarias pueden compensarse con las utilldades gravables que se obtengan por parte de la Compaíra dentro 
de los cinco años siguentes a aquel en que se produyo la pérdida sin que dicha compensación exceda, en cada 
peñodo, el 25% de las utilidades obtenidas 

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades De conformidad con disposiciones legales vigentes, a part del 
año 2018, la tasa del Impuesto a la renta será del 25% Sin embargo, la tesa impositiva sera del 28% en aquellos 
casos en que la Compañía tenga acciomstas residentes o establecidos en pararsos fiscales o regímenes de menor 
imposición, con Una participacion directa O indirecta, indradual o conjunta, igual o supenor al 50 % de capital 
social Cuando la mencionada participación de los accionistas domiciliados en pararsos fiscales o regimenes de 
menor Imposición sea menor al 50%, la tasa del 28% se aplicara sobre la proporcion de la base imponible que 
corresponda a dicha participacion 

Para el año 2019 la tasa de impuesto a la renta utilizada fue del 22% sobre las utlidades sujetas distnbución, por 
su condicion de micro empresa 

Impuesio a la Renta comente. El impuesto a la senta causado por el año termnado el 31 de diciembre del 
2019 se determino como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre J 209 1] | 
Vuldad del ejercloio 45455 30583 
Menos 

15%Partcipación delos imbajaderes 
Mas 

Gastos no deducibles 
Base rponible para el callo del mpuesto a la renta de sociedades 5455 055 

Tasa del mpuesto ala anta para sociedades 22% 22% 
Impuesto ala renta causado 700 02 6728 
Antcspo detemínado y pegado para elejerctio actual 

  

Impueslo a la renta causado definllvo. 109 02 8728 
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8. Régimen Tributarro (Continuación) 

Dividendos en efectivo. Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o a sociedades o personas 
naturals extranjeras que no estén domiciliadas en paraísos fiscales o Junsdicciones de menor Imposición o a 
personas naturales no residentes en el Ecuador estan exentos del pago de impuesto a la renta 

Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales estan sujetos a la retención en la 
fuente adicional ta que no superara la ciferencia entre la máxima tasa de impuesto a la renta para personas 
naturales (35%) y la tasa general de impuesto a la senta prevista para sociedades (25%), y las sociedades o 
personas naturales extranjeras domiciladas en paralsos fiscales o regímenes de menor imposición estan sujetas 
a la tasa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25%) 

Cambios en la legistacion tributaria. Con fecha 31 de diciembre del 2019 fue publicada la Ley Orgánica de 
Simplificación y Progresividad Tnbutana dicha Ley entro por el ministeno de la ley al no contar con todos los 

votos de la Asamblea Nacronal 

Entre los principales contenidos de esta Ley tenemos a continuación 

> Establece nuevos Regímenes de Remisión no Tributanos, remision de intereses, multas y recargos para 
creditos educativos de cualquier nivel de estudras en el pars a en el exterior, según condiciones 
detalladas en el cuerpo de esa ley_ Tambien dispone la remision de pagos de intereses, interes por mora 
y costos judiciales derivados de operaciones de crédito con ta Corporacion Financiera Nacional BP (CFN) 
y BanEcuador BP adquindas por personas nalurales y jurídicas hasta por un monto de US$ 100 00 00 del 
saldo adeudado y que se encontraren castigadas o coactvadas 

> Establece reformas a vanos cuerpos normativos 

o Reformas ala Ley de Regimen Tributario Interno, en lo relativo a 

*  Distnibución de dividendos o utilidades 
= Pago del impuesto a la renta y el pago de un anticipo hasta por un 50% del Impuesto a la 

renta del ejercicio fiscal antenor en forma voluntaria 
= Aumento de porcentajes en “Otras retenciones en la fuente" 
* Credito tubutano, establece nuevas Condiciones para el uso del crédito tributario por 

Impuesto al Valor Agregado (IA) 
= Base imponible para Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) establece nuevas 

condiciones para ía base imponible de los bienes y servicios sujetos al Impuesto a los 
Consumos Especiales (ICE) sea de producción nacional o bienes importados 

= Exenciones, se establecen nuevas exenciones al Impuesto a los Consumos Especiales 
(CE) 

+ - Determina nuevos sujetos pasivos del impuesto a los Consumos Especiales (ICE) 
* Se agrega una nueva categoría de impuesto y se establece el Régimen Impositivo para 

Microempresas (Ver Resolucion SRI No NAC-DGERCGC20-00000011 del 13 de febrero 
del 2020 

o Reformas a la Ley Reformatonia para la Equidad Tributaria en el Ecuador 

=  Refomas relativas a pagos al extenor por concepto de dividendos, pagos de capital, 
Intereses generados a favor de instituciones financieras del exterior 

o Reformas al Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 

= incorpora regulaciones a las importaciones de productos agroquimicos y agroecologioos 
= Incorpora regulacion sobre "Devoluciones Simplficadas Unificadas" pare los 

exportadores, mediante un procedimiento simplificado de devolución de tributos al 
comercio exterior medrante la emisión de Notas de Crédito, a excepción del Impuesto al 
Valor Agregado (IVA), a través de la Secretaria Nacional de Aduanas del Ecuador (SENAE) 

32



INMOBILIARIA SAVIERA S A 
Notes a los Estados Financieros 

Año terminado el 21 de diciembre del 2019 

8. Régimen Tribuiano (Continuacion) 

€ Otras Reformas tributarias 

Incorpora un nuevo articulo al Código Tributano denominado "Derecho de los sujetos 
pasivos” en el que se define el accionar del contribuyente ante la autoridad tnbutana 

De la Contnbucion Unica Temporal, se establece el pago de una contrbucion unica 
temporal a aquellas sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o 
superiores al mlllón de dólares americanos en el ejercicio economico 2018, esta 
contribución será pagada en los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, Inclusive aquellas 
sociedades que generen ingresos bajo un régimen de impuesto a la renta unico, de 
acuerdo con la siguiente tabla 
  

  

  

        

Trgresos gravados dada Fresa pavadostasa [> Vania 
O 5 IO mz 

amO a 015% 
US 10 OOO Ensihne io 

En ningún caso esta contribucion sera supertor al 25% del impuesto a la renta 
causado del ejercicio economico 2018 

Esta contribución no podrá ser utlizada como crédito tnbutario ru como gasto 
deducible para la determinacion y liquidación de otros tributos durante los años 
2020, 2021 y 2022 El pago de esta contribucion se realizará hasta el 31 de 
marzo de cada ejercicio fiscal, el pago tardlo estara sujeto al cobro de los 
intereses que correspondan, de conformidad con el Codigo Tributario 

La falta de presentación de la declaracion del pago reallzado será sancionada 
con una multa de US$ 1 500.00 por cada mes o fracción de mes de retraso sin 
que exceda del 100% de la contribución (Ver Resolucion SRI No NAC» 
DGERCGC20-00000004 del 22 de enero del 2020) 

o Disposiciones Transttonas entre las mas relevantes y de aspecto tributario estan 

Disposicion Transitoria Primera por única vez, los sujetos pasivos de impuestos 
administrados por el Servicio de Rentas Internas (SRI) podrán solicitar un plan 
excepcional de pagos hasta doce (12) meses, en cuotas iguales de periodos vencidos 
hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente ley, sean estos determinados por el 
sujeto activo o autodeterminados por el sujeto pasivo, respecto de Impuestos retenidos o 
percibidos 

Disposicion Transitoria Cuarta por única vez se establece la reducción del 10% def 
Impuesto a la renta a pagar del ejercicio fiscal 2019 para los contribuyentes domiciliados 
desde septiembre del 2019 en las provincias de Carchi Imbabura, Bolívar Chimborazo 
Tungurahua, Cotopaxl, Cañar, Azuay y Loja cuya actwidad económica principal sea la 
agricola, ganadera, agromdustnal y/o turismo afectados por los graves incidentes 
derivados de la paralización que provoco la declaratoria de estado de excepcion 

9 Eventos postenores 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y fa fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos 
que en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos 
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos, sin embargo de ello a continuacion se detalla un 
evento de implicaciones significauvas que debe ser tomado en cuenta como un evento posterior de importante 
relevancia 
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Año terminado el 31 de diciembre del 2019 | 

9 Eventos posteriores (Continuación) 

Con fecha 16 de marzo del 2020 ef presidente de ta República declaró sl “estada de excepcion” en tada el 

temtono ecuatoriano, como medida de contención del virus COVID-19 (Coronavirus o “el virus”), una 
pandemia que afecta al sector de fa salud a nivel nacional y mundial 

El gobiemo ecuatonano ha promulgado una sene de medidas tendientes a estabilizar y a mitigar los 
efectos que esta crisis sanitaria de magnitud global esta generando en la economía y en la sociedad 

Tales medidas tenen como principal objetivo reforzar el sistema nacional de salud en todo el tertoro 
nacional, asegurar el suministro de bienes y servicios hecesanos para la protección de la salud publica el 
abastecimiento alhmentado, el sumiso de energla eléctrica, productos denvados del petroleo y gas 
natural y ciertos aspectos en matena de transporte 

En el ambito económico se pretende inyectar liquidez al tenido productivo, reducir los costes de las 
empresas, especialmente pequeñas y medianas empresas y autónomos, favorecer el mantenimiento del 
empleo y tratar de proteger a los sectores mas afectados como son el agricota ganadero, comercial 
agroldustral y tunsmo 

Esta pandemia supondra un impacto negativo inevitable en la economía ecuatorana cuya cuantificación 
esta sometida a un elevado nivel de certidumbre Adicional a ello, hubo una calda historica en el preclo 
internacional del petroleo a nivel mundial (a/ petroleo ecuatoriano cotiza con referencia al preclo del petroleo WTI 
cuya cara en el precio del baritÍue del US$ -35,00 al 20 de abri del 2020) 

Los impactos finales de esta crisis dependerán del grado de gestión y coordinación de las autondades 
nacionales y organismos de financiación internacional y de otras medidas que se adopten para flexibilizar 
y apoyar la continuidad de las actividades productivas y el mantenimiento del empleo 

Las medidas promulgadas para prevenir la transmision y propagación del virus incluyen Imitaciones al 
movimiento de las personas restricciones de movilidad del transporte terrestre, aéreo nacional e 

Intemacional y mantmo y cualquier forma de desplazamiento focal y nacional, crerre temporal de 
negocios, ceniras educanvos y cancelación de eventos públicos 

Estas medidas estan teniendo un impacto inmediato en sectores como el turismo, agrícola, transporte, 
comercio minonsta y de entretenimiento 

También comienza a afectar a la cadena de suministros y producción de bienes en todo el mundo y el 
descenso en la actividad economica está reduciendo los niveles de demanda de bienes y servicios Las 
empresas de servicios financieros como los bancos que otorgan préstamos a las empresas y personas, 
las aseguradoras que brindan protección a las personas y negocios y los fondos y otros mversores que 
invierten en estas actividades también pueden verse afectados 

Las empresas deben considerar culdadosamente los impactos del COVID 19 tamo en la preparacion de 
los estados Financieros anuales como en la preparación de informacion intermedia El mpacto podría ser 
significativo para muchas empresas 

Las implicaciones para los estados financieros Incluyen no solo la valoración de actos y pasivos, sino 
tambien la revelación sobre cómo se esta salvaguardando la capacidad de la entidad para continuar como 
uN PEgocio en marcha y los riesgos al respecto 

En general, las implicaciones del COVID 19 en los estados financieros del ejercicio finalizado en 2019 
constituirán hechos posteriores no ajustable a menos que en alguna circunstancia ponga de manfiesto 
hechos que ya existan a fecha de cierre y que se manifiestan solo ahora 

En consecuencia, los aspectos que se tratan a continuacion afectan fundamentalmente a los estados 
financieros del ejercicio 2020 
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9, Eventos posteriores (Continuacion) 

A continuacion, detallo las prnoipales áreas de los estados financieros que podrian verse afectados coma 
consecuencia del COVID-19 y los aspectos relevantes a considerar en cada una de ellas desde la optica 
delas NIF 

* Activos no Financieros (detenoro bajo NIC 36 Deterioro del Valor de los Acts) 
= Instrumentos Financieros y Arrendamientos (Deterioro de acuerdo con la NIIF 9 Instrumentos 

Financieros y Arrendamentos) 
* Reconocimiento de Ingresos (Detenoro de acuerdo a NIF 15 Ingresos ordinarios procedentes 

de contratos con cientes) 
= Pasivos no Financieros y Otros (Detenoro de acuerdo 8 NIC 37 Provisiones de pasivas 

contingentes y activos contingentes) 
=- Hechos Posteriores (NIC 10 Hechos postenores a la fecha del balance) 
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