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Tng. Com. Witliams A. Burges Castra

CONTAROR - AUDITOR EXTERNG INDEPENDIENTE

Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de
INMOBILIARIA SAVIERA S. A.

Opinidn
1. He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA SAVIERA S. A, que comprenden el

estadn de situacién financtera al 31 de diciemhre del 2019 vy el estado de resultado integral, el estads da
cambios en el patrimonio ¥ &l estado de fiujos de efectivo correspondiente al afio terminade en esa fecha,
asi como el resurmneh de |as principales politicas contables v olras notas explicativas.

En mi opinién los estados financieros mencionados en &l primer parrafo presantan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situactdn financiera de INMOBILIARIA SAVIERA 5. A, al 31 de
diciembre del 2019, asi como el rasultado de sus operaciones, los cambios en su patfimonio v sus flujos
de efectivo carrespondlents al afo terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financlera Para Peguelias v Medianas Entidades {NIIF para PYMES).

Fundamentnas de la opinién calificada

3 He levsds = caba mi auditorla de acuerde con Nonmas Internacionsles de Audiloria (NIAY  Mi

responsabilidad con relacion con esas normas se detalla mas adelante en “Responsabilidades del auditar
sobre fa Auditorla de los Estados Financieros™. Soy independients de |la Compaiiia de acuerdo con las
disposicicnes del Cadige de Etica para Contadores Plblicos emitidas por &l Gonhsejo de Normas
Intemacionales de Etica {IESBA, por sus siglas en ingies), y he cumplido mis otras responsabllidedes
aticas de conformidad con estos requarimisntos. Considero que 1a evidencia de auditoria que he obtenido
proporcions Una base suficiente y apropiada para emitir mi opinién calificada de auditoria,

Asuntos claves de audiloria

4. Asuntos clave de auditorfa son aguellos asuntos que, a ml juicio profesional, fueron de mayor importancia

en mi guditoria de los estades financieros del periodo actual. Estos asuntos fusron cubierios en el
contexto de mi auditorla de los estados financieres en 80 conjunto, ¥ en la formacién de mi opinidn al
respecto, sin expresar una apinion por saparado sobre los mismos.

Sin afectar ml opinion, como s8 indica en la Nota 8, informoa gue con fecha 16 de marzo del 2020 <
presidente de la Repiblica del Ecuadar declard el “estado de excepcion” en todo @1 territorio nacional para
contener la propagacion del virus COVID-19. Los mercados de todo 8l mundo estdn experimentando
impactos econdmicos por la crigls de salud, la economia nacional se vera afectada ante la recesion
econdmica mundial. La Compafiia no ha podido valorar 2] impacto sobra los estados financieros por |a
paralizacion de las actividades economicas resultantes del estado de Excepcién decretado y en vigehcia a
Iz fecha del informe. A la fechs del informe de auditoria, la Compahia se encuentra cubrlendo los costos
fijos sin poder generar ingresos. Sl 1a paralizacion de movilidad decretada por el estada de Excepcién se
pralonga demasiado tiempo la Administracion se verd en la necesidad de recurrlr a financiamienta y/

refinanciamiento.

8. Mo he identificado asuntos claves de auditoria que deban ser comunicados en este informe.

Responsabilidad de la Administracidn sobre los Estados financieros

7. La Administracion as responsable de la preparacién ¥ presentacion razonable de los estados flnanciercs

adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financlera Parg Pequefias y
Medianas Entidades (NIfF para PYFIES) v del control internt que fa Admintistracidn considens mecesano
para permitir 1a preparacion de estados financieros libres de incorrecciones materiales debido a fraude o

£rmar.
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Ing. Com. Witliams A. Burges Castre

CONTADOR - AUDITOR EXTERNG INDEPENCIENTE

B. En la preparacion e los estados financieros, fa Administracidn es respensable de evaluar \a capacidad de
Ia Compafila para conlinuar comd negocio en marcha, revetando, segln corresponda, los asuntos
relacinnados con el negocio en marcha, a menas que pretenda liquidar |a empresa © cesar operaclongs, o
no tenga obra alternativa mas realista que hacerlo.

9. La Administracldn es responsable de supervisar el proceso de generacion de informacisn financiera de la
Compaiia,

Respansabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados financieros

10. Mi objetive es obtener una seguridad razonable de qua los estados financieros en U Conjunto astan libres
de incorreccion material, debido a fraude o error, ¥ 2mitir un informe de auditorla conteniendo mi opinién.
Seguridad razonable es un allo grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria {MIA) siempre detecte una incorreccidén material
cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en conjunto, pusde preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los Usuarios toman basandose en los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria {NiA), aplique
mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepficismo profasional duranbe loda g audilora.
También:

10.1. |dentifiqué ¥ evalué los riesgos de incorrecciones maieriales en los estados financleros, ya sea
por fraude © error, disefié y apliqué procadimientos de audiloria que responden a es0s riesgos, v
obtuve evidencia de auditoria suficlente ¥ aproplada para proporcionar una base para mi
apinidn. £ nesgo de mo detectar ung incorrecalsn material por fraude 5 més alio que para Lng
resultante de error, ya que el fraude puede implicar colusicn, falsificacion, omisiones
intencionales tergiversacioneg, o la anulacién del contral interno.

10.2, Obtuve un antendimientoe del control interno relevante para la auditoria con el fin de disafar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pere no con &l propbsito
da expresar yna opinién sobre I3 efectividad del control Intetno de la Compafia.

10.2 Evalué la idoneidad de las politicas contables utilizadas v |la razonabilidad de las estimaciones
cantables y ravelacicnes relacionadas realizadas por la Administracidn.

10.4 Evalué la presentacién, estructura ¥ contenide de los estados flnancieros, incluyendo las

revelaclones, y si los estados financieros representan razonablemente las fransacciones y
evantos subyacentes.

Informe sabre otres reguerimiantos legales y reglamantarios

11. De conformidad con el articule 102 de la Ley Organica de Régimen Tributatio Interno, estoy obligado a
opinar socbre el cumplimienta de las obligaciones tributatias de la Compafila en su calidad de sujsto
pasivo. Ml opinidn afl respects s& emitira en un informe por separado para wuso exclusive del Senielo de
Rentag nternas (SRI).

Ahbril 8, 2020
Guayaquil, Ecuador
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INMOBILIARIA SAVIERA S. A.

Estado de Situacién Financiera

(Expresado en Ddlares de Eatados Unidos de Noleamérica)

Afio terminadao el 31 de diciembre

Acilvos

J

Activas corrientes

Efactivo

Cuentas por Cobrar

Aclvos porimpuestos conlantzs
Total actives comentas

Total de activos

Pasivos y Patrimonio de los accionistas

Paslvos corrientes
Paslvas porimpuestos corrientes
Total de pasivos comentes

Patimonio de los accionistas
Actlonas pagadas
Resultados acumuladaos
Utilidad del ejarcicie

Tatal Patrimonio de los accionistas

Total paslvas y patrimonio de |os accionistas

Ver notas § los estados financleros

Nota 3
Nota 4

Hals 5

Nota §

2019 | 2018 |
3,327.60 200.00
1,368.43 411843

33.64 23.87
4,729.67 1,342.30
4,720.67 4,342.30

100.02 67.28
100.02 67.28
1,000.00 1,000.00
3,275.02 327502
354.63 -
4,629.65 427502
4,729.67 4342 30




INMOBILIARIA SAVIERA S. A.

Estado de Resultado Integral

[Expresado an Ddlares de los Eatedos Unidos de Noneaménca)

Afio terminado el 31 de diciembra |

Ingresos de actividades ordinarias |
Ventas de:

Ventas con larifa 0%
Total Ingresos de actividades ordinarlas |

Costo da Ventas |

Margen bruto de operacidn |

Gastos N

Administraslén Mota 7
Total de Gastos |

Uitidad andas de le Perticlpacidn de los kabajadores
a impuestn a la renta

{-] Participacian da los trabajadares Mola 8
{-1Impuesto a |a renta de sociedadas Nala 8
Utilidad Neta

Ver noles a los estados financiaros

2019 | 2018 |
11,385.00 9,460.00
11,385.00 8,460.00
11,395.00 450,00
(10,940.35) (9,154.17)
(10,940.35) (,154.17)
454.65 305.83
(100.02) (67 28)
a54.63 238.55
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INMOBILIARIA SAVIERA S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

(Erpresada an Dolaes de Estados Unidos de Morsaménica)

Afo terminade el 31 de diclambre

Flujos da Efectivo de Actividades de Operacion

Recibido de clientes por ventas
FPagado a proveedorss, empleados y olros
Impuesto a la ranta de sociedades
Efectivo neto provigto (usado) por Actividades de Operacian

Aumenio neto del Efactlvo ¥ equivalenies da efactive
Efectlvo ¥ equivalenies de afactlvo al inicie del afio
Efective y equivalentas de efectivo al final del afic

Concliiacidn de |g Utilidad Nata con al efectivo
genarado porActividades de Operacién

Utilidad MNeta

Ajustes para conclliarla Uildad Mets con al efective nato
provista por las a¢tvidades de operacidn;

Cambios en &l capital de rabajo:
Disminucion (Aumento) de las cuentas por cobrar
{Aumente] Disminucion en activos porimpusstos confentes
Auments en pasivos porimpusstos comisnBs

Total Ajustes

Eleclve nelo proviste lusade) por Actvidades de Operacion

J

Yar notas a los estades financieros

2019 2018 i
14,145.00 4,188.18
(10,917.38) {9,120.80)
{(100.02) (67.28)
3,127.60 -
3,127.60 -
200.00 200.00
3,327.60 200.00
354.83 238.55
2,750.00 (271.82)
(9.77) 1373
32.74 19.54
2.772.87 (238.55)
3.127.5D -




INMOBILIARA SAVIERA S, A,
Motas a los Estados Financieros
Afio terminado el 31 de diciambre del 2019

1. Actividad de la entidad informante

La Gompafia INMOBILIARIA SAVIERA 8. A. fue constitulda ariginalmente can |a denominacion INMOBILIARIA
CARVEL 8. A, mediante escritura plblica del 22 de septiembre de 1978 ante Notaria Quinta del Cantén
Guayaquil, Provincia del Guayas e inscrita en al Registro Mercantil el 8 de diclembre de 1979, Con fecha 28 de
fabrero de 1995 ante Notaria Vigésima Cuarta del Cantdn Guayaquil, Provincia del Guayas e Inscrita en el
Registro Marcantil el 13 de septiembre de 1995 se procede al cambio de su denpminacién original por la

INMOBILIARTA SAVIERA 5. A,

Su objete principal es dedicarse a las actlvidades de compra, venta, alguiler ¥ explotacién inmebillaria en todas
sus fases. La Compadia tiene asignado por al Servicio de Rentas Internas (SRI) el Reglstro de Unico de

Contrlbuyentes (RUC) Na. 0990382234001,

De geuerdo con los boletines de informacion estadistions publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador
relacionado con la inflacion anual {acumulados de enero a diciembre) en el comportamiento de la economia
ecuztariana por los ultimos tres afios, fueron como sigue:

Indice
Diciembre 31 Inflacién Anual
2019 0,20 %
2018 0.27 %
2017 (0,201 %

2. Politicas Contables Significativas

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieras han sido praparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Infermacicn Financiera para Pequefias Medianas Entidades (MI\F para PYMES) emitidas por el
Consejo de Hormas Internaclonales de Contabilidad {(IASE).

Moneda funcional. - La moneda funcional de la Gompaiiia ¥ de curso legal en la Repiblica del Ecuador es el
Délar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$ Ddélar). Los estados financieros de la compania son
presantados en USS Dolares. Los importes de las notas & |os estados financierns estan expresados en U.S.
Délares, excepto cuando se especifique lo contraria,

Bases de preparacion. - Los estados financieras han sido preparados sobre la base del costo histdrico, tal como
5@ explica en [as politicas contables incluidas en ef informe. El costs histdrico ests basedo gereraiments en el
valor razonable de [a contrapartida dada en el intercambio de los activos. El valor razonable es el precio que se
recibiria por vendar un activo o el valor pagado para transferir un pasive entre participantes de un mercado en la
fecha da valoracion, independientamente de gi ese pracio ez directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la Compafila tiene en cusnta las
caracteristicas del activa o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuénta al fijar el preclo del activo
o pasivo a la fecha de meadicicn,

Activos Financieros

Los activos financieros son los valores fijos o determinables qué no se cotizan en un mercado activa, Mantenidos
en un models de negocio cuyo objetivo 88 obtener los flujos de efective en los tdrminos coniractuales acordados
con el deudor. Todos los activos financieres son reconacidos en la fecha en que se originan cuando la Compafia
se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, Iniclalmente a su valor razonable mas los
costos directos atribuidos a la transacgidn,

Postarior al reconocimisnto Inicial, eslos activos se miden al costo amortizado, esto es el valer inicial del activo
financlero mencs los reemboalsos del principal; mas o menos |a amortizacidn acumulada de cualquier diferencia
entre el valor inicial ¥ &l valor del reembeolso en el vencimiento, caleulada con el método de |a tasa de interés
efectiva cuando los plazos de recuperaciin se amplian mas alld de las condiciones de créditos nommales; v,
menos cualquier disminucion por daterioro det valor.



NGB AR SAVIERA B A,
Notas a los Estados Financleras
&io terminado el 21 de diciembre del 2019

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

La Compafla da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos derivados del active
expiran o son transferidos junto con los riesgos y beneficios relacionados. Al final de cada periodo sobre el que
se informa, los importes an |ibros de los activos financieros a8 revisan para determinar si existe evidencia objefiva
de que no seran recuperables. En o) avento de ser asil, 52 reconoce inmediatamente en los resultados integrales
una pérdida por deterioro del valor.

Loz aclivas financieras de la Compaftla san:

+ Efectivo v bancos - constituido por el efectivo disponible en caja yfo cuenta bancaria gqus no
generan interesas, depositado en bancos localas, sin restricclonss y de libre disposician.

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son reconocidos an la fecha en que se originan, cuando fa Compariia se conwierts
en parte de los términos coniractuales de ls transaccidn, inicielmenie a su valar razonable manos los costos
directos atribuibles a la transaccion.

Posterior al reconocimients Inicial, estes pasivos se miden al costo amaortizado, este es el vator inicial dal pasivo
financiero menos [os reembolgos del principal & intereses; v, més la acumulacidn de cualguier diferencla antre el
valar inicial v el valor del reembolso en el vencimiento, caleulada con e método de la tasa de interds afactive
cuande log plazos de pago se amplian mas alld de las condiciones de crédito normales. El interés implicito y el
lrrterés acordado con el acreedor son registrados coma gastos financieros del perods en que son devengados,

La Compafiia cancela un pasive financiero, cuando las obligaciones contractuales se pagan o asta legaimente
dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo,

Los pashves financieros de la Compafiia son;

« Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan an un mercado activa. Incluyen obligaciones con tercercs, generades principalmente
por la compra de inventarios y servicios que se realizan con condiciones de crédito normales sin
intereses. El pariodo de credito pramedic para la compra de bienas y servicios 8s de 45 dias en
promad|a.

+ Pasivos por impuestos corrientes. - constituidos principalmente por impuestos retenidos por
las compras locales de bignes y servicios & impuesto a la renta de socledades.

Propiedades y equipos. - se reconocen come sigue:

=  Medicién en el momento del reconocimiento. - Las partidas de propiedades y equipos s2 miden
inizigimante por su costo v comprende su precio de adguisicidn mas tedos o8 costog directamente
relacionados con [a ubicacidn ¥ la puasta en condiciongs de funcionamianto,

»  Medicidn pasterior al reconocimiento: modele del costo. - Despuéds del reconocimiento inicial, las
propledades ¥ equipos son registradas al costo menos la depraciacion acumulada v cualquier pérdida por
deterioro del valor, si hubisre.,

Cuando un componente importante de una partida de propiedades y equipo poses una vida Uil distinta al
de la partida, s registrado como una partida separada.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo sdlo cuando es probable que haya
beneficios futuros asociados con el activo que se generen para la compafia.

Los gasios de reparaciones v nianterintanias se imputan 8 resultades ah el periodo 8n 4Ue se producen,



INMOBILIARIA SAVIERA S, A,
Motas a los Estados Financieros
Afa teminada ) 31 de diciembre dal 2015

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Método de depreciacion y vidas Gtiles. - El costo de las propiedades y equipos, después de deducir su vator
residual estimado, se deprecia por el metodo da tinga recta, durante el perlodo estimado de vida atil.

La vida atil estimada, valor residual ¥ método de depreciacidn son revisados y ajustados al final de cada
periodo contable, siendo el efacty de cualguier cambio o ajuste contable registrado sobre una base
prospectiva.

El valor en libros de propiedades ¥ equipes se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si &l valer
en libros del active e5 mayor que 2l estimado del imparte recuperabla,

A contlnuacign, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos v las vidas Gtiles
utlllzadas en el calculo de la depreciacitn:

Vida Util &n afios
Activos depreciahles _ 2019 | 2018

Edificios 20 20

« Retiro o venta de propiedades y equipos. - La utilidad o pérdida que surja del retire o venta de una

partida de propiedades v equipos es calculada como la diferencia entre al precio da vanta y el valor neto
en libros del active ¥ reconocida en los resultados de! ejercicio que se raporta.

+ Valor residugl de propiedades ¥ equipos. - Determinado an base a una estimacion del precic de venta
gue la Compaila obtendra de la disposgicidn del activo, cuando éste tenga la edad ¥ la condicidn esparada

al final de su vida til, menos los gastos estimados necesartios para hacer la venta.

Deterioro del valor de |os_activos tangibles. - Al final de cada periodo, la Compaiiia gvalda los valotes en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar 50 existen o s/ han producida evertos g circunstancies que
indican yue estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, o, dicho de otra manera, cuando el valor en
libros del activo exeade su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que
se obtendria de gu venta o valar en uso, el mayor. Para propositos de evaluar al daterioro, log actives se agrupan
a los niveles mas pequefos eh los que se gonera flujos de efectivo identificables (unidad gensradora de efectiva),

las pérdidas y reversiones por deteriora se reconocen inmediatameants en resultados, saivo si = achivo se registra
& un imporie revaluado, en cuyo caso se dehe considerar la pérdida por deterloro como una disminucidn o un
incremanta en la revaluacion,

Beneficios a corto plazo a los empleados. - Los beneflcios a corto plaza a los empleados estan constituidos
por ol aporte patronal, funda de reserva, décima lercer sueldo, décimo cuarto sueldo, vacaciones y ia participacian
de los trabajadores en las ulilidades, estipulados en el Codigo de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobwe
hases na descontadas ¥ reconocidos como gastos en la medida que el servicio o beneflsio relacionads se provee.

Impuesto a la renta corriente y diferido. -E| gastoe por impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad o
pérdida gravable {tributaria} registrada durante el afno. La utilidad gravable es diferente de la utilidad contable,
Hebide a las partidas de ingresos o gastes imponibles 0 deducibles vy partidas que no seran gravables o
deducibles {(pariidas exentas).

El pasivo de la Compafiia por concepio del impuesto corrients se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periods.

» De conformldan con disposiclones legales vigentes, el impuesto a 1a renta se determina con [a
tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucidn, no obsiante, le tarifa impositiva se
incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de accionistas que sean residentes en paraisos fiscales 0 regimenas de menor
imposgician. Para al afo 2019, la tasa de impuesto & |2 renta utilizada fue dal 22% sobre las
utlidades sujetas a distribucion, por su condicién de micro emprasa.



INMOBILIARLA SAVIERA S A,
Maotas & los Estades Finahcieros
Afio terminade €1 31 de diciambre del 2019 |

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Ei impuesio a (a renta diferido &5 reconacida por as diferencias tempararias existentes entre &l valor an libros de
los activos y pasivos para propositos de infarmacion financiera ¥ los montos usados para propositos tributarios.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se esperan
reduzcan ias ulilidades imponibles en el futuro v cualquier pérdida amortizable no utilizada. Los activos por
Impuestos diferidos se miden al importe maximo gue, sobre |a base de las utilidades imponibles estimadas
futuras, es prabable que se recuperan.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas |las diferenclas temporarias gue 5e espera
incrementen ias vtilidades imponlblas en el futuro.

Los actives y pasivos por impuesto a la renta diferide ¢e miden a las tasas impositivas que se espera aplicar 2 |ag
diferencias temporarias cuando estas sean reversadas en los perindos futuros, basdndose en las layes
aprobadas a |a facha del balance.

Los actives v pasivos por impuestos comientes y diferidos no se descuentan ni se compengan. El imparte neto en
libros de los activos par impuestao a la renta diferido &5 revisado a |a fecha del balancs v se ajusta para reflejar la
evaluacién actualizada de las utilidades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado integral
del pariado contable anallzado.

El gaslo del impuesta a la renta del perioda Incluye |os gastos e ingresos por impuestos corrientes y difaridos,

Estos impuestos s reconocen en resultado, excepto en la medida an que estos se refieran a partidas reconacidas
an al ofro resultado integral o directaments en el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce
an el otro resuitady integral o directamente en al patrimonio neto.

Fiovisionas ¥ contingengias. - Los pasivos por provisionss sg reconocen cuando la Compafiia tlena una
obligacidn presente, ya sea legal o implicita, come resultado da un suceso pasado v &5 prokable que la Compafiia
tenga que desprendarse da recursos para (iguidar fa obligacidn, ¥ ef importe de (a ohiigacion pueda estitmarse de
manera fiable.

Los pasivos contingentes son obligaciones de posible acurrencia, surgidas de sucesos pasados, cuya existencia
ha de ser confirmada solo por la ocurréencia o no ocurrencia de hechos futuros inciertos que no estan bajo sl
control de la Compadia. Los pasivos contingentes no 0N registrados en los estados de situacidn financiets, pero
deben ser informados de su existencia en notas a los estados financieros,

Beneficios definidos a Ios trabajadores. - estan estipuladas en el Cddigo de Trabajo del Ecuador y se
constituyen coma sigua;

+ Beneficios definidos: Jubilacidn patronal ¥ bonificacion por desahucic. - El coste de tos beneficios

definldos (jubilacion patronal v banficacién por desahucio) representan el valor actual de la reserva
matemética, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo por un perito independiente
en hase al métoda de unidad de crédite proyectada. Los cosios por servicio presente y pasado se
reconocen an gl resultado del afio en el que se generan, asi como el interés financiere generado por la
obligaclon de beneficio definido.

¥ Jubllacion patronal. - De acuerde con disposicipnes de) Codigo del Trabajo, Jos trabajadores
fue por veinte afios o mas hubteren prestade sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tandrén derecho a ser jubilades por sus empleadoras sin perjuicio de la jubilacion que les
corrasponde en su condicidn de afillados al {ESS.

Bonificacién por desahucio. - De acuerdo con disposiclones del Cédigo de Trabajo, en los
cazos de terminacion de la relacln laboral por desahucio solicitado por el ampleador o por &l
trabajador mediante salicitud escrita ante el inspector de trabajo, la Compafia entregara el 25%
de la dltima remuneraclon mensual per cada uno de los afios de servicio.

v
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2. Politicas Contables Significativas {Cantinuacion)

Las nuevas mediciones, que compranden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el estado
de situacion financiera con carge o abono a otro resultado integral, en al periodo en que se preducen. E
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otre resultado integral se reflejan
inmediatamente en las gananchas acumuladas vy no san reclasificadas a la utilidad o pérdida del perindo.

» Participacién de los trabajadores. - La Compaiiia raconoce un pasive y un gasio por la participacion de
los trabajadores en las utilidades de ia Compafia en el periodo en que se obliene. Este beneficio se
calcula g Iz tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes an la

Repthlica del Ecuador.

Garantias de propiedad arrendada. - Es un activo financiero mantsnide hasta su vencimiento con pago y plazo
de vencimiento fijo, que ia Administraclén de la Compaiiia tiene la intencion de tener hasta su terminacion del
plazo establecido, La garant/a es un depdsito bancario entregado al ammendadar de acuerdo a lo estipulado en el
cantrato de arriendo, el cual, al cumplir el plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre v
cuando el bien se ancuentre en buenas condiciones. Estos activos financieros se clasifican en actives no
comientes, excepto aquellos con vencimientes originales inferiorag a 12 meses a partir de |a fecha del estado de
situacian financiera, que se clasifican como activos corrientes.

Atrendsimientos. - Hasts et afio 2018 se clasifican come financieros cuande les terminos del arrendamiento
transfieren sustancialments a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes & la propiedad. Todos
los demas arrendamientos se clasifican como operativos. Los pagos realizados por contrates de arrendamiento
operaclonales se reconocen en resultados bajo el método lineal durante el periods de arrendamiento. A partir del
afo 2019 se aplican los cambios establecidos en 1a NIIF 16 ARRENDAMIENTOS (Ver resuman de la Morma en

las paginas 24 al 2% de esta informe).

Capital pagado. - Corresponde a las acciones ordinarias emitidas por la Compania y registradas a su valar
nominal, el que as Igual a! valor ariginal de la transaccion y clasificadas en la cuenta "Capital pagado” dentro del
patrimonio da (22 accionistas.

Reserva Legal. - De acuerdo a la legislacian vigente, la Compaliia dabe aproplar obligatoriamente por o menos
el 10% de la utilidad neta del afic para la reserva legal hasta que i saldo da dicha reserya alcance o] 50% del
capital pagado. La Reserva legal no esta disponible para la distribucion de dividendos, peroc pueda capitalizarse o
aplicarse a la absarcién de pérdidas. Las apropiaciones que se realicen debean set conacidas y aprobadas por la
Junta General da accionistas,

Otro resultado integral. - Comprends las partidas de ingresos ¥ gastos que no son reconocidas por el estado de
resultados sino en el patrimonlo por disposicion especifica de una NIIF. Los componentes de la cuenia "Otro
rasultedo integral" incluyven: cambios en gl superavil por revaloiizacion, ganancias y pérdidas acluarlalas an
pitanes de pensionas, ganancias ¥ perdidas en conversidn de estados financieras €n negocios en 8l axtranjera y
las ganancias v pérdidas derivadas de la madicion de ciertos activos financieros.

Resultados de Adopcidn NIIF por primera vez. - Estd representada por una subcuenta de 1a cuenta contable

“Utilidades retenidas / Déficit acumulado®, creada por disposician de la Superintendencia de Companlas, Valores
¥ Seguros, con &l propasito de registrar los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF a la
fecha de transicidn, esto es al 1° d& enero del 2011,

El saldo acreedor de esta subcuenta solo podra ser capitalizado en la parle que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas v las del Olimo gjercicio concluido si lag hubieren; ulifizado para absorber perdidas o devuelio en ef
casn de liguidacitn de la compahia. Sin embargo, de acuerdo cen Resolucidn Mo, SCICLCPAIFRS.G.11.007 de
la Superintendencla de Compafhias, Valores v Seguros |os saldes acreedoras de |os superavits por revalorizacion
qus previenen de la adopcién por primera vez de las NIIF, asi como los de la madicion postetior, no podran ser
capitalizados. El saldo deudor de esta subcuenta podrd ser absorbido por las utilidades retenidas v la utilidad
neta del ultime ejerciclo econdmice concluide, si la hubiere.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Cistribucitn de dividendos. - La distribucion de dividendos en efectiva @ (05 accionistas de la Compalils se
reconoce Como un pasive en el gjercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas.

Beconocimiento de ingreses. - Les ingresos ordinarios de la Compafiia corresponden principalmante a los
servicios (alquiler de oficinas y locales comerciales) que se valoran por el valor razenable de la contraprestacian
recibida o a recibir, reprasentadas por su precio de venta, neto de descusntos vy devolucionas. Estas ventas son
reconocidas coma ingresos cuando la Compafiia ha transferido al cliente los riesgos sighificativos y las ventajas
inherentes a la propiedad de los servicios, o que ocurre usualmente cuando el servicio es recibide y/ aceptado

por el cliente.

Los ingresos por intereses son reconocides camo rendimientos financieros en 1os resultados del afic.

Reconocimianto de gastas. - Se registran al costo histdrico y se reconocen a madida que son incurridos,
independientamente de la fecha en que se hava realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se

Conocan.

Estimaciones contables. - La preparacién de |os presentas estados financleros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiers para Pequefias Medianag Entidades (MIF para PYMES) requiere que
la Adminisiracion realice clertos juicios y estimaclonss y establezca slgunos supuestos inherentes a fa actividad
economica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuacién de algunes importes de ingrasos, gastos,
activos y pasives incluido en los estados financieros.

En opinian de la Administracién, tales juicios, estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible al memento de la preparacion de los estades financieros. Se debe tener presente
que las clreunstancias y las suposielonss actuales sobre los acontecimientps futuras podrian variar debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla dsl control de la Compafifa o de la Administracion.

Las eslimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a tos juicios y
estimaciones contables se reconocen en &l periodo de |a revision y periodos futuros si la revisién afecta tanto al
periado actual como a periodos subsecuentes.

Los juiclos v eslimaciones contables significativos efectuados por la Administracion de la Gompafifa a la fecha de
preparacién de los astados financieres son los siguientes:

Deterioro de cuentas por cobrar a cligntes y otras cuentas por cobrar.
Deterioro del valor de los inventarios.

Vida Gtil de las propiedades y equipos.

Valot residual de propledades y equipos.

Impuestos carrientes y diferidos,

Beneficios definidos a los empleadaos.

Provisiones y contingencias.

Compensacion tie saldos y transacciongs. - Como norma genaral en los estados financieros no se
compensan los actives y pasivos, lampoco los ingresos v gastos, salvo aguellos casos en los que la
compensacion 5ea requerida o permlitida por alguna norma y esta prasentacian sea el reflejo de la esencia de la
transaccidn. los ingresos y gastos con origen en transaccionss que, contractualmente o par una noma legal,
contemplan la posibllidad de compensacion v la Compafia fiene la intencién de liquidar por su imports neto o de
realizar el activo ¥ proceder al page del pasivo de forma simultdnea, se presantan netos en resultados.

GESTION DE RIESGOS

Gestion de riesgos financieres. - En gl curso normal de sus negocios y actividades de financlamiento, |a
Compafiia esta expuesta a distintos rlesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos
significativa al valor econémice de sus flujos y actives v, en consecuencia, sus resultados.
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Afto terminado el 31 de diciembre del 2019 |

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

La Compafia dispone t& una organizacitn y de sistemas de informacidn, que permitan identificar les referidos
riesgos, determinar su magnitud, proponsr a |a Administracién medidas de mitigacion, ejecutar estas medidas y
controlar su efectividad. A continuacion, $e presenta una definician de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caractetizacion y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compaila, i

a5 al caso,

« Riesao de crédito. - Se refiere al riesgo pérdida financiera que enfrenta la Compaiila si una de las partes
{el Cliente} en un instrumente financiero incumple con sus chligaciones contractuates resultando &h una

perdida financiera para la compafila,

La Compaiila ha adoptada una politica involucrarse con partes solventes v realiza transacciones con
clientes fus cusntan con la misma o mejor calificacion de rigsgo. Las politicas de administracién de
rlesgo se establecen con el cbjetive de identificar v analizar los riesgos al cual se enfrenta la Compaiiia,
estahleciendao limites ¥ niveles de aprobacidn.

« Riesge de liguidez. - El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafla tenga dificultades para
cumplir con sus cbligacionss relacionadas con sus pasivos financieros, que son liguidados mediante la
entrega de efectivo.

La Administracidn de la Compadia tiene la responsabilidad final por la gestion de liguidez. La
Administracidn ha establecido un marco de trabajo apropiade para la gestidn de liquidez de manera que
se pueda manejar los requerimlentos de financiamiento & corto, mediano y |argo piazoe para cumplle con
sus obligaciones y pasivos financieros, La Compafiia manheja el riesgo de liquidez manteniendo reservas
y facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliandg los perfites de vencimiento de o activos ¥y pasivos financieros.

» Riesgo de mercade. - El riesgo de mercado es el riesga latente de que |os cambios en los precios de
mercado da los productos gue comercializa la Compafiia afecten los ingreses de la mlsma.

Las aclividades de la Compafila |0 exponen principalmente a riesgas financlaros de cambios en las tasas
de cambio, tasas de interés o de precios de os Instrumentos financieras que pusden afectar los ingresos
de la Comparila o el valor de los activos financieros gue posee.

El chietivo de |a administracion de este riesgo de mercady es de administrar ¥ controlar las exposiciones
a este riaggo dentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. Las
exposicionas del riesgo del mercads s& miden usando el valor en rigsgo complemantads con un analisis
de sensibilidad.

Durante el afio 2019, no ha habido cambios en |a axposician de la Compaiiia a los riesgos del mercado o
la forma en ia cual estos riesgos son manajados ¥ medidos,

» Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurarse que se encontrard en capacidad
de continlar como empresa en marcha misntras que maximizan el rendimiento a &us sccionistas a través
de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compafla sobre una base anual. Como parte de
esla 1avisidn, fa Gerencia considera el casta del capital v los riesgos asociadoes con cada clase de capital,

APLIGACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMAGION FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS
QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL ANC ACTUAL. -

Durante el afio en curse, fa Compafiia ha iomadoe en consideracion algunas modificaciones a 1as Meormas
Internacionales da Informacidn Financiera (MIIF) emitidas por el Consgjo de Mormag Internacionales de
Contabilidad {IASE), y que son mandatorlamants efectivas a partir del 1 de enera dsl 2018 o posteriormente,

como sigus.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion}

NilF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

NIIF 9 tiene un alcance muy similar a NIC 33, de modo que |[os instrumentos financieros que se encusntran dentro
del alcance de NIC 39 también lo estardan en al de NIIF 9, aungue adicipnalmente:

+ NIIF @ incluye la posbilidad de designar determinados contratos de compra ¢ venta de partidas no
financieras para “uso propic® como a Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.
Actualmente en NIC 39 estos contratos estan fuera del alcance de la narma.

« Por otro lade, el alcance de los requisitos de deterioro de NIIF § g5 més amplio que el de su predecesor
puesto que incluye ciertos conbiatos de garantia financiera y compromisos de préstamo, asi coma fos
activos contractuales de la norma de ingresos NIIF 15, que tampoco estan actualmente en el alcance de
la NIC 3.

Clasificacion y valgracidn de activos financieros
MIfF 9 introduce Ln nuevo enfoque de clasificacidn, basado en dos conceptos:

= Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de [os activos v,

= &l modelo de negocio de ks antidad.
MIIF 9 tiene 3 categoerias de valoracién:

=  Cosle amorlizado,
* Valor razonable con cambios en otro resultado integral {patrimonio) ¥,
* Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

« g clasificacion dependeréd dal modo en gue una entidad gestiona sus instumentos fingncigros [s0 modelo de
negocio} ¥ [ existencia o no de flujos de efectivo contractuzles de los activos financieros especiflcamente
definldos.

» 5i gl objetivo del modelo de negocio &s mantenar un active financiero con &l fin de cobrar flujos de efectivo
contractusles y, segun las condiciones dal contrato, se reciben flujos de efective en fachas especificas que
constltuyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal, el active financlero s
valorara al coste amaortlzado.

« 5i el modelo de negocio tiene como objetive tanto 1a obtencidn de flujos de efectivo contractuales como su
vanta y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas gue
constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal, oz activos financieros se
valorarén a su valor razonable con cambios en ofro resultado integral (patrimonio). Los intereses, deterioro ¥
diferencias de cambic s& registran en resullados como en gl modelo de coste amoriizado.  El resto de
variaciones de valor rezonable se registran en partidas de patrimonio vy podran reciclarse a pérdidas y
ganancias £n su venta.

= Fuera de estos escenarios, ¢l resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios sn pérdidas y
ganancias.

+« Noobstante, hay dos opciones de designacidn irrevocable en &l reconocimiento inicial:

*  Un instrumento de patrimonio, siempre y cuanda no se mantenga con fines de negaciacion,
puede designarse para valorar a valor razonable con cambios an otro resuliado integral
{patrimonio). Posterlormante, en la venta del instrumento, no se parmite |a reclasificacion a
la cuenta de resultados de los impartes recanacidos en patrimonlo ¥ Onicamente se llevan a
resyltados los dividendos.

* Un activo financiero tamhbién puede ser designado para valorarse a Valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias si de esia manera se reduce o elimina una asimetria
contable ("Fafr Value Ogtion”),
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

+ NIC 39 tfiene 4 categorias de valoracidn, (1) valor razonable con cambios en pardidas y ganancias, (i)
mantenido a vencimiento, (iii} disponible para la venta y {iv) cuentas por cobrar. For tanto, como tal, estas
tres dltimas categotlas de NIC 39 se aliminan ¥ se sustituye por lo anteriorments indicado.

Reconocimiento y baja en cuentas

tos requisitos de NIC 39 se trasladan basicaments sin cambics relevantes.

Distincién antre patrimonio y pasiva

Los requisitos de NIG 32 siguen en vigor y no estédn afectados por la transicion de NG 34 a NI 2.
Clasificacidn y valoracion de los pasivos financieros

La clasificacion de pasivos s8 mantiens similar a la de NIC 39, No cbstante, hay nuavos requisitos contables
para los pasivos valorados bajo |a opcion de daeslgnacién inicial a valor razonable. En este caso, los cambios en
el valor razonable originados per la varlacién del “riesgo propio de cradito™ 28 llevan a otro resultado integral
(patrimonio) ¥ no se reciclan postericrments a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Derivados Implicitos

Los requisitos de NIC 39 para los derivados implicltos en contratos principales que son pasivos financieros o se
encuentran fuera del alcance de NIIF ¢ {come, por ejemplo, contratos de arrendamientas) se mantienen, es decir,
deben ser bifurcados si no estan "estrechamente relacionades”™. Mo obstante, se ha producido un gran cambia
para [os contratos principales gue son actlvos financieros. A diferencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando
exista un derivado implicito &an un contrate principal que &8 uh active financiero en el alcance de NIIF 3, el
derivada implicite no se separa y se aplican las normas de clasificacién al instrumenta hibrida en su totalidad,

Reclasificacidn

En NIIF 9 los activos financieros se reclasifican &, ¥ solo sl, el objetive del modelo de negocio de una entidad
sufre cambios significativos.  Sin embarge, la norma prevé que esta circunstancia se produzca muy raramente.
No se permite la reclasificacion de pasivos financieros.

Deterioro de activos financieros

* El nuevo modelo de deterioro de NIIF 9 se basa en la pérdida esperada, a diferencia dei modeio de
pérdida incurrida de NIG 38, Esto significa que con NIIF 9, los deterlorss s registrardn, con Cardcter
general, da forma anticipada a los actuales.

»  El modelo de deterioro de NIIF 8 es dnico para todos los activos financieres, a difarencia de la NiC 38
actual gue tisne modelos de deterioros distintos para [ps activos & coste amortlzado y para |os aclivos
disponlbles para la venta,

» El modelo de detericro pivota sobre un enfoque dual de valoracién, bajo el cual habra una provisidn
por deteriore basada en las pérdidas esperadas de los préximos 12 meses o basada en las pérdidas
esperadas durante tods 12 vida del active. B} hecho gue determina que deha pasarse de la primera
provision a la segunda es que se produzea un empecramiento slgnificativo en |a calidad crediticia.

»  Existe |3 gpcidn de aplicar un métnde simplificado para ciertos actives {cuentas por cobrar
comerciales, de arrendamients o activos contractuales) de modo que el deterioro se registre slampre
en referencia a las perdidas esperadas durante toda Ja vida del activo.

Contabilizacidn general de coberturas
El nueve modelo de coberturas de NIIF © tiene como principal ohjetivo alinear la contabilidad de cobetturas con

las actividades de gestion det riesgo de una entidad, Al igual que en NIC 39 i3 apiicacion de ia contabilidad de
coberturas sigue siendo opcional,
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacién}

Los tres tipos de contabilidad de coberturas existentes en la norma actual se mantienen: Cobertura de flujos de
efectivo, de valor razonahle y de inversldn neta, con mecanicas contables simllares,

« Mo obstantka, las diferencias mas resefiables respecto a MIC 39 son las siglientes:

*  Podran cubrirge componentes de riesge de partidas no financigras gque actualmenta no es

posible dasignar para cobertura.

* A diferencia de la norma aciual que lo prohibe, podran designarse exposicionas globales que
incluyan un derivade como partida cubierta y se introducen determinadas circunstancias
concretas en las gue pueden cubrirsg posiciones netas.

*  Ba medifics la contabilizacidn del valor temporal de las opcionss en las ralaciones de
cobertura, ya sean de flujos de efective o de valor razohable, cuya variacién de valor
razonable podra diferirse bajo ciertas raglas como un coste de la cobertura, Con NIC 29 este
components se lleve a resultados como ineficacia.

* |a evaluacidn de la eficacia se alinea con |la gestidn del riesgo a traves de principios
cualitatives {principio da relacidn econdmlca} en lugar de las reglas cuantitativas actuales
que se eliminan. Ademés, deja de ser un requisito su evaluacion retrospectiva, si bien se
seguird utilizando para registrar la ineficacia.

= Hay que tener en cuenta que, no ohstante, (as entidades pueden oplar por cornfinuar aplicarnda ef madala
de contabilidad de coberturas de NIC 39 a todas sus actividades de cobertura, incluso después de haber

adoptado el resto de requisitos de NIIF 9. Esta opcidn sequird astande disponible hasta que el |ASE
finalice el proyecta de macro coberturas,

Reconccimlents ¥ baja en cuenias

Los raquisitos de NIC 38 se trasladan basicamente sin cambios relevantes,

Distincion entra patrimenia y pasivo

Los requisitos de NIC 32 slguen en viger ¥ no estan afactados paor la transicidn de NIC 38 a MIIF 8.

Clasificacion ¥ valoracion de los pasivos financieros

La clasificacién de pasivos se mantiene similar a la de NIC 39, No obstante, hay nuevos raquisitos contables
para los paslves velorados bajo ia opcidn de designacian inicial a valor razonakle. En este caso, los cambios en

el valor razonabie otiginados por la varacidn def "riesqo propla de crédite” se Nevan a obro resultado integra)l
{patrimonio) ¥ no se reciclan posteriormante a |a cuenta de pérdidas vy ganancias.

Derivados implicitos

Los requisitos de NIC 39 para los derivados Implicitos en contratos principales que son pasivos financieros o se
encuentran fuera de! alcance de NIIF 9 {coms, por jemplo, contratos de arrendamientos) se mantienen, es declr,
deben ser bifurcados si no estan “estrechamente relacionados®. Mo obstante, se ha praducide un gran cambio
para los contratos principales que son activos financieros.

A diferencia de lo que ocurre con MIC 39, cuando exista un derivado implicito en un contrato principal que s un

active financiers en el alcange de NIIF 8, el derivade implicite no se separa ¥ s& aplican las nomas de
clasificacion al instrumento hibrido en su totalidad.

Presentacion y desgloses
NIiF § modifica paralelamente la NIC 1 Presentacién de estados financieros y la NIIF 7 Instrumentos financieras,

incluyendo deteriitinados requisitos nuevas de preserntaciin y nuavos v extensives desgloses, especialmente en
lo relative a contabilidad de coberturas y deterioro.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

Fecha efectiva y fransician

+ Lanoima ss slective para ejercicios iniciados al 1 de enero de 2073,

s La aprobacién para su uso en la Union Europea esid prevista actualmente para gl (ltimo trimastre de
20186.

+ Tiene muchas reglas especificas de transicion, excapciones y exencipnes, parg, con caracter general, la
norma se aplicard retrpactivamente, salvo la mayor parte de los requisitos de coberturas, que seran
prospeciivos,

= En ia primera aplicacidn da la mia, no &6 reguiers re-expresar 1a informacion comparativa de petiodos
anteriores {aungque s tequieren desyloses extensivos sobre la transicidn).

La Compafila no tiene implicaciones que deban ser reconocidas con la aplicacion de la Morma NIIF 9
Instrumentos Financieros.

NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES

El Conseic de Mormas Internacionales de Contabilidad (gl 1ASE)} ha publicado la nueva norma NIIF 15 Ingresos
procedentes de contrates con cllentes {“la Norma™ o NIIF 13). Esta Norma sustituye a la NIC 11 Contratos de
construeclion, ala NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias, 4 la CINIIF 13 Programas de fidelizacidn de clientes,
a la CINIIF t5 Acuerdos para la construccion de inmuebles, B la CINIIF 18 Transfarencias de activos procedentes
de clientes y a 'a S1C-31 Ingresas— Permulas de sarvicios de publicidad,

NIIF 15 es el resultado de uno de los proyectos de convergencia entre el IASB y el FASB {conjuntamente, “los
Ceonsejos™). Ha supuesto varios afios de trabafs, pues se inicld en 2002 para publicarse en 2008 un primer
Documento de Consulta (Discussion Paper, DPF) que fue seguido de sendos horradores (Exposure Draft, £L) en
2010w 2011 ¥ finalmente de 2 esperada emision de la norma definitiva el 28 de mayo de 2014,

ALCANCE

El nuevo modalo de ingresas ordinarios es aplicable a todos los contratos con clientes salvo aquellos que astén
dentro del alcance da otras NIIF, coma arrendamientos, contretos de saguro e instrumentas financieros. Las
iransferencias de activos que no correspondan a las actividades ordinarias de ia entidad (como la venta de
inmevilizado material, bienes inmuebles o inmovillzado inmaterial) tamkién quedaran sujetas a algunos de los
requisitos de registro y valoracidn del nuevo modelo.

El reconocimiento de intereses y de ingreses por dividendos cas fugra dei alcance de la nueva Norma. Del
mismo modo, MILF 15 no es aplicable a intercambios de bienas entre entidades de |la misma rama de actividad
tuando tienen por objetive facilitar las ventas g ios cllentes o clientes poltenciales {por gjempla, intercamkios de
petrdlen en localizaciones distintas entre dos compaiilas petroleras para atender la demanda de sus clientes
respectivos). En el caso de que un confrato incluya miltiples abligaciones {productos finales) ¥ de que alguhos
de ellos 32 hallen dentro del alcance de otras NIIF, en primer lugar, se aplicardn, en su caso, los requisitos de
separacion vy valoracion iniclal de las ctras rormas, atribuyéndose cualquier importe residual a los productos
finales que se hallen dentro dal alcance del modelo de ingresos ordinarios.

En el caso de gue no existan requisitos de separacién o de valoracién inicial en lag otras normas, se aplicarén los
requisitos de 1a NIIF 15. Una entidad puede pactar en un contrato con otra parte le participacidn en una actividad
O un proceso en el que ambas partes compartan |os riesges v heneficios, |0 que puede dencominarse un “acyerdo
de colaboracién®. En este caso, la entidad debera valorar si la otra parte es su "clignte” o su "socio®, a fin de
establecer si la fransaccion s ancuenira en el alcance de la nueva Morma.

LOS CINGO PASOS: VISION GENERAL DEL NUEVO MODELG DE INGRESOS ORDINARIOS

El principio fundamental es que una enlidad debe reconocer sug ingresos ordinarios de forma que iz transferencia
de bienes o servicios comprometidos con |os clientes se registre por un Importe que refleje la contraprestacion
gue la entidad espera que le corresponda a cambio de dichos bienes o servicios,
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacian)

La Morma dehe aplicarse & cada contrate con cardcter individual. No absteante, $e permite un tratamiento
colectivo siempre que exista una expectativa razonable de que el efecto en los estados financieros no diferird
significativamente del gue resultarla de aplicar la Norma a cada contrato con cardcter individual. El modelo se
estructura en |os siguientes 5 pasos que deben seguirse:

Pase 1 PEsO 2 Pasgs | Pased | . _Eg_
Distribulr @1 precio de Contahihzar 1oo

Identificar las ingreses cuando o a

Deteanmindr o grecia | ld tansaccldn entre |os )
; la en
nhllgaciones separadas dé Fa transaceion obligaciones del medida que} la entidad

del contrato satisface las
centrato R
) obllgacianes

! Tdentifizar ef confrato
? con el ollenta

Pasa 1 - Identlficar el contrato ¢on el clienie

Un contrate pueda ser escrito, verbal o implicito, pero para que se aplique la Norma deben cumplirse las
glguientes condlziones:

+ |as partes contratanies han aprobado el contrato (por escrito, verbalmenta o de acuerdo con
olras practicas empresariales habituales) ¥ se han comprometido a cumplit sus respectivas

obligaciones;

* La entidad puede [dentificar los derechos de cada parte schre los bienas o servicios objeto de
transferencia;

» |la entidad puede identificar las condicionss de papo deé los hienes y servicios obleto de
transferencia;

» Flconirato tiene sustancia comercial (esto es, se prevé gue &l riesgo, &l momento o 8l importe de
lzs futuros flujos de efective de la entidad varien como resultado del contrate) v,

s Es probable que la entidad cobre la contraprestacién gue le corresponda a cambio de los bienes
o Servicios que seran objeto de transferencia al cliente.  Aunque normalmente cada contrato se
vontabilizara por separado, la norma requiere que una entidad deba unlr un grupo de contratos
celebrados eén la misma fecha o en fechas préximas y con los mismos clientes {0 parles
vinculadas & elos) st
Los contratos Se negocian como un paquete, con un tnico objeto comercial;

El importe de la contraprestacion a pagar por uno de los contratos depende del precle o el
cumplimienta del otro contrato; o

= |05 bienes o sarvicios compromeatidos en [0S contratos {0 algunos de ellos) constituyan Una Unica

obligacién de desempefio.

También puede pasar que los precios o el alcance de un contrato se revisen posteriormente. Una modificacion
contractual “aprobada” {(es decir, aguella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exigibles) se
wontabiliza come un contrato independiente si

» (Genera una obligacién independlente de desempefio “diferenciada” {segin la definicldn de la
Morma - véase ef Paso Z a continuacion) y, asimismo,

» El preclo adicional refleja el precio de venta aislado de dicha ohllgacidn indepandiente.
En caso contrario, dicha modifizacidn se trata como un ajuste del contrate original. En muchas casos el efecto se
va a contabilizar prospectivamente, distribuyando el precio de la ansaceldn revisado restante entre las
obligaciones residuales del contrato.
Mo obstante, para cierlas obligaciones que se cumplen a lo largo del ismpo (véase el Pasc 5 mas adelants), el

efecto se contabiliza con caracter retroactivo, o que generara un ajuste acumulado de actualizacion {catch up) de
los ingresos ordinarios.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Paso 2 - {dentificar las obligaciones separadas del contrato

En primer lugar, hay que |ldentificar las pbligaciones diferenciadas (lo que podriamos también denominar
“segregar” el contrato), proceso que debe llevarse a cabo al inicio del contrato. Las obligaciones diferenciadas
son blenes y servicios comprometidos en virtud de un contrato que deben ser registrados de forma independiente
&l cumplen con ambas de las siguientes condiciones:

s« E| cliente puede beneficiarse del bien o servicio por si sdlo 0 conjuntamente con otros
recursos ¢ue ya estan a su disposicidn (dicho de ofro modo, el bign o servicio es

diferenciable) v,

s« E| compromiso da la entidad de transferir el hien o servicio al cliente se pueda idenlificar
separadaments de ofros compromisos asumidos en virtud del contralo (es decir, es un
compromlso diferenciadn en el contexto del contrato).

Por ofro lado, ¥ si se cumplen ciertos requisitos, la Norma exige que una serie de bienes o servicios
difsrenciados, pero practicaments idénlicos entre si v con el mismo patrdn de transferancia al cliente, se
contemplen como una dnica obligacion.

La aplicacién de | segunda condicion <es deck, delerminar si un bien © senvicls comprometido puede
ilentificarse separadamente de oftos compromisos de un coifralo= exige un anglisis de las condiciones del
contrato v la consideracldn de 1os hechos y circunstancias concretos. Entre los factores que indican que un bien
o servicio comprometido pueda identificarse separadamente de ofros compromisos se incluyen |os siguientes:

* La entidad no presta un servicio significativo de integracion del bien o servicio en un paquete
da blenes o servicios que represents un preducto final combinado en virtud del contrate;

s [l bien o servicio no modifice ni personaliza sustancialmente otros biosnes o servicios
comprometldos an el contrato;

s E| bien 0 servicio no gs altamente dependiente de otros blenes o servicios comprometidos en
virtud del contrato ni estd altamente interrelacionado con estos.

Paso 3 - Determinar el precio de la transaccion

La entidad debe determinar &l Importe de la contraprestacidn fque espaera que le corresponda en virtud del
contrato a cambio de Ins blenes o servicios comprometidos a fin de registrar el ingreso. El precio de la
tranzaccion poede ser un Importa fiio o variable por conceptos tales come descuentos, reembolses, abonos,
incentivos, bonificacionss por cumpiimiento de objetivos y otros conceples similares.

La entidad debe estimar €| precio de la fransaccidn teniendo en cuenta el efecto de contraprestaciones variables,
el valor temporal del diners {8l & considera que existe un componsnte de financiacidn significativo),
contraprestaciones no rmonetarias, ¥ oiras contraprestacionas a pagar al cliente.

Si por estos matives el precio es variable, su importe debe estimarse bien utilizando un imports ponderado en
funcion de la probabilidad {un valor 8sperade) o bien mediante el importe nico mas probable, el enfoque que
major permita predecir el imparte al que |a entidad espera tener deracha.

La contraprestacidn variable solo se inciuira en el precio de la transaccién si es altamente probable y siempra y
cuando su inclugsién no dé lugar a una "reversign significativa de ingresos” sl en el futyro se produjera una
reastimacion.

Una reversitn significativa de ingresos se produce cuandg un cambio posterior en la estimacion de la
contraprestaclon variable genera una reduccian significativa del importe acumulade de ingresos reconocidos
procedentes del cliente.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)
Esta restriccion afecta cuando:

+ FEl importe de la contraprestacion depende de factores ajenos al control de (a enfidad (por
gjernplo, la volatilidad de un marcade, el juicio o criterio de terceras o un elevado riesgo de
thsolescencial;

* Noseespera que la incertidumbre s resuslva en un periodo largo de tiempo, o,

« La experiencia prévla con chligaciones parecidas es limitada o hay un amplio abanico de
importes posibles de contraprestacion.

51, @ causa de una potencial reversion significativa de ingresos, la entidad llega a la conclusién de que no
procede inclulr la totalidad de la contraprestacion variable en gl precio de la transaccidn, deberia evaluar si
procede Incluir solamente una parte de dicha contraprastacién variable, &g decir, un importe inferior.

Dicho importe Inferior de |la contraprestaclén variable deberd incluirse en el precic de la transaccion si se
considera que cumple con |os requisitos anteriormente expuestos {(es decir, si es altamente probable que no se
producird una reversion significativa de ingresas por |a inclusién de es& importe inferior).

Con el nuevo modeln, los ingresos reflejan el importe que [a entidad espera que le cotresponda en vitted de un
contrato con un cliente, no el importe que en realidad espera cobrar.

Mo obstante, si la entidad prevé que en Gltima instancia va & aceptar un importe inferior al iniciaimente acordado
en &l contrato con &l cliente (es decir, que prevea gue va a concedet un descuento adicional o similar), por
ejemplo, basado en practicas comerclales anteriores, la entidad deberia estimar Inlcialmente los ingresos por el
Impaorte inferier ¥ evaluar fa cobrabilidad de dicho importe (véase el Paso 1)

Posterdormenta, sl exisle gvidencia de Incobrabilidad de esos Ingresps ya registrados, la Morma requiers |a
presentacion separada de las perdidas por deterioro comg un gasto en la cuenta de pérdidas y gananclas,

Cuando un contrato incluys un componente significativo de financiacion, los efactos det valor temparal del dinero
se tienen en cuanta ajustando 2l precio de |a transaccion y reconocisndo los ingresos o gastos financieros a o
largo del periodo de financiacion, segin corresponda. Esto no es necesario si el periodo entre a entrega de los
blanes o servicios vy el pago es infarior a un afio.

Paso 4 - Distribulr &l precio de la transaccion entre 'as cbligaciones del contrato

Cuande un contrato incluye mas de una obligacion diferenclada, la entidad debe distribuir el presio de la
transaccién entre [as distintas obligsciones de forma proporcional a los precios de venta independientes
correspondientes. La mejor evidencia de un precio de venta Independiente es el precio al que la entidad vende g
blen o servicio por separado. Cuando no se disponga de dicho precio, la entidad deberd hacer una estimacién
del precio de venta madiante un enfoque que haga el maximo uso de datos observables fpor gjemplo, una
vaforacidn ajustada parfiendo de un precie mercads, un cosle ssperado mds ur mangen o -sdfo en limitadas
cifcunstancias utiizando un métade residual),

En &l caso de que el precio de la fransaceidn incluya un importe variable, &8 necesario considerar si dicho
importe variable corresponde a todas o sdlp & algunas de las obligaciones del contrate.  Salvo que s& cumplan
los criterios de la Norma para tratar el importe variable como correspondlente a alguna de las obligaciones
especlflcas, el imporie variable debara distribuirse entre tadas 1as obligacioneas dal contraio.

Cuando el contrato incluye mas de un bien o servicio diferenciade, es habltual que se dé un descuento sohre el
pracio total, frente al importe que se habria facturado si @505 mismos bienes o servicios se hubieran comprado
por separado.  Salvo que la empresa disponga de evidencia observable {y cumpliends los requisitos que
establece (a roma) e que la fotalidad del descuento es aplicatle sdle 3 algunas de las obligacionss
diferenciadas, el descuente debera repartirse proporcionalmente antre todas las obligaciones del conirate.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)
Paso 5 - Contabillzar ios ingresos cuando {0 a medida gue} la antidad satisface las obligaciones

Una obligacion se considera satisfecha cuando el control de [os bienes o servicios (los “activos™ subyacentes a
la shligacion en cuestion se transfiere 3l cliente. Por “control” se antiande la capacidad de dirigir al uso y obtener
la practica totalidad da los demas heneficios derlvados del "active” subyacente al bien o servicio.

Este enfoque conceptual difiere del planteamianto de la NIC 18, en la que, por gjemplo, los ingresos ordinarios
por la venta de bienas se reconocean cuando se han transferidos los riesgos v beneficios significativos inherentes

a su propiedad.

Por otro lado, la NIC 18 actual plantea el momento de reconocimiento de |08 ingresos en funcidn de sl 85 un bien
& Ui senvicio lo que 58 entrega 3 cliente. El epfogue de NIF 35 es por el contrario uniforme v apllcabie Ror igual
a las ventas de bienes y de servicios.

Ingresos reconocides & lo largo del tiempo. - Una obligacién se cumple a lo largo del tiempo, ¥ en esta caso, asi
mismo deberian reconocerse los iNgresos, 8i se satisface al menos una de las siguientas condiciones.

+ Ei cliente recibe y consume los beneficios de |a prestacidn de la entidad 8 medida que la
entidad lleva a cabo tal prestacion.

¢ La etidad, mediants su prestacion, crea o mejora wn activo [por sjemplo, productos o
trabajos en curso) que estd bajo el control del cliente durante su creacidn.

» Con su prestacidn, |a entidad no crea un active que tenga una aplicacion allernativa para si
misma, pero liene derecho al pago por la prestacldn realizada hasta la fecha.

Para analizar si un actlyo tlene una aplicacion alternativa, el vendedor necesitara valorar al inicio del contrata =i,
tanto contractualments come bajo un punto de vista practico, puede hacer uso del active para una finalided
distinta de |2 sefialada en el contrato con el cliente. Si s2 cumple alguna de las condigiones antariores, 12 entidad
daberd reconccer (of ingrasos g 1o lango del tempo de g farma que major refleje 1a transferencia de biepes
setvicios al cllente.

Ingresos reconocidos sn un momento del tiempo. - Si una ebligacidn no redne las condiciones para que se
cumpla a lo large del tiempo, se consideran los siguientes indicadores al evaluar ef momento en que &l cantrol deal

active se ha transfarido al cliente:

La entidad ha transferido |a posesion flslca del activa.

La entidad tlene actualmerte deracha a exigir un pago par el activg,

El clierie ha aceptado el activo.

El cliente tiens los riesgos y beneficios significativos inherentes a g titularidad del activo,
El cliente tiene la titularidad legal del active.

# & & & 5

4. Costes relativas 8 un conirato

NUF 15 Incorpora criterios especificos para daterminar que costes relativos a un contrato deben activarse, y hace
ung dlstincidn entre los costes asnclados a [a obtencidn de un confrafo y fos costes asociados al cumplimienio de
un contrate. En concréte, las costes de obiencion de un contralo se activan Unicamente cuando estos costes son
incrementales para la obtencién de un contrato (por ejemplo, comisiones sobre ventas) y 88 espera que se vayan
a recuperar. Como simplificacion practica, se podran llevar a gastos en la fecha en gue sg incurran los costas de
obtencidn de un contrato si el periodo previsto de amortizacion es de maximo de un afig.

Los vostes de cumplimiento de un contrato se activan cuando -y Gnicamente cuando- correspondsn directamente
a un contrats, generan o mejoran los recursas que se Usaran para cumplir con |23 obligaciones y 5& aspera que
SE van a recupsrar (salvo que |os costes de cumplimiento de un confrato se halien deniro defl afcance de otras
MIIF, en cuyo caso se aplicaran los requlsitos de |as otras NIIFY. En ambos casos, los costes activados se
amortizaran de acuerdo con el patrdn de transferencia de los bienes o serviclos 8 que correspondan 105 costes
activados.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

5. Otros aspecics

La nueva MNorma da directrices muy detalladas en diversas areas, en las que algunas difieren de 12 establecido en
la normativa contable actual de la NIC 18. En particular:

Barantias - Cuando la entidad conceda una garantia al clients, la naturaleza de dicha
garantia determinard el impacto contable. En el case de que el cliente pueda elegir entra
comprar o no |a garantia, o de que la garantia aporte un servicio adicional al cliente, ésta se
contabilizard como una abligacidn diferenciada. Una garantla que se limite @ asegurar que ¢l
articuly suministrade cumple con las especificaciones acordadas no se contabilllzard como
una obligacian diferenciada.

Derechos del ciiente ng utilizados - En determinadas circunstanclas, se espera que los
clientes no van a ejercer fodos derechos contractuales que les comrespondah: un ejemplo
habitual &s sl de [0 puntos de fidelidad no canjeados. El no ejarcicio o utilizacién por parte
de los clientes de la totalidad de sus derschos contractuales se conoce oomo reakage
{desaprovechamiento). Cuando se prevé un cierto nivel de breskage [os darechos
correspondientss se consideran como contraprestacion variable y se reconocen comao
ingresas an proporcién al pairdn previsto de ejercicio de derechos por parta del cliente (es
decir, somparando los bienes o servicios entregados hasta la fecha con (08 Que se espera
antregar en conjunta}.

En situaclones en que inisialmente no se espere un nivel signiflcativo de breskage, la entidad reconocera o8
ingresos correspondientes a dichos importes Unicamente cuando la probabllidad de que el cliente los utilice pase

a ser remota.

Bienes o servicios adicionales - Algunos contratos incluyen una opeién por la que el cliente
tiene la posibilidad de comprar bienes o serviclos adicionales con un descuento. Cuando
esto constituye un “derecho significative” para el cliente {por ejemple, el cliente tiena un
derechp a adquirir productos adicionales con un descuento importante}, la entldad debe
imputar parte del precio de [a transaccion a |a opeidn ¥ reconocer al ingreso cuanda el control
de 105 biengs o servicios adicionales vinculados a la opcion 2e transfiera al cliente, 0 cuando
vanza la opcion.

Licencias de propiedad intelectual - De acuerdo con NIIF 18, la entidad debe evaluar la
naturaleza de las licenciag y, en particular, distinguir si la licencia otorga al clieme el "derecho
da usc” o “el derecho de acceso” sobre la prapiedad intelectual de la entidad.

La Norma incluye los criterios para determinar si estamos ante un caso U ofre. Distinguir 31 la licencla constituye
un derecha de acceso a la propiedad intelectual y, por consiguients, el control sobra la misma se transfiere a lo
largo del tiempo o, si, por el contrario, la licencla represenia un dereche de uso de la propiedad intelectual v el
control sobre la misma se transfiere en un momento del iempo, es vital para determinar fa forma de reconacer (08
ingresos relativos & dichas licencias,

Ofras cugstionas que tambien estan cubiertas en la norma son las siguientes;

Métodos para medir ¢l grado de avance del cumplimiento de una cbligacion.
Devoluclonas de ventas.

Principal vs agente.

Pagos iniciales “upfronf fees ™) no reembolsables.

FPactos de recompra.

Cantratos de vanta en depdsito.

Acuerdos de facturacion con retencidn de entrega {bit-and-hold®).
Aceptacion por parte del cliente, o,

Desgioses sobre desagregacidn de ingresas,
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2. Politicas Coniables Significativas {Continuacion)

&. Dasglosa y presentacian

La Norma amplia conslderablemente los desgloses actuales sobre el reconocimiento de Ingresos ordinarlos. A
titulo ilustrative, entre la informacidn que exige NIIF 15 sa incluye:

» La desagregacion de los Ingresos al objeto de reflejar la forma en que la naturalsza, el
importe, el memento ¥ la incertidumbre de los ingresos v los flujos de efectivo se ven
afectados por factores econdmicos.

« Determinados desgloses sobre los saldos con clientes {cuentas por cobrar o aclivos o
pasivos contractuales) por ejemplo, saldos iniclales y finalgs de los activos y pasivos
contractuales, sus movimientos (ingresos del ejercicio que proceden del saldo del paslvo
contractual e ingresos del ejercicio por obligaciones satisfechas en un ejercicic anterior, por
efemplo, por modificaciones de precios, etc.).

= En el caso de contralos cuya duracion se espera que sea superior a un afio, el imperie total
dal precia de la trangaceidén atribuido 2 las obligaciones que gueden por satistacer, asl camo
una explicacidon an cuanto al momento en que la entidad espera reconocer los ingresos
cotfespondlantes.

=« Desgloses sobre los activos reconocidos por cosies incurtidos para la obtencién o ef
cumplimiento de un contrato,

s [Jescripciones cuglitativas de los tipos de Menes o senvicias, de las condiciones sighlficativas
de pago ¥ del marco temporal habitual de cumplimiento de obligaciones de los contratos de la
entldad con |os clientes.

+ Descripcion de las conslderaciones significatives acerca del importe y el marco temporal del
reconocimients dé los ingresos.

» Politicas adoptadas por la entldad respecto a la politica en materia del valor temporal del
dinero y de |os costes de abtencitn o cumplimiento de un contrat, e

s Informacidn sohre los métodos, datos e hipstasis utilizadoz pars determinar al precio de la
transaccion y para distribulr los importes entra las obligaciones.

7. Facha de entrada en vigor y transicidn

La nueva Norma es efectiva para 10s gjercicios que comlencen a parlir del 1 de energ de 2017, ¥ se permite la
adopeién anticipada. En [a Unidn Europea el EFRAG ya ha iniciado el proceso de endoso de la norma que preve
finalizar a mediados del 2015 y de momento, previsiblemente mantaniendo |a fecha de aplicacion obligatoria
propuests por el IASE.

La aplicacidn es retroactiva. ;Esto qué significa? Gue se aplica a contratos nuevos creados a parllr de I fecha
de entrada en vigor ¥ a los contratos existentes que no se habian finalizads s la fecha de entrada en vigor. Por
tants, las cifras del primer sjercicic de adopcion se preparardn como si siempre se hubieran aplicado los
requisitos de NIIF 15. .Y los ejercicios comparatives? Se ha previste la posibilidad de simplificar alge la
transicion. Se puede optar por el método de aplicacion retroactlva ftambign con algunas reglas practicas) o por el
método madificado.

En &l métode modificada, las cifras de los ejercicios comparativos no S8 reexpresan, y I que se hace o5
reconoeer el efecto acumulado de la aplicacidn inicial de la nerma como un ajuste al saldo inicial de reservas,
For ejemplo, si la entidad aplica la nueva Norma por primera vez para el gjercicio tarminado el 31 de diclambre
de 2017 y elige aplicar este método, el efecto acumulade generado por la aplicacién de la nueva Norma se
ajustara con cargo o abono a las reservas sl 1 de eneroc de 2017 v las cifras comparativas correspendientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre da 2016 no se reexpresardn. Si se elige aplicar este métado modificado
e la transicién, de todos modos, s& debera informar del impacto del cambio en los epigrafes de los estados
financleras e incluir una descripeian de los cambios significatives.

Mostramos a efectos ilustrativos como podrian tratarse en la transicion tres contratos distintos aplicandn lps dos
metedos parmitides por ia Norma:
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Contrato finalizads con anteriorldad a 1o fecha

Empiay termina en al mismo gjercicla anual
lel comparativo] - 5e dispone de cliertas reglas

Lontrato 1 Pl se apllca @ NIIF 15, practicas,
Se ajustard of saldo de apertura di las reservas
Cantrato flnallzade con antericridad & la fecha  correspondientes al ojercicio mas antiguo para ef
Coniraip 2 de aplicacion mickAl - Mo ge apffea fa ANF 25, que 53 presemte irfarmeclin {1 de snoro de
2015
Calcular impacts ¥ ajustar el saldo de ap_e.rtum Se apustara el saldo de apertura de bas ceservas
de las reservas a la fecha de aplleactsn Imicial (1 e rricio frAs ANt 1
de enera de 2017}, corrgspondlentes al ejercicio mas antigue para &
Contrato 3 gue se presente infarmacidn {1 de enero de

Las cifras de 2016 no 5e re-pxprasan.

2016).

Dar determinados dosgioses especificos.

Logicamente como en la aplicacidn inicial de cuslguier norma las entidades deberan informar del impacto del
cambio de politica contable que resulte de la adopcidn de la nueva Norma.

NIIF 16 ARRENDAMIENTOS

La MIFF 18 25 el resultado del proyecto conjunto iniclade por e IASB |unto con el requlador contable
estadounidense, FASB, cuya objetivo inicial era la elaboracién de una norma de convergencia entre las NIIF y los
principlos contables estadounidenses {US GAAP). E| objetivo dsl proyecte era solventar las inquietudes de
preparadores y usuarios raspecto de |a falta de comparabilldad entre pormativas, y también, en general, rasolver
fo que los reguladoras entendian coma limitaciones de la norma actual en relacién con la informacldn que arroja
sobre arrendamientos operativos y an genaral, la exposician de 1a entldad a o5 riesgos procedentes de este tipo
de contratos,

Con la norma ya emifida, no estd de mas echar (a vista atrds y recordar que ésie Ha sido un proyecio lango, que
ha pasado por diversas fases conceptuales y en &l que el [ASB/FASE han recibido y analizado méas de 1.700

corment iStiers,

Hay que tener en cuenta que, a pesar de esta historia de trabajo previo, las conclusionas finales del I1ASB y FASE
van a diferir en diversos aspectos. El més importante es que el FASB ha preferide seguir con un modele dual
para el arrendatario, en el gue todos 0s arrendamientos estaran an balance igualmente, pero tendran una distinta
presentacion en la cuenta de perdidas ¥ ganancias, utilizando para calificar el tipo de arrendamiento y la forma &
importe en gque éste se presenta en la cuenta de resultados, criterios similares a los actuales de NIC 17, Poar
tanto, la norma andloga que va a emitir el FASE (se espera para los primeros meses de 201B) no serd
convergents con ia NIIF 16, a pesar de los origenes del proyecto.

Alcance

La nueva Morma sobre arrendamientos aplica a todos los arrendamientos, incluidos los arrendamientos del
derecho de usc de actives subarrendados, con la excepcién de aspectos especifices contemplados por otras
normas, en concreto:

= Arrendamientos para explorar o utilizar minerales, petréleo, gas natural ¥ recursos similares no
renovablas;

+ Contrates incluidos en e ambito de aplicacién de la CINIIF 12 Acuerdos de Concesion de
Sarvicios;

= Parag log arrendadores, licencias de propiedad intelectual Incluidas en of ambite da la NIIF 15
Ingresos procedentes dé contratos con clientes; y,
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

+ Para los arrendatarios, arrendamientos de activos biolagicos dentro del ambito de aplicacidn de
la NIC 41 Agriculturs y derechos en virtud de contratos de licencias incluidos en 108 dmbitos de
aplicaclén de la NIC 38 Activos Intangibles como pelicules, grabaclones de wideo,
reproducciones, manuscritos, patsntes y copyrights,

Se permite a los arrendatarios apllcar [a norma NIIF 16 a los armendamientos de otros activos intangibles,

Arrendamientos a corto plaze y arrendamientos de activos d& bajo valor. - Para responder a las inguietudes
manifestadas por muchas empresas eh ralacién al costefbeneficio de aplicar 1a NIIF 16 a determinados contratos
de alquiler, &l IA3B ha incluido sierta simplificacion practica, permitiendo contabilizar los arrendamientos a corlo
plazo y los arrendamigntos de activos de bajo valor directamente como un gasto, ngrmalmenis de forma lineal a
lo largo de la duracion del arrendamients (&5 decir, seguir como con los actuales arrendamientos operativos).

Se define "arrendamiento a corlo plazo” como aguel qua no incluye una opcidn de compra ¥ que posee una
duracidn desde la fecha de inicio igual o inferior a 12 meses. La eleccion de aplicar esta axcepcion a los
arrendamientos 3 corto plazo debe de hacerse a nivel de cada ciase de aciivos arrendados. For su parle, 1a
excepcion para arrendamientos de activos de bajo valor podra aplicarse de forma individualizada para cada

arrendamiento.
Dafinicitn de Arrendsmientos

La Norma diferencia un arrendamiento ¥ un contrato de servicios en funcién de la capacidad del cliente de
controlar el activo objett del arrendamiento, Un contrate es, o contiene un arrendamiento si otorga al cliente el
derecho a ejercer el control del usc del activo identificado durante un pariodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion.

Se considera que exista control si el cliente tiene:

{a) Derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos procedentes del uso de
un activo |dentificado, v,

fb) Derecho a dirigir el uso da dicho active.

Las entldades deberan identificar al inicio del arrendamients si un contrate s, 0 contiens un arrendamiento, vy
esta conclusion Unicamente se revaluard en caso de modificacian de las ¥érminos v sondiciones del contrato, El
inicio del arrendamienta eg la fecha del cantrato de armendamignio o fa fecha en que ias partes alcanzan wn
compromizo de los principales términos ¥ condiciones del arrendamients, si esta Ultima fusra anteriar.

Contabilidad del Arrendamiento
Reconocimiento El arfendataria debera reconocer en la fecha de iniclo del arrendamianto un derecho da uso del

aclive v un pasivo por arrendamiento. La fecha de inicio de un arrendamiento s define en la Norma come la
fechs en la gue el arrendador pone gl active subyacenta a disposicion del arrendatarfo para st uso.

Waloracién Derecho da use del activo El cosle del derecho de uso de log activos incluye {as siguientes partidas:

« El importe de la valoracion |micial del pasive por arrendamients (segun se describe mas
adelante),

« Cualguier pago por amendamiento abonade al arrendador con anterioridad & la fecha de
conmienzg o an la misma focha, una vez descontade cualguier jncentvo recibido por el
arrendamiento,

» Cualquier coste directo inicial incurrids por el arrendatatio v,
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= lIna estimacién de los costes en los gue incurrird el arrendatario para el desmantelamiento y
retlro del activo subyacente, o para restaurar el activo subyacente ai nivel exigldo en 108 términos
y condicipnes del arrendamiento o el silie &n gl gue se encugntra ubicado (a menos que estos
cosies se incurran para producir existencias). El arrendataric puede incurrir estos costes ya sea
en la facha de inicic o como consecuencia de (a ufilizacion del activo sulpyacentd durante um
periodo determinado.

Postariormente, la valoracion del derecho de uso de os activos ird por el modelo de coste o el modelo de
reevaluacion de la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipe (reconoclendo, per tanto, la amortizacion y el deterioro
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, en caso de aplicacion del modelo de revaluacion, las revalorizacianes en
pattirmenio). Mo obstante, NIIF 18 exige gue |la valoracion del derecho de uso de una inversion inmobllizria
arrendada se realice @ su valor razonable si la entidad utiliza el modalo de valor razonakle en virtud de o
dispuesto en la norma NIC 40 Propiedades de inverslan para ias inversiones inmobiliarias que poses.

Como se expone mas adelante, el darecho de uso de los activos también se ajusta como resultado de ciertos
cambios en el pasivo por arrendamignto de manera postarior al inicio dal arrendamiento.

Fasivo par arrendamiento Las entidades deberdn valorar tos pasivos por arrendamiento al valor actual de sus
cuttas de arrendamients, descontadas utilizanda el tipo de interés implicito en el arrendamiento, si dichs tipo de
interés puede delerminarse facimente, Si una entidad no es capaz de calcular el tipo de interés Implicito en el
arrendamiento, el arrendatario dehbera utifizar el tipo de intergs incremental de sus préstamos. LoS pasivos por
arrendamiento deban in¢luir las siguientas partidas,

» Luotas fijas {incluyendo cuotas “en sustancia” fijas), menos cualquier incentivo de arrendamiento
gue 5@ vaya a recikir del arrendador,

» Cuotas variables que depanden de un indice o de un tipo de interés (como un Indice de Precios
gl Cansume, o un tipo de interés de referancia), utilizande el indice ¢ el tipo de interés en la fechs
de inicio dal conirato,

Importes que el arendalario espera pagar en viriud de garantias de valor residual,
Precio de ejercicio de la opeion de compra si el arrendatario tiene certeza razonable del gjercicio
de dicha apcion v,

« Pagos de penhalizaciones por terminar 8l arrendamiento, si el pericdo del arrendamiento refleja &l
ejerclelo de la opcidn de terminarlo por parte del arrendatario {es decir, porgue existe una certeza
razonable al respecta).

Posteriormente, el arrendatario ird incrementando el pasive por el arrendamiento para reflejar el interés
devengado (y reconocido en la cuenta de pérdidas y ganansias), deducir las cuotag que se van pagando del
pasivo y recalcular de nuevo ei valor contable para reflefar cualquier revision, modificacion del arrendamiento o

revislén de las denominadas custas “en sustancia” fijas.

Eevisidn del pasivo por arrendamiente El arrendataric debera revisar el pasivo por arrendamiento en los
siguientes casos:

» {Cuando se produzca un cambio en 2] Importe esperado a pagar en viriud de ung garantia de
valor residusl,

+ Cuando se produzea un cambia en las futuras cuotas de arrendamiento para reflejar ks varacion
an un indice o an un tipe de inierés utllizado para determinar dichas cuotas {incluida, por
ajamplo, una revigion dal alquiler de mercado);

¢ Cuando se produzea un cambio en [a duracign del arrendamiento como resuiltado de wna
modificacisn en el perfodo no cancelable del misma (por ejemplo, si el arrendatario no ejerce una
opcion previamente incluida en la determinacitn del periodo da arrendamianto), 6

« Cupando se produzca un cambio en 1a avaluacion de una opeidn de compra del active subyacente.
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Los cambios detivados de |as revisiones da las garantias del valor residual v 1as variacionss en un indica o tipo
de intarés se calculan utiizando el tipo de interés determinado en la fecha de comienzo del arrendamiento,
mientras que les cambios en [a duracion del arrendamiento © en |a evaluacion de una opcidn de compra exigan
que dicho céleulo $& realice con un tipo de interés revisado en I fecha del cambio,

El amendatario debera recanacer & impante de |a medificacion del pasivo por amrendamiento como Un ajusie en gl
derecho de uso de un activa a menos que el valor contable del derscho de usc del activo se hays reducido a
cero, en cuye caso el arrandataric deberd reconocer cualquier cantidad restants en la cuenta de pérdidas y

ganancias.

Deasgloses

El chietive general de NIF 16 as que las entidades den informacion que permita a los usuarios de los astados
financiaros evaluar el efecto de los arrendamiantos en la situacion financiera, el resultado v [os flujos de efectivo
del artendataric. La Morma amplia conslderablemente los requisitos actuales de informacign sobre
arrendamientos. Los requigitas exigidos de informacion cuantitativa de tipo mas general incluyen:

La amortizaclén por el dereche de uso de activos por categoria de activo subyacente,

[ ]

« Gasto porintereses en pasivos por amendamients,

» Gasto relacionado con los atrendamientas de corto plazo,

= {3astos relacionados con el arrendamiento de aciivos de bajo valor,

« Gasto rélaclonado con cuotas variables de arrendamiento ne incluidas en la valoraclén de los
pasivos por arrendamiento,

* Ingresos derivados del subarrandamiento de derachos de uso de activos,

« Salida de efectivo por los arrandamientos,

s Adiciones de deracho de ust de activos,

« Ganancias o perdidas derivadas de las rensacciones de venta y arrendamignto posteriar v,

+ El valor contable del derecho de uso de activos al final del ejsrcicia, por categorla de activo

subyacents,

Ademas, el arrendatario debera presentar un analisis de vencimianto de los pasivas por arendamisnto {saparado
de otros pasivos financieros) de conformidad con lo dispuesto an la NIIF 7 Instrumentos Financieros. Informacion

a revelar,

Presantacign A conlinuacign se resumen 10s principales requisitos de presentacidn:

* Devecho de uso del activo,
Balance: de +» Pasivo por al arrendamiento.

Situacion
Ciferenciados de otros activos y pasivas ya sea mediante presentacion separada en

el propio balance de siacidn o mediante desqiose dal epigrafe en & que s han

inclukdn.
Cuenia de Pérdidas ¥ » Amortizacian del deracha de uso de! activeo,
Ganancias » Giasto por intersses del| pasivo por arrendamiento (gasto financiero).

+ Pagos en efectivo por el principal del pasivo por arrendamlanto, dentro
de Jzs aptividades de financiacian.

Estado de Flujos de Efectivo « Pagos en efectivo por los intereses del pasivo por arrsndamiento,
presantados en coherencia con otros pagos de intereses.

« Cuatas de arrendamientas de corte plazo, pagos por arrendamientos de
activos de bajo valar y cuotas variables de arrendamiente no incluidas
enia valoracian del pasivo por arrendamiento, dentro de 1as actividades
da explotacién.
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CONTARILIDAD DEL ARRENDADOR
NHF 18 mantiene sustancialmente 105 requisitos de contabilidad del arrandador de la NIC 17 Amendamientos.

NIIF 18 axige a! arrendader claslficar el arrendarmiento en operativo o financiera, Un arrendamiento financiero es
un arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente iodos los riesgos y beneficios derivados de la
propiedad del activo. La Morma incluye sjemples de situacionss en fas que un arrendamiento se califica como

arrendamiento financiero.

Arrsndarmientos financleros El arrendador debera raconocer a la fecha de inicio del arrendamignto en su balance
de situacian los actlvos mantenides en arrendamients financiero v presentarlos como derechos de cobro por un
importe equivalente a la inversion nata en €l arrendamiento.

La inversicn neta en &l arrendamiento se calculara comao la suma de los dos conceptos siguientes:

a.) El derscho de cobro del arrendamlento, calculado af valor actual d& las cuotas de
arrendamiento v,

b.) El valor residual, calculadno al valor actual de cualquier valor resldual devengade para &l
ammendador.

Posleriormente, el arrendador debeard reconocer les ingresos financieros a lo largo det pericdo dé arrendamiento
en funcldn de un modelo que reflefe Lina rentabilidad periddica constante de la inversion neta del arrendador en e
arrendamiento.

Amendamlentos Operatives El arrendador reconocerd las cuotas de [os arrendamientos operativos como
Ingrasos, bien sea mediante un modelo lineal de reconocimiento o medlante otro método sistemdtico, caso de
qua este (ltimo sea mas representativo del models de consumo del active subyacente,

Fresenfacidn y desgioses £ arrendador deberd preseniar ios aclivos subyacenmies fujelos g arendamientas
operatives en su balance de acuerdo a la naturaleza del activo subyacente. Al igual que ocurre con los
requerimientos para los arrendatarios, el objetivo del desglese es incluir una informacldn en la memoria que,
junto con la Informacion del kalance de situacidn, la cuenta de pérdidas v ganancias ¥ el estado de fiujos de
efectivo, dé una base adecuada para Que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar el efacto que los
arrendamientos producen en las magnitudes antes mencionadas.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior (“Sale and Leasaback”)

Este aspacto se trata espaciflcamente en NIIF 16 tanto desde el punto de vista del arrendatario vendedor como
del arrendador comprador. El aspecto fundamental del tratamiento de estas transacciones depende de si la
transfarencia del active en cuaestion cumple los eritarios de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con
clientes, para su reconocimiento como vants.

Fecha efectiva y transicién
La Norma es aplicable para ejercicios anuales a partir del 1 de enero de 2019, Se permitira la aplicacitn
anticlpada a las entidades que apliquen la MIIF 15 Ingresos procedentss de contratos con clientes con
anterioridad o en [a misma fecha de aplicacidn inicial de NIIF 18. En el entormo NIiF-UE hemos de tsner en
clenta los tramites de endoso de ambas normas.
La Norma establece requisitos aspecificos de transicion para:

» La dafimicidn de arendamiemts {permitienda splicar la misma corclusion alearzada en virtud

da la NIC 17 ¥ CINI{F 4 Determinar si un contrato contiene un Arrandamiento, con respecto
de contratos celebrados con anterioridad a la fecha de la aplicacion tnicial de la NIIF 163,
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+ La valoracidn del derecho de uso de aclivos y pasivos de arrendamiento {evitando el calcuio
retrospectivo total de estos saldos);

+ Las fransacciones de yenta con arrendamiento posterior, anteriores a la fecha de Ia
aplicacidn Inlclal (se contabilizardn conforme a (@ conclusidn a (a que se legd 8n NIC 17,
basada en la determinacion de si la transaccidn fue una venta con arrendamienta operativo
posterior o con arrendamignto financiero) v,

= Los importes previamente reconocidos en relacldn con combinaciones de negotio (cada
aclivo o pasivo relasishado con los términgg favorables o desfavorables de los
arrendamientos operatlvos previamente reconccidos se daran de baja y el valor contable del
derecho de uso asaciady del active serd ajustado por dicho importe).

La MIIF 16 podra aplicarse por vez primera por log arrendatariog, blen de forma completamente retrospectiva o
hien mediante un método retrospectiva modificado. Si se opta por este segundo método, |a entidad no re-
expresard la informacidn comparativa, ¥ registrard el efecto acumulado de |la primera aplicacion de la norma
coma un ajuste al saldo inicial del patimonio (reservas o como corresponda) a la fecha de primera aplicacion.

Implementando la nueva Norma de arrendamientos

El {ASB ha establecido como fecha efectiva el 1 de enero de 2019 tenienda an cuenta el tiempa y coste que saran
hecesarios para implementar la nueva Norma, Las entidades tienen que tener en cuenta que en esté tiempo de
transician a la NIIF 16 van a tener que considerar.

+ Los analisis de impacios necesarios, especialmeante aquellos cualitativas que implican juicios, come por
ejemplo los relatives a la definicion de arrandamiento ¥ & establecer el periotlo de arrendarmiento,

+ Los cambios necesarios an sus sistemas y procesos; tanfo para poder gestionar v hacer fos cdiculos v
seguimiento de los arrendamientos, (a nivel individual o de sus carteras de alquileres), necesarios para
su contabilizacldn, come la captura de la informacién necesarta para cumplir con los desgloses en los
estadas flnancieros.

» El impacto de la Norma sobre indicadores vy métricas ctave del negocio, ¥ [os impactos que de ellos se
derivan para cantratos, come clausulas covenants en contratos de deuda, contratos de remuneracian a la
diraceidn, etc. e incluso en el riesgo de crédito ¥ los tipos de interés de |a financiacién.

» Planificar potenctales cambios en las politicas de distripucion de dividendos o efectos fiscales, si los
tuviera.

« ¥ todo ello sin olvidar |a necesaria anticipacion y comunicacidn de los camblos a los niveles relevantas,
tanta interos (Accionistas, Comilds de Auditoria, Consejo de Adminlstracion, etc) como externos
{analistas, entidades financisras acreedoras, etc.).

3. Efectivo

Ei Efective esta constituide como sigue:

Afo terminado el 31 de dicismbre I 2019 | 2018 |
Caja 3,327.60 200,00
Total Efectivo 3,327.60 _ 200,00

28




INMOBILIARIA 5AVIERA B, A,
Motas a los Estados Financieros
Afo lerminado el 31 de diciembre dal 2019

4. Cuentas por cobrar

Las Cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre 2019 | 2018 |
Clientss 1,368.43 411843
{ -1 Esimacion del deterong del valar de Clientes - -
Total Clientes - neto 1,368.42 A4 11843
Total Cuentas por cobrar 1,368.43 411843

5. Pasivos por impuestos corrientes

Los Pasivos por impuestos corrientes estan constituidos como sigus;

Afio tarminado el 31 de diciembre | 2019 | w018 |
Impuesto & la renta de sociedades 100.02 £67.28
Toetal Pasivos por impuestos coriertas 100.02 5128

6. Acciones pagadas

Al 31 de diciembre del 2019, el capital pagado esta representado por 1.000 acciones ordinarias y nominativas con
un vaior unitaria de USE1.04.

El capital suscrito v pagado al 31 de diciembra, se encuentra conformado como sigue:

2019 2018
Al 31 de diclembre i Pals | Acclonas | % Acciones | %
Janet dei Pliar Wera Salazar EconRacirr go8 £5.50 Lol o060
Delia Inés Viera Salazar Ecuador 2 0.20 . 2 020
Jogé Delin Viera Salazar Ecuador 2 0.20 2 0.20
Total Acrigones pagadas 1.000 100.6G0 1 000 100.00

7. Gaslos

l.os Gastos estan constituidos y resumidos de |a siguients forma:

Adminlstracion

Afio terminada el 31 de diclembre | 2018 | 2018

Sumlinistras, herramientas ¥ materales 789.33 1,168.30
Marntenimiento y reparaciones 4,822.11 4,298.00
Servicios pdbllcos 1,389 50 273111
Pagos por ofros servicios 3,838.41 056,76
Total Gastos 10,940.35 9,154.17
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8. Régimen Tributario

Anticipo de Impuesto a |la Renta: La Compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de impuesto
a |la renta del perindo corente, el valor del anticipo del impuesto a la renfa del siguients peflodo, calculado
mediants la suma matematica de aplicar el 0,2% del Patrimonin, &l 0,2% de los Costos ¥ Gastos deducibles, 0,4%
de los Activos y el 0,4% de los Ingresos tributables,

Si el impuesta causado en el periods corriente es inferlar 8l valor dal anticipoe declarado en el perlode anterior sl
valor del anticipo se conviarta en el impuesto a |a renta causads definitivo que deherd ser pagado.

Pasive por impuesto diferido: Al 31 de diciembre del 2019, no existen partidas gue generen diferencias
tampeorarias imponibles ni pasivos por Impuesto diferido.

Revision tributaria: De acuerds con lo establecido en &l articule 94 del Cédige Tributario, la facultad de ia
entidad suparvisora para determinar la obligacidn tributaria, sin gque regulera pronunclamiento previo caduca:

i. En tres afips, contados desde la fecha de la declaracién, en log trihutos gue |a Ley exija
determinasién por el sujeto pasiva,

ii. En seis afips, a partir de |a fecha en que vence el ptazo para presentar la declaracion cuando ng
se hubiere declarade en todo o en parte; v,

jii. En un afio, cuando se trate da verificar un acto de determinaclén practicado por el sujets pasivo o
an forma mixta, contado desde |a fecha de notificacién de tales actos.

La facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuests a ia renta hasta el 2013 de
acuerdo con lo indicada en & literal i) anterior, ha prescrito.

Amartizacién de pérdidas cperativas: De acuerds con |3 Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas
tributarias pueden compensarse con las utilldades gravables qua se okfengan por parte de la Compaiiia, dentro
de los cinco afivg siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, sin gua dicha compensacion exceda, an cada
periotdo, el 25% de las utilidades obtenidas.

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades; De conformidad con disposiciones legales vigentes, a partir del
afio 2018, |a tasa del Impuesto a |a renta sera dal 25%. Sin embarge, la tesa imposltiva sera del 28% en aquellos
casos en que la Compafiia tenga accionistas residentes ¢ establacidos en paraisus fiscales o regimenes de menor
imposicién, con una participacién directa ¢ indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50 % de capital
spgial. Coando l2 mencionada participacién de los accionistag domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion sea menor al 50%, |a tasa del 28% se aplicara sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion.

Para el afo 2015, la tasa de impuesto a la renta wtilizada fue del 22% sobre 1as ulilidades sujetas distibuclén, por
su condicion de micro empresa.

Impuesly & la Renta corriente:  E) impuesio a Ja renta causado por el afio terminado el 31 de diciembre del
2019 se datermind como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2019 ] 2018 i
Utliidad del gjercieio 454 65 IN56.63
Manos:

15% Partivipac|én da los tebajadores - -
Mas:

Giaslos no dedusibles - -
Base irponlbte para el calculo del impuesto a la ranta de sociedades 454,65 A05.83

Tasa del impuesto a la renta pam sociedades 22% 2%

Inpuests & la renta cansado 100.02 6728

Anticipo deteminado v pagado para ] sjercicio actual - -
Impueste a |3 ranta causado definillvo 100.02 G728

H



INMOBILIARIA SAVIERA 5. A,
Motas a los Estados Financieros
Ao terminado el 31 de diciembre del 2019

8. Régimen Tributario {Cantinuacién}

Dividendos en efectivo: Los dividendas que se distribuyan & sociedadss nacignales o a sociedades o personas
naturales extranjeras que no estén domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion o a
parsonas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos del page de impuesto a la renta.

Los dividendos que se distribuyan a favor ge personag naturales naclonales esian sujetes a la retancidn en la
fuenta adicional, (2 qua ng superard la diferencla enfre 1 MExima t8sa de impusste a la renla para personas
naturales (35%) y la tasa general de impuesto a la renta prevista para sociedades {25%); v las sociedades o
personas naturales extranjeras domiciliadas en paralsos fiscalas o regimenes de menor imposicién, estan sujetas
a la tasa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25%).

Cambips ¢n |a legislacign tributaria: Con fecha 31 de diciembre del 2019 fue publicada la Ley Organica de
Simplificacion ¥ Progresividad Tributaria, dicha Ley entré por el ministerio de la lay al no contar ¢on todos los
waitos de la Asamblea Nacional

Entre log principales contan|dos de esta Ley, tenamos a continuacidn:

# Establece nuevoe Regimenes de Ramisidn no Tributarios, remision de intereses, multas ¥ recargos para
creditos educativos de cualguier nivel de estudios en el pais o en el exterior, segin condiciones
detalladas en el cuerpo de esa ley. Tambign dispone lg remision de pagos de intereses, interés por mora
y costos judiciales derivados de operaciones de crédito con fa Corporacidn Financiera Macional BF {(CFN)
v BanEcuador BP adquiridas por personas naturales y juridicas hasta por un monto de US$ 100.00,00 del
saldo adeudado ¥ gue se encontrareh castigadas o coactivadas.

¥ Establece reformas a varios cuerpos normativos:
o Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno, en |o relativo a:

»  Distribucion da dividendos o utilidades.

*  Pago del impuestc a fa renta v ¢l pago de un antlclpo hasta por un 50% de! impuesto a la
renta del ejercicio fiscal anterior, en forma voluntaria.

*  Aumento de porcentajes en “Otras retenciones en la fuenta”,

»  Crédito tributario, establece nuevas condicionas para el uso del crédite tributario por
Impuesto al Valor Agregado (IVA).

* PBase impenible para Impuesto a 108 Consumos Especlales (ICE), establece nuevas
condiciones para @ base impenilie de (os bienes ¥ serviclos sujetos al impuasts & 105
Consumos Especiales (ICE) sea de preduccién nacienal o blenes importados,

*  Exenciones, e establecen nuevas exencicnes al Impuésto a los Consumos Especiales
(ICE}.

* Determina nuevos sujetos pasivos del Impuesto a los Consumos Especiales {ICE).

* S agrega una nuava categorla de impuesto vy se establece el Régimen Impositivo para
Microempresas (Ver Resolucion SR Mo, NAC-DGERCGC20-00000011 dal 13 de febrero
ded 2020,

o Reformas a |la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en &l Ecuador.

= Reaformas relativas a pagos al exterior por conceplo de dividendos, pagos de capital,
intereses, generados a favor de instituciones financieras del exterior. '

o Reformas a) Chdlge Crganico de Ja Produccién, Gomercio e Inversiones:

= incorpora regulacionss a las imponaciones de productos agroquimicos y agroecoldgicos.

= Incorpora regulacitn sobre “"Devoluciones Simplificadas Unificadas” para los
exportadores, mediante un procadimignto simplificedo de devolucidn de tributes al
cometcio exterior mediante la emisién de Notas de Crédito, a excepcidn del Impuesto al
Valor Agregado {1VA), a través de la Secretaria Nacional de Aduanas del Ecuador {(SENAE).
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8. Régimen Tribmtario _ {Continuacitn)

o Otras Reformas tributarias;

Incorpora un huevo artiiculo al Cédige Tributario denominade "Derecho de los sujetos
pasivos” en el que se define el accionar del contribuyente ante la autorldad tributaria.

De la Contribucion Unica Temporal, se establece el pago de una contribucién dnica
temporal a agquellas sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o
superiores al millsn de ddlares americanos en el elercicio econdmico 2018, esta
contribuciin serd pagada en |os ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, Inclusive aquellas
sociedades que generen ingresos bajo un régimen de impuests a la renta Unico, de
acuerds con la siguiente tabla:

' Ingresos gravedos desda Ingresos gravadas hasta Tarifa

LI5% 1.000.000,00 ' LS5 5.000.000,00 030 %

LIS EAD0.000.61 LSS 10.000.000,00 0,15 %

| LUS& 10.060.008.01 | En adelante D

En ningdn caso asta contribucion sera suparlar al 25% del impuesio a la renta
causado del ejercicio econdmico 2018.

Esta contribuclén no podrd ser utilizada como crédito tributario ni como gasto
deducible para |a determinacion y liquidacion de otros tributos durante los afos
2020, 2021 y 2022. El pago de ssta contribucion se realizard hasta el 31 de
marzo de cada ejercicio fiscal, el pago tardlo estard sujeto al cobro de los
intereses gue correspondan, de conformidad con el Cadigo Tributaria,

l.a faita de presentacidn da la declaracion del pago reallzado serd sancionada
con una multa de US$ 1.500,00 por cada mes o fraccién de mes de retraso sin
que exceda del 100% de la contribucidén. {Ver Resolucicn SRl No. NAC-
DGERCGC20-00000004 del 22 de enero del 2020).

o Dispogiciones Transitorias, entre as mds relevamtas ¥ de aspecta tributario estam

Cisposicion Transitoria Primera; por (nica vez los sujetos pasivos de impuestos
administrades por el Servicip de Rentas Internas (SRI} podran solicitar un plan
excepcional de pagos hasta doce (12) meses, en cuotas iguales, de periodos vencidos
hasta la fecha de entrada en vigencia de |a presente ley, sean estos determinados por el
su]e!?}gctim o autndstarminados per el sujelo pasivo, respects da impuestos retenidos ©
percibidos,

Dispesician Transitoria Guarta: por dnlcs vez se establece la reduccidn dal 10% def
Impuesio a la renta a pagar del efercicio fiscal 2019 para los contribuyentss domiciliados
desde septiembre del 2019 en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxl, Cafar, Azuay v Loja cuya actividad econdmica principel sea la
agricola, ganadera, agroindustrial y/o turismo afectadas por los graves incidentes
derivados de la paralizacion que provocd la declaratorla de estado de excepcian.

9. Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre del 2019 y ia fecha de emision de estos estados financierss no se produjeron eventos
gue, en la apinidn de la Administracidn de |la Comparila, pudieran tener un efscto significative sobre dichos
estados financieros que no $& hayan revelado en los mismos, sin embargo, de elle a continuacian se detalla un
evento de implicaciones significativas que debe ser tomado n cuenta como un evento posterior de impaortants

relevancia:
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9. Eventos posteriores (Continuacion}

Con fecha 16 de marzo del 2020 ef presidente de fa Repibilica declard s “estada de excepeion” en tade el
territerio ecuatorlano, coma medida de contencidn del virus COVID-19 {Corondvirus o “el virus™), una
pandamia qua afecta al sectar de fa salud a nivel nacional y mundial,

El gabierno ecuatoriane ha promulgade una serie de medidas tendienies a estabillzar y a mitigar los
efectos fqua esta crisis sanitaria de magnitud global estd generando en la econromia y en |a sociedad.

Tales metlidas tienen como principal objetive reforzar el sistema nacional de salud en todo el territorio
nacioneal, asegurar el sumlnistro de bienes y servicios necesarios para la proteccion de la salud publica, el
abastecimicnte alimentads, &l suminisho de ensrgla sléctrica, productos derivados del petrdlec v gas
natural y ciertos aspactos en materia de transporte.

En el Ambito acondmico se pretende inyectar liquidez gl iejide productivo, reducir los costes de las
emprasas, especialmente pequeiias y madlanas empresas y autdnomoes, favorecer el mantenimlanto del
empleo ¥ tratar de proteger a los seciores mas afectados como son el agricola, ganadero, comercial,
agroindustrial y turisma.

Esta pandemla supondra un impacto negative ingvitable en la economla ecuatoriana cuya cuantificacion
esta somatlda a un elevado nivel de incertidumbre. Adicional a ello, hubo una caida histdrica en el preclo
internacional del petrdlec a nivel mundlal {sf petrdfec ecuatoriano coliza con referancia al precio del petrdleo WTT
Cuya carda en ef precio ded barmil fue del UUSE -35,00 8t 20 de abril dat 2020,

Los impactos finales de esta crisis dependeran del grade de gestién y coordinaclon de las autoridades
nacionales y organismos de financiacion internacional v de otras medidas que se adopten para flexibilizar
v apoyar la continuidad de las actlvidades productivas ¥ el mantenimiento del empleo.

Las medidas promulgadas para prevenir la transmision y propagacion del virus incluyen limitaciones al
movimienty de las personas, restricciones de movilidad del transporle lemestre, aéreo nacional e
Internacional ¥ maritime ¥y cualquier forma de desplazamiento focal v nacional, cierre temporal o8
negocios, centras educativos y cancelacidn de eventos pablicos.

Estas medidas estan teniendo un impacto inmediato en sectorss come el turismo, agricola, transporte,
comercio minorista y de antretenimignte.

También comienza a afectar a la cadena de suministros y produccion de bienes en todo e mundo y el
descenso en la actividad econdmica estd reduciendo 105 niveles de demanda de blenes y servicios. Las
smpresas de servicios financieros, como los bancos que otorgan préstamos a 3% empresas y persanas,
las aseguradoras que brindan prateocian a las personas y nagocios y los fondos U ofrps inversores qua
invierten en estas actividades tambign pueden verse afectados,

Las empresas deben considerar culdadosamente los impactos del COVID-18 tanto en la preparacion de
los estados financieros anuales como en la preparacidn da informacion intermedia, El impacto podrla ser
signiflcative para muchas empresas,

Las implicaciones para los estados financieros Incluyen no sole la valoracion de activos ¥ pasivos, sing
también la revelacidn sobre codmo se estd salvanuardando |a capacidad de |a entidad para continuar como
un negocio en marcha y 168 riesgos al respecto.

En general, las implicaciones del COVID-19 en o8 estados financiercs del ejercicio finalizado en 2019
constitlirdn hechos posteriores no ajustable 8 menos que, en alguna circunstancia ponga de manifiests
hechos que ya existian a fecha de ciarra y que 52 manifiestan solo ahora.

En consecuencia, |08 aspectos que se tratan a continuacidn afectan fundamentalmente a los astados
financieros dal ejercicio 2020.
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9, Eventos posteriores (Continuacion)

A continuacion, detallo las principales areas de los estados financieres que podrian verse afectados como
sonsecuencia del COVID-19 y los aspectos relevantes a considerar en cada una de ellas desde la dptica
de las MIIF:

» Activos no Financieros {deteriore bajo NIC 36, Deteriora del Valor de los Activos).

= Instrumentos Financleros v Arrendamientos {Deterioro de acuerdo con la NIIF 8 Instrumentos
Financieros y Arrendamisntos).

*  Reconocimiento de Ingresos (Deterioro de acuerdo 8 NIIF 15 Ingresos ordinarlos procadantss
de contratos con clientes),

» Pasivos no Financiergs y Otros (Deteroro de acuerde a NIC 37 Provisiones de pasivas
cantingentas y aclivos canlingentes).

= Hechos Posteriores (MIC 10 Hechos poateriares a la fecha del balance].
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