GERADO S. A. “EN LIQUIDACION"
Notas a los Estados Financleros
Afio lerminado el 31 de diciembre del 2018

1. Actividad de la entidad informante

La Compafia GERADO S. A. “EN LIQUIDACION® fue conslituida el 8 de septiembre de 1999 ante Notario
Séptimo del Cantén Guayaquil, Provincia del Guayas e inscrita en el Registro Mercantil el 4 de octubre de 1999,

Mediante escritura piblica otorgada por la Notario Séptimo del Cantén Guayaquil e inscrita el 18 de enero del
2005 en el Registro Mercantil del mismo cantdn, se procede a la reforma parcial del estatuto social de la
Compaiiie, la conversion del capilal social de sucres a dolares y el aumento del capital social quedando
establecido en el valor de US$ B00,00. (Ver Naota 11).

Su objeto principal es dedicarse a las actividades de compra, venta, alquller y explotacion de bienes inmuebles
en todas sus fases. La Compafiia tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas (SRI) el Registro de Unico de
Contribuyentes (RUC) No. 0992105534001,

De acuerdo con los boletines de informacién estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador
relacionado con la inflacidn anual (acumulados de enero a diciembre) en el comportamiento de la economia
ecualcriana por los Gltimos tres afos, fueron como sigue:

Indice
Diciembre 31, Inflacién Anual
Z018 027 %
2017 (0,20) %
2016 1,12 %

2. Politicas Contables Significativas

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros han side preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional. - La moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en la Repiiblica del Ecuador es e
Délar de los Estados Unidos de Norleamérica (USS Dolar). Los eslados financieros de la Compafila son
presentados en US$ Dolares. Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
Délares, excepto cuando se especifique lo contraric.

Bases de preparacidn. - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, tal como
se explica en las politicas contables incluidas en el informe, El costo histérico esta basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo
entre participantes de un mercado en la fecha de valoracidn, independientemente de si ese precio es
direclamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al eslimar el valor razonable de un
active o un pasivo, la Companiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo gue los participantes del
mercado tomarian en cueniz al fijar el precic del active o pasivo a la facha da medicidn.

Activos Financieros

Los activos financieros son los valores fijos o determinables que no se colizan en un mercado activo, mantenidos
en un madalo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo &n los términos contractuales acordados
con el deudor. Todos los activos financleros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la compaiila
se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, inicialmenta a su valor razonable mas los
costos directos atribuidos a la ransaccidn.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Posterior al reconocimiento inicial, estos activos ge miden al costo amortizado, esto es el valor inicial del active
financiero menos los reembolsos dael principal; mas o menos la amortizacian acumulada de cualguier diferencia
entre el valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés
efectiva cuando los plazos de recuperacidn se amplian mas alld de las condiciones de creditos normales; y,
menos cualquier disminucidn por deteriorn del valor,

La compaiila da de baja un active financiero cuando |os derechos contractuales a los flujos derivados del activo
expiran o son transferidos junto con los rlesgos y beneficios relaclonados. Al final de cada periodo sobre ef que
se informa, los importes en libros de los activos financieros se revisan para determinar si existe evidencia abjeliva
de que no seran recuperables. En el evento de ser asl, se reconoce inmediatamente en los resultados integrales
una pérdida por deterioro del valor.

Los activos financieros de la compariiia son:

» Efectivo y bancos - constituido per el saldo disponible en cuenta bancaria que no genera interés,

depositado en bancos locales.

» Activos por impuestos corrientes. - constituidos por retenciones en la fuente, y anticipo de
impuesio a la rents, sujetos al pago del impuesto a la renta y/o reclamacion, mediante tramite, a
la autoridad tributaria.

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan, cuando la compaiiia se convierte
en parle de los términos contractuales de la transaccion, inicialmente a su valor razonable menos los costos
directos atribuibles a |a transaccion.

Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos se miden al costo amortizado, esto es el valor inicial del pasivo
financiero menos los reembolsos del principal e intereses; y, mas la acumulacion de cualquier diferencia entre el
valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés efectiva
cuando los plazes de pago se amplian mds alla de las condiciones de crédite normales. El interés implicito y el
interés acordado con el acreedor son registrados como gastos financieros del periodo en que son devengados.

La compafila cancela un pasivo financiero, cuando las obligaciones contracluales se pagan o esta legalmente
dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo.

Los pasivos financieros de la compaiila son:

a Eeneﬁciﬂs_a corto plazo de los empleados. - constituides por los beneficios sociales a favor
de los trabajadores y la participacion de los trabajadores pendientes de pago.

« Pasivos por impuestos corrientes. - constituidos por impuestos fiscales pendientes de pago.

Propiedades y equipos. - se reconocen como sigue:

T |

= Mf.f:lrcmn en el momento del reconacimiento. - Las partidas de propiedades y equipos se miden
[ﬂIL‘IE!n"IBI'II.E por su costo y comprende su precio de adquisicibn mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién vy la puasta en condicianas de funcionamiento.

* Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Después del reconocimiento inicial, las

propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida par
deterioro del valor, si hubiere.
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Cuando un componente importante de una partida de propledades y equipo posee una vida Gtil distinta al
de la partida, es registrado como una partida separada.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo sdlo cuando es probable que haya
beneficios futuros asociados con el activo que se generen para la compaiiia.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se praducen.

= Método de depreciacién y vidas dtiles. - El costo de las propiedades y equipos, después de deducir su
valor residual estimado, se deprecia por &l método de linea recta, durante el perlodo estimado de vida (til.

La vida 0til estimada, valar residual v método de depreciacion son revisados y ajustados al final de cada
periodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio o ajuste contable registrado sobre una base
prospectiva.

El valor en libros de propiedades y squipos se casliga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor
en libros del active es mayor que al estimado del importe recuparahble.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas dfiles
utilizadas en el calculo de la depreciacian:

Vida 0tll en afios

Activos depreciables 2018 | 2017
Edificio a0 40
s Retiro o venta de propiedades y equipos. - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una

partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto
en libros del activo y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta.

» Valor residual de propiedades y equipos, - Determinado en base a una estimacion del precio de venta
que la compania oblendré de la disposicion del aclivo, cuando éste tenga la edad vy la condician esperada
al final de su vida Gtil, menos los gastos estimados necesarios para hacer la venta.

Deterioro del valor de los activos tangibles. - Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los valores en
libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existen o si han producido eventos o circunstancias que
indican que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, o, dicho de olra manera, cuando el valor en
libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los aclivos corresponde al importe neto que
se obtendria de su venla o valor en uso, el mayor. Para proposilos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan
a los niveles mas pequeiios en los que se genera flujos de efectivo identificables {unidad generadora de efeciivo).

Las peérdidas y reversiones por deterloro se reconocen inmedialamente en resultados, salvo si el aclivo se registra
a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro come una disminucién o un
incremento en la revaluacion,

Beneficios a corto plazo a los empleados. - Los beneficios a corlo plazo a los empleados estan constituidos
por el aporte patronal, fondo de reserva, décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, vacaciones y la participacion
de los trabajadores en las utilidades, estipulados en el Cédigo de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre
bases no descontadas y reconocidos como gastos en la medida que el servicio o beneficio relacionado se provee.
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pérdida gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable es diferente de |a utilidad contable,
debido a las partidas de Ingresos o gastos Imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles (partidas exentas).

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las lasas liscales aprobadas al
final de cada periodo.

o De conformidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las ulilidades sujetas a distribucion, no obstante, la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la proporci6n de la base imponible que corresponda a la participacion
diracta o indirecta de accionistas que sean residentss en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion. Para los afios 2018 y 2017, la tasa de impueslo a la renta utilizada fue del 22% sobre
las utilidades sujetas a distribucidn, por su condician de pequefia empresa.

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de
los activos y pasivos para propdsitos de informacion financiera v los montos usados para propdsitos tributarios.

Los activos por impuesto a |a renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se esperan
reduzcan las utilidades imponibles en el futuro v cualguier perdida amortizable no utilizada. Los activos por
impuestos diferidos se miden al importe méximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas
futuras, es probable que se recuperen.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias fue se espera
incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se miden a las tasas impositivas gue se espera aplicar a las
diferencias temporarias cuando estas sean reversadas en los periodos futuros, basandose en las |eyes
aprobadas a la fecha del balance.

Los activos y pasivos por impuestos comrientes y diferidos no se descuentan ni se compensan, El importe neto en
libros de los activos por impueslo a la renta diferido es revisado a la fecha del balance y se ajusta para reflejar la
evaluacion actualizada de las utilidades imponibles futuras. Cualquier gjuste se reconoce en el resultado integral
del periodo contable analizado.

El gasto del impuesto a la renta del periodo incluye los gastos e ingresos por impuestos corrientes y diferidos.
Estos impuestos se reconocen en resultado, excepto en la medida en que estos se refleran a partidas reconocidas
en el ofro resultado integral o directamente en el patrimonio nato. En este caso, el impuesto también se recanoce
en el ofro resultado integral o directamente en el patrimenio neto.

vaisipne_s___y contingencias. - Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la compaiila tiene una
obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compafia
tenga que desprenderse de recursos para liquidar la obligacidn, y el importe de la obligacion pueda estimarse de

manera fiable.

Los pasivos contingentes son obligaciones de posible ocurrencia, surgidas de sucesos pasados, cuva existencia
ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros inciertos gue no estan bajo el
control de la compafiia. Los pasivos contingentes no son registrados en los estadas de situacian financiera, pero
deben ser informados de su exisiencia en notas a los estados financieros.

Beneficios definido trabajadores. - estan estipuladas en el Cddigo de Trabajo del Ecuador y se
constituyen como sigue:
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= Beneficios definidos: Jubilacidon patronal vy bonificacion por desahucio, - El costo de los beneficios
definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) representan el valor actual de la reserva
matematica, con valoracianes actuariales realizadas al final de cada periodo por un perito Independiente
en base al método de unidad de crédito proyectada. Los costos por servicio presente y pasado se
reconocen en el resultado del afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacion de beneficio definido.

¥ Jubilacién patronal. - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trebajadores gue por veinle afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o inlerrumpida, tendrén derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacidn que les corresponde en su condicién de afillados al IESS.

» Bonificacion por desahucio. - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en
los casos de lerminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador
o par &l frabajador mediante solicitud escrita ante el inspeclor de trabajo, la Compaiiia
entregara el 25% de la Gltima remuneracion mensual per cada uno de los aios de
servicio,

Las nuevas mediciones, que comprenden las gananclas y pérdidas acluariales, se reconacen en el estado
de situacion financiera con cargo o abono a ctro resultado integral, en el periodo en que se praducen. El
reconocimiento de las ganancias y perdidas actuariales en otro resullado integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

La provision por jubilacion patronal y la bonificacidn por desahucio no estén financladas a través de un
fondo especifico para este fin.

o Participacion de los trabajadores. - La compafiia reconece un pasive v un gaslo por |a participacion de
los trabajadores en las utilidades de la compafiia en el periado en que se obtiene. Este beneficio se
calcula a |a tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en |a
Repliblica del Ecuador.

Garantias de propiedad arrendada. - Es un activo financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo
de vencimiento fijo, que la Administracién de la Compania tiens la intencién de lener hasta su terminacion del
plazo establecido. La garantia es un depdsito bancario eniregado al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el
cantrato de arriendo, el cual al cumplir el plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y
cuando el bien se encuentre en buenas condiclones, Estos aclivos financieros se clasifican en aclivos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de Ia fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como actives corrlentes,

Arrendamientos. - Hasta el afio 2018 se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustanclalmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propledad. Todos
los demds arrendamientos se clasifican como operativos. Los pagos realizados por contratos de arrendamiento
operacionales se reconocen en resultados bajo el métado lineal durante el periodo de arrendamiento. A partir del
aio 2019 se aplican los cambios establecidos en la NIIF 16 ARRENDAMIENTOS (Ver resumen de la Norma en
las paginas 24 al 30 de esle informe).

Eagﬁtal pagado. - Corresponde a las acciones ordinarias emitidas por la compaiiia y registradas a su valor
nominal, &l que es Igual al valor original de la transaccion y clasificadas en la cuenta “Capital pagado” dentro del
patrimonie de los accionistas,

Reserva Legal. - De acuerdo a la legislacién vigente, la Compaiia debe apropiar obligatoriamente por lo menos
el 10% de la utilidad neta del afio para la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital pagado. La reserva legal no esta disponible para la distribucién de dividendos, pero puete capitalizarse o
aplicarse a la absorcion de pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la
Junta General de accionistas,
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Otro resultado integral. - Comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas por el estado de
resultados sino en el patrimonio por disposicidn especifica de una NIIF. Los companentes de la cuenta "Otro
resultado integral” incluyen: cambios en el superavit por revalorizacion, gananclas y pérdidas acluariales en
planes de pensiones, ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros en negocios en el extranjero y
las ganancias y pérdidas derivadas de la medicidn de clertos activos financieros.

Resultados de Adopcidn NIIF por primera vez. - Esta representada por una subcuenta de la cuenta contable
*Utilidades retenidas / Déficit acumulade”, creada por disposicién de |2 Superintendencia de Compaiiias, Valores
y Seguros, con el propdsito de registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF a la
fecha de transiclan, esto es al 1° de enero del 2011.

El saldo acreedor de esta subcuenta sdlo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Uitimo ejercicio concluido si las hubieren; ulilizado para absorber pérdidas o devuelto en el
caso de liguidacidn de la compafifa. Sin embargo, de acuerde con Resolucion No, 8C.ICL.CPAIFRS.G.11.007 de
la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros los saldos acreedores de los superavits por revalorizacion
gue provienen de la adopcion por primera vez de las NIIF, asi como los de la medicién posterior, no podran ser
capitalizados. El saldo deudor de esta subcuenta podra ser absorbldo por las utilidades retenidas y |a ulilidad

neta del Ullimo ejerciclo econdmico concluido, si la hublere.

Distribuclén de dividendos. - La distribucion de dividendos en efectivo a los accionistas de la Companiia se
reconoce come un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pagoe por parte de la Junta de Accionistas,

ventas de servicios que se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a recibir (servicio de
glguiler de oficinas y locales comerciales), representadas por su precio de venia, neto de descuentos y
devoluciones. Estas ventas son reconocidas como Ingresos cuande la compafia ha transferide al cliente los
riesgos significativos v las ventajas inherentes a la propiedad o disfrute de los servicios, lo que ocurre usualmente
cuando el producto o servicio es recibido y/o aceptado por &l clientz.

Los ingresos por intereses son reconoeidos como rendimientos financieros en los resultados del aiio.

Reconocimiento de gastos. - Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periode en el que se
conacen.

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias Medianas Entidades (MIIF para PYMES) requiere que
la Administracién realice ciertos juicios y estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la compafila, con el propésito de determinar la valuacion de algunos importes de ingresos, gastos,
activos y pasivos incluido en los estados financieros,

En opinién de la Administracion, tales juicios, estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién
de |la informacion disponible al momente de la preparacion de los estados financieros. Se debe tener presente
que las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los aconlecimientos futuros podrian variar debido &
cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del conlrol de la compafia o de la Administracion.
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. las reyisiones a los juicios y
eslimaciones contables se reconocen en el perfado de la revisién y periodos futuros si la revision afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Administracién de la compafiia a la fecha de
preparacion de los estados financieros son los siguientes: Deterioro de cuentas por cobrar a clienles y otras
cuentas por cobrar, Deterioro del valor de los inventarios, Vida (til de las propiedades y equipos, Valor resicdual de
propiedades y equipos, Impuestos corrientes y diferidos, Beneficios definidos a los empleados, Provisiones y
contingencias.
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Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que |a
compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflgjo de la esencia de la
transaccién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compariia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presenian netos en resultados.

GESTION DE RIESGOS
Gestion de riesgos financieros. - En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, |a

Compafila estd expuesta a distintos riesgos de naluraleza financiera que pueten afectar te manera mas o menos
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consscuancia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten identificar los referidos
riesgos, delerminar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion, ejecutar estas medidas y
controlar su efectividad. A continuacidn, se presenta una definicion de los riesgos gue enfrenta la Companiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia, si
es el caso.

+ Riesgo de crédito. - Se refiere al riesgo pérdida financiera que enfrenta la compaiiia si una de |as partes
(el Cliente) en un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales resullando en una
perdida financiera para la compafiia.

La Compania ha adoptado una politica involucrarse con parles solventes y realiza transacciones con
clientes que cuentan con la misma o mejor calificacidn de riesgo. Las polllicas de administracién de
riesgo se establecen con el objetivo de identificar y analizar los riesgos al cual se enfrenta la compaiiia,
estableciendo Iimites y niveles de aprobacian,

= Riesgo de liquidez. - El riesgo de liguidez es el riesgo de que la compafiia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo.

La Administracion de la Compaiiia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La
Administracién ha establecido un marco de trabajo apropiade para la geslion de liquidez de manera que
se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a carto, mediano y largo plazo para cumplir con
sus obligaciones y pasivos financieros.

La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y facllidades financieras, monitoreando
continuamente los flujos efeclivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieras.

» Riesgo de mercado. - El rissgo de mercado es el riesgo latente de que los cambios en los precios de
mercado de los productos que comercializa la compafiia afecten los ingresos de la misma.

Las actividades de la Compaiiia lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en las tasas
de cambio, lasas de interés o de precios de los instrumentos financieros que pueden afectar los Ingresos
de la Compaiiia o el valor de los activos financieros que posee.

El cbjetivo de la administracién de este riesgo de mercadeo es de administrar y controlar las exposiciones
a este riesgo dentro de parameiros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. Las
exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el valor en riesge complementado con un anélisis
de sensibilidat],

13



GERADO 8. A, "EN LIQUIDACION"
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado el 31 de diciambre del 2018

2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Durante el afio 2018, no ha habido cambios en la expesicitn de la Compaiiia a los riesgos del mercado o
la forma en la cual estos riesgos son manejades y medidos.

= Riesgo de capital. - La Compafila gestiona su capital para asegurarse que se encontrard en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través
de la oplimizacion de los saldos de deuda y patrimonio. La Adminislracidn revisa la eslructura de capital
de la Compaiiia sobre una base anual. Comeo parle de esla revisian, la Gerencla considera &l costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capilal.

APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS
QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL ARO ACTUAL. -

Durante el afio en curso, la Compaiila ha lomado en consideracion algunas maodificaciones & las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} emitidas por el Consejo de Normas [ntermnaclonales de
Contabilidad (IASE), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o posleriormente,

como sigue:

NIIF @ INSTRUMENTOS FINANCIEROS

NIIF 9 tiene un alcance muy similar a NIC 39, de modo que los instrumentos financieros que se encuentran dentro
del alcance de NIC 39 tambien lo estaran en el de NIIF 9, aunque adicionalmente:

+ NIIF 9 incluye la posibilidad de designar determinados contratos de compra o venta de partidas no
financieras para "usc propio” como a Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,
Actualmente en NIC 3% estos contralos estén fuera del alcance de la norma.

= Por olro lado, el alcance de los requisitos de deterioro de NIIF 9 es més amplio que el de su predecesor
puesto que incluye cierios contratos de garantia financiera y compromisos de préstamo, asi como los
aclivos contractuales de Ia norma de ingresos NIIF 15, que tampoco estan actualmente en el alcance de
la NIC 39.

Clasificacidn y valoracién de activos financieros
NIIF 8 introduce un nuevo enfoque de clasificacion, basado en dos conceplos:

« Las caracleristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos y,
* el modelo de negocio de la entidad.

NIIF 9 tiene 3 categorias de valoracién:

= Cosle amortizado,
= Valor razonable con cambios en ofro resultado Integral (patrimonio) y,
* Valor razonable con cambios en perdidas y ganancias.

e La clasificacion dependera del modo en que una entidad gestiona sus instrumentos financieros (su medelo de
dngﬂgo:;in) y la existencia o no de flujos de efectivo contractuales de los activos financieros especificamente
nidos.
¢ Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar flujos de efectivo
contractuales y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que
conslituyen exclusivamente pages del principal mas intereses sobre dicho principal, el activo financiero se
valorara al coste amortizado,
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= Sl el modelo de negocio tiene como objetive tanto la obtencidn de flujos de elfeclivo contractuales come su
venta y, segln las condiciones del contrato, se reciben flujos de efective en fechas especificas que
constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal, los actives financieros se
valoraran a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio). Los intereses, deterioro y
diferencias de cambio se registran en resultados como en el modelo de coste amortizado. E| resto de
variaciones de valor razonable se registran en parlidas de patrimonio y podrén reciclarse a pérdidas y
ganancias en su venta.

« Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias.

s No obstante, hay dos opciones de designacién irrevocable en el reconocimiento inicial:

= Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de negociacidn,
puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resullado integral
(patrimonio). Posteriormente, en Ia venta del instrumento, no se permile la reclasificacion a
la cuenta de resullados de los importes reconocidos en patrimonio y Unicamente se llevan a
resullados |os dividendos.
= Un activo financiero también puede ser designado para valorarse a Valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias si de esia manera se reduce o elimina una asimetria
contable ("Fair Value Option”).
« NIC 39 tiene 4 categories de valoracidn, (i) valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, (ii)
mantenido a vencimiento, (lil) disponible para la venta y (iv) cusntas por cobrar, Por lanlo, como lal, eslas
tres dltimas categorias de NIC 39 se eliminan y se sustituye por lo anteriorments indicado.

Reconocimiento y baja en cuentas

Los requisitos de NIC 39 se trasladan basicamente sin cambios relevantes.

Distincién entre patrimonio y pasivo

Los requisilos de NIC 32 siguen en vigor y no estan afectados por la transicion de NIC 39 a NIIF 9.

Clasificacion y valoracion de los pasivos financieros

La clasificacion de pasivos se mantiene similar a la de NIC 39. No obstante, hay nuevos requisitos contables
para los pasivos valorados bajo la opcidn de designacion inicial a valor razonable. En ests caso, los cambios en

el valor razonable originados por la variacion del “riesgo propio de crédito” se llevan a olro resullado integral
(patrimonio) y no se reciclan posteriormente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Derivados implicitos

Los requisilos de NIC 39 para los derivados implicitos en contratos principales que son pasivos financieros o se
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como, por ejemplo, contratos de arrendamientos) se manlienen, es decir,
deben ser bifurcados si no estén "estrechamente relacionados”. No obstante, se ha producido un gran cambio
para los contratos principales que son activos financieros. A diferencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando
exista un derivado implicito en un contrato principal que es un activo financiero en el alcance de NIIF 9, el
derivado implicito no se separa y se aplicen las normas de ciasificacion al instrumento hibrido en su totalidad,

Reclasificacidn
En NIIF 9 los activos financieros se reclasifican si, y solo sl, el objetivo del modelo de negoclo de una entidad

sufre cambios significativos. Sin embargo, la norma prevé que esta circunstancia se produzca muy raramente.
No se permite |a reclasificacion de pasivos financieros.
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Deterioro de activos financieros

El nueva modela de deterioro de NIIF 9 se basa en la pérdida esperada, a diferencia del modslo de
pérdida incurrida de NIC 39. Esto significa que con NIIF 9, los delerioros se registraran, con caracter
general, de forma anticipada a los actuales.

El modelo de deterioro de NIIF 9 es tinico para todos los actives financieros, a diferencia de la NIC 39
actual que tiene modelos de deterioros distintos para los activos a coste amortizado y para los activos
disponibles para la venia,

El modelo de deteriora pivota sehre un enfoque dual de valoracion, bajo el cual habra una provisian
por deterioro basada en las pérdidas esperadas de los préximos 12 meses o basada en |as pérdidas
esperadas durante toda |a vida del activo. El hecho que determina que deba pasarse de la primera
provision a la segunda es que se produzea un empeocramiento significativo en la calidad crediticia.
Existe la opcion de aplicar un método simplificado para clertos activos (cuentas por cobrar
comerciales, de arrendamiento o activos contractuales) de modo que el deterioro se reglsire slempre
en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del aclivo.

Contabilizacion general de coberturas

El nuevo modelo de coberturas de NIIF 9 tiene como principal objetivo alinear la contabilidad de coberturas con
las actividades de gestion del riesgo de una entidad. Al igual que en NIC 39 la aplicacién de la contabilidad de
coberturas sigue siendo opeional.

Los tres tipos de contabilidad de coberluras existentes en la norma actual se mantienen: Cobertura de flujos de
efectivo, de valor razonable y de Inversidn neta, con mecanicas contables similares.

Mo abstante, las diferencias més resefiables respecto a NIC 39 son las siguientes:

= Podran cubrirse componentes de riesgo de partidas no financieras que actualmente no es
posible designar para cobertura.

= A diferencia de la norma actual que lo prohibe, podran designarse expesiciones globales que
incluyan un derivado como partida cubierta v se introducen determinadas circunsiancias
concretas en las que pueden cubrirse posiciones netas.

= Se modifica la contabilizacion del valor temporal de las cpciones en las relaciones de
coberlura, ya sean de flujos de efeclivo o de valor razonable, cuya variacion de valaor
razonahle podra diferirse bajo cierlas reglas como un coste de la cobertura. Con NIC 39 este
componente se lleva a resultados come ineficacia.

= La evaluacién de la eficacia se alinea con la gestion del riesgo a Wravés de principios
cualitativos (principio de relacién econdmica) en lugar de las reglas cuantitativas actuales
gue se eliminan. Ademas, deja de ser un requisito su evaluacién refrospeciiva, si bien se
seguira utilizando para registrar la ineficacia.

Hay que tener en cuenta que, no obstante, las entidades pueden optar por continuar aplicande el modelo

de contabilidad de coberturas de NIC 39 a todas sus actividades de cobertura, Incluso despues de haber
adoptado el resto de requisitos de MIIF 9, Esta opcién seguira estando disponible hasta que el IASB
finalice el proyecto de macro coberturas.

Reconocimiento y baja en cuentas

Los requisitos de NIC 39 se trasladan basicamente sin cambios relevantes.

Distincién entre palrimenio y pasivo

Los requisitos de NIC 32 siguen en vigor y no estan afectados por la transicion de NIC 39 a NIIF 9.
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Clasificacién y valoracion de los pasivos financieros

La clasificacidn de pasivos se mantiene similer a la de NIC 39. Mo obstante, hay nuevos requisitos contables
para los pasivos valorados bajo la opcidn de designacién Inicial a valor razonable, En este caso, los cambios en
el valor razonable originados por la variacién del "riesgo propio de crédito” se llevan a ofro resultado integral
(patiimanio) y no se reciclan posteriormente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Derivados implicitos

Los reguisitos de NIC 39 para los derivados implicitos en contratos principales gue son pasivos financieros o se
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como, por ejemplo, contratos de arrendamientos) se mantienen, es decir,
deben ser bifurcados si no estan "estrechamente relacionados”, No obstante, se ha producido un gran cambio
para los conlralos principales que son aclivos financieros. A diferencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando
exista un derivado implicito en un contrato principal que es un activo financiera en el alcance de NIIF 8, el
derivado implicito no se separa y se aplican las normas de clasificacicn al instrumento hibrido en su lotalidad.

Presentacion y desgloses

NIIF 9 modifica paralelamente Iz NIC 1 Presentacidn de estados financieros y la NIIF 7 Instrumentos financieros,
incluyendo determinados requisitos nuevos de presentacion y nusvos y extensivos desgloses, especialmente en
lo relalivo a contabilidad de coberturas y detericro.

Fecha efectiva y transicién
s | anorma &s efecliva para ejercicios iniciados el 1 de enero de 2018,

¢ La aprobacién para su uso en la Unién Europea estd prevista actualmente para el dltimo trimestre de
2016.

+ Tiene muchas reglas especificas de transicidn, excepciones y exenciones, pero, con caracter general, la
norma se aplicara retroactivaments, salvo la mayor parie de los requisitos de coberturas, que seran
prospectivos.

= En la primera aplicacion de la norma, no se requiere re-expresar la informacion comparativa de periodos
anteriores {aunque se requieren desgloses extensivos sobre |a transicidn).

La Compafiia no tiene implicaciones que deban ser reconocidas con la aplicacion de la Norma NIIF 9
Instrumentas Financieros,

NIIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES

El Consejo de Narmas Internacionales de Contabilidad (el IASB) ha publicado la nueva norma NIIF 15 Ingresos
procedentes de contratos con clientes ("la Norma” o NIIF 15}, Esta Norma sustituye a la NIC 11 Contratos de
construccion, a la NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias, a la CINIIF 13 Programas de fidelizacién de clientes,
a la CINIIF 15 Acuerdes para la construccion de inmuebles, a la CINIIF 18 Transferencias de activos pracedentes
de clientes y a la SIC-31 Ingresos— Permutas de servicios de publicidad.

NIIF 15 es el resultado de uno de los proyectos de convergencia entre el IASB y el FASB (conjuntamente, “los
Consejos”). Ha supuesto varios afios de trabajo, pues se inicié en 2002 para publicarse en 2008 un primer
Documento de Consulta (Discussion Paper, DP) que fue sequido de sendos borradores (Exposure Draft, £L) en
2010 y 2011 y finalmente de la esperada emisién de la norma definitiva el 28 de mayo de 2014,
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ALCANCE

El nuevo modelo de ingresos ordinarios es aplicable a todos los contratos con clientes salvo aguellos que estén
dentro del alcance de otras NIIF, como arrendamientos, contratns de seguro @ instfrumentos financieros. Las
transferencias de actives que no correspondan a las actividades ordinarias de la entidad (como la venta de
inmovilizado material, bienes inmuebles o inmovilizado inmaterial) también quedarén sujetas a algunos de los
requisitos de registro y valoracion del nuevo modelo,

El reconocimiento de intereses y de ingresos por dividendos cae fuera del alcance de la nueva Norma. Del
mismo modo, NIIF 15 no es aplicable a intercambios de bienes entre entidadeés de la misma rama de aclividad
cuando tienen por objstivo facilitar las ventas a los clientes o clientes potenciales (por ejemplo, intercambios de
petrdleo en localizaciones distintas entre dos compaiifas petroleras para atender la demanda de sus clienles
respeclivos). En el caso de que un conlrato incluya multiples obligaciones (productos finales) y de que algunos
de ellos se hallen dentro del alcance de ofras NIIF, en primer lugar, se aplicaran, en su caso, los requisiios de
separacion y valoracién iniclal de las otras normas, atribuyéndose cualquier importe residual a los produclos
finales que se hallen dentro del alcance del modelo de ingresos ordinarios.

En el caso de que no existan requisitos de separacién o de valoracion inicial en las olras normas, se aplicaran los
requisitos de la NIIF 15. Una entidad puede pactar en un contrata con ofra parte |a participacion en una aclividad
0 un proceso en el que ambas partes compartan los riesgos y beneficios, lo que puede denominarse un “acusrdo
de colaboracién”. En este caso, la entidad debers valorar si la otra parte es su "cliente” o su "socio” a fin de
establecer si la transaccion se encuentra en el alcance de la nuava Norma,

LOS CINCO PASOS: VISION GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS

El principio fundamental es que una entidad debe reconocer sus ingresos ordinarios de forma que la transferencia
de bienes o servicios comprometidos con los clientes se registre por un importe que refleje la contraprestacion
gue la entidad espera que le corresponda a cambio de dichos bienes o servicios.

La Norma debe aplicarse a cada contrato con cardcter individual. No obstante, se permile un tratamiento
colectivo siempre que exisla una expectaliva razonable de que el efecto en los estados financieros no diferira
significativamenie del que resultaria de aplicer la Norma a cada contrato con caracter individual. El modelo se
estructura en los siguientes 5 pasos que deben seguirse:

[ e Paso = T T )
; Contabilizar los |
Distribuir el precio de | |
Idantificar el contrato :ﬁr“gr:;ﬁ - araclx Determinar el preclo | la transacchén entre las mﬁ‘;:“ mn?du i ;
can el cliente 1 g de la transaccion ol igaciones ligl | TRusHda.que) fo-onties
del contrato Stielini satisfaca las
obligaciones

Paso 1 - Identificar el conlrato con el clienle

Un contrato puede ser escrito, verbal o implicito, pero para que se aplique la Norma deben cumplirse las
siguientes condiciones:

= Las partes contratantes han aprobado el contralo (por escrito, verbalmente o de acuerdo con
otras practicas empreseariales habituales) y se han comprometido a cumplir sus respectivas

obligaciones;

» La entidad puede identificar los derechos de cada parte sobre los bienes o servicios objeto de
transferencia;

* La entidad puede identificar las condiciones de pago de los hienss y servicios objeto de
transferencia,

» El contrato tiene sustancla comercial (esto es, se pravé que el rlesgo, el momento o el importe de
los futuros flujos de efective de la entidad varien como resultado del contrato) y,
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« Es probable que la entidad cobre la contraprestacion que le corresponda a cambio de los bienes
o servicios que seran objeto de transferencia al cliente. Aungue normalmenie cada contrato se
contabllizard por separado, la norma requiere que una entidad deba unir un grupo de contratos
celebrados en la misma facha o en fechas préximas y con los mismos clientes (o partes
vinculadas a ellos) si;

Los contratos s negoclan como un paguete, con un tnico objeto comercial,
El importe de la contraprestacion a pagar por uno de los contratos depende del precio o el
cumplimiento del otro contrate; o

o Los bienes o serviclos comprometidos en los contratos (o algunos de ellos) canstituyen una Unica

obligacion de desempefio,

También puede pasar que los precios o el alcance de un conlrato se revisen posteriormente. Una modificacion
contractual "aprobada” (es decir, aquella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exigibles) se
contabiliza como un conirato independiente si

e Genera una obligacion independienle de desempefio “diferenciada” (segdn la definicion de la
Norma - véase el Paso 2 a continuacién) y, asimismo,

= El precio adicional refleja el precio de venta aislado de dicha obligacion independisnte.

En caso contrario, dicha modificacion se trata como un gjuste del contrato original. En muchas casos sl efeclo se
va a contabilizar prospectivaments, distribuyendo el precic de la transaccion revisade restante entre las
obligaciones residuales del contralo. No obstante, para clertas obligaciones que se cumplen a lo largo del tiempo
(véase el Paso 5 mas adelante), el efecto se contabiliza con caracler retroactivo, lo que generara un ajusle
acumulado de actualizacién (catch up) de los Ingresos ordinarios.

Paso 2 - Identificar las obligaciones separadas del conlrato

En primer lugar, hay que identificar las obligaciones diferenciadas (lo que podriamos también denominar
“segregar” el contrato), proceso que debe llevarse a cabo al inicio del conlrato. Las obligaciones diferenciadas
son bienes y servicios comprometidos en virtud de un contrato que deben ser registrados de forma independiente
si cumplen con ambas de las siguientes condiciones:

» El cliente puede bensficiarse del bien o servicio por si sélo o conjuntamente con otros
recursos gue ya estdn a su disposicion (dicho de otro modo, el bien o servicio es
diferenciable) y,

= El compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente se puede Identificar
separadamente de otros compromisos asumidos en virlud del contrato (es decir, es un
compromiso diferenciado en el contexto del conlrata).

Por olro lado, y sl se cumplen ciertos requisitos, la Norma exige que una serie de bienes o serviclos
diferenciados, pero practicamente idénticos entre si y con el mismo patrdn de transferencia al cliente, se
conlemplen como una Unica obligacion.

La aplicacion de la segunda condicién <es decir, determinar s/ un blen o servicle comprometido puede
ideniificarse separadamenie de olros compromisos de un conirale> exige un andlisis de las condiciones del
contrato y la consideracion de los hechos y circunstancias concrelos. Entre los factores gue indican gue un bien
o servicio comprometido pueda identificarse separadamente de otros compromisos se incluyen los siguisntes:

» La entidad no presta un servicio significativo de intagracidn del blen o servicio en un paguele
de bienes o servicios que represente un producto final combinado en virtud dsl contrato;

s Fl bien o servicic no modifica ni personaliza sustancialmente otros bienes o serviclos
comprometides en el contrato;
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s [l bien o servicio no es altamente dependients de otros bienes o servicios comprometidos en
virtud del contrato ni esta altamente interrelacionado con estos.

Pasn 3 - Detarminar &l precio de la transaccién

La entidad debe delaerminar el importe de la contraprestacion gue espera que le cofresponda en virtud del
contrato a cambio de los bienes o servicios comprometidos a fin de registrar el ingreso. El precio de la
transaccion puede ser un importe fijo o variable por conceptos tales como descuentos, reembolsos, gbonos,
incantivos, bonificacionas por cumplimiento de objetivos y otros conceptos similares. La entidad debe estimar el
precio de |a transaccidn teniendo en cuenta el efecto de contraprestaciones variables, el valor temporal del dinero
(si se considera que existe un componenie de financiacion significalivo), contraprestaciones no monelarias, y
ofras contraprestaciones a pagar al cliente.

Si por estos mativos el precio es variable, su importe debe estimarse bien utilizando un importe ponderado en
funcion de la probabilidad (un valor esperado) o bien mediante el importe dnico més probable, el enfogue que
mejor parmita predecir 8l importe al que la entidad espera tener derecho.

La conlraprestacion variable sélo se incluira en el precio de |a ransaccion si es altamenie probable y siempre y
cuando su inclusion no dé lugar a una "reversidn significativa de Ingresos” si en el futuro se produjera una
reestimacion. Una reversién significativa de ingresos se produce cuando un cambio posterior en la estimacion de
la coniraprestacion variable genera una reduccion significativa del importe acumulado de Ingresos reconocidos
procedentes del cliente.

Esta reslriccidn afecta cuando:

= El importe de la coniraprestacion depende de factoras ajenos al control de la entidad (por
ejemplo, la volatilidad de un mercado, el juicio o criterio de terceros o un elevado riesgo de
obsolescencia);
No s& espera que la incertidumbre se resuelva en un periodo largo de tiempo, o
La experiencia previa con obligaciones parecidas es limhada o hay un amplio abanico de
impartes posibles de contraprestacion.

Si, a causa de una polencial reversién significativa de ingresos, la entidad llega a la conclusién de gue no
procede incluir la totalidad de la contraprestacion variable en el precic de la transaccién, deberia evaluar si
procede incluir solamente una parle de dicha contraprestacién variable, es decir, un importe inferior. Dicha
importe inferior de la contraprestacién variable debera incluirse en el precio de la transaccién si se considera que
cumple con los requisitos anteriormente expuestos (es decir, si es altamente probable que no se producira una
reversion significativa de Ingresos por la inclusion de ese importe inferior).

Con el nuevo modelo, los ingresos reflejan el importe que la entidad espera que le corresponda en virtud de un
contrato con un cliente, no el importe que en realidad espera cobrar,

No obslante, sl la entidad prevé que en (ltima instancia va a aceplar un importe inferior al inicialmente acordado
en el contrato con el cliente (es decir, que preves que va a conceder un descuento adicional o similar), por
ejemplo, basado en practicas comerciales anteriores, la entidad deberia estimar inicialmente los ingresos por el
importe inferior y evaluar |a cobrabilidad de dicho importe (véase el Paso 1). Posteriormente, si existe evidencia
de incobrabilidad de esos ingresos ya registrados, la Norma requiere la presentacion separada de las pérdidas
por deterioro como un gasio en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuandn un contrato incluye un componente significative de financiacién, los efecios del valor temporal del dinero
se tienen en cuenta ajustando el precio de la transaccidn y reconociendo los ingresos o gastos financieros a lo
largo del periodo de financiacidn, segin corresponda. Esto no es necesario si el periodo entre la enirega de los
bienes o servicios y el pago es inferior a un afio,
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Paso 4 - Distribuir el precio de la transaccién entre las obligaciones del contrata

Cuando un contrato incluye méas de una obligacién diferenciada, la entidad debe distribuir el precio de la
transaccion entre las distintas obligaciones de forma proporcional @ los precios de venta independientes
correspondientes. La mejor evidencia de un precio de venta independiente es el precio al que la entidad vende el
bien o servicio par separado. Cuando no se disponga de dicho precio, la entidad deberd hacer una estimacién
del precio de venla mediante un enfoque que haga el maximo uso de datos observables (por efemplo, una
valoracion sjustada partiendo de un precio mercado, un coste esperado més un margen o -sdlo en limitadas
elrcunstancias utilizando un método residual).

En el caso de que el precio de la transaccion incluya un importe variable, es necesario considerar si dicho
importe variable corrasponde a todas o sélo a algunas de las obligaciones del conirato. Salvo que se cumplan
los crilerios de la Norma para tratar el importe variable como correspondiente a alguna de |as obligaciones
especificas, el importe variable debera distribuirse entre lodas |as obligaciones del contrato.

Cuando el contrato incluye més de un bien o servicio diferenciado, es habitual que se dé un descuento sobre el
precio total, frente al importe que se habria facturado si esos mismos bienes o servicios se hubieran comprado
por separado. Salvo que la empresa disponga de evidencia observable (y cumpliendo los requisitos que
estahlece la norma) e que la lotalidad del descuento es aplicable sélo a algunas de las obligaciones
diferenciadas, el descuento debera repartirse proporcicnalmente entre todas las obligaciones del contrato.

Paso 5 - Conlabilizar los ingresos cuando (o a medida que) la entidad satisface las obligaciones

Una obligacion se considera satisfecha cuando el control de los bienes o servicios (los “actives”) subyacentes a
la obligacién en cuestién se transfiere al clisnte. Por "control” se enliende |a capacidad de dirigir el uso y obtener
la préctica totalidad de los demaés beneficios derivados del "aclivo” subyacente al bien o servicio.

Este enfoque conceptual difiere del planteamiento de la NIC 18, en la que, por ejemplo, los ingresos ordinarios
por la venta de bienes se reconocen cuando se han transferidos los riesgos y beneficios significativos inherentes
a su propiedad,

Por otro lado, la NIC 18 actual plantea el memento de reconocimiento de los ingresos en funcion de si es un blen
o un servicio lo que se entrega al cliente. El enfoque de NIIF 15 es por el contrario uniforme y aplicable por igual
a las ventas de bienes y de servicios.

Ingresos reconocidos a lo largo del tiempo. - Una obligacion se cumple a lo largo del tiempe, y en esle caso, asi
mismo deberian reconocerse los ingresos, si se satisface al menos una de |as siguientes condiciones:

« [l cliente recibe v consume los beneficios de la prestacion de |a entidad a medida que la
entidad |leva a cabo tal prestacion.

= La entidad, mediantz su prestacién, crea o mejora un active (por ejemplo, productos o
trabajos en curso) que esta bajo el control del cliente durante su creacion.

= Con su prestacidn, la entidad no erea un aclivo que tenga una aplicacidn allernativa para sf
misma, pero tiene derecho al pago por la prestacion realizades hasta la fecha.

Para analizar sl un activo tiene una aplicacidn alternativa, el vendedor necesitard valorar al inlcio del contrato si,
tanto contractualmente como bajo un punto de vista praclico, puede hacer uso del activo para una finalidad
distinta de |la senalada en el contrate con el cliente. Si se cumple alguna de las condiciones anteriores, la entidad
debera reconocer los ingresos a lo largo del tiempo de la forma que mejor refleje 1a transferencia de bienes o
servicios al cliente.

cumpla a lo largo del tiempo, se consideran los siguientes indicadores al evaluar €l momento en que el control del
activo se ha transferido al cliente:

21



GERADO S. A. "EN LIQUIDACION"
Notas a los Estados Financieros
Afo terminade el 31 de diciembre del 2018

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

La entidad ha transferido la posesion fisica del activo.

L& entidad tiene actualmente derecho a exigir un pago por el activo,

El cliente ha aceptado el activo.

El cliente tlene los riesgos y beneficios significalives inherentes a la titularidad del activo.
El cliente tiene la tilularidad legal del activo.

* 8" "0

4. Cosles relativos 8 un contrato

NIIF 15 incorpora criterlos especificos para determinar qué costes relativos a un contrato deben aclivarse, y hace
una distincién entre los costes asociados a la oblencion de un contrato y los costes asociados al cumplimiento de
un contrato. En concreto, los costes de obtencidn de un conirato se activan Unicamente cuando estos costes son
incrementales para la obtencidn de un contrato (por ejemplo, comisiones sobre venlas) v se espera que se vayan
a recuperar. Como simplificacion préctica, se podran llevar a gastos en la fecha en que se incurran los costes de
obtencion de un contrato si el periodo previslo de amortizacién es de maximo de un afio.

Los costes de cumplimiento de un contrato se activan cuando -y Unicamente cuando- cormesponden directamente
a un contrato, generan o mejoran los recursos que se usaran para cumplir con las obligaciones y se espera que
se van a recuperar (salvo que los costes de cumplimiento de un contrato se hallen dentro del alcance de otras
NIIF, en cuyo caso se aplicarén |os requisitos de las otras NIIF). En ambos casos, los cosles activados se
amortizaran de acuerdo con el patrén de transferencia de los bienes o servicios a que corraspondan los cosles
activados.

5. Otros aspectos

La nueva Norma da direclrices muy detalladas en diversas dreas, en las que algunas difieren de lo establecido en
l& normativa contable actual de la NIC 18, En particular,

e« (Garantlas - Cuando la enlidad conceda una garantis al cliente, la naturaleza de dicha
garantia determinara el impacto contable. FEn el caso de que el cliente pueda elegir entre
comprar o no la garantia, o de gue la garantia aporte un serviclo adicional al cliente, ésta se
contabilizard como una obligacion diferenciada. Una garantia gque se limite a asegurar que el
articulo suministrade cumple con las especificaciones acordadas no se contabilizara como
una obligacion diferenciada.

« Derechos del cliente no utilizados - En delerminadas circunstancias, se espera que los
clientes no van a ejercer todos derechos contracluales que les corresponden: un ejemplo
habitual es el de los puntos de fidelidad no canjeados. El no ejercicio o ulilizacion por parte
de los clientes de la totalidad de sus derechos contracluales se conoce como breskags
(desaprovechamiento). Cuando se prevé un cierto nivel de Areakage, los derechos
cormespondientes se consideran como confraprestacion variable y se reconocen como
ingresos en proporcién al patrén previsto de ejercicio de derechos por parte del cliente {es
decir, comparando los bienes o servicios entregados hasta la fecha con los que se espera
entregar en conjunto).

En situaciones en que Inicialmente no se espere un nivel significativo de breakage, la entidad reconocers los
ingresos correspondientes a dichos importes Unicamente cuando la probabilidad de que el cliente los utilice pase
a Ser remota.

¢ [Dienes o servicios adicionales - Algunos contratos incluyen una opeitn por la que el cliente
tiene la posibilidad de comprar bienes o servicios adicionales con un descuento.  Cuando
esto constiluye un “derecho significative” para el clienle (por ejemplo, el cliente tiene un
darecho a adquirir productas adicionales con un descuento importante), la entidad debe
imputar parte del precio de la transaccién a la opclén y reconocer el ingreso cuando el control
de los bienes o servicios adicionales vinculados a la opcién se transliera al cliente, o cuando

venza la opcién.
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o Licencias de propiedad inteleclual - De acuerdo con NIIF 15, la entidad debe evaluar la
naturaleza de las licencias y, en particular, distinguir si la licencia otorga al cliente el "derecho
de usc” 0 "el derecho de acceso” sobre la propiedad intelectual de la entidad.

La Norma incluye los criterios para determinar si estamaos ante un caso u otro. Distinguir si la licencia conslituye
un derecho de acceso a la propiedad intelectual y, por consiguiente, el control sobre la misma se transfiere a lo
largo del tiempo o, sl, por el contrario, la licencia representa un derecho de uso de la propledad intelectusl y el
control sobre la misma se transfiere en un momento del tiempo, es vital para determinar la forma de reconocer los
ingresos relativos a dichas licencias.

Olras cuestiones que también estan cubiertas an la norma son las siguientes:

Métados para medir el grado de avance del cumplimiento de una obligacién.
Devolucionas de ventas.

Principal vs agente.

Pagos iniciales (“upfront fees”) no reembeolsables.

Pactos de recompra.

Contratos de venta en deposito,

Acuerdos de facturacion con retencidn de entrega (“bil-and-hoid").
Aceptacién por parte del cliente, 6,

Desgloses sobre desagregacidn de Ingresos,

® §F & ¥ & @ F @® @

fi. Desglose y presentacion

La Norma amplia considerablemente los desgloses actuales sobre el reconocimiento de ingresos ordinarios. A
fitulo ilustrativo, entre la informacion que exige NIIF 15 se incluye:

» La desagregacion de los ingresos al objeto de reflejar la forma en que la naturaleza, el
Importe, el momento y la incertidumbre de los ingresos y los flujos de efectivo se ven
afeclados por factores econdmicos.

« Determinados desgloses sobre los saldos con clientes (cuenias por cobrar o aclivos o
pasivos contractuales) por ejemplo, saldos iniciales y finales de los aclivos y pasivos
contractuales, sus movimientos (ingresos del gjercicio que proceden del saldo del pasivo
conlractual e ingresos del ejercicic por obligaciones satisfechas en un ejercicio anterior, por
ejemplo, por madificaciones de precios, etc.).

= En el caso de contratos cuya duracién se espera que sea superior a un ano, el importe total
del precio de la transaccion atribuido a las obligaciones que queden por satisfacer, asi como
una explicacion en cuanio al momento en que la enlidad espera reconocer los ingresos
correspondientes.

+ Desgloses sobre los aclivos reconocidos por costes incurridos para la obtencion o el
cumplimiento de un contrato.

s Descripciones cualilalivas de los lipos de bienes o servicios, de las condiciones significativas
de pago y del marco temparal habitual de cumplimiento de obligaciones de los contratos de la
entidad con los clientes.

¢ Descripcidn de las consideraciones significativas acerca del importe v el marco temparal del
reconocimiento de los ingresos.

¢ Politicas adoptadas por la entidad respecto a |a politica en maleria del valor temporal del
dinero y de los costes de obtencidn o cumplimiento de un cantrato, &

» Infarmacidn sobre los metodos, datos e hipdtesis utilizados para determinar el precio de la
transacclén y para distribuir los importes entre las obligaciones.
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7. Fecha de entrada en vigor y transicion

La nueva Norma es efecliva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enaro da 2017, y se permite la
adopcion anticipada. En la Unién Europea el EFRAG ya ha iniciado el proceso de endoso de la norma que preve
finalizar a mediados del 2015 y de momento, previsiblemente manieniendo la fecha de aplicacion obligatoria
propuesta por el IASB.

La aplicacion es retroactiva. Esto qué significa? Que se aplica a contratos nuevos creados a partir de la fecha
de entrada en vigor y a los conlratos existentes que no se habian finalizado a la fecha de entrada en vigor. Por
lanto, las cifras del primer sjercicio de adopcion se prepararan como si siempre se hubicran aplicado los
requisitos de NIIF 15. .Y los ejercicios comparativos? Se ha previsto la posibilidad de simplificar algo la
lransicién. Se puede optar por el método de aplicacion retroactiva (también con algunas reglas praclicas) o por el
método madificado.

En el método modificado, las cifras de los ejercicios comparativos no se reexpresan, y lo que sa hace es
reconocer el efecto acumulado de la aplicacién inicial de la norma como un ajuste al saldo inicial de reservas.
Por ejemplo, si la entidad aplica la nueva Norma por primera vez para el ejarcicio terminado el 31 de diciembre
de 2017 y elige aplicar este método, el efecto acumulado generado por la aplicacién de la nueva Norma se
ajustara con cargo o abono a las reservas al 1 de enero de 2017 y las cifras comparativas correspondientes al
sjercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 no se reexprasaran. Si se slige aplicar este método modificado
en la lransicidn, de lodos modos, se debera informar del impacto del cambio en los epigrafes de los estados
financieros e Incluir una descripcion de los cambios significatives.

Mostramos a efectos ilustrativos como podrian tratarse en |a transicién ties contratos distintos aplicando los dos

métodos permilidos por la Norma:
Empleza y termina en el mismo ejercicio anual

Contrato finalizado con anterioridad a la fecha (¢l comparativo) - Se dispone de clertas reglas

Contrato 1

Na se aplica la NIIF 15, practicas,
Se ajustard el saldo de apertura de fas reservas
Cantrato finalizade con anterioridad 2 |a fecha  ccrrespondiantes 2l ajerciclo mds antiguo para el
Contraio 2 de aplicacidn inicial - No se aplica {a NIIF 15 que se presente informacidn (1 de enero de
2018).
CRVARNE ey Susthr ol saldlo mm 5¢ ajustard el saldo de apertura de las reservas
de |as reservas a fa facha de aplicacidn inlcial (1
de enero de 2017). carrespondientes al ejercicio mds antiguo para ol
Contrato 3 gue se presente informacidn (1 de enero de

Las cifras de 2016 no se re-expresan.

2016).

Dar determinados desgloses especificos,

Légicamente como en la aplicacién inicial de cualquier norma las entidades deberdn informar del impacto del
cambio de politica contable que resulte de la adopcion de la nueva Norma.,

NIIF 16 ARRENDAMIENTOS

La NIIF 16 es el resultado del proyecto conjunto iniciado por el IASB junto con el regulador contable

estadounidense, FASB, cuyo objetivo iniclal era la elaboracidn de una norma de convergencia entre las NIIF y los

principios contables estadounidenses (US GAAP). El objetivo del proyeclo era solventar las inguieludes de

preparadores y usuerlos respecto de la falta de comparabilidad entre normativas, y tamhién, en general, resalver

lo que los reguladores entendian como limitaciones de la norma actual en relacién con la informacién que arroja

::hra arrendamientos operativos y en general, la exposicion de la enlidad a los riesgos procedentes de este tipo
contratos.
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Con la norma ya emitida, no estd de mas echar la vista atras y recordar que éste ha sido un proyecto largo, que
ha pasado por diversas fases conceptuales y en el que el |ASB/FASB han recibido y analizado mas de 1,700
comment letiers.,

Hay que tener en cuenta que, a pesar de esla hisloria de lrabajo previo, las conclusiones finales del IASB y FASE
van a diferir en diversos aspectos. El mas importante es que el FASE ha preferido seguir con un modelo dual
para el arrendatario, en el que todos los arrendamientos estaran en balance igualmente, pero lendran una distinta
presentacidn en la cuenta de pérdidas y ganancias, utilizando para calificar el tipo de arrendamiento y la forma e
importe en que éste se presenta en la cuenta de resultados, criterios similares a los actuales de NIC 17. Por
tanto, la norma analoga que va a emitir el FASB (se espera para los primeros meses de 2016) no seré
convergente con la NIIF 16, a pesar de los origenes del proyecio.

Alcance

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a todes los arrendamientos, incluidos los amrendamientos del
derecho de uso de aclivos subamrendados, con la excepcién de aspectos especificos contemplados por oiras
normas, en concrato:

« Arrendamientos para explorar o utilizar minerales, petrdleo, gas natural y recursas similares no
renovables;

» Coniratos incluidos en el émbito de aplicacion de la CINIF 12 Acuerdos de Concesion de
Serviclos,

» Para los arrendadores, licencias de propiedad intelectual incluidas en el ambito de la NIIF 15
Ingresos procedentes de contratos con clientes; vy,

= Para los arrendatarios, arrendamientos de activos bioldgicos dentro del ambito de aplicacion de
Ia NIC 41 Agricultura y derechos en virtud de contratos de licencias incluidos en los ambitos de
aplicacion de la NIC 38 Activos Intangibles como peliculas, grabaciones de video,
reproducciones, manuscritos, patentes y copyrights.

Se permite a los arrendatarios aplicar la norma NIIF 18 a los arrendamientos de otros activos intangibles.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor. - Para responder a las Inquietudes
manifestadas por muchas empresas en relacion al coste/beneficio de aplicar la NIIF 16 a determinades conlratos
de alquiler, el IASB ha inclulda clerta simplificacion practica, permitiendo contabilizar los arrendamientos a corto
plazo y los arrendarmientos de activos de bajo valor directamente como un gasto, normaimente de forma lineal a

lo largo de la duracion del arrendamiento (es decir, seguir como con los actuales arrendamientos operativos).

Se define "arrendamiento a corto plaze” como aquel que no incluye una opcién de compra y que posee una
duracién desde la fecha de inicio igual o inferior 2 12 meses. La eleccion de aplicar esta excepcién a los
arrendamientos a corto plazo debe de hacerse a nivel de cada clase de activos amrendados. Por su parle, la
excepcién para arrendamientos de activos de bajo valor podrd aplicarse de farma individualizada para cada
arrendamiento.

Definicién de Arrendamientos

La Norma diferencia un arrendamiento y un conirato de servicios en funcion de la capacidad del cliente de
controlar el activo objeto del arrendamiento. Un contrato es, o contiene un arrendamiento si otorga al cliente el
derecho a ejercer el control del uso del activo identificado durante un perfodo de tiempo a cambio de una
contraprestacion. Se considera que exisle control si el cliente tiene:

(a) Derecho a oblener sustancialmente todos los beneficios economicos procedentes del uso de
un activo identificado, v,

{b) Derecho a dirigir el uso de dicho active.
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Las entidades deberan identificar al inicio del arrendamiento sl un contrato es, o contiens un arrendamiento, y
asta conclusién Unicamente se revaluaré en caso de modificacién de los términos y condiciones del contrato. El
inicio del arrendamiento es |a fecha del contrato de arrendamiento o la fecha en que las partes aicanzan un
compromiso de los principales términos y candiciones del arrendamiento, si esta Ultima fuera anterior.

Contabilidad del Arrendamiento

Reconocimiento El arrendatario deberé reconocer en la fecha de inicio del arrendamiento un derecho de uso del
activo y un pasivo por arrendamiento. La fecha de inicio de un arrendamiento se define en la Norma como la
fecha en la que el arrendador pone el activo subyacents a disposicion del arrendatario para su uso.

« Fl importe de la valoracién inicial del pasivo por arendamiento (segin se describe més
adelanie),

* Cualguier pago por amendamientc abonado al arrendador con anterioridad a la fecha de
comienzo 0 en la misma fecha, una vez descontado cualquier incentivo recibido por el
arrendamiento,

Cualquier coste direclo inicial incurrido por sl arrendatario y,

Una estimacidn de los costes en los que incurrird el arrendatario para el desmantelamiento y
retiro del activo subyacente, o para restaurar el activo subyacente al nivel exigido en los términos
y condiclones del arrendamiento o el sitio en el que se encuentra ubicado (2 menos que estos
cosles se Incurran para producir existencias), El arrendalario puede incurrir estos costes ya sea
en la fecha de inicio o como consecuencia de la utllizacién del active subyacente durante un
periodo determinado.

Posteriormente, la valoracion del derecho de uso de los actives Ird por el modelo de coste o el modelo de
reevaluacién de la NIC 16 Propledades, Planta y Equipo (reconociendo, por tanto, la amortizacion y el deterioro
en la cuenta de pérdidas y ganancias y, en caso de aplicacion del modelo de revaluacion, las revalorizaciones en
patrimonio). No obstante, NIIF 16 exige que la valoracién del derecho de uso de una inversion inmobiliaria
arrendada se realice a su valor razonable si la entidad utiliza el modelo de valor razonable en virtud de lo
dispuesto en la norma NIC 40 Propledades de inversion para las inversiones inmobiliarias que posea.

Como se expone mas adelante, el derecho de uso de los activos lambién se ajusta como resultado de clertos
cambios en el pasivo por arrendamiento de manera posterior al inicio del arrendamiento.

Pasivo por arrendamiento Las entidades deberan valorar los pasivos por arrendamiento al valor actual de sus
cuotas de arrendamiento, descontadas utilizando el tipe de interés implicito en el arrendamiento, si dicho tipe de
Interés puede determinarse facilmente. S| una entidad no es capaz de calcular el tipo de interés implicito en el
arrendamiento, el arrendatario debera utilizar el tipo de interés Incremental de sus préstamos. Los pasivos por
arrendamiento deben Incluir las siguientes partidas:

+ Cuotas fijas (Incluyendo cuotas "en sustancia” fijas), menos cualquier incentivo de arrendamiento
que se vaya a reclbir del arrendador;

+ Cuotas variables que depanden de un indice o de un lipo de inlerés (como un Indice de Precios
al Consumo, o un lipo de interés de referencia), ulilizando el Indice o el tipo de interés en |a fecha
de inicio del conlrato,

¢« |mportes que el arrendatario espera pagar en virlud de garantias de valor residual,

» Precio de ejerciclo de la opcidn de compra sl el arrendalario tiene certeza razonable del ejercicio
de dicha opcidn y,

s Pagos de penalizaciones por tarminar el arrendamiento, si el periode del arrendamiento refleja el
ejercicio de la opcion de terminarlo por parte del arrendatario (es decir, porque existe una certeza
razonable al respecto).
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Posteriormente, el arrendatario ird incrementandc el pasivo por el arendamiento para reflejar el Interés
devengado (y reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias), deducir las cuotas gque se van pagando del
pasivo y recalcular de nuevo el valor contable para reflejar cualquier revisién, modificacidn del arrendamiento o
ravisidn de las denominadas cuotas “en sustancia” fijas.

Revision del pasivo por amendamiento El arrendatario deberd revisar el pasivo por arrendamiento en los
siguientes casos!

¢ Cuando se produzca un cambic en el importe esperado @ pagar en virtud de una garantia de
valor residual,

« Cuando se preduzea un cambio en las futuras cuolas de arrendamiento para reflejar le varlacion
en un Indice o en un lipo de interés utilizado para determinar dichas cuotas (incluida, por
ejemplo, una revision del alquiler de mercado);

# Cuando se produzca un cambio en la duracién del arrendamiento como resultade de una
modificacion en el perlodo no cancelable del mismao (por ejempio, sl el arrendatario no ejerce una
opcién previamente incluida en la determinacion del periodo de arrendamiento), 6

e Cuando se produzca un cambio en la evaluacion de una opcidn de compra del aclivo subyacente.

Los cambios derivados de las revisiones de las garantias del valor residual y las variaciones en un indice o lipo
de interés se calculan ulilizando el lipo de Interés determinado en la fecha de comienzo del arrendamiaento,
mientras que los camblios en la duracion del arrendamiento o en la evaluacién de una opcidn de compra exigen
gue dicho célculo se realice con un tipo de interés revisado en la fecha del cambio.

E! arrendatario debera reconocer el importe de la modificacién del pasivo por arrendamienta como un ajusle en el
deracho de uso de un activo a menos que el valor contable del derecho de uso del aclivo se haya reducido a
cero, en cuyo caso el arrendatario deberd reconocer cualqulier cantidad reslante en la cuenta de pérdidas y
ganancias,

Desgloses

El objetiva general de NIIF 16 es que |as entidades den informacion que permila a los usuarios de los estados
linancieros evaluar el efecto de los arrendamientos en la situacion financiera, el resultado y los flujos de efectivo
del amendatario. La Norma amplia considerablemente los requisitos actuales de informacién sobre
arrendamientos. Los requisitos exigidos de informacién cuantilativa de tipo mas general incluyen:

e Laamortizacion por el derecho de uso de activos por categoria de aclivo subyacente,

s Gaslo por intereses en pasivos por arrendamiento,

s GGaslo relacionado con los arrendamientos de corto plazo,

» Gaslos relacionados con el arrendamiento de aclivos de bajo valor,

+ Gaslo relacionado con cuotas varisbles de arrendamiento no incluidas en 1a valoracién de los
pasivos por arrendamiento,

* Ingresos derivados del subarrendamiento de derechos de uso de activos,

s Salida de efectivo por los arrendamientos,

e Adiciones de derecho de uso de activos,

= Gananclas o pérdidas derivadas de las lransacciones de venta y arrendamiento posterior y,

» El valor contable del derecho de uso de aclivos al final del ejercicio, por categoria de activo

subyacants.
Ademas, el arrendatario debera presentar un andlisis de vencimiento de los pasivos por arrendamiento (separado

de olros pasivos financieros) de conformidad con lo dispuesto en la NIIF 7 Instrumentos Financieros. Informacién
a revelar,
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

Presentacién A continuacion se resumen los principales requisitos de presentacion:

= Derecho de uso del activo.
Balance de = Pasivo por el arrendamisnto.

Situacién
Ciferenclados de otros actives y pasivos ya sea mediante presentaciin separada en
el proplo balance de situacidn o madiante desglose del epigrale en el que se han

Incluide,
Cuenta de Pérdidas y = Amortizacién del derecho de uso del activo.
Ganancias = (Gasto por intereses del pasivo por arrendamiento {gasto financiero).

* Pagos en efectivo por el principel del pasivo por arrendamiento, dentro
de las actividades de financiacidn.

Estado de Flujos de Efectivo » Pagos en eleclivo por los inlereses del pasivo por amendamiento,
presentados en cocherencia con olros pagos de intereses,

« Cuotas de arrendamientos de corto plazo, pagos por arrendamientos de
activos de bajo valor y cuotas variables de arrendamiento no Incluidas
an la valoracion del pasivo por arrendamiento, dentro de las actividades
de explotacién.

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR
NIIF 16 mantiene sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador de la NIC 17 Arrendamientos.

NIIF 16 exige al arendador clasificar el arrendamiento en operalivo o financiero. Un amendamiento financlero es
un arrendamiento en el que se lransfieren sustancialmenle lodos los riesgos y beneficios derivados de la
propiedad del activo. La Norma incluye ejemplos de situacionas en las que un arrendamiento se califica como
arrendamiento financiero.

de situacién los activos mantenidos en arrendamiento financiero y presentarlos como derechos de cobro por un
importe equivalente a la inversion neta en el arrendamiento,

La inversidn neta en el arrendamiento se calculard comeo la suma de los dos concaptos siguientes:

a.) El derecho de cobro del arrendamiento, calculado al valor aclual de las cuotas de
arrendamiento y,

b.) El valor residual, calculado al valor actual de cualquier valor residual devengado para el
arrendador.

Posteriormente, el arendador debera reconocer los ingresos financieros a lo largo del periodo de amendamiento
en funcidn de un modelo que refleje una rentabilidad periddica constante de la inversison neta del arrendador an el
arrendamiento.

Arrendamientos Operativos Fl arrendador reconacerd las cuolas de los arrendamientos operalivos como

ingresos, bien sea mediante un modelo lineal de reconocimiento o mediante otro método sistematico, caso de
que esle Oltimo sea més represenlativo del modelo de consumo del aclivo subyacente.
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Presentacién y desgloses El arrendador deberéa presentar los activos subyacentes sujetos a arrendamientos
operativos 8n su balance de acuerdo a la naturaleza del activo subyacente, Al igual que ocurre con los
requerimientos para los arrendatarios, el objetivo del desglose es incluir una informacion en la memoria que,
junto con la informacién del balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias y el astado de flujos de
efectiva, dé una hase adecuada para que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar el efecto que los
arrendamientos producen en las magnitudes antes mencionadas.

Transacciones de venta can arrendamienio posterior (“Sale and Leaseback”)

Este aspecto se trata especificaments en NIIF 16 tanto desde el punio de vista del arrendatario vendedor como
del arrendador comprador. El aspecto fundamental del tratamiento de estas transacciones depende de si la
transferencia del activo en cuestion cumple los criterios de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con
clienies, para su reconocimisnto comao venia.

Fecha efectiva y transicion

La Norma es aplicable para ejercicios anuales a partir del 1 de enero de 2019. Se permitira la aplicacion
anticipada a las entidades que apliqguen la NIIF 15 Ingresos procedentes de coniratos con clienles con
anterioridad o en la misma fecha de aplicacion inicial de NIIF 16, En el entormo NIIF-UE hemos de tener en
cuenta los trAmiles de endoso de ambas normas.

La Norma establece requisitos especificos de transicion para:

e La definicion de arrendamiento (permitiendo aplicar la misma conclusion alcanzada en virlud
de la NIC 17 y CINIIF 4 Determinar sl un contrato contieng un Arrendamiento, con respecto
de contralos celebrados con anterioridad a la fecha de |a aplicacidn inicial de la NIIF 16);

= La valoracion del derecho de uso de activos y pasivos de amendamiento (evitando el calculo
retrospectivo total de estos saldos);

e |as transacciones de venta con arrendamiento posterior, anteriores a la fecha de la
aplicacion inicial (se contabilizaran conforme a la conclusidn a la que se llegé en NIC 17,
basada en la determinacion de si la transaccion fue una venta con arrendamiento operativo
posteriar o con arrendamiento financiero) vy,

e |os importes previamente reconocidos en relacidn con combinaciones de negocio (cada
activo o pasivo relacionado con los términos f{avorables o desfavorables de los
arrendamientos operalivas previamente reconocidos se daréan de baja y el valor contable del
derecho de uso asociado del activa serd ajustado por dicho importe).

La NIIF 16 podra aplicarse por vez primera por los arrendatarios, bien de forma completamente retrospectiva o
bien mediante un método retrospectivo modificado.  Si se opta por este segundo método, la entidad no re-
expresara la informacion comparativa, y registrara el efecto acumulado de |z primera aplicacion de la norma
como un ajuste al saldo inicial del patrimonio (reservas o como corresponda) a |a fecha de primera aplicacion.

Implementando la nueva Norma de arrendamientos
El IASB ha establecido como fecha efectiva el 1 de enero de 2018 teniendo en cuanta el tiempo v coste que seran
necesarios para Implementar la nueva Norma. Las entidades tienen que tener en cuenta que en este tiempo de

lransicion a la NIIF 16 van a lener que considerar:

= Los analisis de impactos necesarios, especialmente aquellos cualitativos que implican juicios, coma paor
ejemplo los relativos a la definicion de arrendamiento ¥ a establecer al petioda de arrendamienta,
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* Los cambios necesarius en sus sislemas y procesos; tanto para poder gestionar y hacer los calculos y
seguimiento de los arrendamientos, (a nivel individual o de sus carleras de alquileres), necesarios para
su contabilizacidn, como la caplura de la Informacion necesaria para cumplir con los desgloses en los
eslados financieros.

s El impacto de la Norma sobre indicadores y métricas clave del negocio, y los impaclos que de ellos se
derivan para conlralos, como cldusulas covenanis en contratos de deuda, contratos de remuneracion a la
direccian, etc. & incluso en el rlesgo de crédito v los tipos de Interés de la financiacion.

o Planificar polenciales cambics en las politicas de distribuclén de dividendes o efeclos fiscales, si los
tuviera.

» Y todo ello sin clvidar la necesaria anticipacion y comunicacion de los cambios a los niveles relevantes,
tanto internos (Accionistas, Comités de Audiloria, Consejo de Administracion, elc)) como externos
(analislas, entidades financieras acreedoras, eic.).

3. Efectivo

El Efectivo esta constituido como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2018 | 2017 |
Bancos locales 3.806,32 3.600,26
Total Efectivo 3.808,32 3.600,26

4. Activos por impuestos corrientes

Los Activas por impuestos corrientes astan constitluidos como sigue:

Afio terminado el 31 de diclembre J 2018 | 2017 |
Relenciones en la fuente del impuesto a la renta 8.621,00 6.91253
Impuesto al Valor Agregado (IVA) 1.387.78 694,19
Tatal Activos por impuestos corriantes 11.008,78 7.606,72

5. Propiedades y equipos
Las Propiedades y equipos estan constiluidas como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2018 | 2017 |
Edificio 636.790,20  636.780,20

636.790,20 636,790 20
(-)Dapreciacién acumulada (567.639,89) (41.720,13)
Total Propiedades y equipos 578.150,31 595.070,07
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6. Cuentas por pagar

Las Cuentas por pagar eslan constituidas como sigue:

Afio terminadeo el 31 de diciembre |

Proveedores varios

Anlicipos por garantias de arendos
Aporte patronal

Retenciones de apores saciales
Obligaciones con gl IESS

Totel Cuentas porpagar

1. Beneficios a corto plazo de los empleados

Los Beneficios a corto plazo de los empleados estén constituidos como sigue:

Afo terminado el 31 de diciembre |

Deécimo tercer sueldo

Décimo cuarto sueldo

Vacaciones

Fando de reserva

Faricipecionde los trabajadores

Total Beneficios a corto plazo a los empleados

8. Pasivos por impuestos corrientes
Los Pasivos por impuestos corrientes estan constituidos como sigue:

Afio tarminado el 31 de diciembre |

Retenciones enla fuente de Impuesto a la renta

Impuesto al valor agregado (IVA)

Retenciones en la fuente del Impuesto al valoragregado (IVA)
Total Pasivos porimpuestos corrientes

9. Acciones pagadas

2018 | 2017 |
753,93 2
1.850,96 -
193,96 9544
209,85 10957
118,68 6543
3.127,38 270,84
2018 | 2017 |
130,90 96,94
777,33 629,50
1.147,25 582,38
67,27 -
237,09 92,23
2.359,84 1.401.06
2018 | 2017 |
191,36 69,80
1.231,10 1.038,95
646,18 23458
2.068,64 134334

Al 31 de diciembre del 2017, el capital pagado esté representado por 800 acciones comunes cen un valor nominal
unitario de US$ 1.00. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformado como sigue:

2018 2017
Al 31 de diciembre | Pals | _Acciones | __ % Acciones | %
Lupe Salazar Armoyn Ecuador 640 80,00 B40 80,00
Alex Albuja Ecuador 100 12.50 100 12,50
Diana Cobo Ecuador 60 7,50 60 750
Toilal Acciones pagedas 800 100,00 800 100,00

31




GERADO S. A. "EN LIQUIDACION"
Notas a |os Estados Financieros
Afio terminade el 31 de diciembre del 2018

10. Gastos

Los Gastos estan constituidos y resumidos de |a siguiente forma:
Administracion

Afio terminado el 31 de diclembre 2018 | 2017

Sueldos y salarios 10.840,96 9.389,60
Depreciacidn 15.919,76 15.919,76
Suministros, harramientas y materiales 367,00 117754
Mantenimiento y reparacionss 52.655,48 63.130,39
Impuestos y contribuciones 6.352,16 544913
Servicios plblicos 3.400,27 3.20848
Pagos por otros servicios 15.316,70 969797
Total Gastos 104.852,33 107.982.87

11. Régimen Tributario

Anticipo de Impuesio a la Renta: La Compaiiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de impuesio
a la renta del periodo corrlente, el valor del anticipo del impuesto a la renta del siguiente periodo, calculado
mediante la suma matematica de aplicar el 0,2% del Patrimonio, el 0,2% de los Costos y Gastos deducibles, 0,4%
de los Activos v el 0,4% de los Ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el periodo anterior, el
valor del anticipo se convierte en el impuesto a la renta causado definitivo que debera ser pagado.

Pasivo por impuesto diferido: Al 31 de diciembre del 2018, no existen pariidas que generen diferencias
temporarias imponibles ni pasivos por impuesto diferido.

Revision tributaria: De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cddigo Tributario, la facultad de la
entidad supervisora para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo caduca:

I. En tres afios, contados desde la fecha de la declaracidn, en los tributos que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasive;

ii. Enseis afios, a parlir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando no
se hubiere declarado en todo o en parte; v,

iii. En un afio, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o
en forma mixta, conlado desde la fecha de netificacién de tales actos.

La facultad de las auloridades tribularias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el 2012 de
acuerdo can lo indicado en el literal i) anterior, ha prescrito.

Amortizacién de pérdidas operativas: De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas
tributarias pueden compensarse con las utilidades gravables gue se obtengan por parte de la Compaiila, dentro
de los cinco afios siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, sin que dicha compensacién exceda, en cada
periodo, el 25% de las utilidades obtenidas.

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades: De conformidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto
a la renta se determina con la tasa del 22% sobre las wtilidades sujetas a distribucion, no obstante, 13 tasa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la parlicipacion
directa o indirecla de accionistas que sean residentes en paraisos liscales o regimenes de menor imposicion,
hasta el ano 2017.
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11. Régimen Tributario (Continuacion)

A partir del afio 2018, la tasa del impuesto a la renta sera del 25%. Sin embargo, la tarifa impositiva sera del 28%
en aquellos casos en que la compafiia tenga accionistas residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% del capilal social.

Cuando la mencionada parlicipacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea menor al 50%, la tasa del 28% se aplicard sobre la proporcién de la base imponible qua
corresponda a dicha participacidn.

Para los afios 2018 y 2017, la tasa de impuesto a la renta ulilizada fue del 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucién, por su condicién de pequefia empresa,

Dividendos en efectivo: Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o a sociedades o personas
naturales extranjeras que no estén domiciliadas en paraisos fisceles o jurisdicciones de menor imposicion o a
personas naturales no residentas en el Ecuador, estan exentos del pago de impuesto a la renta,

Los dividendes gue se distribuyan a favor de personas naturales nacionales estén sujetos a retencidn en la fuante
adicional, la que no superara la diferencia entre la méaxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales
(35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25%); y las socledades o personas
nalurales extranjeras domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, estan sujetas a |a tarifa
general de impuesto a la renta prevista para sociedades (28%).

Impuesto a la Renta corriente: El impuesto a [a renta causado por el afio terminado el 31 de diciembre del
2018 y 2017 se determiné como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2018 | 2017 |
Utilidad (Peérdida} neta 865,73 (25.752,64)
Menos:

15% Participacion de los trabajadores (144 ,86) -
Mas

Gastos no deducibles - 1.903.97
Base impenible para el calculo del Impuesto a la renta de sociedades 820,87 (23.848.67)

Tasa del Impuesto a la renta pera sociedades 22% 22%

Impuesto a la renta causado 180,59 -

Anticipo determinado y pagado para el ejercicio aciual o =
Impuesio a la renta causado definitive 180,59 -

ambios en la legislacion tributaria: Con fecha 18 de diciembre del 2018 fue publicado el Decreto Ejecutivo
No. 617, donde se expide el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

A continuacidn, referimos los cambios de aspectos tribularios mas destacados de la mencionada Ley:

= El Reglamento incluye la aplicacién de incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas,
tales como nuevas inversiones productivas conforme lo establecido en el Art. 13 del “Cddigo de la
Produccion®; y, por lo tanto se deben cumplir con |2s condiciones establecidas, la exoneracién del
impuesto a la renta y del ISD (Impuesto a la Salida de Divisas) para estas inversiones en sectores
priorizados, en indusirias basicas y para las que suscriban conlratos de inversidn, y la exoneracion por
reinversion de utilidades.
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» La generacidn de empleo dependera directamente del tamafio de la empresa. Las micro, pequefias y
medianas empresas deberan incrementar su empleo nelo permanente durante el periodo de ejecucitn de
la inversioén, mientras las empresas grandes deberan Incrementar su empleo neto en minimo sl 3% de su
empleo neto permanenta. Las empresas nuevas seran categorizadas luego de generar ingresos y se les
exigira la generacion gradual de empleo neto.

¥ En relacién al Impuesto a la Renta, los contribuyentes de las empresas exislentes deben aplicar la
exoneracion de manera proporcional al valor de las nuevas inversiones productivas.

»* Denlro de la exoneracién del impuesto a la salida de divisas, los beneficios aplicarén para los contratos
de inversion con el Estado desde el ejercicio fiscal 2018 y el ente rector establecera al monto maximo de
exoneracion en importaciones de bienes de capital y materias primas.

¥ El Decrelo establece los criterios de transparencia y sustancia econdomica aplicables a lodos los
benaficios e incentives en cuanto al estandar de transparencia vy la suslancia en la actividad econdmica.
Asimismo, establece las condiciones del fondo de garantias para el fomento productivo del sector de la
economia popular y solidaria,

# El documento presenta las reformas al Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Regimen Tributario
Interno, del Impuesto a la Salida de Divisas, del Impuesto Anual a los Vehiculos Motorizados, y de la Ley
de Registro Unico de Contribuyentes (RUC).

# También incluye las reformas al Reglamenio General de la Ley de Mineria, a la estruclura e
Institucionalidad de desarrollo productivo, de la inversidn y de los mecanismos e instrumentos de fomento
productivo, del titulo de la facilitacién aduanera para el comercio, del Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Pubicas.

# Igualmente, el decreto establece las reformas a Ley Organica de Movilidad Humana, a la aplicacion de la
Ley de Turismo y de la Ley Orgénica de Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas y la Inversitn
Extranjera.

12. Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre del 2018 y |a fecha de emisidn de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinidn de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efacto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos, exceplo por lo que se detalla a continuacion:

# Con fecha 10 de septiembre del 2018 se presenta escritura de reactivacién de la Compaiiia ante Nolaria
Vigésima Tercera del Cantén Guayaquil, cumpliendo con todas las formalidades para este propdsito. A la
fecha de este informe, se encuentra en tramite de reactivacién y en proceso de entrega y cumplimiento de
informacién y requisilos necesarios para continuar con este tramite.




