A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS Y DIRECTORIO DE PREDIOS E
INVERSIONES POLIAR S. A

He auditado el Estado de Sttuacion, el Estado de Resultados, el de Evolucién

Patrimomal y el de Fluos del Efectivo, para el afio terminado al 31 de diciembre del
2002.

La responsabilidad de los estados financieros pertenece a la administracién de POLIAR

S. A., pues mi compromiso comprende una opimén sobre los antes nombrados estados
financieros, sustentada por 1a auditoria realizada.

La auditorfa se ejecuté de conformmdad con las normas generalmente aceptadas, cuyo
diseito comprende la aplicacidn de pruebas que permiten detectar con alto grado de
certeza 1a seguridad que los estados financieros contiene 0 no exposiciones erroneas o

mexactas de caridcter significativo. Ademds incluye la evaluacion de los principios de
contabilidad Generalmente Acepiadas asi como de las disposiciones contempladas en la
Ley de Régumen Tributario Interno y su Reglamento.

En efecto, se ha verificado que las cifras de los referidos informes son generadas de los
respectivos registros contables con cuyos resGmenes se elaboraron los prenombrados
estados financieros.

En resumen opmo que los esludos financieros de POLIAR al haber sido formulados
conforme a las normas técnicas, legales y reglamentarias antes referidas, presentan
razonablemente los resultados y su situacioén financiera al 31 de diciembre del 2000.

Cuenca, Marzo 18 de 2003
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- PARTIDA 2001 INDICE 2002 INDICE

ACTNVO
CAJA - 400.00 09t
BANCOS 295,8714.22 2.26 23,9530 91 2.07
INVERSIONES 300471.16 68.82 300471.18 710.38
MP. ANTICIPADOS 1,163.19 9.10 1419.94 0.12
V. A - -
CULNIAS POR COBRAR 165,385.40 1443 168,440.58 14.64
EDFICIOS 187,511.13 14.61 187,511 .13 14.73
DEP. ACUM. - $7,760.02 - 5.04 - 66,13558 - 5.82
TERRENOS 43870 42 3.83 43 87042 3.86
TOTAL ACTIVO __1MB51550 10000 113711754 10000
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PASIVO Y CAPITAL

CUENTAS POR PAGAR 51,990.76 5.06 96,013,098 .44
MP_ X PAG. 15.19 0.00 26 40 0.00
DOCUMENTOS POR PAG 703,078.61 61.32 703,078.61 61.31
TOTAL PASNO 781,084 .50 66.38 768,118.68 10.25
PATRIMONIO

CAPITAL 400 .00 0.03 400.00 0.04
APORTES FUTURA CAP. 400.00 0.04
RESERVA LEGAL 1,528.28 0.13 1,528.28 0.13
RESERVA FACULTATIVA 15,308.27 1.4 15,308.27 1.35
RES. REV. PAT. 872,018.18 76.06 872,036.16 76.66
PERDIDAS ANOS ANT. - 45130041 - 30.36 - 503,830.77 - 4.0
PERDIDAS EJERCICIO - 52,5630.36 - 458 - AT43238 - 417

1,146,515.50
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100.00  1,137,517.54  100.00
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*REDIOS E INVERSIONES POLIA

B IADY DB PERDIDAY Y OANMNGIAD LM ARAT IV
ENTRE 2001 Y 2002
PARTIDA 2001 INDICE 2002 INDICE

INGRESOS

ARRIENDOS 22,226 11 100.00 28,579.00 100.00
TOTAL INGRESOS 22,226.11 100.00 28,9/8.00 100.00
EGRESOS

M. Y CONTRIBUCIONES £,051.93 326.74 71,946.9% 21.81
DEPRECICIONES 8.315.55 37.68 8,375.58 28.31
INTERESES 37.980.76 260.91 99,023.22 208.53
QOTROS 358.18 1.61 6885.66 2.33
TOTAL EGRESOS {4,756 47 336.35 16,011.38 205.87
PERDIDANEIA S et T 43209 - 105.97
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FLUJO DE EFEC EN ACTIV OFPERAT

UTILIDAD NETA (47.432.29)
CUENTAS POR COBRAR {1,064.16}
MP. RTA. ANTICIPADO (258.75)
VA -
PROVEEDORES

MNPOUESTOS 11.2%
DEPRECIACIONES 8.375.56
CUENTAS POR PAGAR 38.023.22
NETO DE OPERACIONES (2.343.31)
FLUJO DE EFECT EN ACTIV INVER

COMPRADEMOBIL Y EQU -
ACCIONES -
NETO DE INVERSIONES —
FLINDS DE EFEC ACTIV DE FIN

BANCOS 2. 34331
PERDIDAS -
LARGO PLAZO -
RESERVA 400.00
NETO DE FINANCIAMIENTO 2.743 .31
CAMBIO EN EL. EFECTIVO 400 .00

EFECTIVO INICIAL -
EFECTIVO ACTUAL 400. 00
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_PARTIOAS PATRI. INICIAL INCRE. O DEC. PATRM. FINAL
CAPITAL 406.00 - 400.00
APORTES FUTURA CAP. 400.00 400.00
RESERVA LEGAL 1.928.28 - 1.528.28
RESERVA FACULTATIVA 15,306.27 - 15,308.27
RESERVA REV. PAR §72,036.16 - £72,056.10
PERDIDAS ANOS ANTE. - 45130841 - $2,530.36 - 503,839.77
PERDIDAANO - 52,530.36 5,087.87 - 47.432.39
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Predios ¢ Inversiones Poliar 5. A. sc constituyé en 1979, scpticmbre 2, para dedicarse a la
inversién en bienes raices y en valores fiduciarios. El capital con el que se¢ formd fue de $120,00,
y cn 1998, septicmbre 30, sc cleva a $400,00.

Ea ¢l cjercico muditado no tiene més inpresos que los que comresponden a amendamientos de
predios urbanos.

CAS CO LES

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con los pnncptos contables de general
accptacion. Sus repistros son 3 los costos histéricos més las acumulacionces correspondicntes.

En ¢l Estado de Flujos del Efectivo se han considerado como clementos de liquudez las partidas
con vencimaentos de hasta un afio.

PRINCIPALES CUEN LAY il DALANG I

RECURSOS

El Activo Comicnte comprende una cuenta bancaria, unas cucntas por cobrar y un anticipo de
Impuesto a la Renta, lo cual se descompone asi:



Caja 400.00
Bancos 23.53091
Imp. Rta. Anticip. 1.419.94
Cucentas x cob. 166.449.56
TOTAL 191,800 41

Las inversiones se clasifican en dos grupos: inversiones en bienes ralces y participacion ¢n valores
fiducianos.

La inversibn cn ofras compaiiias comprenden:

Banco del Austro 416.277.15
Ammnesa 32032795

Fidasa _63.866.06
TOTAL , $ 80047116

La mversidn en biencs raices se descompone asi:

Edificios 167.511.13
Deprecisciones 66.115.58
Ncto 101.375.55
Terrenos 418042
Total 142.243.27

Las obligaciones se clasifican en dos partes: a corto plazo y & largo plazo.

Las de corto plazo comresponden a intereses pendientes de pago, que se descomponen asf:



87.799.64
Fmansur 8.214.34
Imp. x Pap, 26 40
Total 26.040.38

Las partidas dc largo plazo cs un préstane cn moncda extranjera, de Finvest Overscas Inc., y
otro de Finansur, con los valores sipnientes:

Fininvest Ov. Inc. 612.780.16
Finanswr 90.298 45

Total Documentos por Pag.  703.078.61

VALOR RESIDUAL

El patimonio de Predios ¢ Inversioncs Poliar 5. A. s¢ compone del Capital en acciones, las
reservas menos las pérdidas suffidas en el cjercicios anteriores y el actual Estas partidas
cuantitativamente s¢ desaprepan asi:

Capital cn acciones

Aportes Capitalizacion Fuhura
Rescrvas 888.870.71
Pérdadas afios snteriores 503.839.77

Pérdidas del 2000
TOTAL

2LITUACION FISCAL

Durante ¢l cjercicio auditado s¢ han pagado los impuestos sipuientes:

IVA Retenido 3.397.80
Por Imp. Retemdo 7.65
Total e 300,40




No existe Impuesto 8 la Rents causado en vista de que sus resultados son negstivos.

CONTINGENCIAS

Predios ¢ Inversioncs Poliar 5. A. no soporta contingencia aleuna; sus débmtos y créditos son
claros y definidos.

EVENTOS SUBSECUENTES

La empresa, hasta la fecha de claboracién del presente informe, no se ha detectado nmguna
circunstancia que afecte ¢l normal desenvolvimicnto ccondmico, laboral m social

Cuenca, Marzo 18 de 2003




