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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefores Accionistas

QFINION

He auditado el Fstado de Situacion Financiera adjunto ds la Compadia PREDIOS E
INVERSIONES POLIAR S, A. al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes
Estados de Resultados Integral, El Estado de Cambios en el Patrimonic de los
Accionistag, y el Estado de Flujo de Efective por el afo terminado en esa fecha, asi
como las Motas a los Estados Financieros.

Enmi opinidnr, 105 estados financieras adjuntos presentan  fielmenis, en todos  los
aspectos importantes, la situacién financiera de & Compafia PREDIQS E
INVERSIONES POLIAR 5. A, al 31 de diciembre de 2017, asicomo sus resultados
¥ flujps de efective correspondientes  al ejercicin terminado  en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion  Financiera (W1F).

Se ha llevado 4 cabo la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
Auditoria {NLA). Mi responsabilidad en funcidn con dichas normas se describe méas
adelante en la seceiin responsabilidad def auditor en relacidn 4 la auditoria de Estados
Financieros, de mi informe. Soy independiente de con conformidad con los de &tica
aplicables a mi auditoria de los estados financiergs v he cumplido las demas
responsabilidades de éica de conformidad con esos requerimientes. Considers que la
evidencia de auditoria que ke obienido proporciona una base suficiente y adecuada
para mi opinidn ¢on Salvedades.



CUESTIONES CLAVE DE LA AHDITQRIA

Las cuestiones clave da la auditoria  son aguelias cuestiones gue, segan mi JVICID
profesiongl, han sido de mayor significatividad en mi audiorfa de los egtados
financieros del peroda actusl. Eslascussiiones han sido treiadas en &l contexdo de
mi auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de mi
opiricn sobre £stos, y No expreso Una opinidn por separada sobre esas cuestiones,
Ademas de la cuestion descrita en la seccidén Fundamerds de @ opinitn con
salvedades.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION EN RELACION A LOS
ESTADOS FINANCIERDS

La Administracidn  es responsable de la presentacidn y preparacion de log Estados
Financiargs de conformidad con las Nomas Intemacionales de  Informacicn
Financiera NIIFs, ¥ del Control Intermo determinade  por la Administracidn  como
fecasario para permitir  la preparacidn de |os Estados Financieros fibres de errores
materiales, debido & fraude o emor.

_LaAdministracion es responsable de ia valoracion de '2 capacidad de Ya Compaltia
de continlar como un MNegosio en Marcha, revelands, segin comesponda las
cuestiones relacionadas para catslogaita como @l v utilizando el pincipio contable
de Megacio en Marcha, exceplo si la Administracian  tiene [a itencidn de liquidar s
Compaiiia o te cesar sus operaciones, o bjen no exista alra alternativa realista.

Lz Adminighracidn  de la Compaiia, o5 responsable de la supervision del procesao
de informacidn financiera.

RESPONSAEILIDAD DEL AUDITOR CON RESPECTO A LA AUDGITORIA DE L O
ESTADCS FINANCIEROS

i objstive s abtener seguridad razonable da gue |ns Estadoz Financiergs an su
conjunto estan libres de incamecicn materis! debido a fraude o error, ¥ emitirun informe
de Auditoria que contenga mi opinide.

Seguridad razonable &s un allo grado dg seguidad, pers no garandiza gue Uha
auditoria reslizada de corformidad con las Nomas Internacionsles de Auditoria
{MiAg), siemprae datacte una Incorreccidn materidl cuzndo existe Las incomeccionas
pueden deberse & fraude o error y se consideran materiales si individualmente o de
foiTna apregads pueden praverse fisiments que influyan en las decisiones econdmicas
que los Lsuanas oman basandose en Estados Financieros.

INFORME SOBRE REQUERIMIENTOS LEGALES ¥ REGL AMENTARYOS

La Compania durante el afio 2017 ha dado cumplimiento a 1as obligaciones tributarias
comgo agente de percepcion vy stencan, de confonnidad con lag disposicicnes
tributarias vigentes. Por separacio se preserta e Dictamen Tributano en cumplimisnto
a axpresas disposicionas de la Ley de Bédgimen Tiibuwlario iIntemao

Cuenca, marzo 13 de 2015,

/ﬂ'BA Patieio Sempertegui

aaditoy Externo SE-RNAE-716



ESTADOS FINANCIEROS
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PREDMOS E INVERSIONES POLIAR S_ A,
ESTADD DE RESIRTADDS INTEGRAL
POR EL PERIODD ENERD 1 - DICIEMBRE 31 DEL 2017
(Valores Expresados en difares de EE.LLLLde N.A.)

Notas

VENTAS

INGRESOS ACTIVIDADES GRDINARIAS 21515000 13
{ - ) GASTOS OPERACIONALES 71.837,67 14
LTILIDAD OPERACIDONAL 153.312,33
OTROS INGRESOS ¥ EGRESCOS 15

{ *) Orros ingresos 10.751,24

{ -] Otros Gastos 192879 31

{ - } Gastos Financiercs 178.546,70

PERDIDA NETA -217.362,24



PREDIDS E INVERSIONES FOLIAR 5. &
ESTADO DE FLILUOS DE EFECTIVO PGR EL METODO DIRECTO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Valores expresados en ddlares de los EE. UL, De N. 4,)

. BALATE !
L CoDIEn [En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCIGN) EN EL EFECTIVG Y EQUTYALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES DEL a5
EFECTO GE LOS CAMEIQS EN LA TASA DE GAMBIO {78.70,45)
* .. FLUMOS DE-EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILZADOS EN) ACTTVIDADES DEOPERACION. oS {32_607,36)
Clagex d¢ cobros par actividades de ooataaian 450101 235, 385,34
Cobras procedentes de las ventas de Bienss y prestedion de sarvicics FEHE1th 225 633,40
Cobrog procedentas de ragaliss, cudtas, Lomisiones v obros ingreéses de actlvidades ordingrias L5010102
Cabras procedentgs de contrates mantanldes moa prepdsitos de intermediacidn o pard negoclgt fonplaplas il
Cobrps precedantes dé primas v prestadones, anualidades v otros banefigins 48 polizas suscrias SEE O 0
Jtros cobrag por actvidades de eperasion 35010 G5 10 FE1,54
Clasas de pages por achvidades de operacon 50102 [93.435 86}
Fago# & proveedores por al ueninistm de bignes ¥ SeFvicios ST 193,445 £)
Pagos precedentes de contratos martenides para intermed iasian © para pegociar EE0TOME
Fagos a ¥ par cuentd de 105 emplaades 850103203 -
Payos par Brismas y prestacienes, anualldadas y offas obligadonss dervadas de 138 pdlizas suscritas AR
Ctres pagas par actividades de operacidn CEO OP0S
Cividendos pagades 50§03 l
Ciiidandtd recitidos 50104
Intereses pagados 350155 1175 548, 70)
Inkereses recibidos gl
ImfEuestos & las ganancias pagados 45007 -
Qiras entradas falidas) de aladtina 50108 ]
FLLLIOS QF EPECTIVG PROCEDENTES R [UTILZADCS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIGH . - .. 9s02 -
Efectivo procedentas dge [@ wenta de gotiones an syubsidianas u otpras negocias S50
Efectivo utilizéde para adquidr accignes en subsidiariag |1 alras nenating paerm tans o caniore) SELRTZ
Efective utllizado en la compra de parteipationes ne gahtrmoladoras SE020%
QEras cobrds por & venta de accones o IRgtrurmentos 48 deuda de otRs entidades 0204
Citreey pagns para gdquirir acclenss o instrumentos de deuda de otas entidades 350205
Otros ¢obros per g venta de participaciones &h negma0S £oMjentos A%
Jirog pagos pare pdguidr partsfpacones en neqegoes Donuntos SSU2NT
Importes procedentes par la vents de propiedades, panta v equipa i -
Adqulsleghes de prapledades, planta y squipo FR209 -
Importes procadentas de ventas de edlvos intanglbles as0a10
Campras 9e astlvos intanglhles S50241
Impotes procedentes da okros actives 2 l2rge plazo 50213
Compras de otros aetiyvos a largo plego ppir ] -
Importes prodedentas de stbvenciones dal gobiemo A4
BpR e B Biettvn efeClundns a fercaras 450215
Cobrog procedentas ek reembblas de #ntidpos y prdstames ooneedjdos & teroars BEO21E
Papas desfvados de contratos de fiuturg, @ bérming, de opdones ¥ de permuta finznciera AT
Cobros progedentes de contratos de furrs, @ términe, de apreones ¥ de pesmuta Ananciersy 350112
Dlvidendds recibidos S50718
Intereses racibidos Ll kki]
Qtras entradas {salidag) de efecdve DEEE2 -
FLLIGS DE EFECTIVE PROCEDENTES BE {UTILEFADDS EN) ACTIVIEADES BE FINANCIACIRY . - ooes A5173, 38
Aporte an efecthsg por sumento de capital SEIm
Finzanciarigrto por emiglén de dhslos valsres el
Pegas pay adquirir 0 rescatar Jas acciones 8¢ ia entidad S3003
Finaaciadn por préstamos a largs plazo 35T 16565029 71
Pagos d& préstamos S5030% [9.702.455,01}
Pages de pasives por arendamientos flRattiems WorA0G
Imporees procedentes dé subvenclenes del goblerns BT
Lividendds pagados T
Lokeyveses TRCibides P,
Crtras angtadas [salldas) de efactivo S50310




l_ EFECTOS DE LA Vﬂ.mﬂﬂ‘\l FH LA TASA DE LAMBIC SDBREEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL BE EFECTIVDC K

| ]
Efectos de |a variacidn an fa tasa da cambie $obwe ef ehackiony toizaleries ) eheciva F50401
INCREMENTO (DISMIMUCION]) METO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFEI'.'TIUU 2505 [TE.730,06)
EFECTI_'IF.IJ_‘!I’ EQUIVAL ENTES AL EFECTIVO AL PRIL_EIPID DEL P‘ERID_IJ._G B ) 2433715 |
EFECTDIG Y EQUENENTEﬁ AL EFECTIVO AL FINAL DPEL PERIQDD 507 I 5.535,@:_9_!
81550 47
T 0, 7S
]_ CONCIIACICR EMTRE LA GANARCIA [FERDIDAJNETA ¥ LOS FLUNS OF om.u.ugnr_ ) J
GANANCTIA {PERDIDA) ANTES DE 150 A TRASAIADODES £ EHRUESTD & L REWTA ) _i
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: a7 | isse7em
afiekes poT $Rsin 2e Aepreciadin y amortiracién 570 16, 174,04 i
Alusbes por gastos per deteriore [reversiones por deteriond) reconcddas n 05 resultydos del periodo arz
Férdida {ganancia) de monedd extranjera o realizada G
pérdicas er c2mbia de Mansda extranfera G970
Ajustes. por gastng an praviglones A70E -
Ajuste por participagltnes ne nrroladarss ST
AjUste por pagos basades an actiones 5707
Ajustes par gecancias (pérdidas) en valor razonable FFAE
fiates por Qasts por IMpuesto a i3 ragta j=rie )
Ajusteg par gasto gor partleipaciin trabajadarec b rald) |
ofTos ajuskes por partidas distintas al efectivo 2311 .
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: . o (201581, M)
[Cacremen:o] dlsminueldr: er cuantas par cehrsy clentaes, BEM 4.720,430
fIneremanto) disminucén en otr@s auentas por cobrar B0 -
(Increments} disminucién en anticipos de provesdores Fand
UImeTethenEn) SsatinUdin en inventarlas DE04 .
{Incrarnente) dlsmirddon en bres actvos f- 1o -
Incrementa [disminucian) en Suentas por pagar comerdales B 114504 30
Fncremants {dism|adeiond en otras cuentes por pagar aG7 [151.745,59]
Intemarts (dismirusién) ern bensficios emplesdos BEQE -
Increrments (Aisminushdn) en antkises de chantes =30
Intrementn [disminaeldn) an orog pasives a3 -
Flujos de efactivo netes procedentes de {utilizadas en) actividades de operacion ‘gE20 (22.507,16}
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PREDIOS E INVERSIQNES POLIAR S. A.
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR ARNO TERMINADO AL 31 DE DIQEMBRE DE 2017

NORMAS PARA REPRIMIR EL LAVADOD DE ACTIVOS ¥ EL FINANCIAMIEWNTO DEL TERRORISKO Y
OTROS DELITOS, INFGRME.

El Auditpr Externe indspendients, debe emitr un informe para la Superintendencia de Compafias,
Valorzs y Sequres, de acuerde  a la Resolugion CWS_ DNPIA, 15.08. las disposigiones pars los Auditores
externcs contemplada  en el A32 de Jas Mormas de Prevencién de lavade  de  Activos,
Finansamientos del Terrorizmo y otros  Delitoz, expedidas  mediantz  Hesoludion Mo,
SCV.DSC, 14,008 de 20 de [unin de 2014, publisada en o Registro Ofictal Mo, 292 del 18 do julio de
2014, v el Art. 37, Sercidn VI Definician, Gestion, Contral v Aplicacionez de los Mecanizmos de
Prevencign, Capiul VI Mommas para reptimie el lavado de acbves vy el franciamisnto del

terrorismio Y otros delitoz en las bolsas de valores, casas de wvalores Y administradoras  de

fondos v fideicomisos, Tilos VI Disposiciones Ganerales, de Iz Codificacidn de las Fesoluciones
del Conseft MNacional de Valores,

Andlisis realizado, sobre cumplimientos:

- Ofigial de Cumplimignte SPA GABRIELRODRIGO LANDY PACURUCU mediante y como supiente a
fa Sra. GLADY3 MARY ELJUR| ANTOM, no e ha podide wenficar la resolucion dictada por ia
Superintendensia de Compania con la aprobasidn del oficial de cumplimiznta.

- Pepressntante Legal: Juan Gabrizl Ejur Antdn, con G 0100713048, con nombramiento del 3 de
abril del 2017, por un periode de dos anos, inscrito en el Registro Marcantil bajo el ndmero 4655 &l
17 de mays de 2017,

- Prasidents: Gladys Mary Eljuri Antén, con C.F: 0101083808, con nombramiente del 3 de abril del

LT, o un gt de tus ahos, K eh & Regisire hMercantl hajo el pdmerm 4637 el 17 de mayo
de 2O1T.

- Bug: 0891281246007

1. Verificar la calificacidén del cficial de cumplimiento y cédige de reglstro en ja Unidad de
Prevencitn de Lavade de Actives y Financiamiento def Terrorisme (UAFE}.

He verificado el nombramiento del oficial de cumplimianto, se lo realiza en Junta Seneral
BExtracrdinaria Universal de accionistas con fecha 31 de marzo del 2017, nombramiente que recae
en el CPA Gabriel Rodrigo Landy Pacumicu como oficial principal cuyo registro en la UAFE |a obtuvo
medierte Fesolucitn e 'a Supetinendenda de Cormpahias pero na se ha lograde ohiener el
docurnentn de sustento.

2. Verificar que las normas ¥ procedimiento de prevencion de [avado de sctivas vy financizmiento

del temerisme establecides por la compafiia se encuentren definides en ¢l Mapual de
Prevencion.

He verificado el "Manual de Procedimientos®, que tiliza el oficial de cumplimiento vigente para ei
afio secnémice y fiscal 2017, en el cudl constan las nomas v procedimientos de prevencion de
tavado de activos ¥ Ananciamiento del terrerismo establecklos por la compania, Jlos mismos que s
encusttran definidos en el manual respectivo, e Administracion no ha presentado proeha de que el
marlal hays sido anrobads por Adia de Junta Geners) SRraomlingna Universa) de Accionisias.



PREDIOS E INVERSIONES POLIAR 5. A.
PREVENCION_DE LAVADO DE ACTIVOS FOR ARO TERMIMADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

3.

4,

Confirmar qus el ofigial de Cumplimlento haya cumplido con |a preparacién del informe anuat
¥ su presentacién ante la Junta de Accionistas.

He verificada &l Infarme anual de actividades emitido por el oficial de cumplimiente con fecha 15 de
febrero del 2018 y &l que ha sido presentado at sefior Reprasentante Legal.

Seleccionar Aleatcfaments & reses del afio para realizar lo siguiente:

a) CONSOUDARLA INFORMACION MENSUAL DE LAS OPERACIOMES O TRANSACCIONES,
INDRIDUALES O CONJUNTAS, CUYOS MONTOS SEAN IGUALES O SUPERENM EL UMBRAL
LEGAL [USE 10.000) ORIGINADAS EN LOS PAGOS EFECTUADOS POR LOS CLIENTES DE LA
GOMPARIA, A TRAVES DE LOS MEDIOS DE PAGO QUE SE ENCUENTRAN DEFINIDOS EN LA
ESTAUCTURA DE REFQRTE DE LA UNIDAD DE PREVENCION DE LAVADQ DE ACTIVOS Y
FINANMCIARMIENTO DEL TERRORISMO (LVAFE).

Sz ha pracedido g verificar & informackin repadada 2 & Unided de Prevencidn de Lavads de
Actives ¥ Financiamiemie dof Terrorsma (UAFE) versus fa informaciin que reposa en &f sisfema
de la companifa & misme gue se proceds 8 demosirar 8 continuacikin:

. OPERACIONES MONTOS .| INFORMACION 5 T TCHET
<. 'DUE SUPERAN LGOS $10.000°; - REPORTADA- 5. o

SELE) oS- A R . PRESENTACI
SELECCIONADOS "o sk pE DATOS SISTEMA). -+ . UAFE" - .o+ RESENTACH

MESES

ENERO 10.700,00 10.700,00 N/A 0,00
MARZO _10.700,00 10.700,00 N/ 000
MAYD 10.700,00 10.700,00 NfA 0,00
UL 0,00 o 0,00 HiA 0,00
SEPTIEMBRE 1070000 | 10.700,00 HiA 0,00
DICIEMBRE 0,00 0,00 N/A . 000

by BOLICITAR EL REPORTE MENSUAL {RESU) ENVIADO POR LA COMPARIA A La
UNIDAD DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANGIAMIENTO DEL
TERRCRISMO {UAFE) EN LOS MESES ESCOGIDOS PARA LA MUESTRA.

He revisado 2 informaciin mensval de las operaciones © transaceiones, reportadn 2 fa Unidad de

Prevancidn de Lavads de Activos y Financiamiznto ded Terrorismo (LIAFE), comespontients a fos
meses de Energ, Marzo, Mayo, Julio, Septismbre vy Diciambre 2017,

o] COTEJAR QUE LS CLIENTES QUE SUPERARON EL UMBRAR LEGAL HAN S/DO
REFQORTADGE A LA UAFE EN EL MES CORREPONDIENTE.

He eotajada y concifiado fas valares de fos cliertes qua superan ef umbral fegal reporteds a fa Linidad
de Prevencion de Lavado de Activos ¥ Financiamiamo del Terorismo (UAFE).




PREDIOS EINVERSIONES POLIAR S, A,
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

d) FARA CADA UMNOS DE OS5 WMESES SELECGIONADOS, TOMAR
ALEATORIAMENTE EL 5% DE LOS CLIENTES PARA REVISAR EIl CUMPLIMIENTO
DE LAS POLITICAS DE DEBIDA DILIGENCIA CONFORME LO REQUERIDO EN LA
NORMATIVA CORRESPONDIENTE.

He tomade /= muasira del S% de fos meses selectionados en el afe 2017 y revigado &l
cumpirniento  de las politicas comforme fipifica la normaividad que =pfica fa compafia,

5. Detemminar siel proceso utilizado por la compania, en cuanto a la custodia y confidencialidad
de lo= expedientes proporeiona |z seguridad necesaria de i2 informacign fisica y digital.

He verficadu gue fa compaitia dispone de una seccion figica especial para consenvar y custodiar los
archivos faioas.

La srmpresa resguarda las trensaceionas faicas, electrdmicss ¥ Mas documermos que cubiren o emiie of
oficial de cumpliments, sofo de manera fisica de acusrdo & 10 que se ha podlde comstatar,

Sofire fa eonfidenctaidad o 12 Informacin, se manifiests por parte de f2 administracidn gue 52
encuenfra FeQUrd v curmiird su declaracidn de respensabifidad sofidaria cornt of cumplinvente de la
infarmacidn establecida en el articulo 3 de Iz Yoy de prevencidn, detecciin ¥ erfadicacicn del delito de
lavado do registra ofipial No.352 del 30 de diclernbre del 2070, en concordancia con of articuln 7 de
instructive para ia prevencidn oe fos delites de favads de activas v financiamicnto  del temorisme oe
fos sufetos obigados a informar a fa Unidad de Frevengion de Lavadn de Activas v Finangiamiento dal
Terrorismo (LIAFE), publicads en el registro oficlal o, 699 del 8 de mayo del 2012,

Céfign de dtica, que es ja recopiaciin da palficas refacionadas con las Normas de conducla dtica
¥ legal que sus accionisfas, personal diractive v empieados deben observar en gf curso de sus
operaciones de negocios para prevenir ef lavado de activos v financiantienty de delifos, la compartia no
ha emtregade of Cddige soficfado,

6, Yeriticar La Exlstencia ¥z la Watviz  Ue Riesyo, Al Como Lz Documentacion De Soporte
De Su Aplicacidn Como Herramienta De Mitigacién De Posibles Procesos De Delito De Lavado
De Activos.

Se ha procedido a verificar fa malriz de Hsage.

Cuesnca, ma 3del

tentaments;

/.-"I .r'f/'r
v
7.8 Patrnd?;ﬁﬂpeé:gui

Auditor Externo SC-RNAE-716
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1,- CONSTITUCION ¥ OBIETC

Predios e Inversiones Poliar 5. A se constituyd mediante sscritura efectuads ante of Notanio
Quintg del cantdn Guayaquil, el 27 de septiembre de 1979, ¢on resolucicn de |z
Superintendencia de Compafias N2 10722 dei 12 de noviembre de 1979 e inscrita en el
Registro Mercantll €t 28 de noviernbre de 1979, bajo el ndmero 8738,

Con fecha 12 de enero de 2010 segln escritura plblica se modifican los estatutes para
registrar el aumenta de capital de la Cofnpafiia, 8 cud) & encuentra registrado segln
resalucidn de |a Superintendancia de Cornpafiias SC N24583 del 12 de julio de 2010e inscrita
en el Registre Mercantl ef 22 de septiembre de 2010, bajo el nUmero 283,

El 7 de marzo de 2013, ante el Notario hovena del cantdn Cuenca se procede a efectuar 2l
cambio de domicibo de la Compafia a fa ciudad de Cuenca, tambias que fue inscrito en al
Repistro Wiercantll de Ja misa diudad el 17 de diciermnbre da 2014, bajo el ndmeros 12621,

La actividad de |a Companfia son las actividades mercantiles de impartacién, ¢ompra y venta
de artfcu'os correspondiertes a ia linea de electrodomésticos, autotnotores, cosmétiess v
relajeria; padra dedicarse 2 |a compra, vents v administracidn de predios, etc. Actividades
inmobiliarias come b compra-venta, alduiler v explotacidn de bienes inmuehles nranios o
arrendadas coma Edificies de apartamentos v viviendas, adificios no residendiales, & incluso
salas de exposiciones, insi2laciones para almacenaje, centros comergiales y terrenos; incluye
al alguiler de cases ¥ apartarnentos amusblados © sin amuebiar por periodos largos, en
E=narai por meses o afios.

2.- MONEDA DE PRESENTACION

La moneds de prasentacion de la empresa, @5 el Ddlar de los Estados Unidos de Narteamérica
UsS, la cual 25 |z moneda utilizada en el Ecuadaor, lgs cifras incluidas en los Estados Financieros
adjurtos estdn expresadas en délares de los Estados Unidas de Marteamerica.

2.- BASES DE PREPARACIONDE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Declaracion de cumplimiento

o5 Estados Financierps  han side  preperados  de conformided  coh [as normas
internacionaies de infarmacién  Finandiera (MF) emitidas por el consejo de normas
intemacionates de confabilidad (1ASE], las gue han sido adantadacs en 2 Ecuadot por
disposicién de la Superintendencia de Cormpafias ¥ Valores, emitida en la reselucién
06.0.1C1.004, del 21 de 2gosto del 2006 publicada en e] registro offcial Nog. 348 del 4 de
sentiembre del 2006,
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Los Estades Financierss se preparan en base a pracios de mercada, v, los mismos deben de
ser presentados anyaimente con la informacion comprendida entre el primera de anara al
treinta y uno e diciembre de cads afio, estos fueron autorizados para su emisién por la
Adrministracion de |3 compafia, ¥ segdn las exigencias estatutarias serdn sometides = la
anrobacidn de fa junta genera! de actionistas de fa misma.

Medicidon

Les Estadms Financiemss fusron preparados en base al costo histdrice, estos 58 encyentran
presentados en Dolares de los Estados Unidos de Norte Ameérica {USD), los inventarias sz
Fmiden & su valor neto realizable, Propiedad vy Equipos s su valor razonabie,

tso de Estimaciones y Juicios

La compafia prepars sus estados fingncieros a partir de registras contables dz acuerdo con
las Normas Internacienales de Informacion Finahciera {NIIF) requiere gue administracidn
de la compafiia realice certas estirnaciones y supuestos que afectan a la aplicacion de las
noliticas contables v los valores reportedos de Activos, Pasivas, Ingresos v Gastos. Los
resultados rezles pueden diferir de estas estimaciones, las cuales estan basadas en |3
expetiencia histdrica y otras supasiciones gue se han considerado razonsbles bajo las
¢lreunstangias actuales. Los carmbios son incorporados con el cormespondiente efecto gn los
reslltados.
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Normas Revisadas & interpretaciones emitidas, perg 20w na ¢fectivas

mMadificacionas

| NoRMA VIGENCIA |
NUF 14 | Nueva | 010172016 | Cuentas por regulaciones diferidas
_F Esclarece lz contabilizacion para las adquisiciones
MIIF 11 . Mﬂdiﬁcaciﬂn&s\ Q1/01/2016 ) de imereses en oparaciones conjuntas cuando la
! actividad constituye un negocio conjunts
;J;F sy NiC Modificasiones \ SL/0/20 15] ssc!are;:e _"f"‘s mér.c:da_s Jue son aceptados por
i) | depreciacion y amortizacion. ]
MItF 16 y NIC ' i Ezclarece ta contabifizacidn para las plantas que

01/01/20161
f01{2015 praducen frutos de agricultura

41
[ 5,7y NIC

19, 34

.'_\

Gl_fﬂiﬂﬂl&l Mejorarmiento anusal

NIIF 10 y NIC
28

: hWodificaciongs '

[ . e . :
 Wenta o contribusi de gctivosentre un
01/01/2016] on

'| irversionista ¥ suU asociada o Negooio conjunts

NI 27

. Madificacionas

i

NIIF 10,12 M1
28

hWodificaciones

'tos estados financiaros separzdos pueden optar
01/01f2018i nor upa aplicacidn del mitodo de participacién
para la contabilizacién de sus inversiones

| Entidades de Inversidn, madificaciones y
aciaraciones en |a aplicacidn de la excepcidn en iz
‘ eonsolidacidn

O1/01/201s

MIF 15

“Mueva

ingresos procedentes de contratas con clfentes,

Fneamientos para determinacidn def mormento del

\ teconetimients & mporte de tos ingresos de
actividades ardinarias.

01l/01/2018

NIF 8

Nueva \

‘rstruomnentos Financderos, deteriars, reemplaza
iic 39

010/ 30e
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A.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn, se presenta un resumen de las politicas contables mas significativas que

han sido empleadas pars la realizacién de los Estados Financieros:

4.1 Activos Finangieros
La MilF 9 introduce el procedimienta  para la prasentacidn de los Activas Financieros al

valar azenable con carnbios en resultados integrales o patrimonio, cuentas por cobrar,
inversiones, préstamos vy activos disponibles para a2 venta, Los oueles se recanocen
inictalmants  por sy valer rezanable mas cualiuier costo atribpibfe a la transaccién, La
medicion posterior de loz activos financieros mantenidos hasta el vencimienrto se
valorizan al costo amartizado usende =) mdtodo de interds efectivo menos cualguier
perdida por deterioro.

Cuentas por cobrar

Las cuenias por cobrar e prignan por ta venta de servicios gue no se cotizan an un
mercade activo, sereconocen el moments de [a entraga del servicio y se miden pored
valor nominal de la factura y posteriormente  se miden con el gjuste de fa provigsién de
cyentas intobrables la misma que seé calcula aplicando &) 1% sobre fos créditos
pendientes de cobro del afio sin gque sste provisién exceds o 10% de s provision
acumujzda de acuverdo al limide deducible establecido por la ley de Régimen Tribwitario
interno, las castigos de cartera se revarsan confra fa provision esto en concordancia con
lo que estableza la NIC 18,

Cuentas por cobrar relacionadas ¥ ofras suentas por cobrar

Correspanden a valores pendientes de cobro a empresas relacionadas, se registran a sU valor
hominal v gue son iouales 3 su wvalor razonabie.

Otras cueritas par czheay que principaimente 52 originan por valores pendiente de cobro g

empleados, terceros y relacionados que se liguidan a corto plazo y af valor del desambaolse
realizadg.

Dateriorp

Las activos fingncieros son evaluagos a la fecha del gierre de cada perioda pata determivar
5l existe evidencia de deterioro como conseciencla de uno o mds eventos de perdida
aourrides después del reconocimiento inicial del activo, como evidencia gue un activo estd
deteriorado puede ncluir el incumplimiento de2 pago por parcte de on dewdor, wdicabores
de que un deudor se encuantre en dificultades financieras significativas, condiciones
economicas  que e relacionen  al incumplimients @ desaparicidn de un mefrado
activo.
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4.4 ypuesto a tas Ganancias

La empresa reconoce el impuestz a 2 Renta deacuerdo ata WIC 12 v determina al impuesto
corriente ¥ el impuesto diferido con cargo a resultados del periods, a la fecha de
prasentacion de Estados Financieros la ermpresa no ha reportado partidas relacionadas con
impuestes reconocidos en Ofros Resultados Infegrales.

El impuesto corriente s la cantidad a pagar pot el impueste sobre las ganancias relativa a
Ya ganandia o pérdida fiscal del ejercicio ¥ se reconace cama un pasivo en Ja medida que
no s lo haya liguidado en el periode gue corresponde, la base tribuizble se determing
aplicando la Ley de Régimen Tributario Interne, Reglamento pars aplicacion ley de
Régimen Tributaria Interng y ofras dispositiones mibutarias vigentes; ¢l impuesto a larente
causado se determina aplicando [a fasa dal 22%de acverdo a la establecido para el gjercicio
2017,

Las impuestos diferidos son impories de impuestos a pagar o recuperar en pericdos futuros

relacionados con diferencias temporatiaz imponibles (Pasivo] o deducibles {Actval.

Las diferencias temporaras son las divergencias gue existen entre el importe en fibros de

urn activo o pasivo ¥ el valor gue constituye la base fiscal de [os mismaos.

Ada fecha de presentacidn de los Estados Financieros la empresa o tiene activos y pasivos
par impuestos diferidos.

4.5 Provisiones y Gontingencias

Es un pasivo posible surgide 3 raiz de supasos pasados, cuys existencia 8 de ser confirmada
salsy pot la ocwyTentis O N OB UNG © Mas eventds inciertos en el futuro que no se

ancyentran bajo el control de la empresa ¥ solo se reconocen cuande;

- Fsuna obligacicn preseitte {legal o implicita) como &l resultado de un suceso
pasado,
~ Ez probable gue la ermpresas se despranda de tecuras pata tancelar k2 obiigacion.

- Sipuede ser valorada con [a suficiente fiabilidad.

Si su desembolse es menos que grobable fa empresa revela en las notas a los Estadoes
Financieros los detalles cualitatives de la sitfacion conocida gue pudiers generar este
PESTYD.

4.6 Ingresos de Actividades Ordinarias

Los wgreses de attividades ordinarias surgen en el curse de las actividades ordinarias de la
empresa, 32 reconocen cuando es probable gue Jos beneficios futuros ingrezen a fa
empresa y ius mismos puedan ser medidas con fiabilidad. 5e miden utilizanda &l valor
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YVariaciones en ias tasas de cambio monetario; Las operaciones que realiza la empresa son
&n Dofares de ios Estados Unidos de Norteamérica  por lo tanto ng s2 han presentade
vanacionas significativas en los estados financieras.

5.2 Riesgo de Crédive: Surge de 2 exposicion de los créditos a los clientes que no cumpian
can las obligaciones adaguiridas eh un nstrumente financierc o contraio suscrito,

La empresa mantieng su efective en instituciones financieraz con f3s siguientes
calificaciones:

ENTIDAD FINANCIERA 2016 2017

Bancao del Austra ABS- f APA- Ba- f B

5.3 Riesgo de liquidez ¥ sclvencia: Hace referencia a que la empresa pueda cumplir con
sus obiigaciones de page con mayar ¢ menor facilidad, la liquidez se controla traves de
flujos de caja Jos mismas que son menitoreados periddicaments por |2 administracion lo
cual permite a ia empresa desarrollar sus actividades,

La calificacion de Riesgo es tomada de la pagina virtual de [z Supetintendencia de Bapncos.

5.4 Riesgo de capital: £f objetive de la administracion de la empresa se basa en cuidar ef
capital para lo cual se realizan controles continuos a partir de ratios de andlisis establecidas

v de tal manera continvar con su operacicn produciendo beneficios a sus accionistas o
accionistas V a otras participantes.

B-ACTVOS

6.- DISPONIELE EN CAJA Y BANCOS

= la empresa no mantiene fondos de Caiz ni Caig Chica, tado af efective o3
manejado a traves de las cuentas bancarias en donde se reciben los ingresos
de valares por sus actividedes ordinarias y desde donde sa realizan los
egresos para atender las obligaciones que se genaren,

~ En tuento 3 'os bancos se han reafizade las conciliaciones bancarias
respectivas v sus valores estan a disposicion de la Empresa sin gue pese
gravameit alguno sohre los mismeos, v, los saldos gue refleian los balances
s0it fos valores contables.
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BANCOS SAIDG 2017
Banco Alstro 20002836345 51.889.47
SLUMARN: S1.88%.47

7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

= Las cuentas “Documentos y Cuentas por cobrar” y "Cuentas por Cobrar Clientes”
se originan por los saldes pendientes de cobro por las ventas realizadas en al
ejsrcicio econdimico 2017, siendo su saldo &) 31 de diciembre de 2017, et valor
de $34.010,26.

El mavimiento de cartera en el afio 2017 es el siguiente;

Baldo inicial 88.780,55

Facturacidn del ahg 205 7Te A3
Cartera por Recuparar 295,537 04
Recaydacién def ang 211.526.78

Saido Cariera & Diciambea/2017 24.010,28

~ Lz compafiia no ha realizado un anélisis de deteriore de sus cuentas por cabrar
a fin de tamar en cuenia ias dificulzdes financieras de sas deudores ¥ potier
identificar &l impacto sobre sus flujos de efective futuros estimados del activo
finarciero y realizar las provisiones que corrésponden, tarmpoco se cuenta con
detalle certere de 10s clisntes con o5 que se tiene éstos valores pendientes de
cobro, ademds de que no s2 ha obtenido fas respuestas 4 las confirmaciones de
saldos enviados.

= Lla cuerta “Anticipo a clientes”, representa los valores que se emiten para
cumplir con obligacionas fiscales v operacianales, sim embargo el manejo de la
cuenta presenta inconsistencias al permanecer sobregirada hasta el mes de
noviembhre, al 31 de diciembre presenta el salda de 52.852,16.

+ la cuenta “Otras cuentas por cobrar”, mantiene saldos arrastrados desde afios

anterioras de las cudles no 3¢ ha podido obtener el det#ile para determinar la
razonabilidad de los saldos presentados.
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8.- IMPUESTOS ANTICIPADOS

CUENTA
Cradito tributario a favor VA

Credito tributaria a favor de |.R.

Anticipo de impuesio a la renta,
Credite trib. Ret lva, 70%
Crédrio trib. Ret. Renta %
fvg pagado

SUMAN;

o.- ACTIVOS FNOS

2017
21.411,53
6.568,57
28.877.46
1.463,70
16.770,40
13,50
85.205,16

Loz movimientos due se realizaron en et afio o5 gl siguiente:

5:;.121& ADICIONES Ri?iiﬁggg’; S:I.Lgf INCRE?TCENTDS

a.- Al Costo DIC 2016 . T D DIG2017 DISMINLICIONES |
Terrents 6.495.993,93 .00 0,00 | B495993493 0.0
Edificios 4.661.446,52 0,00 0,00 360144652 0,00
Programas de computacion | 3.013,00 ; 0,40 4,00 313,00 u,_n£|
11.160.453,50 .00 0,00 | 1L.360.453,50 U,UE[

b.- Depreciacionss

TFerrenos oo 0,00 0,00 fo0 (1,00
Edificios B29.695,65 \ Q0,00 2,00 937.605,42 16758970
Frogramas de computacion 1.570,34 0,00 0,00, 574,62 1.004.38 |

[ 0,00 0,00] 000] 0,00 0,00

Los bienes inmuekles gue forman parte del active comriente no presentan gjustes por avalios
pariadicos como ndican Yas Normas Internacional de Informacion Financiera.

10.- INVERSIONES A LARGO P AZO

Les jmversionss que mantiene la empresa eh obras compartias relacionadas vy no

relacionadas se presentan el detalie que nos han proporcionado, sin embargo, no colncide

con el saldo contahla gresentada ni con la informacién gue cons en la Superintertdancia
te Compafifas, ademas se debe aplicar [z NIC 28 gue indica gue posterior al reconccimients
inicial se deben ajustar en funcidn & los cambios que experimenter Tas la adquisicion.

El detalle de ipversiones se presenta a continuacion:
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-
| N v. |

N°® EMPRESAS ACCIONES |[NOMINAL; TOTAL

|1 | TELECUADOR CUA LTDA. 2700 $ 1.0000|  2.700,00

" TCONSTRUCCIONES MANHATAN ‘

| 2 | CONSMA S.A . . 2.500; § 0.0400 100,00 |

3 | PANAFINSA S A, | 332.000,00!
TOTAL . 52000 | 334.800,00
8.-PASNOS

11.-CHENTAS POR PAGAR
Esfe rubro estd constituido asi:

2017
Provesdares Varios 43176
fmpuestos por Pagar 2.118,45
Depositos recibidos en banco 231,20
SLIMAN: 2971 4L

11A.-PROVEEDORES VARIDS: Son cuantas pendientes de pago por blenes v sarvicios
recibidos para el giro normal del negocio, ho se ha obtenido respuesta de los
clientes parz poder confirmar |z razonabiidad del saldo presentado.

11B.-IMPUESTOS POR PAGAR:

2017
Ret. Fuente otras retencicnas 2,25
lva cobrado 2.11E,20
SUMAN 2.118,45

11C.-DEPOSITOS RECIBIDDS EN EL BANCO: Esta cuehta maneja de manera provisiones
los ingresos de dinero en el banco, hasta que se cuente coh los respaldos
suficientes para su reclastficacion,
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12 -PASIVG NO CORRIENTE

12A.- OBLIGACIONES E INTERESES CON INSTITUCIONES DEL EXTERIOR

OBLIGACIONES CON WSTITUCIONES DEL EXTERIOR

2017
ALAMO INVESTMENT OVERSEAS 2_200,000,00
FININVEST OVERSEAS INC, 503.180,00
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS B24.533,75
FINANCIERA DEL SUR g90.219%,45
ROYAL BLUE BRISTOL 227.000,00
SUMAN 4.445,022,20
INTERSES POR CREDITOS CON EL EXTERIOR
2017
ALANMO INVESTMENT OVERSEAS 2232999452
FINENWEST OVERSEAS [NC, 4796804
BEESROY INVESTIMENT OVERSEAS 45.410,71
FIAMCIERA DEL SUR 724376
ROYAL BLUE BRISTOL 18.159,52
INTERESES PERIODDS ANTERIDIRES 1.521.233,61
SUMAN 1.858.995,96
12E.- CUENTAS POR PAGAR A LARGD PLAZ(:
2017
Inversiones Alizdas Neptuna 83.148,56
Construchors San lorge 5.A0 10591,57
Constructora San Jeronime S.A  43.923,93
SURRAIN: 137.664,06

los yvalores de Constructora San Jorge y 5an Jerénimo no tiehen la contrapartida en la
contahiidad de las asocaday, ademas fas cuentas No generan intereses ni mantichan

un plazo establecido para ef pago, tampoco s& ha procedido con la medicién del valar
razonable, ni ha determinade indicios de Jdeterioro incumpliendo cor la NIIF 8.

C.-PATRIMOMNID

17 CAPTTAL SOOLL
» Fl Capital 5uscrito y no Pagado a diciemibre 31 del 2017 esta eonstituido por
13500 acciones con un valor nominal de 11.5.5% 0,40 ¢ada una,
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» Flcapital social de la compariia mantiene la siguiente composicién:

ACCIONISTAS CAPITAL  %PARTICIPALCION
Constructora San Jorge S, A. 5.000,00 92,59%
Eianhold 5. A. 30,00 1,48%
Patadri 5. A 64,00 1,19%
Bljuri Antén Gladys Mary 64,00 1.19%
Eljuri Antdn Henry 64,00 1,09
Eljuri Antdn Juan Gabriel 54,00 1,19%
Eliuri Antén Olguita MariaEulalla 64,00 1,19%

5.400,{} 100,00%

- RESERVA LEGAL: De canformidad con lo que dispone ia Ley de Compahifas,
obligatoriamente se deberd segregar anualmente de das ytilidades [iguidas
obtenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que represente ¢l 50% del capital
suscrita y pasado de ia Cornpaitia. Bsta reserva se podra utifizar tricamente para
capitalizacion y no estard a disposicién de los Acclonistas,

. RESULTADOS ACUMULALNDS: Hacan referencia a valores de resultados de

afios anteriores ¥ actusles gque s encuentran para hbre disposicidn de los
accionistas.

C.-PERDIDAS Y GANANCIAS

13 -VENTAS

La Emipresa turante el gjercicio 2017 no ha generado ventas, siendo el comparativo

&l sigiiente:
RUBROS ARNO 2016 ARD 2017 VARIACION
Arfiendos 12%  228.690,00 212.150,00  16.540,00
Arrientlos 6% 3.00060 300000 0,00
Total Ventas 231.690,0¢ 215.154,00  16.540,00
14.-GASTOS DPERACIONALES

Eosgastos oparacionales da ta Compafiia en & afio 2017 son los siguientes:
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13.- CONTROL DE PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Se dispane que los sujetos pesivos que hayan realizado operaciones con parfes
relacionadas del exterior y locales dentro del misma petiodt hiscat en un monto
acumutado superior a tres miflones de doéflares de los Estados Unidos de Mo
América U5 5 3,000,000, deben presentar al Servicio de Rentas Internas & Anexo
tie Operationes con Fartes Relacionadas.

Aquelles sujetos pasivas que hayan realizado aperaciones can partes relacionadas
del exterior " dentro del mismo peroda fiscal, en un montg acumulado superior
a los quince millones de ddleres de ios Estados Umdos de América US S
15,600,000 deberdn presentar, adicionalments a2l anexe  de Operaliones coon
partes relacionadas el |nforme integral de precios de transferencia.

22 .- REVELACIONES

+ También cabe acotar qua no existen activos v pasivos contingentes que
merazcan sef registrados o revelados en los estados financieros al 31 de
diciembre de| afig 2017,

+ Lz adiniristrecién  de ia empresa considera gue entre diciembre del 2017 y
el 12 de marzo del 2017: facha en la que se concloye la alditonz  no existen
hechos posteriores que alfersn [a presentacion de los estados financieros.



