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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Señores Accionistas 

OPINION 

He auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de la Compañía PREDIOS E 
INVERSIONES POLIAR S, A. al 31 de diciembre del 2017 y las correspondientes 
Estados de Resultados Integral, El Estado de Cambios en el Patnmomo de los 
Accionistas, y el Estado de Flujo de Elecavo por el año termmado en esa fecha, asi 
como tas Notas a los Estados Financieros 

En me opinión, los estados financieros adjuntos presentan fisimente, en todos los 
aspectos — importantes, la situacion imanciera de la Compañia PREDIOS E 
INVERSIONES POLIAR S. A, al 31 de diciembre de 2017 asícomo sus resultados 

y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio termanado en dicha fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) 

Se ha llevado a cabo la auditoría de conformidad con las Normas Internacionales 
Auditoria (NIA) Mi responsabilidad en funcion con dichas normas se describe mas 
adelante en la secctón responsabilidad del auditor en relación a la auditoria de Estados 
Financieros, de mu informe Soy independiente de con conformidad con los de ética 
aplicables a mi auditoria de los estados financieros y he cumplido las demás 
responsabulidades de etica de vontormidad con esos requerimientos Considero que la 
evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada 
para me opiruon con salvedades



IA 

an elena 

CUESTIONES CLAVE DE LA AUDITORIA 

Las cuestiones clave de la auditoria. son aquellas cuestiones que segun ra JUICIO 
profesional, han sido de mayor significatvidad en mu auditoría — de los estados 
financieros del penado actual Estascuesuones Tian sido tratadas en el contexto de 
me auditoría de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de nu 
Spinion Sobre estos, y no expreso una Opinion por separado sobre esas cuestiones 
Ademas de la cuestion descnta en la seccion Fundamento de ta cpmion con 
salvedades 

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION EN RELACION A LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 
La Administración es responsable dela presentacion y preparación de los Estados 
Financieros de conformdad con las Nomas Intemacionales de Información 
Enancera NIlFs y del Control Intemo determinado gor fa Administracion como 
necesaño para permur ta preparación de los Estados Financieros libres de errores 
matenales debide afraude o error 

La Administracion es responsable de la valoración de la capacidad de la Compañía 
de continuar como un Negocto en Marcha revelando segun corresponda las 
cuestones relacionadas para catalogalla como tel, y utlizando el pancipio contable 
de Negocio en Marcha excepto s la Administracion tiene la intención de liquidar la 
Compara o de cesar susoperaciones, o bien no exista olra altematva realista 

La Administración de la Compañia es responsable de la supervision del proceso 
de informacion financiera 

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR CON RESPECTO A LA AUDITORIA DE LOS 
ESTADOS FINANCIEROS 
MI objetivo es obtener seguridad razonable de que los Estados Financieras en su 
'sorgunto están libres de incorreción materia! debido a fraude o error y enmtir uninforme: 
de Auditoria que contenga mí opinion 

Seguridad razonable es un ato grado de seguridad pero no garantiza que una 
auditona realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditora 
(NIAs) siempre detecte una meorecnión material cuando exste Las moorrecciones 
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales sr individualmente o de 
toma agregada pueden preverse fielmente que miluyan en las decisiones económicas 
que los usuarios toman basandose en Estados Financieros 

INFORME SOBRE REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS 
La Compañia durante el año 2017 ha dado cumplimento a las obligaciones tributarias 
como agente de percepción y fetencion de conformidad con las disposiciones 

trbutanas vigentes, Por separado se presenta el Dictamen Tnbutano en cumplimento 
a expresas disposiciones de la Ley de Régimen Thbulano Interno 

Cuenca marzo 13 de 2018 

    
Aystitor Externo SE-RNAE 716



ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIOS E INVERSIONES POLIAR $. A, 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

POR EL PERIODO ENERO 1.- DICIEMBRE 31 DEL 2017 
(Valores Expresados en dolares de E. U.U.de NA] 

Motos 

MENTAS 

INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 215 150,00 13 

£ GASTOS OPERACIONALES 71 832,67 14 

UTILIDAD OPERACIONAL 143.312,33 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 15 

1+) Otros ingresos 10751,94 
(_ JOtros Gastos 192.879,21 
(+) Gastos Financteros 178.546,70 

PERDIDA NETA -217.362,24



PREDIOS E INVERSIONES POLIAR $, A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFÉCTIVO POR EL METODO DIRECTO 
POREL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Valores expresados en tolares de los EE UU DEN A) 
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PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S. A 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

NORMAS PARA REPRIMIR. EL LAVADO DE ACTIVOS Y El FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 
OTROS DELTOS, INFORME 

El Auditor Extemo independiente debe ernitt un mforme para la Supenntendencia de Compañias, 
Valores y Seguros de acuerdo. a la Resolución CVS DANPIA 15.08 las disposiciones para los Auditores. 
extemos contemplada — en el Art32 de les Normas de Prevencion de levado de Actwos 
Fmanciamintos — del Terronsmo — y otras Delitos, expedidas mediante Resolucion No 
SOY DSC 14 009,de 30 de junio de 2014 publicada en el Fiegistro Oficial No 292 del 18 dejulo de 
2014 y elAr, 37 Seccion VII! Defmician, Gestion, Control y Aplicaciones de los Mecanismos. de 
Prevención, Capitulo VII Normas para reprime el lavado de actvos y el financiamento — del 
temorismo Y otros delitos en las bolsas de valores, casas de valores Y administradoras de 
fondos y fidemomsos, Títulos VI Disposiciones Generales, de la Codificación de las Resoluciones 
del Consejo Nacional de Valores. 

Análisis realizado, sobre cumplimientos” 
Oficial de Cumplimiento CPA GABRIELRODRIGO LANDY PACURUCU mediante y como suplente a 
la Sra GLADYS MARY ELJURI ANTON no se ha podilo verificar la resolucion dictada por la 
Supenntendencia de Compaña con la aprobación del afiial de cumplimento 

- — Representante Legal Juan Gabnel Ejuí Antón con G1 0100713049, con nombramiento deta de 
ari del 2017 por un periodo de des años, insento en el Registro Mercantil bajo el numero 4699 el 
17 de mayo de 2017 

Presidente Gladys Mary Eljuri Antón, son CF 0101083808, con nombramento del 3 de abal del 
2017 porwn penado dedos ahos, mscrito en el Registro Mercaml bajo el número 4697 el 17 de mayo 
de 2017 

Fuo 0990391246001 

1. Verincar la calificación del oficial de cumplimiento y código de registro en ia Unidad de 
Prevención de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (UAFE) 
Hs verficado el nombramiento del oficial de cumplimento, se lo realza en Junta General 
Extraordinaria Unwersal de acelornstas con fecha 31 de marzo del 2017 nombramiento que recas 
en el GPA Gabriel Rodngo Landy Pacurucu como oficial pricipal cuyo registro en la UAFE la Obtuvo 
medente Resolucion de la Supenmendenda de Compañias pero na se ha logrado obtener el 
documento de sustento 

2. Venicar que las normas y procediento de prevencion de lavado de activos y financiamiento 
del terrorismo establecidos por la compañía se encuentren definidos en el Manual de 
Prevencion 

He verificado el "Manual de Procedimientos” que utiliza el oficial de cumplimiento vigente para el 
año soonómico y fiscal 2017, en el cual constan las nomas y procedimientos de prevencion de 
lavado de actos y fianoiamento del tertorsmo establecidos por la compañia. Jos mismos que sa 
«encuentran definidos en el manual respostwo, la Administradn no ha presentado prueba de que el 

eranual haya slo aprobado por Acta de Junta General Extraoroinana Unwersal de Acciorisias.



PREDIOS E INVERSIONES POLIAR 5, A. 
PREVENCION DE LAVADO DEACIIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

3. Confirmar que el oficial de Cumplimiento haya cumplida con la preparación del informe anual 
y su presentacion ante la Junta de Accionistas. 

He verificado el Informe anual de actividades emitido por el oficial de cumplimiento con fecha 15 de 
febrero del 2018 y el que ha sido presentado at señor Representante Legal 

4, Seleccionar Aleatorjamente 6 meses del año para realizar lo siguiente 

a) CONSOLIDARLA INFORMACIÓN MENSUAL DE LAS OPERACIONES O TRANSACCIONES 
INDIVIDUALES O CONJUNTAS CUYOS MONFOS SEAN IGUALES O SUPEREN EL UMBRAL 

LEGAL (USS 10.000) ORIGINADAS EN LOS PAGOS EFECTUADOS POR LOS CLIENTES DE LA 
COMPAÑIA, A TRAVES DE LOS MEDIOS DE PAGO QUE SE ENCUENTRAN DEFINIDOS EN LA 
ESTRUCTURA DE REPORTE DE LA UNIDAD DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y 
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (YAFE) 

Se ha pracedido a venticar la información reportada e la Unidad de Prevencion de Lavado de 
Activos y Financiamiento del Terrorsmo (UAFE) versus la mfbrmación que reposa. en el sistema 
de la compañía, la misma que se pracede a demostrar a continuación 

  

      
    

  

    

  

  

  

  

  

PERACIONES MONTO! AMA 

ENERO 10 700,00 10 700,00 MA 0,00 
MARZO |. 10700,00 10 700,00 NA 0,00 
MAYO 10 700,00 10 700,00 NA 000 | 
JULIO 0,00 0,00, 73 0,90 

SEPTIEMBRE 10 700,00 10 700,00 NA 0,90 
DICIEMBRE 0.00 2,00 NA 0,00           
  

b) SOLICITAR El REPORTE MENSUAL (RESU) ENVIADO POR LA COMPAÑÍA A LA 
UNIDAD DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL 
TERRORISMO (UAFE) EN LOS MESES ESCOGIDOS PARA LA MUESTRA 

Herevisado la información mensual de las operaciones O transacciones, feportado a la Unidad de 
Prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (WAFE), correspondiente a los 

meses de Enero Marzo, Mayo, Julio, Sepiembro y Dictembre 2017 

6) COTEJAR QUE LOS CLIENTES QUE SUPERARON EL UMBRAR LEGAL HAN SIDO 
REPORTADOS A LA UAFE EN EL MES CORPEPONDIENTE 

He cotejado y concilado los valores de los chentes que superan el umbral legal reportado a la Unidad 
de Prevencion de Lavado de Activos y Financiamento del Terronsmo (UAFE)



PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S, A, 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

a PARA GADA UNOS DE LOS MESES SELECCIONADOS TOMAR 
ALEATORIAMENTE EL 5% DE LOS CLIENTES PARA REVISAR El CUMPLIMIENTO. 
DE LAS POLÍTICAS DE DEBIDA DILIGENCIA CONFORME LO REQUERIDO EN LA 
NORMATIVA CORRESPONDIENTE 

He tomado fa muectra del 5% de Jos meses seleccionados en el año 2017 y revisado el 
cumplimento de las polítcas confome tipifica. la nommatwidad que aplica la compañaa, 

5 Detemnar slel proceso utilizado por la compañia, en cuanto ala custodia y confidencialidad 
de los expedientes proporciona in seguridad necesaria de la información fisica y digital 
He verficado que la compañaa dispone de una seccion fisica especial para conservar y custodiar os 
archwos físios 

La empresa resguarda las ransacciones físicas, electrónicas y mas documentos que cubren o emite el 
oñcial de cumplmento, soto de manera física de acuerdo a lo que se ha podido constatar 

Sobre la confidencialidad de la información, se mantesta por parte de la administracion que se 
encuentra seguro y cumplia Su declaración de responsabilidad solidaria Con el cumplimiento. dela 
información establecida en el arto 3 de la ey de prevencion, deteccion y erradicacion del delto de 
lavado de regisiro oficial No.352 del 30 de diciembre. del 2010, en concordancia con el articulo 7 del 
instructwo para la prevención de los deítos de lavado de actvos y inenciamiento. delteorismo ds 
los setos oblgados a formar a la Unidad de Prevencion de Lavado de Actwas y Financiamiento del 
Terrorismo (UAFE), publicado en el registro oficia! No 899 del 9 de mayo del 2012 

Códgo de eica, que es la /ecopilscon de polítcas relacionadas con las normas de conducta étca 
Y legal que sus accronstas, personal oirectivo y empleados deben opservar en el curso de sus 
operaciones de negocios para prevenir el lavado de activos y financiamiento de delos, la compaña no 
ha entregado el Código solietado. 

$ Verificar La Existencua de la Matrz. De Riesgo, A Como La Documentación De Soporte 
De Su Aplicación Como Herrarmenta De Mitigación De Posibles Procesos De Delito De Lavado 
De Activos 

Se ha procedido a verificar la matrz de nesgo. 

Cuenca, marzo 13 de Ml 

        
¡tentamente, 

PS 
en, enriagóegueñez 

Auditor Externo SC-RNAE 716



PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S, A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

1.- CONSTITUCION Y OBIEFO 

Predios e Inversiones Poliar 5 A se constituyo mediante escritura efectuada ante el Notano 
Quinto del canton Guayaquil, el 27 de septiembre de 1979, cun resolucion de la 
Superintendencia de Compañías N2 10728 del 13 de noviembre de 1979 e inscrita en el 
Registro Mercantil el 26 de noviembre de 1979, bajo el numero 878 

Con fecha 13 de enero de 2010 segun escritura publica 5e moditican los estatutos para 
registrar el aumenta de capital de la Compañia, el cual se encuentra registrado segun 
resolucion de la Superintendencia de Compañías SEN?-4593 del 12 de julio de 20108 inscrita 
enel Registro Mercantil el 23 de septiembre de 2010, bajo el numero 288 

El 7 de marzo de 2013 ante el Notario Novena del canton Cuenca se procede a efectuar el 
cambio de domicilio de la Compañía a la ciudad de Cuenca, cambios que fue inscrrto en el 
hegisto Mercantil de la misa ciudad el 17 de diciembre de 2014, bajo el número 12621 

La actividad de la Compañsa son las actividades mercantiles de importacion, compra y venta 
de articulos correspondientes a la lea de electrodomesticos, automotores, cosmeticos y 
relojería, padra dedicarse a la compra, venta y administracion de predios, etc Actvidades 
inmobilianas como la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles promos o 
arrendados como Edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, e incluso 
salas de exposiciones instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos incluye 
al alquiler de casas y apartamentos amueblados O sin amueblar por penodos largos en 
general por meses o años 

2 MONEDA DE PRESENTACIÓN 

La moneda de presentación de la empresa, es el Dolar de los Estados Unidos de Norteamerica 
US$, la cual es la moneda utilizada en el Ecuador, las crfras incluidas en los Estados Financieros 
adjuntos estan expresadas en dolares de los Estados Unidas de Nortesmenca 

3. BASES DE PREPARACIONDE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Declaración de cumplimiento 

Los Estados Financieros — han sido preparados de conformidad con las normas 
internacionales de informacion — Financiera (NfIF) emitidas por el consejo de normas 
intemacionales de contabilidad (1ASB), las que han sido adaptadas en el Ecuador por 
disposición de la Superintendencia de Compañias y Valores, emitida en la resolucion 
06 Q IC! 004, del 21 de agosto del 2006 publicada en el registro oficial No 348 del 4 de 
septiembre del 2006
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Los Estados Financieros se preparan en base a precios de mercado, y, los mismos deben de 

ser presentados anualmente con la informacion comprendida entre el primero de enero al 
treinta y uno de diciembre de cada año, estos fueron autorizados para su emision por la 
Administracion de la compañia, y segun las exigencias estatutarias serán sometidos a la 

aprobacion de fa junta general de senomstas de fa misma 

Medición 

Los Estados Financieros fueron preparados en base al costo histónco, estos se encuentrar 
presentados en Dolares de los Estados Unidos de Norte America (USD), los inventarios se 
miden a su valor neto realizable, Propiedad y Equipos a su valor razonable 

Uso de Estimaciones y Juicios 

La compañía prepara sus estados financieros a partir de registras contables de acuerdo con 
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NJ(F) requiere que adrnimistracion 
de la compañía realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan a la aplicacion de las 
políticas contables y los valores reportados de Activos, Pasivos, Ingresos y Gastos Los 
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones, las cuales estan basadas en la 
experiencia histórica y otras Suposiciones que se han considerado razonables bajo las 
circunstancias actuales Los cambios son meorporados con el correspondiente efecto en los 
resultados



PREDIOS E INVERSIONES POLIAR $. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR AÑO JERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Normas Revisadas e interpretaciones emitidas, pero aun no efectivas 

     

  

    

    

  

     
  

  

  

T NORMA. T visenda | 
UE ta Nueva 01/01/2016 | Cuentas por regulaciones diferidas 

Esclarece la contabilización para las adquisiciones 
NIF 11 Modificaciones | 01/01/2016, de mbreses en operaciones conjuntas cuando la 

actividad constituye un negocio conjunto 

NIIF 16 y NIC Es 5 ta y ccitcacnes| ayunas] carece Las metodos que son aceptados por 
38 depreciación y amortización 

3 ed 16yNi Modificaciones | 01/01/2016 Esclafece la contabibizacion para las plantas que 

NIF 5,7 y NIC 
19, 34 

    
  

producen frutos de agricultura 
    

| 01/02/2016, Mesrammento anual 
     
  

  

   

    

  

  

   
   

  

  

   

  

t e caciones | 01/01/2016, Ve" O contribucion de activosentre un 
2 | rversiomsta y su asociada o negocio conjunto 

Ttos estados financieros separados pueden optar 
NIC 27 Modificaciones | 01/01/2016; por una aplicación del método de participacion 

para la contabilización de sus inversiones 
NIF 10,12 NIC Entidades de Inversion, madificaciones. y 
28 Modificaciones | 0/01/2016 | actaraciones en la aplicación de la excepción en la 

, consolidación 
1 ingresos procedentes de contratos con clientes 

h t t to del NIraS Nueva 01/01/2016 '"*arientos para determinacion del momento de 
| Teconotirmiento e importe de los ingresos de 
actividades ordinarias 

mr Nueva | 1/01/2016] "Smentos Firanderos, dsterioro, reemplaza   

  

Nic 39   

 



- PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR El AÑO TERMINADO Al 34 DE DICIEMBRE DE 2017 

- A.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion, se presenta un resumen de las políticas contables mas significativas que 
han sido empleadas para la realizacion de los Estados Financieros 

. 41 Activos Financieros 
La NIF 9 introduce el procedimiento para la presentación de los Activos Financieros al 
valor razonable con cambios en resultados integrales o patrimono, cuentas por cobrar, 

  

inversiones, prestamos y activos disporibles para la venta Les cuales se reconocen 
Inicialmente por su valor razonable mas cualquier costo atribuble a la transaccion La 
medicion posterior de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se 
valorizan al costo amortizado usando el metodo de interes efectivo menos cualquier 
Perdida por deteroro 

  

- Cuentas por cobrar 
Las cuentas porcobrar se originan por ta venta de servicios que no se cotizan en un 

mercado activo, se reconocen el momento de la entrega del servicio y se miden por el 
valor nominal. de la factura y posteriormente se rmuden con el ajuste de la provision de 
cuentas incobrables la misma que se calcula aplicando el 19% sobre los créditos 
pendientes de cobro del año sin que este provision exceda el 10% de su provision 
acumulada de acuerdo al hmrte deducible establecido. por la ley de Regimen Tributario 
interno, los castigos de cartera se reversan contra la provision esto en concordancia con 
lo que establece la NIC 18 

Cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas por cobrar 

Corresponden a valores pendientes de cobro a empresas relacionadas, se registran a su valor 
nominal y que son iguales a su valor razonable 

Otras cuentas par cobrar que princspalmente se originan por valores pendiente de cobro a 
- empleados, terceros y relacionados que se liquidan a corto plazo y al valor del desembolso 

realizado 

Deterioro 

Los activos financieros son evaluados a la fecha del cierre de carla periodo para determinar 

si existe evidencia de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de pérdida 
curridos después del reconocimiento inicial del activo, como evidencia que un actrvo esta 
deteriorado puede incluir el incumplimiento de pago por parte de un deudor, mthcadores 

de que un deudor se encuentre en dificultades financieras stgnificativas, condiciones 
economicas que se relacionen al incumplimiento — o desaparicion de un mercado 
actvo
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4.4 Impuesto a tas Ganancias 

La empresa reconoce el impuesto a la Renta de acuerdo a la NIC 12 y determina el impuesto 
cornente y el impuesto diferido con cargo a resultados del periodo, a la fecha de 
presentacion de Estados Financieros la empresa no ha reportado partidas relacionadas con 
Impuestos reconocidos en Ofros Resultados Integrales 

El impuesto corriente es la cantidad a pagar por el impuesto sobre las ganancias relativa a 

la ganancia o perdida fiscal del ejercicio y se reconoce como un pasivo en la medida que 
mo se lo haya liquidado en el periodo que corresponde, la base tubutable se determina 

aplicando la Ley de Regimen Tributario Interno, Reglamento pará aplicacion ley de 

Regimen Tributano Interno y otras disposiciones tributarras vigentes, el Impuesto a la renta 
causado se determina aplicando la tasa del 22%de acuerdo a la establecido para el ejercicio 
2017 

Las impuestos diferidos son importes de Impuestos a pagar o recuperar en periodos futuros 

relacionados con diferencias temporarias imponibles (Pasivo) o deducibles (Activo) 

Las diferencias temporanas son las divergencias que exssten entre el importe en bros de 

unactivo o pasivo y el valor que constituye la base fiscal de los mismos 

Ala fecha de presentación de los Estados Financieros la empresa no tiene activos y pasivos 
por impuestos diferidos 

4.5 Provisiones y Contingencias 

Es un pasivo posible surgido a rarz de sucesos pasados, cuya existencia a de ser confirmada 

salo por la ocuyrencia o no de uno y mas eventos inciertos en el futuro que no se 

encuentran bajo el contro! de la empresa y solo se reconocen cuando 

-  Esunaobligar 

  

in presente (legal o imphaita) como el resultado de un suceso 

pasado 
- Es probable que la empresa se desprenda de recursos para cancelar la obiigacion 

- 51 puede ser valorada con la suficiente fiabilidad 

$1 su desembolso es menos que probable fa empresa revela en las notas a los Estados 

Financieros los detalles cualitativos de la situación conocida gue pudiera generar este 

pasivo 

4.5 Ingresos de Actividades Ordinarias 

Los ingresos de acuvidades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinarias de la 

empresa, se reconocen cuando es probable que Jos beneficios futuros imgresen a ja 
empresa y los mismos puedan ser medidos con fiabilidad Se rmden utilizando el valor



PREDIOS E INVERSIONES POLAR 5. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

Variaciones en las tasas de cambio monetario. Las operaciones que realiza la empresa son 
en Dolares de los Estados Unidos de Norteamerica por lo tata no se han presentado 

vanaciones significativas en los estados financieros 

5.2 Riesgo de Crédito. Surge de la exposicion de los credrtos a los clientes que no cumplan 
con las obligaciones adguiridas en un mstrumento financiero o contrato suscrito 

La empresa mantiene su efecto en instituciones financieras con los siguientes 
calificaciones 

ENTIDAD FINANCIERA 2016 2017 

Banco del Austro ARA / ARA AR JAR 

5.3 Riesgo de liquidez y solvencia. Hace referencia a que la empresa pueda cumpfir con 
sus obligaciones de pago con mayor 9 menor facilidad, la Iiquidez se controla traves de 
flujos de caja Jos mismos que son monitoreados pertódicamente por la administracion lo 
cual permite a la empresa desarrollar sus actividades 

La calificacion de Riesgo es tornada de la página virtual de la Superintendencia de Bancos 

5 4 Riesgo de capital: El objetivo de la administracion de la empresa se basa en cuidar el 
capital para lo cual se realizan controles continuos a partar de ratios de analisis establecidos 
y de tal manera continuar con su operacion produciendo beneficios a sus accionistas o 
accionistas Y a otros participantes 

A-ACTVOS 

6.- DISPONIBLE EN CAJA Y BANCOS 

- La empresa no mantiene fondos de Cala ni Caja Chuca, tado el efecto es 
manejado a traves de las cuentas bancarlas en donde se reciben los ingresos 
de valores por sus actividades ordinarias y desde donde se realizan los 
egresos para atender las obligaciones que se generen 

+ En cuanto a los bancos se han realizado las conciliaciones bancarias 
respectivas y sus valores estan a disposicion de la Empresa Sin que pese 
gravamen alguno sobre los mismos, y, los saldos que reflejan los balances 
son los valores contabíes
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BANCOS SALDO 2017 
Banco Austro 2000286845 51.889,47 

SUMAN: 51.889,47 

7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

- Las cuentas “Documentos y Cuentas por cobrar” y “Cuentas por Cobrar Clientes” 
se originan por los saldos pendientes de cobro por las ventas realizadas en el 
ejerce economico 2017, siendo su saldo al 34 de diciembre de 2017, el valor 
de $24 010,26 

El movimrento de cartera en el año 2017 es el siguiente 

  

  

Saldo Inicial 88 760,55 
Facturación del aña 208 776,48 
Cartera por Recuperar 295.597,04 
Recaudacion del año 21152678 

Saldo Cariera a Diciembrel2017 84.010,26 

- La compañía no ha realizado un analisis de deterioro de sus cuentas por cabrar 
a fin de tomar en cuenta tas dificultades financieras de sus deudores y poder 
identificar el impacto sobre sus flujos de efectivo futuros estimados del activo 
financiero y realizar las provisiones que corresponden, tampoco se cuenta con 
detalle certero de los clientes con los que se hene estos valores pendientes de 
cobro, ademas de que no se ha obtenido las respuestas a las confirmaciones de 
saldos enviados 

+ La cuenta “Anticipo a clientes”, representa los valores que se emiten para 
cumplir con obligaciones fiscales y operacionales, sim embargo el manejo de la 

cuenta presenta inconsistencias al permanecer sobregirada hasta el mes de 
noviembre, al 31 de diciembre presenta el saldo de $2 852,16 

+ La cuenta “Otras cuentas por cobrar”, mantiene saldos arrastrados desde años 
anteriores de los cuales no se ha podido obtener el detalle para determinar la 
razonabilidad de los saldos presentados
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8 - IMPUESTOS ANTICIPADOS 

CUENTA 2017 
Crédito tributario a favor IVA, 21.411,53 
Credito tributario a favor de | R 6 668,57 
Anticipo de impuesto a la renta 3887746 
Credito trib Ret. Iva 70% 1.463,70 
Credrto trib Ret Renta 8% 16 770,40 
ta pagado 13,50 

SUMAN: 85.205,16 
  

9.- ACTIVOS FINOS 
Los movimientos gue se realizaron en el año es el siguiente 

  
   

        

    

   

  

     

  

sano saraspvewtas] | SALDO — | INCREMENTOS 
] ABI ADICIONES [eadeenao | ALS! Y/O 

a-Al Costo DIC/2016 Dic/2017 _ | DISMINUCIONES 
Terrenos 5,495.993,98 2,00 000] 640590858 | 
Edificios 4 561.446,52 0/00 0,/00| 4551.44652 
Programas de computación 30% 050 290, 50300 

  

   

  

0,00 | 11-160.453,50 11.160.453,50 0.00 

b Depreciaciones | |        
Terrenos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Edificios 829 695,66 | 000 QU] 997685,42 167 989,75 
Programas de computacion 

  

1.579,34 0.0 000 25762 100428 
[ 0.00] 000| 0,00 9,00 0,00   

Los bienes inmuebles que forman parte del actvo comente no presentan ajustes por avaluos 
periodicos como indican las Normas Internacional de Informacion Financiera 

10. INVERSIONES A LARGO PLAZO. 

las inversiones que mantiene la empresa en otras compañias relacionadas y no 
relacionadas se presentan el detalle que nos han proporcionado, sin embargo, no coincide 
con el saldo contable presentado ni con la mfornacion que consta en la Superintendencia 
de Compañras, ademas se debe aplicar la NIC 28 que indica que postenor al reconocimiento 
inicial se deben agustar en funcion a los cambios que expenmenten tras la adquisicion 

El detalle de inversiones se presenta a continuacion
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“= - 
Ne vw TT 

  

  

        
  

  

  

Ny EMPRESAS ACCIONES | NOMINAL, — TOTAL, | 
2 | TELECUADOR GÍA. LTDA. 27001 $ 10000 | 2 700,00" 
CONSTRUCCIONES MANHATAN T l 

2 |CONSMASA. 2500, $ 00400 100.0] 

3 | PANAFINSA S A | 332 000,00 

TOTAL o Ñ 5.2001 | 334.800,001 

8 PASOS 

11 -CUENTAS POR PAGAR 
Este rubro esta constturdo así 

2017 
Proveedores Vartes 227,16 
impuestos por Pagar 2.118,45 
Depósitos recibidos en banco 231,20 

SUMAN: LITIO, 

11A.-PROVEEDORES VARIOS: Son cuentas pendientes de pago por bienes y servicios 
recibidos para el giro normal del negocio, no se ha obtenido respuesta de los 
chentes para poder confirmar la razonabilidad del saldo presentado 

218. 4MPUESTOS POR PAGAR: 

  

2017 
Ret Fuente otras retenciones 2,25 
Iva cobrado 2 116,20. 

SUMAN 2.118,45 
  

11C.-DEPOSITOS RECIBIDOS EN EL BANCO. Esta cuenta maneja de manera provisiones 
los ingresos de dinero en el banco, hasta que se cuente con los respaldos 
suficientes para su reclasrficacion
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12.-PASIVO NO CORRIENTE 

12A - OBLIGACIONES E INTERESES CON INSTITUCIONES DEL EXFERIOR 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES DEL EXTERIOR 

  

2017 
ALAMO INVESTMENT OVERSEAS 2 300 000,00 
FININVEST OVERSEAS INC 503 190,00 
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS 824 533 75 
FINANCIERA DELSUR 50 298,45 
ROYAL BLUE BRISTOL 227 000,00 

SUMAN 4,445,022,20 

ENTERSES POR CREDITOS CON El EXTERIOR 
2097 

ALAMO INVESTMENT OVERSEAS 223 999,92 
FININVEST OVERSEAS INC 42 968,04 
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS 45.410,71 
FINANCIERA DELSUR 7723,76 
ROYAL BLUE BRISTOL 18 159,92 
INTERESES PERIODOS ANTERIORES 1521 233,6: 

SUMAN 1.858 995,96 
    

  

12B.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO: 

  

2017 
Inversiones Aladas Neptuno $ 83148,56 
Constructora San forge $ A 10 591,57 
Constructora San Jeronimo S.A _ 43.923,93 

SUMAN: 137 668,06 

Los valores de Constructora San Jorge y San Jeronimo no tienen la contrapartida en la 

contabilidad de las asociadas, ademas las cuentas no generan intereses n mantienen 
un plazo establecido para el pago, tampoco se ha procedido con la medicion del valor 
razonable, n: ha detemminado macros de deterioro imeumpliendo con la NNF 9 

C-PATRIMONIO. 

12.-CAPITAL SOCIAL 
+ El Capital Suscrito y no Pagado a diciembre 31 del 2017 esta constiturdo por 

13500 acciones con un valor nominal de U $ $.0,40 cada una
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+ Elcapital social de la compañia mantiene la siguente composición 

  

ACCIONISTAS CAPITAL — %PARTICIPACION 
7 Constructora San Jorge 5 A 5 000,00 92,59% 

Elanhold 5 A. 30,00 1,48% 
PatadrS A 64,00 1,19% 
Eljuni Antón Gladys Mary 64,00 1,19% 

z Eljurt Anton Hency 5400 119% 
- Eltari Anton Juan Gabriel 54,00 1,19% 
- Eljurs Anton Ciguita Marta Eutalia 64.00 1,19% 

5.400,00 10,00% 

. RESERVA LEGAL De conformidad con lo que dispone la Ley de Compañras, 

oblgatoramente se debera segregar anualmente de las utilidades [qurdas 

obtenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que represente el 50% del capital 

suscrito y pagado de la Compañia Esta reserva se podra utilizar Unicamente para 
capitalizacion y no estara a disposicion de fos Arcionistas 

  

+ RESULTADOS ACUMULADOS Hacen referencia a valores de resultados de 
años anteriores y actuales que se encuentran para libre disposicion de los 
accionistas 

C-PERDIDAS Y GANANCIAS 

- 13.-VENTAS 

La Empresa durante el ejercicio 2017 no ha generado ventas, siendo el comparativo 

- el siguiente 

RUBROS AÑO2016 AÑO 2017 VARIACION 
Arriendos 12% 228690,00 212150.00  16540,00 
Arriendos 0% 3.000,00 3.000,00 9,00. 

Total Ventas 231.690,09 215.159,00 16.540,00 

14.-GASTOS OPERACIONALES 

Lasgastos operacionales de ta Compaña en el año 2017 son los siguientes
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13 - CONTROL DE PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

Se dispone que los sujetos pasivos que itayan realzado operaciones con partes 

relacionadas del exterior y locales dentro del mismo periodo fiscal en un monto 
acumulado supenor a tres millones de dolares de los Estados nudos de Norte 
America US $ 3,000,000, deben presentar al Servicio de Rentas Interiras el Anexo 

te Operaciones con Partes Relacionadas 

Aquellos sujetos pasivas que hayan realizado operaciones can partes relacionadas 
del exterior." dentro del mismo período fiscal, en un monto acumulado superior 
a los quince millones de dolares de los Estados Unidos de America US $ 
15,600,000 deberan presentar, adicionalmente al anexo de Operaciones con 
partes relacionadas el Informe mtegral de precios de transferencia 

22 - REVELACIONES 

+ Tambien cabe acotar que no existen activos y pasivos contingentes que 

merezcan ser registrados o revelados en los estados financieros al 31 de 
diciembre del año 2017 

+ laadministracion dela empresa considera que entre diciembre del 2017 y 
el 13 de marzo del 2017 fecha en la que se concluye la auditoria no existen 

hechos posteriores que alteren la presentacion de los estados financieros


