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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:
PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S. A.

1. Hemos auditado el balance general adjunto de PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S. A., al
31 de Diciembre del 2011 y 2010, v los correspondientes estados de resuitados, de cambios en
el patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo, por los periodos terminados en esas fechas y
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

3. La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacion v presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad establecidas por la
Superintendencia de Compafiias. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el
mantenimiento de controles internos relevantes para ta preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros que no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por
fraude o error, mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion
de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

4. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estades financieros basados en el
proceso de nuestra auditorfa, tas cuales fueron de acuerdo a Normas Internacionales de Auditoria
v Aseguramiento. Estas normas requieren que planifiquemos y realicemos la auditoria de tal
manera que podamos obtener una seguridad razonable de que los estados financieros no
contienen errores importantes de revelacion. La auditoria incluye el examen sobre la base de
pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las cifras y revelaciones de los estados financieros;
incluye también, la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones
significativas efectuadas por la Administracion, asi come la evaluacion general de los estados
financieros en su conjunto. Consideramos que nuestra auditorfa proporciona una base razonable
para expresar nuestra opinion.

5. En nuestra opini6n, los estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes la situacion financiera de PREDIOS E INVERSIONES POLIAR 8. A, al 31 de
Diciembre del 2011 y 2010, el resultado de sus operaciones, evolucién de patrimonio y flujos de
efectivo por el periodo terminado en esa fecha, de conformidad con normas ecuatorianas de
contabilidad.

que seran elaborados y conciliados por ¢l contribuyente.

Cuenca, 22 de junio del 2012.

CPA. Diana Machuca Machuea, MBA
No. 34070 /
SC - RNAE 757

Direccion: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificic Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1
Cuenca — Ecuador - Teléfono: (593) 07 - 2884358
www,wix.com/dambusinessequity/dam
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S. A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

ACTIVOS PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
ACTIVOS CORRIENTES: ANO 2011 ANO 2010 PASIVOS CORRIENTES: ANO 2011 ARNO 2010
Caja y bancos (Nota 3) 59.894,55 28.388,50 Proveedores (Nota 8) 12.925,00 -
Clientes 1.779,60 - Cuentas por pagar (Nota 9) 3.691,77 27,08
Pagos anticipados (Nota 4) 140.790,86 28.492,37
Total corriente 16.616,77 27,08
Total corriente 202.465,01 56.880,87
PASIVOS A LARGO PLAZO (Nota 10) 4.887.745,93 432437131
ACTIVOS FIJOS (Nota 5) 3.106.552,94 3.155.282,92
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
ACTIVOS NO CORRIENTES Capital (Nota 11) 5.400,00 5.400,00
Aporte para futuras capitalizaciones 400,00 400,00
Inversiones (Nota 6) 965.182,32 Reservas 176.744,06 176.744,06
Construcciones en proceso (Nota 7) - Déficit acumulado (Nota 12) (695.206,49) (184.381,96)
Pérdida del gjercicio (Nota 12) - (145.214,38)
‘Total no corriente 965.182,32
Total patrimonio (512.662,43) 147.052,28)
Total

4.391.700,27 4.177.346,11 Total

4.391.700,27 4.177.346,11

M eger

ciela-8égarra O.
CONTADOR GENERAL

Econ. Jorge Eljuri
GERENTE




CPA, Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S, A.
ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INGRESOS OPERACIONALES: Aiio 2011 Ailo 2010
Arriendos (Nota 13) 120.728,00 101.056,00
Sub-total 120.728,00 101.056,00

(93.465,53) (31.676,27)

27.262,47 69.379,73

(392.424,62) (214.594,11)

(365.162,15) _ (145,214,38)

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (12 21)

(19199339999 999599339399399323993323333333333333)3 )
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIOS E INVERSIONES POLIAR 8. A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2010
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

RESERVA RESERVASDE  APORTE FUTURA

DEFICIT

RESULTADO DEL

CAPITALSOCIAL  RESERVALEGAL by cypramiva CAPITAL CAPITALIZACION  ACUMULADO EJERCICIO TOTAL
Saldo inicial al 01 de enero del 2010 400,00 1.528.28 15.306,27 159.909,51 5.400,00 (184.381,96) (1.837,90)
Aportes de socios 5.000,00 - - - (5.000,00) - -
Pérdida del ejercicio - - - - (145.214,38) {145.214,38)
PN
Saldo final ai 31 de diciembre del 2010 5.400.00 16328 5.306.27 159,909,51 400,00 (184,381,96) {145.214,38) (147.052.28)
Apropiacion resultados ejercicios anteriores - (145.214,38) 14521438 -
Ajustes - (448,00) - (448,00)
Pérdida del ejercicio > - - (365.162,15) (365.162,15)
Apropiacion resultado del ejercicio - (365.162,15) 365.162,15 -
Saldo final al 31 de diciembre del 2011 5. .52, 400,00 (695.206,49) - (512.662,43)
L
Econ. Jorge Eljuri An| CPA-6racicla 2 0.
‘GERENTE CONTADOR GENERAL

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros (1 a 21)
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S. A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE 2011 y 2010
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

Flujo de efectivo de actividades de operacién: Aiio 2011 Aifio 2010
Resultado del gjercicio (365.162,15) (145.214,38)

Ajustes para conciliar la utilidad neta para los
flujos netos provistoes por las actividades operativas:

Depreciaciones 49,044,98 9.141,87

Sub-total 49.044,98 9.141,87

Cambios netos en activos y pasivos:

Aumento clientes (1.779,60) -
Aumento pagos anticipado (112.298,49) (7.713,51)
Aumento proveedores 12.477,00 -
Aumento cuentas por pagar 3.664,69 228.279,57
Sub-total (97.936,40) 220.566,06
fifectivo neto utilizado en actividades de operacién (414.053,57) 84.493,55

Recurses utilizados en actividades de Inversion

Aumento de activos fijos (315,00) (3.062.481,37)

Aumento inversiones financieras - (63.166,96)

Aumento construcciones en proceso (117.500,00) -
Efective neto utilizado en actividades de inversién (117.815,00) (3.125.648,33)

Recursos utilizados en actividades de financiamiento:

563.374,62 (3.063.190,00)

563.374,62 (3.063.190,00)

31.506,05 22.035,22
28.388,50 6.353,28
59.894,55 28.388,50

Econ. Jorge Eljuri Aptén
GERENTE

JugnCarles Orelland
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

PREDIOS E INVERSIONES POLIAR S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2010
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1. CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

La Compaiila fue constituida el 27 de septiembre de 1979 e inscrita en el Registro
Mercantil N°844 del Cantén Guayaquil 26 de Noviembre del afio 1979
principal consiste en la compra, venta, arrendamiento v administr
entre otras actividades.

2. PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES

2.a. Bases de Presentacion

La Compafila manticne sus registros contables en US$ ddlares
norteamericanos, preparados de acuerdo con las Normas Ecuatotianas de
Contabilidad, regulaciones emitidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
su Reglamento de aplicacién y disposiciones de la Superintendencia de
Compafiias.

La preparacion de los estados financieros, incluye el uso de ciertas
estimaciones contables para determinar la valuacién de activos, pasivos y
resultados, asi como la revelacion de activos y pasivos contingentes. En
opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos se basaron en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de los montos estimados.

2.b. Flujos de efectivo

Incluye unicamente saldos de caja y bancos, por cuanto las inversiones
financieras estan pactadas principalmente a mas de 90 dias plazo.

2.c. Inversiones financieras

Constituye reservas secundarias de liquidez registradas a su valor nominal e
invertidas en instituciones financieras.

2.d. Activo fijo

Estan registrados al costo; fos pagos por mantenimiento son cargados a gastos,
mientras que las mejoras que prolongan su vida 1til se capitalizan. El costo de
los activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta, tomando
como base la vida util estimada de los activos. La tasa de depreciacion anual es
de los edificios es del 5%.

Direccion: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1
Cuenca — Ecuador - Teléfono: {(593) 07 - 2884358
www. wix.com/dambusinessequity/dam
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en US$ délares)

2.¢. Reserva legal

La Ley de Compaiifas establece que un valor no menor del 10% de la utilidad
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumento de capital.

2.1. Participacion a empleados

De acuerdo con disposicicnes del Cédigo de Trabajo, la Compafiia distribuye
entre sus empleados el 15% de utilidades antes de impuesto.

2.g. Impuesto a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta
del 25% para sociedades. En caso de que la utilidad del afio sea reinvertida en
magquinarias y equipos productivos y capitalizada parcial o totalmente dentro del
afio siguiente, la tarifa disminuye al 15% sobre ¢l valor a capitalizar.

2.h. Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional

El poder adquisitivo de la moneda ecuatoriana segin lo mide el indice General
de Precios al Consumidor del 4rea urbana, calculado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos, causé los siguientes porcentajes n los
ultimos tres afios:

Afios Inflacién (%)

2009 432
2010 3,33
2011 541

2.i. Estimaciones contables

Las normas ecuatorianas de contabilidad, requieren que la administracion
registre estimaciones y supuestos que afectan a los saldos reportados de
activos v pasivos. Los resultados actuales pueden diferir de aquellas
estimaciones.

2.j. Reconocimiente del ingreso

El ingreso es reconocido, cuando los activos debidamente documentados para
su transferencia de dominio son vendidos; por lo tanto, constituye la base de
medicion del principio contable del devengado.

Direccion: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso - Oficina 1
Cuenca — Ecuador - Teléfono: (593) 07 - 2884358
www.wix.com/dambusinessequity/dam
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en USS$ délares)

3. CAJA Y BANCOS

Incluye:
ANO 2011 ANO 2010
Banco local(i) 59.894,55 28.388,50
Total 59.8%4,55 28.388,50

(i} Saldos disponibles en cuenta corriente del Banco del Austro

4, PAGOS ANTICIPADOS

Incluye:
ARO 2011 ANO 2010
Anticipo proveedores 80.000,00 -
Crédito tributario Renta 46.554,90 28.045,24
Crédito tributario IVA 14.235,96 447,13
Total 140.790,86 28.492,37

Ver pagina siguiente: activos fijos

Direccién: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina |
Cuenca — Ecuador - Teléfono: (593) 07 - 2884358
www.wix.com/dambusinessequity/dam
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en USS$ délares)

5a. ACTIVOS FLJOS 2010

saLpoINIciaL  COMPRAS VIO

ADICIONES AJUSTES SALDO FINAL
Terrenos (b) 43.870,42  2.266.168,34 - 2.310.038,76
Edificios (a) 182.837,49 796.313,03 - 979.150,52
Sub-Total 22670791 3.062.481,37 - 3.289.189,28
DEPRECIACION :
Edificios (124.764,49) - 9.141,87)  (133.906,36)
Sub-Total (124.764,49) N (9.141,87) __ (133.906,36)
TOTAL 10194342  3.062.481,37 (9.141,87)  3.155.282,92

(a) Terrenos: Compra a Molinos Pastificio por US$ 1.866.863,75; a Mopasa por US$ 203.194,00; a Sr. Walter Segarra por US$ 152.230,63 y a
Sra. Rosa Leonor Andrade por $ 43.879,96

(b) Edificios: Al 31 de diciembre la compania adquiri6 inmbuebles: Complejo Buenos Aires US$326.044,34 y Molinos Pastificio US$449.057,04



TIIIIIIIIIIFINIIIIIIINAIIIIIINIIIIIIIIIINIIIINIIIIIIII

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en USS délares)

5b. ACTIVOS FLJOS 2011

SALDO INICIAL COMPRAS Y/O

ADICIONES AJUSTES SALDO FINAL
Terrenos 2.310.038,76 - - 2.310.038,76
Edificios 979.150,52 - - 979.150,52
Software (a) - 315,00 - 315,00
Sub-Total 3.289.189,28 315,00 - 3.289.504,28
DEPRECIACION :
Edificios (133.906,36) - (48.957,48) (182.863,84)
Software - - (87,50) (87,50)
Sub-Total (133.906,36) - (49.044,98) (182.951,34)
TOTAL 3.155.282,92 315,00 (49.044,98) 3.106.552,94

(a) Software: El 16 de febrero la compafiia adquiri6 un sistema contable licencia SIAC Server por US$315,00
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CPA. Diana Machuca - Registro No, SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011y 2010 (Expresado en US$ délares)

6. INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de Diciembre de 2011 y 2010 estdn compuestas por inversiones en las

siguientes instituciones financieras:

ARO 2011 ARO 2010
Banco del Austro 416.277,15 416.277,15
Aymesa 320.327,95 320.327,95
Fidasa 165.410,26 165.410,26
Indurama 61.948,00 61.948,00
Salida de divisas 1.218,% 1.218,96
Total 965.182,32 965.182,32
7. CONSTRUCCIONES EN PROCESO
Incluye:
ANO 2011 ANO 2010
Provecto Ex-Amancay 117.500,00 -
Total 117.500,00 -
8. PROVEEDORES
Incluye:
ANO2011 ANO 2010
Ing Tito Palacios Serrano 12.925,00 -
Total 12.925,00 -
Direccién: Av. Remigio Crespo 1-29 y Av. Solano (Edificio Orthodent/ 2do Piso — Oficina 1

Cuenca — Ecuador - Teléfono: (593) 07 - 2884358
www.wix.com/dambusinessequity/dam
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CPA. Diana Machuca - Registro No, SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en USS délares)

9. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de 2011 y 2010, estan conformadas como sigue:

ANO 2011 ANO 2010
Otras cuentas por pagar 249177 -
Impuestos por pagar 1.200,00 27,08
Total 3.691,77 27,08
10. PASIVOS A LARGO PLAZQO
Incluye:
ANO 2011 ANO 2010
Alamo Investment Inc 2.800.000,00 2.800.000,00
Fininvest Overseas Inc. 977.514,36 977.514,36
Financiera Unién del Sur 90.298.45 90.298,45
Beesroy Investment Lic. 198.000,00 -
Intereses por pagar 821.933,12 456.558,50
Total 4.887.745,93 4,324.371,31

Corresponde a préstamos del exterior, que al 31 de Diciembre del 2011 tuvo los
siguientes movimientos;

- Beesroy Investment Llc, incrementd en $118.000,00; registrado en el Banco
Central del Ecuador mediante registro No, 0311057 en abril 25 de 2011; plazo 5
afios, al 12% anual y $80.000,00; registrado en el Banco Central del Ecuador
mediante registro No. 0311099 en julio 28 de 2011; plazo 10 afios, al 12.75% anual.

El incremento en intereses por pagar es por los intereses de préstamos al exterior.

11. CAPITAL SOCIAL

El capital de la compafiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 es de $5.400,00
divido en ciento treinta y cinco mil (135.000) acciones nominativas y ordinarias
valoradas en cuatro centavos de ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica
(US$0,04) cada una.

13
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en US$ délares)

12. RESULTADO DEL EJERCICIO

El resultado econdmico obtenido al 31 de Diciembre de 2011 y 2010, es el

siguiente:
ARO 2011 ANO2010
Pérdida del gjercicio 365.162,15 145.214 38
Total 365.162,15 145.214,38

Este resultado negativo incrementa el déficit acumulade de afios anteriores a
$.695.206,49. De acuerdo al Ley de Compafiias Art. 361 numeral 6 es causal de
disolucién al presentar pérdidas del cincuenta por ciento o mds del capital social
o por pérdida total de las reservas y de la mitad o mas del capital.

El ajuste por apropiaciéon de resultados del ejercicio fue realizado dentro del
periodo 2011 por lo que la cuenta patrimonial “déficit acumulado™ se incremento.

13. INGRESOS OPERACIONALES

Los ingresos netos durante el 2011 y 2010, fueron originados como sigue:

ANO 2011 ANO 2010
Arriendos 12% 11772800 100.556,00
Arriendos 0% 3.000,00 500,00
Total 120.728,00 101.056,00

14. GASTOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS

Fueron causados como sigue:

ANO2011 ANO2010
Intereses 392.424,62 214.5%,11
Impuestos y contribuciones 30.465,58 16.651,44
Depreciaciones 49.044,98 9.141,87
Otros gastos 13.954,97 5.882,%
Total 485.890,15 246.270,38

14
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CPA, Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresado en US$ dolares)

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en resolucién No. 02.Q.ICL008 del suplemento R.O.
565 de abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

15. SITUACION FISCAL

La Compafiia no ha sido revisada por parte del Servicio de Rentas Internas hasta el
presente ejercicio econémico.

16. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Decreto ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento de R.O. 494 del 31 de
diciembre del 2004 incorpord a la legislacién tributaria, con vigencia a partir del
2005, nuevas normas sobre la determinacién de resultados tributables originados en
operaciones con compajiias relacionadas.

17, INFORME TRIBUTARIO

Por disposicion establecida en la Circular No. DGEC-001 del 21 de enero del 2004
del Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a tener
auditoria externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus declaraciones
fiscales, A la emision de este informe, la Compafiia se encuentra preparando dicha
informacion.

Sera responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacion y reportes descritos en el parrafo precedente.

18. AMORTIZACION DE PERDIDAS

Las sociedades pueden compensar las pérdidas sufridas en el ejercicio impositivo con
las utilidades que obtuvieron dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin
que exceda en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.

En caso de liquidacion de la sociedad o terminacion de sus actividades en el pafs, el
saldo de las pérdidas acumuladas durante los 1iltimos cinco ejercicios, sera deducible
en su totalidad en el ejercicio impositivo en que concluya su liquidacion o se
produzca la terminacion de las actividades.

19. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compaiiia no mantiene activos y/o pasivos
contingentes con terceros.

15
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CPA. Diana Machuca - Registro No. SC-RNAE-757
Auditora Independiente

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010 (Expresade en USS délares)

20. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias, este informe incluye todas las correspondientes, aquellas no descritas son
inmateriales y/o inaplicables para su revelacion v lectura de terceros.

21. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de Diciembre del 2011 v la fecha de preparacion de este informe (Junio 22 del
2012), no se han producido eventos econémicos que en opinioén de la gerencia, deban
ser revelados.
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