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COMPARIA DE AUDITORES Y CONSULTORES GERENCIALES VERC. CIA. LTDA.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A.

Opinion

I. Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de CAMPALEGRESA CAMPO
ALEGRE S8.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2018 y 2017 los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinidén los estados financieros adjuntos presentan en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio, y de la situacion financiera
CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A., al 31 de diciembre del 2018, y de los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo por los
afnos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros™., Somos independientes de CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A. de
acuerdo con el Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demdas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Otros asuntos

e La situacion financiera d¢ CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A., por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2018, no presento operaciones de ventas ni gastos y
los desembolsos que se hicieron por importes menores fueron asumidos por los
accionistas

Informaci6én presentada en adicion a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el
juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha
informacion sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.
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En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo. considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente

incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar
dicho asunto a los Accionistas.

Responsabilidad de la Administracion en relacion con los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos eslados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compaiifa o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los Estados Financieros.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude-o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o vulneracion del control interno.

»  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposilo de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.
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* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Comparfiia deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacién
financiera de la Compaiiia para expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos
responsables de la direccion, supervision y realizacion de la auditoria de la Compafiia, asi
como Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compariia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

SC-RNAE 2 - 396 Victor R. Vera
Septiembre 10 del 2019 Socio
Registro # 0.5844
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CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U, S. dédlares)

Al 31 de diciembre de

ACTIVOS Notas 2018 2017
PROPIEDADES: 3

Terreno 464 208 464 208
Inmuebles 216.045 216.045
Total 6R0.253 680.253
Menos depreciacion acumulada (36.808) (36.808)
Propiedad, Neto 643.445 643.445
OTROS ACTIVOS

Otros 17.236 17.236
Total Otros Activos 17.236 17.236
TOTAL 660.681 660.681

{
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Gabriel PatifigPerrone Maria Mercedes Burgos
GerenJ € Contadora
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Ver notas a los estados financieros




CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. délares)

Al 31de diciernbre de

PASIVOS Notas 2018 2017
PATRIMONIO: 4
Capital social 400 400
Futura Capitalizacion 4.608 4.608
Resultados Acumulados (16.922) (16.922)
Otros Resultados Integrales 672.595 672.595
Total Patrimonio 660.681 660.681
TOTAL 660.681 660.681

Maria Mercedes Burgos
Contadora

Ver notas a los estados financieros




CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A.

ESTADO LZE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U. S. ddlares)

Notas 2018 2017
INGRESOS:
Administracion de bienes inmuebles 1] Q
Total 0 0
GASTQS:
Administrativos, ventas, financieros 0 0
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 0 0
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
PARTICIPACION TRABAIJADORES 0 0
IMPUESTO A LA RENTA 4] 6]
UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO 0 0
INTEGRAL = =

i Mon f217%

Gabriel Maria Mercedes Burgos
Gerente| Coentadora

Ver notas a los estados financieros




CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A,

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S, délares)

Capital Futura s ) Resultados

Social Capitalizacion S Acum Tutdl
Diciembre o

2
31,2017 400 4.608 672.595 (16.922) 660.681
Utilidad Neta 0 0
Apropiacion
THgletnhics 400 4.608 672.595 (16.922) 660.681
31, 2018 ' ) T -
Mane 7370

Contadora

Ver notas a los estados financieros

Maria Mercedes Burgos




CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en U. S. dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clienles

Pagado 4 proveedores

Otros , neto

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adquisicion de propiedades, neto

Efectivo neto utilizado en actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Obligaciones con bancos

Aportes de capital

Dividendos

Efectivo neto proveniente en actividades de financiamiento
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aumento (disminucidn) neto durante &l afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

(Continua. ,.)

2018
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CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en U. S. délares)

2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Utilidad neta 0 0
AjJustes para congiliar la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion:
Diepreciacion de propiedades 0 0
Otros créditos 0 0
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar, clientes 0 0
Cuentas por cobrar otras 0 0
Gastos anticipados 0 0
Cuentas por pagar 4] 0
Participacion Utilidades por pagar 0 0
Impuestos por pagar 0 0
Otras cuentas por pagar 0 0
Gastos acumulados 0 0
Total ajustes 0 0
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN 0 0
ACTIVIDADES DE OPERACION
p.
|
’}V‘m' .ﬂ,ﬂz’
Gabrig] Patiflo Pérrone Maria Mercedes Burgos
Geren Contadora

Ver notas a los estados financieros




CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A,, fue constituida en  la Provincia del
Guayas, Ciudad Guayaquil en Dicicmbre 10 de 1979 y su actividad principal es la
Administracién de bienes inmuebles, Su domicilio estd ubicado en Guayaguil en Urdesa
Central calle Primera 601 v Av. Las Monjas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Estado de Cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”) para Peguefias y
Medianas Empresas (“PYMES™)

Estos  estados  financieros presentan razonablemente la  pasicién  financiera  de
CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE 8.A.. al 31 de diciembre del 2018, los resultados
de las operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econémica de la entidad, con el propésite de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de ia informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como o requiere la NITF 1, estus politicas han sido
definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de Preparacidn — Los estados financieros de CAMPALEGRESA CAMPO
ALEGRE 8.A. han sido preparadas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion

LR TTTI

sl .
Financiera ("WNITE").

Activos fingncieres: Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros incluyen el
efecuvo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar, inversiones, otras, y otros instrumentos
financieros derivados. La clasificacion de los activos financieros se determina al momento
de la transaccién o reconocimiento inicial.

La compra o venta de activos financieros que requieren la entrega del activo dentro de un
plazo determinado por regulacion o acuerdo del mercado, se reconocen en la fecha de la
lransaccion.

Provision para cuentas incobrables: Periddicamente, la Administracion de la Compaiiia
realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar — comerciales. para determinar si existen
indicios del deterioro de su cartera, seglin o establece el parrafo 64 de la norma
internacional de contabilidad NIC 39. El deterioro de la cartera establecido en el analisis y
valoracién, se carga a resultados contra una cuenta de Provision para cuentas de dudosa
recuperacion, como lo establece el parrafo 63 de la NIC 39.
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La provision se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del analisis de la
cartera. La cartera que se considera irrecuperable o perdida, se da de baja debitando de la
Provision para cuentas de dudosa recuperacion.

Propiedades:

. Medicion en el momento del reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades se
miden inicialmente por su costo. El costo de las propiedades comprende su precio de
adquisicion mds todos los costos direclamente relacionados con fa ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la Gerencia
y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o
de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

. Medicion_posterior al reconocimiento inicial - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acuniuiado de las pérdidas de deterioro de vator.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

a Mctodo de depreciacidn, vidus utiles y valores residuales - El costo de las
propiedades se deprecia de acuerdo con el método de lnea recta. La vida atil
estumada, vaitor residual y niétodo de depreciacion son revisados al final de cada ao,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas ttiles y
valores residuales usados en ¢l caleulo de la depreciacién

Trem Vida 6til (en afios) Valor residual
fnmuchbles 20 Sin valor residuat

. Retiro o venta de propiedades-1.a utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un
activo de propiedades cs calculada como la diferencia entre ¢l precio de venta y el
valor en hibros def activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos — Al final de cada periodo, Ta Compania evalta los
valores en libros de sus actives tangibles a fin de determinar si existe un indicative de que
cstos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a {in de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alguna). El importe recuperabic es el mayor entre el valor razonabie menos ¢l costo de
venta y el valor en uso.

Si ¢l importe recuperable de un activo caleulado cs menor que su valor en libros, ¢l valor
en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas y de aplicacién en la preparacién
de los estados financicros

A la fecha dec emision de cstos estados financieros. se han publicado enmiendas, mcjoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compariia no
=18 o



ha adoptado con anticipacion. El TASB considera como necesarios y urgentes
Los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuacion:

NORMA

TEMA

Aplicacion
obligatoria para
Ejercicios
iniciados a partir
de:

NIIF 3 ¥ NHF 11

Enmienda. La NIIF 3 clasifica cuando una
entidad obtiene control de un negocio que es un
joint venture. Vuelve a medir los intereses
previamente mantenidos en dicho negocio. La NIIF
11 aclara gue cuando una entidad obtiene el
control conjunto de¢ una empresa que ¢s una
operacion conjunta, la enfidad no vuelve a medir
los intereses previamente conocidos en csa
empresa.

| DE ENERO DEL
2019

Enmienda. Caracteristicas de prepa 20 con

I DE ENERO DEL

NIIF 9 7 _ =
compensacion negativa. 2019
Publicacion de la norma: "Arrendamientos” esta | DE ENERO DEL
NIIF 16 : , 5
norma reetiplazard a la NIC 17, 2019
Enmienda. Clarifica a que todas las consecuencias
del impuesto a la renta de los dividendos deben
o TeconoceTse cn :resultadoa inf‘}clpcndientememel de | DE ENERO DEL
NIEC 1.2 como surja el impuesto. Adicionalmente analiza 2019
las consecuencias del impuesto sobre la renta de '
los pagos de instrumentos clasificados como
patrimonio
NIC 19 Enmienda. Modificacion, reduccion o liquidacién 1 DE ENERO DEL
- del plan. 2019
Enmienda. Aclara gue si un préstamo especifico
permanece pendiente después de que el activo
relacionado esté listo para su uso o venta
= previsto, ese endeudamiento se convierte en parte | 1 DE ENERO DEL
NIC 23 ; T
de los fondos que la capitalizacion de los 2019
préstamos generales. Adicionalmente aclara sobre
los costos por préstamos elegibles para
capitalizacion
NIC 28 Enmicnda. Intereses a largo plazo en asociadas y 1 DE ENERO DEL
Negocios conjuntos. 2019
i e 5 E ., | B .h fratz i '] . ENER() DEL
CINITE 23 nmienda. Incertidumbre sobre tratamientos a I DE ENERO) DEL
; Impuesto a la Renta. 2019
o - Modificaciones para aclarar el concepto de 1 DE ENERO DEL
NIC | ¥ NIC 8 i . X .
materialidad y alinearlo ¢ on otras modificaciones. 2020
. . - : I DE ENERO DEL
NIIF 3 Enmienda. Definicién de un negocio. ,g{,o U
—— Publicacion de Iy norma: "Contratos de seguros™ | DE ENERO DEL
NIIF 17 ; ; = e
que reemplazara a la NITF 4 2021

La Compania estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NTIF y fas
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacio en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones de la
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Comparnia,
En cuanto a La NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principaics:

* Reconocimiento de activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de
arrendamiento futuros;

* Reconocimiento de amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre
los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales.

* Separacion del monto total de dinero pagado en una porcién de principal (presentada
dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacion) en el estado de flujos de efectivo.

Sobre la citada norma, la Administracion efectué un analisis general y concluyé que no se
esperan impactos significativos en su aplicacidn, debido a que la Compafifa no mantiene
contratos de arrendamiento representativos en calidad de arrendatario.

Adepcidn de npevas normas NIIF 0 y NIIF (5
NITF 9 “Instrumentos financieros”

L.a NITF 9 reemplaza los modelos de clasificacion v medicion de la NIC 39, “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion” e incorpora principalmente lo siguiente:

« La clasificacion y medicion de activos y pasivos financieros,
= Deterioro de los activos financieros, y
* Contabilidad general de coberturas.

Clasificacion:

Los activos financieros se clasifican dependiendo del modelo de negocio de la Entidad, asi
como las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos activos. Bajo NIIF
9 se presentan las siguientes categorias:

Costo amartizado: un instrumento financiero se mide al costo amortizado si: a) el obietivo
del modelo de negocio es mantener el activo financiero para cobrar los flujos de efectivo
contractuales; y, b) las condiciones del instrumento financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de cfective que son Gnicamente pagos de capital (principal) ¢
inlereses.

Valor razonable: un instrumento financiero se mide al valor razonable con cambios en

“Otrog resultados integrales”™ cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar los
flujos de efectivo contractuales y/o vender el activo financiero, es deeir, el objetivo es mixto
(cobrar y vender). Cuando no cumplen esta caracteristica se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

Para ¢l caso de instrumentos de patrimonio se puede realizar una eleccion irrevocable en el
momento de su reconocimiento inicial y medir los cambios posteriores de estos activos
financieros al valor razonable con carbio ¢n “Gtros resultados integraies™, de {o conrario se
miden al valor razonable con cambios en resultados.

En cuanto a los pasivos financicros estos se clasifican en las categorias de costo amortizado y
valor razonable, dependiendo de las caracteristicas de los mismos.
=i



Adicionalmente cuando un pasivo financiero medido al costo amortizado se modifique sin que
esto resulte en una baja del pasivo. se debe reconocer una ganancia o pérdida

Deterioro de activos financieros

La NIIF 9 modifica sustancialmente los criterios para el registro y medicion de las pérdidas
por deterioro de activos financieros, estableciendo un nuevo modelo gue incorpora gl
concepro de Pérdidas Crediticias Esperadas, en lugar de un modelo de pérdida incurrida
aplicado bajo la anterior NIC 39. Para este nuevo criterio se puede utilizar dos alternativas de
medicion:

e Deben ser clasificados en tres categorias o fases, dependiendo de su calidad
crediticia a la fecha de reporte y del aumento de riesgo de incobrabilidad y evidencia
vbjetiva de deterioro. Cada fase establece la forma en la que una entidad mide sus
pérdidas por deterioro y cémo aplica el método de tasa de interds efectiva.  Lsta
alternativa sc utiliza principalmente para los activos financieros que  tienen
componentes de financiamicnto (devengan interés).

* Enfoque simplificado: cuando no existen componentes de financiamiento
significativos (cuentas por cobrar comerciales corrientes), una entidad puede
reconocer fa perdida esperada pard toda 1a vida del activo desde el reconocimiento
inicial y utilizar un método prictico a través de una matriz de provisiones por tramos,
en la que se aplique un porcentaje fijo en funcion al namero de dias que el saldo esta
pendicnte de pago.

En general las pérdidas crediticias esperadas se fundamentan sobre los hechos pasados, las
condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones econdmicas
{uiuras.

Aplicacion en la Compaiiia CAMPALEGRESA CAMPO ALEGRE S.A.-

La Compaiia mantiene cuentas por cobrar por sus servicios de la administracion de bienes
inmucbles. Los activos y pasivos financieros mantienen la misma clasificacion, por lo cual la
Compaiifa considera que no existen impactos que deban ser reconocidos en ia aplicacion de
esta norma.

Los activos financieros que comprenden inversiones en titulos valores contintian siendo
medidos al costo amortizado. De igual forma las cuentas por cobrar relacionadas v demas
activos financieros relacionados con la operacion de la Compariia contindan midiéndosc al
costo amortizado. En cuanto a los pasivos todos se cnmarcan dentro de la clasificacién de
costo amortizado, sin modificacion con respecto a la medicion del afio 2018.

En lo referente a la implementacién del modelo de pérdidas crediticias esperadas, debido a
que la Compaiifa recupera su cartera a 30 dias, la Administracion no considera necesario
implementar este modelo.

NIUF 15 “Ingreses procedentes de contratos con clientes”
La NIIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en la NIC

18, “Ingresos de actividades ordinarias”, NIC |1, “Contratos de construceion” y varias
interpretaciones asociadas con su registre.



Esta nueva norma establece los siguientes cinco pasos para ¢l reconocimiento de ingresos:

(1) Identificar los contratos con clientes.

(it) Tdentificar las obligaciones de desempeno,

(111) Determinar el precio de la transaceion,

(1v) Asignar el precio de la transaccion de cada obligacién de desempeiio; y,

(v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuando la Compaiiia salisface cada
obligacion de desempenio

Todo el modelo de la NTIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de un
bien 0 servicio se transfiere a un cliente, concepio gue reemplaza al anterior de fa NIC 18
sobre la transferencia de riesgos v beneficios.

Los principales cambios comprenden:

- Bienes o servicios vendidos en conjunto pero que individualmente son distintos se deben
reconocer por separado (obligaciones de desempetfio),

- Cuando haya mas de una obligacion de desempefio en un proceso de venta, los precios
se asignaran en proporcion al total de la transaccion.

- Las contraprestaciones variables incluyen conceptos tales como: incentivos, rebajas,
comisiones de gestion, regalias, éxito de un resultado, costos capitalizables de contratos,
etc. Estos valores se deben contabilizar como una reduccién del valor vendido y/o como
activos o pasivos del contrato, segn corresponda; dichos valores se van reconociendo
¢n los resultados integrales del afio conforme se vayan devengando o realizando.

Aplicacion en la Compaiiia:

La prestacién de servicios presenta de mancra general una sola obligacion de desempefio que
es claramente identificable y no hay contraprestaciones variables; tampoco existen costos
incurridos para obtener y cumplir con la generacion de sus ingresos, por lo tanto, no se
esperan efectos importantes en la aplicacién de esta norma.

3. PROPIEDADES, NETO

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:
Al 31 de diciembre del

2018 2017

Costo 680.253 680.253
Depreciacion acumulada (36.808) (36.808)
Saldos netos al final del afio 643,445 643.445
Costo

Saldo Thicial 570.055 570.053
Adguisiciones 4 (i}
Saldos Final 570.055 570.055
Depreciacion acumulada

Saldo Inicial (11.953) (11.953)
Gasto de depreciacion 0 0
Saldos Final {11.953) {11.953)

Los activos fijos estén conformados por 1 edificio y | terreno en la Via Panamericana.
Barrios Los Llanos
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4. PATRIMONIO

Capital Social — Al 3] de diciembre del 2018, estd representado por 16.000 acciones de
valor nominal unitario de USS 0,04

Reserva Legal —La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo aleance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capiiatizada en su totalidad,

5. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiifa y seran presentados a los Accionistas v la Junta
de Accionistas para su aprobacién En opinion de fa Gerencia de la Compaiifa los estados
financieros seran aprobados por la Junta

6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros
(septiembre 10 del 2019) no se predujeron eventos que en opinion de la Administracién
pudigr: ?1 tener un efecto importante sobre los estados financieros adjunto.
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