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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A la Junta General de Accionistas de MOPISE 5.4,
Informe sobre la Auditona de los Estades Financieros

Opinién

1. Heauditado los estados financieros de MOPISE 5.4, gue comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2019 y el estado de resuitados integrales, el estado de
cambios en &l patrimanio y estado de los flujos de efectivo para el afio en que finalizd, y notas
a los estades financieros, incluide un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinian, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significatives, la situacion financiera de MOPISE 5.4, v al 31 de diciembre del 2019,
asi como sus resuitados ysus flujos de efectivo correspondientes por los afos gue terminaron
en dichas fechas, de conformidad con las Mormas Intermacionzles de Informacian Financiera

(NIIF),
Bases para una opinion

2. Realzamos nuestra auditoria de acuerde con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
Muestras responsabilidades confoarme 3 esss normas se describen con mas detalle en la
seccion Hesponsabilidades del Auditor para ta Auditona de los Estados Financieros de nuestro
informme.

somos independientes de MOPISE S.A. de acuerdo con' el Codigo de Etica Profesional de la
Federacion Intermacional de Contadores (IFAC), junito con los requerimientos de ética que son
aphcables a nuestras auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con
las demas responsabilidades de etica de conformidad con esos requenmientos y con el
Codigo de Etica Profesional.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Direccion: Villa del Rey, Ub. Relna Beatriz, 2.8, ¥, 26
Cekular: 0991233192
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Incertidumbre material relacionada con el negocio en marcha,

3. Llamamos la atencidn sobre la Nota 22 a les Estados Financieros que establece gue las
ganancias y la fiquidez de |z Compafila después del final del ejercicio financiero terminada al
31 de diciembre del 2019, se ven afectadas en gran medida por el brote del Covid-19. Como
se indica en |la Mota 240, la situacion indicaba que existe una incertidumbre material que puede
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como una
empresa en marcha. Muestra oginidn no se modifica con respecto a este asunto.

Asuntos clave de auditoria

4. Los asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron
de mayor impartancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos
asuntos se abordaron en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros an su
conjunto, y al formarse nuestra opinion al respecto, y no brindamos una opinion separada
sobre esios asuntos,

Responsabilidades de la Administracion de la Compania por los estados financieros

5. La administracidn es responsable de la preparacion y presentacion rezonable de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales dé Informacion Financiera (NIEF), y dal
control Interne que la administracion determine que es necesario para permitir la preparacion
de estados financieros libres de errores materiales, ya sea por fraude o error.

6. Al preparar los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la capacidad
de MOPISE S5A de continuar como empresz en funcionamiento, divulgando, segin
corresponda, asuntos relacionados con la empresa en funcionamiento y utilizando la base
contable de fa empresa en funcienamiento a menos gue la administracion pretenda liquidar
la compania o cesar las operaciones, o no tiene otra alternativa realista que hacerlo,

Las encargados del gobiemo corporativo son responsables de supenvisar el proceso de
informacian financiera de MOPISE 5.4,

Dereccidn: Willa del Rey, U, Beirna Beatriz, Mz 9., 26
Cetular: 0212331532
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Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

7. MNuestros objetivos son obterer una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreccion material, ya sea por fraude o error, ¥ para emitir
un informe de auditoria gue incluya nuestra opinion. La garantia razonable es un alto nivel
de seguridad, pero no as una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con las MIA
siempre detectard una declaracion equivocads material cuando exista, Las declaraciones
equivocadas pueden surgir de un fraude o error y se consideran materiales s, individualmente
o en conjunto, se podria esperar razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas
de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las NIA, ejercemos e juicio profesional y
mantenemos el escepticismo profesional a lo largo de fa auditoria, Nosotros también:

» Identificar y evaluar los riesgos de ermor importante de los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disenar y realizar procedimientos de auditoria que respondan a esos
riesgos, y abtener évidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcicnar
una base para nuestra opinién, El figsgo de no detectar una representacion ermonea de
importancia relativa como resultado de un fraude a5 mayor que &l resultado de un error,
va gue e fraude puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones intencionales;
tergiversaciones o la anulacion del control interno.

* Obtener una comprension del control interno relevante para la auditoria a fin de disefar
procedimientos de auditoris que sean apropiados en fas circunstancias, pero no con el
prapasito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de MOPISE S.A

= Evaluar |3 idoneidad de las politicas contables utifizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelzciones relacionadas realizadas por |2 administracian,

« Concluir sobre la idoneidad del uso por parte de ia administracion de la base de la empresa
en funcionamiento y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe una
incertidumbre material refacionada con eventes o condicionss que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de MOPISE 5A. para continuar como empresa en
funcionamiento, S concluimos que existe una incertidumbre material, debemos lamar la
atencion en el informe de nuestro auditor a {as revelaciones relacionadas en los estados

Datmccian: Wilks delAey, Ub. Rzina Beatriz, Mz 9, V.26
Celulzr- 0991233192
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ﬂ'hanciﬂms_ 0, si tales revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinidn. Muestras
conclusiones se basan en |a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de
nuestro auditor. Sin.embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar gue MOPISE
5.A. deje de continuar como una empresa en marcha.

» Evaluar la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluidas las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de una manera gue logre una presentacion razonable.

» Obtener suficiente evidencia de auditoria apropiada con respecto a la informacion
financiera de las entidades o actividades comerciales dentro de MOPISE 5.A,, para expresar
una opinion sobre los estades financieros. Somaos responsables de la direccidn, supenision
y desernpeno de |a auditoria grupal, Seguimos slendo los dnicos responsables de nuestra
opinion de auditoria,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la entidad, entre otros asuntos, al
alcance planificado y el calendario de la audiloria y los hallazgos significatives de |z auditoria;
incluidas las deficiencias significativas en el contral interno que identificamos durante nuestra
auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafila una
declaracion de que hemos cumplide con los requisitos eticos relevantes con respecto-a la
indapendencia, v para comunicarles todas las relaciones y otres asuntos gue razonablemente se
pueden considerar que influyen en nuestra independencia y, cuando cormesponda, en las
salvaguardas relacionadas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de |3 Administracidn
de MOPISE 5.A, deterrminamaos los asuntos gue fueron mas significativos en la auditoriz de los
astados financieros del periodo actual v, por lo tanto, son los asuntos cave de auditoria,
Describimas estos asuntos en nuestro informe de auditaria a menos que la ley o regulacion impida
la divulgacion plblica sobre el asunto o cuando, en crcunstancias  extremadamente
excepcionales, determinemos que un asunto no debe ser comunicada en nuestro informe porque
las consecuencias adversas de hacerio superarian los beneficios de interés publico del misme,

Cireccldn: Villz del Rey, Ub. Relna Beatri, Mz 9, W, 26
Celular 0551233192
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8. El informe de cumphmiento: tributaric de MOPISE SA. al 31 de diciembre del 2019, por
requerimiento del Servicic de Rentas Internas,; se emite por separado.

9. El Informe de cumplimiento de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento ded
Terrorismo y otros Delitos de MOPISE 5.4, al 37 de diciembre del 2019, por requerimiernito de
la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico, se emite por separade.
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CPA. Istael D5tHfano Alava
AUDITOR INDEPENDIENTE
RMAE MNa, 1070

Guayaquil, Ecuador
JUEVES, 28 DE MAYO DE 2020

Oireceidn: Willa dal Rey, Lib, Raina Beatng, Mz 9, Y, 26
Celular; 0581233152
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MOPISE 5.A.
Estado de Situacidén Financiera

Al 31 de diciembre del 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVR

ACTIVE CORRIENTE:

Efectivory Eguivalente de Etectivo

Activos Fimancrencs
Activos financieras mantenidos hasta & vencimiento
ChEnies
Compafias relacionadas

Serdcing y otros pagos antidpacdos

Activog por impuesto comantes

Arfivos no corriantes mantenidos para s venta

ToTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVO NO CORRIENTE
Propledad, planta v Equipo
Propiedades en nversiones
Mros activos D comentas

TOTAL ACTIVO NOQ CORRIENTE

ToTAL ACTIVD

Las notas explicativas anexas son parte integrante da bos estados financieros.
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PIC- 2018 pic- 2018
67,643.75 343,380.3%
510,000.00 500,000,600
42,541 82 31.929.53

- 284553

51,079.77 30,962 82
50,504.99 68,191.71
1,765,341.36 67,719.76
2496,511.60  1,035,030,04
.{11,{153-.?5 TE£ 475,15
50267068 690433066
13,928.12 1,328,564
5,928,052.55  7,050,134.45
8.424,564.24 _ 8,085,164.49




MOPISE 5.A.
Estado de Situacién Financlera

Al 31 de diciembre del 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVD
PASIVO CORRIENTE:
Prondeedaoras
Hras
Cusntas por pogar diversas-relaconadas
Cbligaciones con instituciones financieras
Beneficios a empleados Cornenles
Pasiwo porimpuesto cormenis
ImpUEStos pOF P
Impuesto g b renta por pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE!
Obfigaciones fmancieras

Baneficias a emplazdos 3 lango plaeo
Otras pasivas no cormentes

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO
PATRIMONIC

Lapital sogal

Resenms

Resultados acumulados
Citros resuftados intagales
Resulado del ejercicio

TOTAL P TRIMOMD

TAOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIC

nEas :}:ﬁzﬁmﬂs a
llse Masia del Pilar Delaad
Gerinie
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NOTAS

2y 12

2y 13
2y 14
2y 15

2y 17
ey iT

Zy 14
Iy 15
2y 16

2y 18
19:(2)
19 k)
194}

granie de los estados-financieros

- 2019 - 2018
74,155.95 4813421
1,496,051 66 613757
295,000.00 &
51,214R3 BG8E2a
T.9E4.98 1338587

- 13.820.99

1,924,407 42 a0, 174.88
1.71646500

1351619 10,195.14
162,101.43 13501609
17561762  1,861,676.23
2,100,025.04  1,951,851.11
BOOLOO #0000
107,341.20 125,058.99
62.201.21 18644133
5,988,483 B4 5,986,338.53
165,706.95 -155,325.47
532453920 613331338

B.424,564.24  B,085,164.49
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MOPISE S.A.

Estado de Resultados Integral
Al 31 de diciembre del 2019

{Expresado en dolares estadounidenses)

INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Venitas neias
{=] Costo de venta

LTI D BRUTA

GASTOS QPERACIONALES:

Gastos de administracion

Sassos de ventas
Gastos financieros

TOTAL GASTOSF

RESUL TADD DE OPERA CIOWES

Oires Ingresos
Ao Bgresos

LTILICAD ANTES DE PARTICIPACTON DE
TRABASADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Participacidn de rabajadores
Impuesto & la renta sociedades

impuesios diferidas
Reserva Legal

RESULTADO DEL ENERCICIO

Las notas explicativas anexas son parte ind

Jlb.,

Ger

AbgLL;E Maria del Pilar Delgado

2ya0a

2y 21 {a)

22l ih)

2y 204D} ¥ ]

2321 {c}

215y 17
2474

nie de-los estados fimancens:
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264,102,321 <313, 168,52
19,662 53 16166444
-20,92% 34 -
262 83550 =151, 504.48
-309,615.35 -
-4B 05056 -13.820,99
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MOPISE S.A.
Estado de Flujo de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

FLLLOE DE EFECTIVC BN SO TV DHES DPERA FIVAL:

Elecivo meciifio de cienies v ofres.
Efectivo pogock 8 peosee danes ¥ empieadod
Flpativn gaperads & s poFacanes

fraferiands Py
ATt masains
Efactive el wanly ds Aciinidactes poereiivas

FLULIOS [OF EFECTIVO EN ACTIVIDADES 08 INVERSICN

Comprad eh progiedadses de irversiin

Vet de propiedades de imverdan {Brprogiacida)

Cohined procrdenies del reemboko de slicoos v préstamos concediidas a
Palizes de frverslon

Ciras pirticlis guis Ao represenlan Sa28vn A Sus eduibebenised

FFACTve Aeto Ivo Veriame AT AOtvilaar o eraiin

FLLLAY OO EFFCTIVE BN 0T VRS DF SSANCLAMIFENTEY

Efoctive neto wsado on actividades o faanciwmisrio

AUMENTD BETOH ER EFECTIVCY ¥ 505 TLAVALTATES
Elactiva WS equralenis al prncipio ded paiodio

Efpctiyey | s aquivalpates 2F Bral del periado Fyd

Danencia & Pércich, amfes de Ti% g Trdwiicieres = forpeesto o iy Sevta
¢+ Alustes por partices distintes al efectivo:
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MOPISE 5.A,
Motas Explicativas a los Estados Financieras

Al 31 de diciembre del- 2019
{Exprezado en dilares estadounidenses)

Lk

£

S
Entidades incluidas en los estados financieros, constitucidn y operaciones

MOPISE 5.A, fue constituida en Ecuadar en la dudad de Guayaquil, el 07 de octubre de 1993 e
inscrita enel Registro Mercantil ¢ 13 de octubire de 1999, pozee un capital siscrito de LSS BOLO0,
el mismeo que osta vigente a la-fecha de nuestro informe.

La compafia tiene asignado por el Servicios de Rentas Intermas el Registro Unice de
Contribuyentes Mo, 0991522131001, La actividad ecandmica prindipal de la compafia conslste
en el-alguiter de bienes inmuebles,

Autorizacién de estados financleros

Los estados financerss por ¢lafo termirade el 31 de dicembre ded:- 2019, hansido emitidos con
I sutarizacicon del Representante Legal ¥ posteriormente han sido. aprobados por la Junts
General de Accionistas,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
4 Basesde presentacion de los estados financieros

Los estados financieros de. MOPISE 5A. estan preparades ¥ presentodos de acuerdo con
Mormas Intemacionales de infarmacion Financiera (MIF), emitida por el 1458 (intemnaticonal
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas por 13 Superintendencia de Compadias
mediante Reselucidn No. 06.01C1-004, publicada en o Registro Oficial 348 del 3 de
septiembre del 2006; asta entidad de cantral ratifico pastenarmente la adopoion de las MIEF
en il suptemento del Registro Oficial Moo 378 del 10 de Julio del 2008 y mediante resolucion
de la Superintendencia de Compafias Na; OBGDSC del 20 de noviembre del 2008,
establecit &l croncgrama de implementadon de las Mormas Intemacionales de Informacsdn
Financiara — NIIF. '

Para la entidad, de acuerdo con @ cronograma de Implementation de fas Mormas
Intermacionales de Informaciin Financiera - NI, los primeros estados financieras bajo NIF
es el afio 20712 v el pericdo de transiclén o ol afie 2011,

Los estados financieros preparados bajo MIIF, han sido formulados por los administradores
de {3 entidad con el objetivo de mostrar la Imagen fiel del estado de slwacidn fnanciera,
pstedo de resultado integral, esiado de cambio en el patrimonic v estado de flujos de
etactivo.

Por lo descrito en el parafo gue antecede, las paliticas contables gue adopta la compafiia,
2 cusl estd de acverde con las normas mtermacionales contabilidad, requieren que la
Administracion efectué dertas estimaciones y utilicé ciertos supuestos para determinar la
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=

valuacion de algunas de las partidas incluidas en los Estadaos financieros, y para efectuar las
revelaciones que se Tequiere presentar o0 |os mismas. Aun cuando pueden llegar a diferir
e su efecto final, Is administracion considera que las estimaciones y supuestos utiizados
fueron adecuados.

Meneda de presentacidn

Las partidas en los esfados financieros de & Compaiia se expresan en la moneda del
ambente ecandmico primario donde opera i entidad {rmaneda funcional), Los estados
financiercs s ewpresan en US § délares, que s @ moneda fundional y la moneda de
prezentacion dela Compafiia, A menos que se indigue lo contraric, |as cifras nchuldis en los
estados financierns adjuntos estan expresadas en miles de ddlares estadounidenses.

Efsetive y £ e

La compafiia MOPISE 5.4, registr en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja
caja chica, depositos bancarios a la vista v de otrasinstifuciones fimencaeras, & mversomnes a
carto plazo de gran liguides, que son facimente comvertibles en impaortes determinados de
efecth, estando sujetos & un'resgo poco significativo de camiblos en su vakor [Mendres a
3 meses).

Los sobregircs se clasifican como recursos ajenos en gl pasivo cormente, Bl efectivo
comprende @anto el efectivo como |os depdsitos bancanos a le vista,

Activos y Pasivos Financieros.
Un detalle'de ios acivos y |_:|.35i'.u:|5 financieros es &l siguiernts;

= Cuentas por cobran Son registradas al precio de venta acordade contractualmente
con el chente,

= Cuentss por pagan Son registradas al costo al momento de la adquisiodn de bienes
o al memento dela contratacdn de los senvicios,

¢ Cuentas por cobear o pagar & lacgo plago; Estén redistradas a su valor razonable.

Posteriormente son contabilizadas con base al costo amormezado en funcldn al
tiemporde vigenda de las obligaciones. Los intereses son cangados a resuftados.

o Apiihves financieros disponibles para la venba; Los actives financieros disponibles
para ld venta son todos aquetios instrumentos que se designan en esta categaria o
no se clasifican en ninguna de las ofras categorias. Se incuyen en activos na
cafrientes a menas que la administracidn pretenda enajenar la inversidn en los 12
Fmeses shglientes a la fecha del estado de situacion finandera.
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ALTIVOS

Ura entrdad reconocera un actvo financiero en su estado de situscion financiers, cuando y
solo cuando se convierta en parte del contralo y coma consecuenda de allo tiene-el derecho
beggal i recibir el efectiva,

Los actvos a ser adguiridos como resuttado de un compromisa en_ﬂm're de wender bisnps
O SENVIER0S, ne 58 reconacen genaralments hasta que al menas alguna de las partes haya
ajecutads sus obligaciones tegon el contrato.

Los activos finandenss se reconocen inidalmente al casto'y posteramente se miden al costo
amortizado, Un detalle de sctivas financleros es el siguients;

Drocumento.y cuentas par cobrar clientes no relacsonados gue ng generan infereses

Corvesponden prnopalmente a aguellas deudares pendientes de pago por los bisnes
vendidos. 5a contabilizan inicialmente & su valor razonable; menos 18 provisién de pérdidas
por deteciore de su valon, gncaso de que exista svidencia objetiva de la incobrabiflidad de
Ins importes gue se mantienen par cobrar, seqdn los términos onginales de stas cuentas
por cobrar, L palitica de crédita de MOPISE SA, o8 deacuerdo al contrato gue se establezca.

PASIVDS

son ohligaciands de pagos por bienes o senddos adquiridos en el curso nomal del
negocio v 58 clasifican como-pashves comientss a mencs gue la companta tenga un
derecho incondicional & difenr su liquidacin durante al menos doce meses despuss de
la facha del estado de sifkacion finandcera.

Los pasivos financieras se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al
costo amortizade ysando el método de interés efedive, su plazo de crédito exts dado
entre &y 10 semanas.

Documentos ¥ cuentas por pagar 1ocales

Constituye las obfigaciones de pago por biengs o servicios adquiridos de proveedores
en el clrso normal del negocio. Las cuentas por pagar se clasifican coma pagives
carrientes s el pago se lo realiza dentro de un afa o menos en ef ciclo operativo normal
del negocio, 5 es mayor se regis}ra.n ¥ presentan como pasivgs No cormentes.

Activos por impuestos cormentes
La compafia MOPISE 5.4, registra craditos tributarios refacionedes principalmente con: (1)

Retenciones en i fuente de impuesto a la renta registradas mensuaimente conforme a los
comprobantes de retencian entregados par los clientas por @ fecturacén v (2) Retendiones
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del impuenic af Valor Agregade (TVA) regestradas mensualments conforme a la facuradidn
emitida 3 personas juridices que tienen (3 calidad deé sgeites de refenchon,

£ Propiedad, plemta v equipo

Medicion Inicial

La enticled medind un elemento de propiedades, planta y equipo por W costo én & momento
del reconecimbento iniclal. Bl costo de los elemenios de prophedades, planta y equipo
campeende o costo de adquisicidn y todos aquellos castos waceptibles a capitalizar

Madicion Postarior
La compafils MOPISE 5A optd par of modelo def Codlo, o mimd que indica oo

posteronidad & s neconocmiento como adiva, un ekemento de propedades, plants ¥
euipo ¢ registrant por su coste menos b deprecacion aoumulads y o enpodte soumolado
o las plncidad por Setenono dield walor.

Lat maquinanst, mobiancs y equepos e5tan registrados al copto de adquescon. Los pages
pof mantenimientos son cargados a gasto, mienfras que las mejerat de Impariancia son
capitalizacies.

. Tasas | Porcéntale |
Edlificaciomes 20 afos. 5%
Maauinerias v Egwpos | 10 afos. 10 %
g 5 afigs 20%

La wicha inll, walores resicuales el métoda ce depreciacion son revisados y ajustsdos o fusa
necesario, a la fecha de cada Estado de Situacidn Financiera para asegurar que =f método y
#l periodo de la deprecacidn sean consistentes con el beneficio econdmico y las
expectativas de vida de [as parbidas de propisdades y squipow. [} método de deprecacaan
utilizads por b entlded & o mibiodo inesl, o 0 refiels de mejor maners & patrdn e
armeglo ton ol cual espers consumin ias beneficios scondeico futuros del active,

g Propiedades de imversion

Propiedades de inversitn son propiedades (tamenas o edificis. considerados en w totalidad
o &n piite o ambos) que se Benen (pos parte del dushio o por pante del amendatasio que
heaya acordsds un amendamientc financiers)] pars obtens rentas.

Mediciin Inlcial
Las propiedades de invirsion se mediran inicialments al costo, Los ool alaciados a T
transaccion se inclulrdn en la medicidn inical,

El costo inldal del derecho sobre una propiedad mantanida en régimen de armendam|ento
financlere y clasificade como propiedad de nwersidn, erd el establecido pars bos
arrendamiantod financeros en el parrafio 20 de ka NIC 17, esto ev of activo se reconocens
por &l menor importe entre & valor rmxnashis de (3 propiedsd y o valor predents de los
pagos minimot por amrencdamisnio. De acusrdo Con e mnmo pdrmalo, 5@ RconoCsrs como
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s

paswa, un importe equivalente, Las cbligaciones. financieras. se- clasifican corme pasmos
financieros-al valor razonable con cambios en resultados o comao pasios financieros
medidos al costo amortizado.

Madicién Pesterior
1) B madeio del valor razonable, sequn e cual se mide la propleded de inversion, después
de fa medicidn inicial, por su valor ezonzble, reconociendo Jos cambios-del valor razonable

en el resultade del perado,

7y El modelo del costo, El modélo del costo se encoentra desarrollado en la MIC 16, v
requiere que |a propiedad de inversicin sea medida &l costo depreciado (menos eualguiler
pérdida por detenaroacumsladal, Lo entidad que elige e modelo del costo debe revelar el
valar razcnable de la propiedad de inversian,

Baja

Una propiedad de inversicn s& dard de baja en coentas [sera eliminada del balance) cuando
=& venda o cuando la propiedad deinversion guede permanantaments retivacs de usa ¥y o
se paperen beneficios econdmicos fulures. procedentes de su desapropiacion,

Las obligeciones financieras se clasifican come pashios financieros al valor mzonable can
cambids en resuliados o como pasives fnancieros medidos 2l costa amortizado

Los pasivos financieros medidos al costo amortizado s& reconocen inlgalmente a su costo,
neto da o costos que 5¢ havan incurido en la ransaccion, Posteriormende; se midern a su
ot amorfizado y cualquier diferencia enire fos fondos abtenidos (neto de los costos
necesarsos para s abbencion) y el valor del rembolso, e reconoce en el estado de
resultados durante ka vida del acuendo con el método dela tase de nterés efectiva,

Los pasivos financieros se - clashican como - pasivos corrientes a menos gle la Comgaiifa
tenga un derecho incondicional a diferir su iguidacldn durante al menes 12 meses despuds
de | fecha del balance de situacian finandera,

BENEFICIOS A CORTO PLAZO
Se registran. en-el rubra de prodisiones del sdads de situacion financiera v corresponden
principalmente

I Participacion de los trabajadores en las utiidades, Calculada en funcidn del 15% de ia
utilidad comtable anual entes del impueste p la fents, segun - lo establecido por 1z
legislacion ecuatonana vigente, Se registra con carga & resultados y se presents como
parte del costo de ventas ¥ de los gastos administrativos en funcian de la labor del
empiasdo gue recbe este beneficio. .

Il i f i dos; Se provisionan ¥ pagan de acuerdo con @
legislacian wigente en el BEciador,
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M. Vecaciones: Se ragistra 8l cogte cormspandiente 2 las vacationes del perscnal sobre

baze devengada,

BENEFICIOS A LARGO PLAZO

El valor presente de las provisiones para obligaciones por benefidos definidos depende de
wanas factores fque son determinades en funddn @ un-calculo actuerial besados en vanos
supuestes. Estos supuestos utiizados en determinar el valor neto del costo pars los
beneficios incluyen una tasa de descuento. Cualquier camblo: en |05 supeestos impacta en
&l valor an libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuaric contratado por la compania para realizar o cllculo actuanal utifiza la tasa de
descuento, la tass de mortalidad, y de rotacidn al final de cada afie reponado por b
administracion de s compahia. La tasa de descuento es |a tasa de interés oue debe ser
utilizada para determinar el valor presente-de los flujos Tuturas de caja gstimados que se
Espera van a ser requeridos para cumplir con k3 cbligacidn de estas beneficios.

J Impuesto a la rents

La Ly de Régimen Tributaria Imema v su-Reglamento de Aplicacian establecen: que ias
compafiias pagaran sobre i3 utifidad después del 15% de participacidn de rabajadares, la
farifa del 26% de impuesio s [ rents, o una tanifa del 10% de impuesto a la renta en el caso
de reinversion de utilidades.

Impuesto a la renta diferido —

El impuesto a |a renta diterido se provisiona en-su totalidad, par el métode del paso, sobre
las diferencias termporales que surgen entre |as bases tributartas de activos y pasivog ¥ sus
respectivas valores mostrados en o5 estados financenas.

El impuesto a la renta diferido e determina usando tasas trbutarids que han sido
provmulgadas a la techa del estado de situacion financiera y que se espera serdn aplicables
cuando el impuesto a la fenta diferido active s realice o ol impuesto a ka renta pasivo se

pague.

Lo imipuestos 2 la renta difersdos activos s6lose reconocen en la-medids que 223 prabable
que se produzcan beneficios tributarios futurns contra los gue se puedan usar las diferenclas
tempaorales.

Los saldos de impuestos a la renta diferides activas v pasives 58 compensan cuando exista
el derecho legal exgible a compensar impuestos activos corfentes con impuestos pasivos
corrientes y cuande |os impuestos a la renta diferidos adivas v pasives se relaclonen con la
misma autondad tributara. Las impuestos diferidos activos que se generan de los derechios
por amortizacion de las perdidas tributarias son reconodides dnicamente cuando exste
evidencia razonable de quis esios 8 recuperaran en'el tiempo.
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k. Reserva Legal

De acuerde con |a ley de compafias establece que toda sociedad andnima debe apropiar el
10% de la utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de’ dicha reserva
glcance el 50% del capitzl susorito y pegada, Le resena legal noesta. disponible para
distribucion de dividendos, peso puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas
acurmladas.

L Reconocimiento de fngresos

Los ingresos comprenden el valar razonable de lo cobeado o por cobrar por b venta de
bigngs en &l curso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebiajas
y descuenkos otorgadas,

Los ingresos son reconocdes en fa medida en que &5 probable gue los bereficios
scandmicos fuyan hacia MOPISE 5.A. puedan ser medidos con fiabilidad y en cansecuencia
transfiare los riesgos ¥ beneficios inherentes de s propeedad v no mantiene e derecho a
despana de ellos ni el control sobre'los mismos:

MORISE 5.A, genera sus ingresos principalmente del arrendamiento de blends inmusbler,
inclusive las sujetas al régimen de la propledsd horzontal,

m. Reconoclmiente de Costos y gastos

El reconotimients de los costos ¥ gastos ocurre ssmultdneaments con el réconocimisnto
del incramanto en las obligadones o decrement de 105 activas, Los gastos se recanocen
en &l Estado de Resultados cobre las bases de wna asoclacion directa entre los costos
incurridos ¥ |z obtencidn de ingreso. Los costos v gastas se reconcogn on fandion al
rmataca del devengade,

3 ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion de MOPISE S.A, reafice
astimacionss y utilice supwestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieras y
sus notas reladionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utilizades por la compafia se
srstuentran bassdas en la experiencia historica, cambios en [z indistia e informacion
suministrada por feentes externas calificadas, Sin embarga, (o3 resultados finales podrian diferir
de las estimacionas bajo ciertas condiciones,

Los estirmacionss, ¥ politicas contables significativas “son definidas como aguellas gue son
importanies para reflejar commectaments | situacidn finandera y los resultados de la compafia
v bas gue reguieren un alto grado de juicio por parie de la administracidn,

Las. principales estmaciones v apdicaciones del oriteno profesional se enceentran relacionadas
ton los siguientes conceplos:
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Propiedades, planta y equipos! La determinaidn de las vWidas Otiles v valoras residuales que
se-pvalaan al cletre de cada afia, (Nota 3],

Provisiones por beneficos o empleados: Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de
Jubilacion patronal y otras obligaciones laboreles - Para lo cudl utiliza estudios actuariales
practicadas por profesionales indepandientes. (Wota 150,

Previsiones para cubsie cantingencias fributanas y aduanenss 5 reconocen provisiones pard
cubrir situaciones ocbservadas en las revisiones realizadas por parte de las autordades
iributarias ¥ sduaneras Estas provisiones se basan en las probabilidades de courrences de
que los resultados finales de fos procesosresulien o no Fwvorables para MOPISE 5.4 Se
consideran también las opiniones de sus asesores tributarics que estan a cargo de los
procesos. Estas estimacionesse réalizan en fungicn de lpmejor informacdian disponible sobre
los hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos gue puedan tener
lugaren el futrs chilguen a msdificartas &n los proximos ejarcicos,

W NO VIGENTES

Estas normas son de aplicacion obfigatoria a partic de las fechas indicadas a continuacitn:

Aplicacian
obiigatoria para
Marma Tema ejercicios
termingdos a partic
e -
Enmianda a la MIIF 9 ralzaconada con las compensaciones negativag de
|
e clertas condiciores de pagos adelantados 1de enero 2020
Aublicacidn de la poema “Arrendarmeantas” ssta noma reemplagara 2
MIE 16 1 de-enerc 2020
Iz MIC 17,
Modificacionas a la MIC T y NIC 8 para alinear la definicldn de
WiE .8 “materalidad” con la contenida en el marco conceptual. TSR
Aelaracian sobre el regEsing g largo plaro de wna inversan que no ast3
MIC 2B
' apficarcio e valor patemonial proparcional e i a0e0
Interpratacian que clarifica al reconocimiants v redician de las
CiREES incertidumiras sobre cleres ratarmienios de mpuests & ke renta SRR
T Rescogs lad prinelpios de regeitrn, valormcion, presentacion ¥ desglose + ek it A

de led canlrates de sequros.
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3. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El siguiente cuadro presenta imformacicn relacionada conel porcentaje de variatidn en bos indices
de procias al comsumidor praparade por @l Instituto Macional de Estadistica y Censos.

ANG TERMINADD VARIACION
A-DNCIEMBRE PORCENTUAL
2017 0,30
2018 027
2019 007

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al31 de diciembbre del 2019 ¥ 2018, & saldo es el siguisnte:

SALOO AL AL AL
LLENTA = Dic- 2918 - 2018
Caja us % #4,397.49 145453
Banco Produbaneo () 48 023,84 MR T4
Banco Guanyaguil (a) 62346 Tra2
Banco Pichincha {a) 14,504 04 #0.965.30
TOTAL US.§ 6764375 34338039

8] El saldo de-estas cuentas corresponde’a depdsitos de digntes, por concépto de alguiler de
bienes inmuebles ¢ induye e efectivo disponible para gastos autorizados gue ra necesitan
bancanzecion.

Estos valores se-encueniran & libre dispanibilldad, para la compidia,
5. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2078, el saldo s al siguiente

ACTIVOS FINANCIERDS MANTENIDOS HASTA EL VENCINIENTO;

Ao, CERTIFICADO  TASA FECHA SALDO AL

BANCO  OPERACION DE INTERES IiCTE FIN pic-2013
INVERSION

HCHIMNCHA 968550 SO0 NS00 s og-Mar-2019 28-frb-2030 SO0 0000

PICHINCHA FHaRs51 21000000 A7 2&-Mar-2019 13-Mar-202D 210,000 0

MCHIMCHS, 1030433 T00,008.00 L TaN 1'E-S=p-.‘-.’l:l!ﬂ d-Sep-2020 O O £

TOTAL 510,000.00 570,00:3.0:0
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DOCUMENTOS Y CLENTAS PORCOBRAR; =~
SALDO AL FALDer AL

CUENTA Bic- 2018 pIc- 2018

CHeantes nd relacionsced Locales (1) s 5 A2 ad1 g2 31.929.53

Cuentas par cobrar relacionadas (2) ‘ 284583

() Pronglsstn de cuentas Incobirables | 1) -

TOTAL us s 4294182 34.775.36

{11 Representana coentas por cobrar que no generan intereses: En el perfada 2019 no realizaron
provision de cuentas incobrables.

_CLIENTES WO RELACIONAROS - 2018 BiE- 2018
Cestribiidara de Productos De Bedlezs RELLDIS S8, w53 143178 1,508,866
Lo 54, 25, 1 27 ZBZ21 3R
Laboratorios Cevallos 54, 420523 .
Grapo K 5.8 6,507.23
Produchas quirnicos PAC PROGUPAC ClA, LTDA, B39 -
Trarsparte B Logistica Dal Bruador 58 TRAMSLDGIS - 61099
Mailina Celi Victor TA6T25
Semviclos Madicos Cdpninidgicos MAMADENT 54 5
Orras Cosrilas Por Cobrar e —— 35505
TOTAL, CUENTAS POR COBRAR us.$ 4204102 31,979.53

{4] Corresponde a anticipos atorgados y otros 8 MULTINIACORP 5.4,

R T
CUENTA RELACKINADA RELACTON TRANSACCION DiC- 2018 - FOTE
Mistanigoonp SA Refacionade Local Coenercial uss 245 83
v Refationada Local Crormarcial : L :
TOTAL, CUENTAS POR us s 24583
COBRAR RELACIONADAS o

6. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, ¢l saldo es el siguiente;

SALDOAL  SALDO AL
ELENTA LNE- 2078 LIC- 2078
Anticipo a provesdares (1) s 5 .’I-U,.SIE-DE_E 1838735
Sequms 5 AR 151522
Do anticipes antringadas (2) 1932408 6025
TOTAL, SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADDS us s 51,079.7T 20,962 82
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(1 Corresponde a-anbicpes de proveedoernes detallsdes a contmuacian:

SALDOY S4LOD
Campoasntos del Ecuadar S84 U5% Vieaes 13500
Dulgado Calle Andréde Franciscs 38423 =
Delgado Cededa llse Maria Dl Pilar 10344 31
8., Menicipalidad de Guayaguil o308 -
Superiftendencia de Compatikas 3,738,685 -
Encango Fidutiaria Vilanowa - TR 01024
Crros Anficipes ) . 211
TOTAL ANTICIPOS DE PROVEEDORES __uss 30,960.23 19,38735

(21 Correspondsa impuestos, confrbuciaones ¢ intereses que se envian al gasto a medida goee se
devengan.

Al 31 de dicembre del 2019 v 2074, el saldo-as el Eiguisnts;

SALDG AL SALDO AL

CUENTA DIC- 2019 oIC- 2018
Reienclones anla fuente del penada [FE- 4595641 S042.36
lva pacada an Compras BN T 353R57
i famps: lwa P 3,339 55 E51.7H
TOTAL U545 59,504,959 BE1HLT1

Corresponde & los créditas v pagados de impueestos-antficipsdos que van & ser utilizados en ¢l
perfpdo oo crédito s favor de la empresa,

ACTIVES N CORRIENTES MANTENIDOS FPARA LA VENTA

Al 31 de didembre del 2003 y 2016, el salda es el siguiente;

SALDO AL SALDO AL
CUENTA DN 2018 NE- 2008
Graria Huancasiica (a) uss E1.T19.76 G719 78
Granja Engabao 1,697,621.60 :
TOTAL WSS 176534836 67,7176

a) Comacz de junta extraordinaria de acoonisias celebrads ol 09 de noviembre del 2018 z=
estabfecio poner a la venta el Terreno Huancavilca. Bl 14 de noviembre del 2018 se realizd un
contrato de comercializacicn conla empress RE/MAX GOLDEN HOME, |a duracan del contrato
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Al 31 de diciembre del 2015
[Expresada en dolares estadounidenses)

es hasta seis meses después de la suscrpeion del msma o en el momento gue la propiedad
48 haya vendide, o que ciura primero.

8. PROFIEDAD PLANTA ¥ EQUIFO

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, el saldo a5l siguisnts:

CLENTAS SALDO AL MOVIMIENTO 2015 SALDD AL
31-12- 2018 ADICIOMES AJUSTES 31-12- 2%

Torrenos BAATE D . = BY 30
Edificios 3756200 - : 37562100
Mables y ongares - T2008% - TH1.ED
Manuinaria y Equipos 1258214 - - 1796214
Vahsula {1) LEATRTY - -16.000.80 3527579
Equlpnsy:l;.umm il rnmpl.d.l_.n'&.in a LENON 3 L5000
Cras an construccion (2§ 10.562.54 TLIEST - 3765345
Otras propicdades. planta Y equipo s = - -
SUBTOTAL 185, 784,07 T8, 380.44 16000000 4816447
[} Deprecacion Acumulada -41,308.82 —11,407.80 1600000 3671072
TOTAL 144 475,15 &6,978.60 - BV 45375

4| 31 de diciembre del 2019 no hay inditia de que existiers alguna péndida por deterioro,
{1] Comresponde 2 venta de carmianeta Hilux Doble cabina con fecha 18 de actubre de- 2019,
2] Pertensce a-obras én cursn o0 las siguientes propiedades: Arracife, Guasmo 2, Juan Montalvo
y BEodega 18.
10. PROPIEDADES EN INVERSION

Al 31.de diciembre del 2019 v 2014, el saldo as ol siguiente:

S4LDG AL SALOO AL
CLENTA INE-2018 DESE HABER L= 2019
Tesrens Planta Cooperaliva us 13:581.80 - 10981 60
Terrana Planta Mopise K4 12 437 400,00 - - A37 400,00
Temens Grania Doular 334271 - - J38,477 41
Terreng Grargs Engaban (1) 53400000 - 534, 000 00 -
Terreng Local Guasmo 13.063.68 - - 13063 68
Terreng Local Trindaria 31.998.87 . 31, 198:87
Terreng Geanga Las Acacias GO1 140,00 - - 81, 140400
Tarreno Arrecife &1 Mocali |2} - 210,592372 . HO9r3 12
Terrena Guasimes Exchusas (3] _ 11055040 - TISE0A0
Edificio Manta Mopise Km 4 17 (4 T A0T A0 17 487.50 - 75 HEA 90
Edificio Coopsmtiva Juan Bont 6625170 - - 625170
Edificia Granja Las Acacias £ 52501500 - - A E2S015400
Edificio Loca! Guasmo 118 250,00 - - 1028000
Edificio Granja Engabas [1) 1, 163625.50 = 1,163,621.60 -
Edificio Local Trimitaria TS G4t 40 - - TEE540.40
TOTAL U5 690433066 49596162 169762150 570267068

Faginn 25 de 37
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Al 31 de diciembre del 2019

[Expresada en ddlares estadounidenses)

[t} Corresponde a redasificacidn 4 adiives nocomientes mantenidos para |a venta con fecha
TN 3,

(2} Corresponde a compra de terreno encel cantdn Samborandian el 46 de mayo de 2019,

(3 € 071 de octubre do 2019 se adquirid la propiedad en el cantdn Guayaquil sector Goasma en
la Avenida Las Esclusas.

[4] Durante & perindo 2019 se culminaron obras en la planta Mopisa por ig que se procedio a
activar estos bienes.

11. OTROS ACTIVOS NOQ CORRIENTES

Al 31 de didembre del-2019 y. 2018, &l saldo &5 of sguients;

HHPLESTOS DIFERIDOS:
SALDG AL SALDG AL
CLENTA oic- 2018 DERE HABER  DIC-3MT
lubilacin patranal ¢ desabucio Lis 132054 107414 33958 206120
Amaortizacion de perdidas irifatatas (1) - FRIGLGR  TTS0EAL 1185404
TOTAL L5 132664 2444170 1184233 13,928,712

{1) Durante ¢l periodo 2019 se reconocio el activa por impeesto difeddo de Ba péedida tribitaria
del periodo 2018,

12,  PASVOS FINANCIEROS

Al 31 de didembre def 2019 ¥ 2014, &l saldo es-el sigulente:

SALDG AL SALOD AL
CLENTA Bic- 2019 Brc- 2018
Cusntas por pagar proveedones locales (1) Uus ¥ 43,8093 4B 13441
Condribucionss & impuestos par pagar {2) 12,585 62 :
Intersieg coptribucion & [mpusstos [3) 1756230
Andicipos declientes 280
TOTAL Us. 5 74,155.95 48,124.21
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Al 31 de diciembre del 2019
[Expresado en dilares etladounidenses)

1) G saldo di la curts inthes valones por ocesr 3 los sgulented provemlonms.

FALOT Saloo
 BROVEEDORES NO RILACIONADOS G201 pic- 2018

Banco e & Produccian S8 TES A,614 31 4.031.58
Canase Cha, Lida . 16720
Aildg Vanegos 2578680 =
Chinbogs Galabe hais Abvabhdr - FERT E g
Coronel Burgeos Andnes Tacaria il 0 3Mis5e
Dhinarg Chibs diel| Feyados SA 4917 80 L 7]
Vigs Bamod Pohingg Lyroe Doy
Wina Titarhum ) £ LOS5EF

(2 E saidc de in ousrs inclyys valones por anosier pir concepio de coeresngs.

SALDO SALDO

1.5 POR ML us$ 4947 29 -
PATENTE 4,155,59 -
CONTRIBLICION SUPERINTENDENC 1A DE COMPRRIAS 2018 )T 3
_TOTAL TASAS, IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. ~ US.5  12,688.04 :

(3] E salcd de @ coentl iInclioye vaini por candelar por concepin de irfeeeie de oonmaenog

_ CONTRIBUCONES S
BANCT PICHIMCHA FRESTAMD CFFRACKCR 133330 uss a2
15 POR ML 18T
PATENTE e -
CONTRBUCON SUPTRINTTNDEMCIA DE COMPARIAS 2018 1z -
_BANCO PICHINCHA PRESTAMC OPERACION 347213300 _ RAS0ES
TOTAL, INTERESES DE CONVENIOS EN TASAS, Us.§ 17.564.00 -
IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES .
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Al 31 de diciemnbre del 2019
|Expresado en dolares estadounidensas)

3. COMPANIAS RELACIONADAS POR PAGAR
Al 31 de diclaimbre del 2019 y 2018, o saldo es of siguisnte;

SALDO AL SALDO AL

CUENTA RELACION mgm - 2018 - 2018
MULTIRIACDEP £4 Reucionady iocal Comerdal (TS 4 002 859 ELIT ST
AN CHINBOGA  Rpciorada local  Acconitas 1A% e a7 .
_TOTAL US) L#9E031IEE 613757

[} Comesponds & sNO0T OF gasios legeles.

{71 Con ascta de junia extisordinara de acrionistas cedstwada of 09 de febwern del 20719 s=
eiiablecid recimificar bs ohilgacdn finandeia gue 5= tenis con Marml Lynch (lebids s que s
deuds fue cincelsida por & Ab. Jusn Chnboge.

14,

Al 31 de dickembre del 20119 y 2018, el saldo s el siguiente:

OBUGACIONES FINANCIERAS CORRIENTES:
Mo MONTO Fas4 FECHA SALDO AL SALDT AL
N

PRI 195.000.00 AS0%  0AR-Z0T  fRME N0 usd  19R00000

M3 10000000 A7 M-Sep-2018  28-fsb-2000 10000030

TOTAL PORCION CORRENTT e §  295000.00 -

NGO CORRIENTES oA NC- 2o

AERRYL LINCH (1) [V 1. 71646500

{1} Con scta de junta estraordinans de accionistas celebrada ol 09 de tebroro del 2015 se
establecit reclasificar ln obligacicn financiera que se tenda con Meril Lynch debido a que la
deuda lue cancelada por el Ab, Juan Chirboga.
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15, _BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembire del 2018 y 2078, gl saldo es ol siguaente:

_CON LA LEY
AL AL 54000 At
CUENTA LHC-2018 DERE HABER  PN-2019
Sugldos v Salarias U5 § - BASEESE  B6SSLSE 199500
Décimo Tercar Sweldo 17001 358160 36374 292 74
Décimo Cuarto Susido 501 54 2OTETY 1,763.35 1,188 50
Vacaciones 5564 57 400949 504364 6,599.07
B TOTAL Us. % 7. 20582 o4, 736.53 o7 05 9T 'HLI_I'!_'L!E
_CON EL [ESS
SALDO AL SALDO AL
Apnrte patronal s % 51324 TaA7T6.T5 TR TR 55526
Aporte Indnidual 945%: 27 1307633 F2,113.85 BRt8Y
Fondo de resera - 168954 25009 LR 1
Aportacion gerente sin reacion da - -
TOTAL LS $ 144042 19.653.02 1979682 158422
PARTICIPACION DF TRABAJADORES
SALDO AL SALDO AL
CLENTA DiC- 2018 DESE  HABER  OQiC- 2019
15% Participacion de trabajadaces LS5 $ - - 3961535 3061535
TOTAL BENEFICIOS SOCIALES us. s B,686.24 113,889.55 15641894 5127483
BENEFICHOS A EMPLEADOS A LARSD PLAZD
SALpa AL SALDS AL
CUENTA Dic- 2018 DERE ~ HABER DIC- 3019
Iubilackan patrans Us s 622160 141675 2T1TT 751262
Desahuco 397354 24550 230552 593357
TOTAL, BENEFICIOS SOCIALES UsS.§ 10,19514  1,71225 503330 1351619
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Al 31 de diciemmbre del 2019
(Expresade en délares estadounidenses)

El informe actuarial fué elaborsdo por Contadores, Auditores ¥ Asescres Actuariales COOFIA SA,
en base a las prindpios y normas actuaniales generalmente aceptades, a la normativa legal ¢
reglamentana del codigo de trabajo, el 11 de febrero del 2020 la compahia recibid &l estudio
“actuarnial mismo Jque determing & saldo para-el afio 2015 en concepto de fubsiacian patromal @
indemnizacidn por desahucio aplicados con MIF-NIC 1% al 31 de diciembre del 2019,

16. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2008 y 2078, el saldo es el siguienta:

KALDC AL EALD0 AL

ECLENTA dHE- 2010 - 2018
Ingresas diferidas {1) TEH 56,403.72 33,516,827
{¥res cuentas por paga 13,9502 1723547
Depasitos en garantia {2} 26, 747,50 Bi.261.30
TOTAL 5.5 15-3.,'““.43 135016009

1) Cormpeponce a ingretas difendos por concepto de arendaméentoa ZAZACORP 5.8,
AVICOLA FERNANDEZ, LIRIS S48, Pddizas de Inversidn del Banco Pichincha y otros.
2y Comespordéa a depdsitos en garantla detalladss da la siguiarte maners

CLENTA - T8 L
Depasitos en Garantia Granjz Engabag usi FEDG00 T.E000
Deposites an. Garantia Granjz Daular 15, 240,00 15,280.00
Dwpnsifos en Gerantia Granja Acociay 15, CH0L0 19, 08000
Depasitos en Garantia Spod Bar 4,7185.50 476550
Depoptes en Garentia Granja Camgana 14, 700.00 T4, P00
Oitros depdsitos 27,962.00 3475 80
TOTAL, DEPOSITOS EN GARANTIA us BB, 747.50 B4,261.30
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(Expresada en dolares estadounidenses)

17.  PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembire del 2019 v 2018, el saida es al sigulents

SALo0 Ak SAiDo Al
CUENTA D= 2018 DERE HARER  DAC-2013
Rt ancionmes o 2 e B0 B
Retenciones en la Fuente par pagar U5% a3i12 T4.45 107799 T .65
Retenciones /4 por pagar
Retarcionas de V& por pagar 19125 1550815 18,1612 152035
fH4 an veatas Eod2 T TL.984.47 THE1573 o T RLAT
Iy 8 8 NV COr e Afor 1572405 4173481 A6 D105E .
Cbligaciomes con el S8 2573077 ALV
TOTAL UsSt 7 rGE6 19298305 17375117 7.984.00
CONCILIACION TRISUTARIA BE IMPUESTOS

DICIEMBRE

DESCRPCION 2018
Uitllidad del ajerdoa uss 264,102.31
(= Participacian da trataadores -39.615.35
Diferencias Permansntes
(=} CHiras rentas eaeidas & imgresos no objeto de Impessto a & renta -
(=] Gastos no deciicibhes I2B73.03
Diferenclas Temporarias
Par provisienes pare desahucio pengiones jubilares patrenales (Generacion) ABRD .44
Por provisiones pare desshucio pensiones jubilares patrongles (Rewessn) -B18.82
Armortizacion de pirdidas tributarias 52 38477
Paérdida sjeta o arnartizacdn en pecocdos sguisntas E{E'I-ﬂﬁﬂ-
Tasa da impoests a la Berta 2%
Impuesto & ls renta Cawsada A5010.56
falds del Anficipa Perdiente de Pago Antes do Rebsfa (Traslade campo 876 -
declaracidn parodo anteriar)
Anticioo determinado correspondiente al ejercicio fiscal declarado (traslade campo =
79 declaracidn jerlodo amtarior
{+} Saldo def articipn pardiante de pagao -
i~ Repenciorss'en 13 fuenie gue fe realizamon en el ejercicn fiscal G 964 57

{-} Cradito tributanio de sfins anfedcres

Salde a faver del contrilsuyvents

{184 1 =435, 956,41
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IExpresado en ddlares estadounidenses)

18.

19.

SITUACION FISCAL

Los estados financieros de MOPISE 5.8 na han sido: Asditacios por las astoridades que reafizan
la gesticin tributaria, De-acverdo con disposiciones legales, las autoridades que tienen la facultad

-de determinar el impuesta & Ia renta de la compania dentro deios tres afos anteriores paitir

de b fechs de presentacidn de g ditima declaracidn presentada.

CAPITAL SOCIAL

Laz acciones comunes. se dasifican-en el patrimonio, B capital suscrito ¥ pagade al 31 de

diciernbire de 2018 comprende 800 acciones ardinarias de valor nominal de USE 7 cada una.

VaLor
Nao, PARTICIPACICN TOTAL
ALCIOMNIFTAS PARTRIPACIONGS & 55 Ll
CHIRIBOGA DELGADD CARDLING B 268.60 3335 1.00 ZhiA0
CHIRIBECGA DELGADD DOMENIEA M £ BB 3335 .00 £EEA0
CHIRIBOGA DELGADD JUAN 5. 26540 3330 1.00 266.40
TOTAL 800 gLiied H00.00
RESERVAS ¥ RESULTADOS ACUMULADOS
BRESERVAS (a)
Al 31 de dicembre del 2013 y 2018, ¢l saldo es ef siguiente —
sArbg Sieg
Recaryg logal Ues A 1811773
Otras feserss oeadrdd 1045, 247,20
TOTAL, RESERVAS Us. % 107,341.20 125,056,989

LEGAL
De acuerde con la legistacion vigents, la comparils debe spropisr por lo menos el 10% de la

utilidad neta del afic.a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva. alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no 413 disponible para distibucion de dividendos, pero puede
ser capitalizads o utilizada para.absorber pérdidas.en la parte que exceda ol 50%,
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RESULTADOS ACUMULADOS (b}
AF 3T de diciembre del 2073 2008, ef saldo es el siguiente:
SALDo SALDO
ELENTA e 2FTF e 20TH
Ganancas acumuladas uss 2 155,12 185.441.33
_Penddas acumuladas LR w12 P TS )
ToTAL RESULTADOS ACUMULADOS us. % 62 201,21 106,441.23

DISTRIBUCION OF DIVIDENDOS
MOMISE 5.4, no ha realizado la reparticidn de dividendos e saldo scumalsda e de OS5 62201,21,

corespandientes a utiidades de afas antenors.

La Ley de Compafiss segincart. 297 reformada con el B0, 245-5, 20-W-2014, todo el remanente
de las utilidades Hoguidas v realizadas que'se obtuvieren en &l respactivo ElErcickd ecandmico, que
o sg hiubiere repartida o destinado a lo constitucitn de reservas legales v facultativas, debera ser

capitalizado.

OTROS RESUL TADOS INTEGRALES (c)

Al 31 de diciemnbre del 2018 y 2018, & zaldo es el iguiente:

SALDO  SALDD

_CHENTA o Dic- 2018 DIC- 2078

Superivit por revaluacion de propiedades BES 135152023 135052023

Ot Reoultados Imtedraies o N AEIROESET 463431830

TOTAL, OTROS RESULTADOS INTEGRALES LS § 598848984 598633853

20. [NGRESDS

Al 31 de diciembre del 2015 v 2015, el saldo es el shgulente:

SALDGY SALDD
Armiendaos de Bienag Usx 577 52E24. TOE BTRES
Armendos por Espacio de Publicidad 1,767 28 231168
SEreicion 443035 S0
Intareses 29,137:34
Lrifdad en vanta de PAyE 16,3352% -
COtrow Ingresos de actividades ordinaris ME01506 3 50
1l"EI'I'ﬂll.r INGRES 0% Us. % 655.517.60 737.650.67
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ra i

OTROS INGRESOS (B)
Al 37 de diciembre del 2079y 2018, &l saldo es el siguiente:

SALDG SALDO

_EUENTA
Irif piesi s ganacios - 1858213
Ingresos YWaros T 13745065
Ganancips netas por mversos de provigiones - 12932266
TOTAL, OTROS INGRESOS s s - 161,564.44
REEMBOLSOS INGRESOS i)
Al 31 de diciembire del 2019 ¢ 2018, &l saida es el siguiente;
SALDG Salpg
Rapmbodso Senacio de Agqua [FLA I H14.45
Reerbolso Servicio die Eneenia Héctrica 13,920.30 -
_Reembiolsn Tase de Aecolecclon de Basuta 197774 -
TOTAL, REEMBOLSE Us. & 18,662,53 ¥
A STOR
GASTOS ADRTINIS TRA TTVOS fa)
Al 31 de diciembre del 2018 y 2078, &l saldo es el sigulente:
SALDg EALDG
Steltoy v Salarios s 96, 774,53 94 LRI
Désima Tarcer Sualdo 5001, 7% 403004
Decima Cuartn Sualdo 2TE3N 308586
Vacacionzs 252162 397504
Agarie Patronal 736778 6,532,148
Fondos de Reserg 7,453,354 72058
Provisian jubilacian y desahucio 488244 531455
Banificacidn por Daspldo Inempestivo 1,576,000 A2 000 05
[apreciaciones 17,401 B2 14251654
Grsios de Viae 2561.38 19, 160.62
Gasing [nler companlas 16,533,813 26,776,949
Gastos Legales 27.766.61 1746437
Pérdrcda por Exprogiacion da inmiables - SH6462.88
Impuestos, Comtribuciones y Cires 3TA5T 40 25715903
Mantenimmento v Reparaciones 203729 A06E3
dateriales - 11,522 .24 Z1,887.97
- Sequrgs y Reasegurns (primas ¥ Cesiones) 2008051 1464752

PASAM U5 §

28T.581.20 926,894.53
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Al 31 de diciembre del 2019
[Expresada en ddlares estadaunidenses)

SALDO SALDO
Vienen 287,581.20 928,894,531
Seracios de Terceras 14232215 8 B17.20
Transparte 28252 18, 136.01
CHros 4645464 69,338 47
TOTAL, GASTOS ADMINISTRATIVOS Us s ':-‘?l-.E_Eﬂﬁ _1.@59&11
GASTOS FINANCIEROS (b)

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, el saldo es el siglrente:

SALDQ FALDD
CLENTA PRC-J018 WO 2078
Cangas Bancasias (T£=4 2,138.20 327149
Contribecen Solce 7h.09 hE 47
Intereses paaadas & tarcards 1365145 1,393 .83
Impuesio a la Safida de Divisas 837610
_Intaresies bancarios locales - 571344
TOTAL, GASTOS FINANCIEROS LSS 16,854,74 1382332
REEMBOLSO OF GASTOS (c)
Al31 de diciembra del 2079 y 2008, el saldo et &l stguisnbo:
SALDG SALDG
LUENTA DIC- 2019 QWC- 2018
Grastn Beprniedd 0 Servace s LI5S 122474
Gadio Aeembaio servico energla el&cncs Tr 81540
Gasio Aeembalso Tasa de recaleccdn basur 1.889.70 -
TOTAL, GASTOS FINANCIERDS Us s 20,928.34 E

22,  RECLASIFICACIONES

Cierlos saldos de 165 estados findnoercs adjuntos por el afo tormmado el 27 de diciembre del
20540, han sido reclasificados para proposito de presentacidn de este informa.

23, NEGOCIO EN MARCHA

El brote de la enfermedad porcoronavires (COVID-19) es desafartunada y critica para la sockedad
‘global. Estamos comprometidos con la salud y I3 sequridad de nuestros dientes y, por supuesto,
de pigstro propio personal. Debido a las medidas introdudicas por e presidente de la Replibiica
del Ecuador Lodo: Lenin Moreno Garcas, hemaos tomado varias medidas desde €] mes:de marzo
de 2020 pars maniener 4 los clientes sequios dursnte esta siuacion inusual. Obviamente, esto
Eendra un impacto negativo en los ingresos de la companis, asi como en las ganancias netas para
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25,

2020; sim embargs, en este punto, & efecto es demasiado temprane para cuantificar. El alcance
dil impacto dependerd de cudnto tiempo continuara la situacian,

La. gerencia esta momioreando ¢ impacto de COVID13 muy de cerca. para poder tomar las
redidat neoesanas para mitigar los efectas adversos en ks resultados coeratvos, el capital de
trabaja neto y la liguider, La gerencla ha desarrollado una serie de escenarios y estd preparsda
para implementar planes de confingenca ciéando e necosario, Ademas, fa admimistracion
considera ks mplicaciones de COVID- 19 de un evento pasterior ooumdo despuds de lka fecha dal
estado desituacian financiera al 31 de dicembre de 2019, que por lo tanto no &5 un evento de
ajuste en los edtados financieras de fa compania. En consecuenciz, las evaluacionss de las
indicaciones de detenioro son y iz prueba de deterioro realizada por la gerenda ai 31 de didembre
det 20713 5 basa en fod flujos de efectivo futuros esperados por la gerendiz al 31 de dickembee die
2019, que pueden diferir de los flujos de efectivo esperados por la gerencia al momento de la
sdopeitn del informe anual. Lo anterior implica que la liquidez de la compatila puede sstar bajo
una presian considerable.

La rapaadad de la compariia para cantinuar s opsacionss depende de una serie de condicianes
precarias, intleida la prevalencia de COVID- 19, ef impacto de las iniciativas tomadas pera redudr
la propagacidn del vires, los paquetes de ayuda econdmica propordanades por los gobiermos,
las institsclones financieras, ete, Comunidad, la t2e3 a la gue la econsmia evelucions
postercrmente, nuevas mpecciones de capital de los acclonistas v refinanciacion,

En este momento, & gerencia estd estudiando tales medidas, especialmente los paguetes de
ayuda econdmica; las nuevas inyecciones de capital de'los accionistas y la refinanciacdn. En la
aciualidad, adn no se han conchuldo dichos acuerdos,

Ex experctativa de la gerencia que las medidas a tomar aseguren gue la compafia tenga suficientes
recursos: de capital para continuar sus-operacionss. Por lotants, @ gerenda presenta ol informe
anual sobre el supussto de negodio en marcha, Sin embargo, lo antarior tambign, por naturaleza,
indica que existe una incertidumbre material que pueds generar dudes significativas scbre |a
capacidad de la companis para conbiraar eomo una empresa en marcha.

EVENTO SUBSECUENTE

Ertre:¢l 31 de diciembere del 20719, y la fecha del informe del avditor independients el ueves, 28
oe maya de 2020, ne se produjeren evéntas que en opinion de la Administracion de la compafiia
pucheran tener un efecto significativa sobre dichos estados finanderos que no se hayan revelado
en los mismaos.

MOPISE 54, cuenta con rzbajadones en relacidn de dependencia y no tiene persanal tercerizado
al 31 de diciembre del 2013,
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RMOPISE 5.A,
Notas Explicativas a los Estados Financieras

Al 31 de diciembre del 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

26, PROPIEDAD INTELECTUAL

27,

Cada uno de los programas gue se han instalado en las computadoras de 2 compafiia, han side
adeuiridos legalminte ¥ cuentan con las respectivas licendias de autosizaciin de fos fabricantes,
Las-marcas ¥ el nombre comerdial, con gue trabajan son de propiedad exdusiva de la entidad,

INFORME TRIBUTARIG

ls ppinicn de los Auditores Externcs de [0 [mpoestos Flacales estd en e Infarms de
Cumplimienta Tributario, que se emite de forma independiente & esti informa,

ESTABLECIMIENTOS DE CONTROL

PMOPISE 5.4, se encuentra al diz en los pagos de los establecimientas de-controd, talas corma al
benemérito cuerpo de bosmberas, patentes, Impuestos prediales, pago a fa superintendendia de
Comipanig; el
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