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PAN 
Bienes Tamuebles 

MOPISE S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

Diciembre 31. 

ACTIVOS Nota 2016 2015 

(US. dólares) 
ACTIVOS CORRIENTES. 

Efectivo y equivalentes de efectivo é 1625 22,574 

Cuentas por cobrar comerciales y otras 7 
cuentas por cobiar 55079 76 050 

Activo por Hnpwestos cormontes 8 9204 10 584 

Total actvos corlentes 65928 109 308 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 

Propiedades y equipos 9 71739 53059 
Propiedades de Inversion - Edificios TO 1752670  1.818884 
Portes relacionadas 13 648 181 353% 
Total activos no comentes 2A72590 2407281 

TOTAL 2538518 2516589 
    

Nota. Conespondén a los polticas contables mas signiicalivas y otra nformación 
explicativa 

  

  

“Ab Suan Chnboga Solano 
Presidente: 
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Bienes Trimuebles 

MOPISE S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2015 

  

Distemts 
PASIVOS Nata 2016 

  ar. 
2015 

Cu.s dólares) 
PASIVOS CORRIFNTES 

     

Obligaciones financieras 1 25 256 
Cuentas por pegar comersialas y otus |, 
cuentas por pas 139 285 
Partes 1 laclonacios 12 15401 
Pasivo por Irmuostos corrientes 12 21.154 
OAgociones acunmuladas. 1a 27 ana, 
Tota! pasivos comentes => 

PASIVOS NO CORRIENTES. 
Obligaciones financieras. o 2002750 
Dias provisiones, 15 75 143 
Total pasivos mo comentes Or BIS 

Total perivos 2207 +95 

PATRIA DIO 
apta! socia! w 
Reservas 
Re ultados osumuiadios 

vo seo 
1 55% 
e $52 
21974 
EN 

4 130.500 
Peas! 

ZAR 

2381 756 

  

Noto Corresponden a las políticas contables mas siyrificalivas y otra información 
explicativa 
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MOPISE $.A. 
Bienes Tamuebles 

MOPISES.A. 
ESTADO DE RESHLTADOS INTEGRALES POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE 
DEL 2016 Y 2015 

Acumvlgda actra 11 de poro y 
SY e Diclombre 

2016, 205 
[Us dolares) 

  

Amencios devengados 649 963 505.414 
ros ingresos, 18,77 197508 
Total Ingresos 466724 594262 

Gastos de ariministracion 2113:429 (97 950) 
Gastos de mpuestas Mn, 07989) 
Contribuciones y tasas 18,677 (22847) 
Sesto por depreciación ¡3a 664) (630) 
Gestos de por deterioro (51 087] (229099) 
Gasto par provisun mantenimiento (78,43) (27310) 
Casto reparaciones instalo=cnes ¡e2 060) 127 792 
Materlalez y suministros 136 169 (40.059) 
Suministros de ana (1 59 1 097) 

Seguros y rscseguos ¿so (es) 
Gastos Inuncieros (92753) (2149) 
Otras gastos 10 deducittes (54 618) 114368) 
Total egresos TEA 

UTILIDAD enles de parlcipación hubajenores v 
impueslo a la renta 150,143 19.61 
Parliopación detroberada ss 16 122) 124.104) 
Impuesto « lo rama 14 (sitas (557191 
UTLIDAD nelo ontes e resultado integrar 1647 20 ns 

    

Nota Corresponden a las polilicas contables mas significativas y otra nformación 
explcohva. 

A Ley 
Ab Juon Chnbogo Solano 

Presidente 
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Pr 
Bienes Inmuebles 

MOPISES.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECHVO 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2075 

FLUJOS DE CaJa PARA ACTIVIDADES DE OPERACION 
Recibido de lentes 
Pagar a proveedores y ompleados 
impuestos pagados 
Olesingaesos neto 
Etogivo neto ufilzsdo en actividades Je operación 
FLUIOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES OT INVERSIÓN: 
Aciquisición de propiaciad neto 
Herivo neto uñilzado en actudetados de invención 
AJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DF FINANCIACIÓN 
Obtgacines financras pagadas 
Otosprasiamos pagados 
Intereses de capilal pagartos. 
Hartiwoneto proveniente de oslurodes de Mnorsamiento 
CAJA Y EGUIVAI=NTeS DECAJA 
Disminución reta durante sl año. 
Inicia del año. 
Anal del año 

OCIVACIÓN RESUADO NITO. EQUIVALENTE WECTIVO: 
Ullidad nato 
Partidas dle conciliación anta la [Pérdica) Uidad nesa cor al 
efectivo nero nrowsto por las aciluuudes de operación 

Depreciación 
Avklas ños anteneres NIC 8 
Arresianción 
Piomsan 
Porhaipacion de los trabarodores en las wilidades 
Impuesto ala Renla 

Tota Porlidas Concilatodas 
¡Camplos en activos y pavos 

Dieminución (Aumento) en Cuentos por Estbrar 
(Aumenta: on cuentas por pagar 

  

Láumento) Disminución sn gastos asumulacos 
Tolal cambios er nolwos y pasivos 
Hectivo neto provisto porsas aclncadas de operación. 

  

AB Juán Chmboga Solano: 

Presiciente 

  

Acumulada entre 11 de Enoro 
Y 31 de Diciembre 

2014 2015 
(6, cólaras) 

720827 E 
(410 5asp (02 319 
R723m 143 800] 
1678 137 298 

DATE TAR 

E9277) 
wm -   

02454 - 
. 1878 364) 

1122859; . 
TR RR 

  

10949] posar 
22604 188.070 
E EE 

  

  

Di de enero al 51 de ciciambra 

  

2016 ams 
46439 20988 

3a.664 wm 
145.000 

565 54099 
76143 223% 
2250 24 164 
61188 5s719 
PEDAE RANTAS 

20971 103365) 
A] (163.078) 

48931 143.820] 
207 na 
TAME IR 

A, 
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PAN 
Bienes tnmuebles 

MOPISE 5.4, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS — INCLUYEN AL 31 DE DICIEMBRE, DE LAS 
POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS Y OTRA INFORMACIÓN EXPLICATIVA. 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

INFORMACION GENERAL 

La Compañta fue constituido en 20 de sephembre de 1929 en la ciudox de Guayadquil 
con el nombre do MOPISF 5 A y Regisiro Mercanál lt 9 023 del 20 do sephembre als 
1999 Su actividad principal es ciquloribienes ínmuebles 

1.1. Evolución de las operaciones significativos de la empresa 

- 13 de julio del 2012, se celebro el contralo de fidexcomiso mercantil de garantia 
celebrada entre las empresas AGRODI 5A, MOMBL SA el MAIDS) 
Fideicomso de Inversión y Adminstración del 1ES$ para el Desarollo del Sector 
Ingustnal del Tcuador y UNIFIDA SA Administradora de Fondos y Fdexcomiso, 

- 20 de julio del 2012 los representantes legales de la Comorution financiera 
Nacianal, Fideiconso de Inversión y Adminstracion del 1ES3 para el Desarrollo 
del Seclor industral del Ecuador, AGRODI 5 A y MOPISESA que aulonzó la 
conshtución del Fdelcomso de Garamha al cual soporta el ben inmueble y 
abtencr un préstamo por US$2 millones pera la ejecucion del “Proyecto de 
inversión Progromada en Capral de hobao paralas Operaciones de AGRODI 
SA" 

  

- 20 de octubre del 2015 se susenbio ef testmona de escntura de transierencia 
y reshlucion de bienes inmuebles y tormnacion del contrato de comadato 
beceno entro las compañias AGRODI SA MOPISE SA y Fiteicormiso de 
Garantía ALGARROBO: 

- Durante el año 2015 los saldos y transacciones can partes relacionadas entre 
MOPIST 5 A y AGRODIS A fueron regulanzarios luego de haber pagado en su 
totalidad el préstamo con el Banco del Instituto Ecuatonano de Segundad 
Social —- BIESS 

- A 22 de mayo del 2015 se gira Ja cantidad de US$2,212,314 73 un pago can 
cheque de la cuenta comente de MOPISFS A ala orden del Fideicomiso de 
Inversion y Adrmnistiacion del 155 para el Desarollo del Sector Industnal ciel 
Ecuador por cuenta de AGRODIS A 

U 21 de julio diel 2015 se suscribe una operación de crédila pora capta de 
irabajo por parte de Bank of Amenca - Meryl Lynch por intermedio de Wet 
Fargo Bank, NA por la ctra de US$2,232,500 00 y fue arisditada a la cuenta 
comente $ 02072010684 de MOPISA $ A, en PRODUBANCO el 21 de Mayo del 
2015 la estro de US$2,232 470.00 Se registro en el Banco Central del Ecuador el 
ta de Agosio del 2014 con el código número 6440502 
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Bienes Inmuebles 

RUC 0991522131001 ante el Servicio de Rentas Intemas, ante la 
Supenntendencia de Compañías su oxpediente es el N* 29145 

12. Situación económica del país 

Durante el año 2015 la distanución sustancial en el precio del petrolso ha 
afectado la economia dol país los impactos más relevantes han ado la 
disminución de depositos en ol soctor financiero, alectacion en los indices macro 
económicos respecto a la inversión social, las entidades financieras han terudo 
mayor cuidado en la gestión de la cartera de créditos 

El polróleo conshiuye la principal fuente de ingresos del Presupuesto General del 
Fstado lo que ha generado mportantes reajustes a dicho presupuesto en el año 
2016, y a una disminucion del mismo para el año 2016 Adicionalmerte, la 
devaluación de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de 
Aménca, monedo de uso legol en el Ecuador, hattenido un impacta negalva er. 
las exportaciones no petroleras del pas 

Las autoridados económicos han diseñado diferentes altematwas para hace 
frente a estas sfuaciones, tales como. piioración de las mversiones merernentar 
la inversión extranjera G traves de alianzas público-pnvadas con beneficios 
inbutanos disminucion del gasto comente financiamiento del deficit fscal 
mediante la emsión de bonos del Estado, obtención de imanrianuento a traves 
de organismos mieracionales y gobiemos extranjeros (Chino) entre otras 
medidos. As también, ha mantenido el esquema de restriccion de importaciones 
a lraves sulvaguardas y derechos arancelanos con el fin de mejorar ta balanza 
comercial, aspecto que se debe 1 desmontando en el 2016 No so cuenta cun 
con todos los elementos que permian prever razonablemente la evolución 
futura de la sfuación antes comentado, y, par lo Janto, su incidencia sobre la 
posición económica y financiera de la Compañía 

La Administración de la Comparta considera que la situación antes incicada ha 
enginado efectos en las operaciones de la Compañas loles como falta de 
Iiguidez para realizar nuevas Inversiones y disminucion en cróditos de la banco 
privada e incrementar las operaciones en aquellos activos que pueden ser 
considerados corno improduchwos 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES» 

Los presentes estados financieros de la Compañia al 31 de diciembre del 2016 han 
sido preparados de acuerdo con la Norma internacional de Información hnanciera. 
emlidas por el Consejo de Normas Intemacionates de Contabilidad ¡fASE) +as que 
han sido adoptados en Ecuadar, y representan la adopción integral, explicita y an 
reservas de la refenda noma inlemacional apicados de manera uniforme er los 
ejercicios que se presentan Están en proceso de reportar la implementacion de los 
"NIF por prmera vez a la Supermiendencia de Componías 
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MOPISE 5.4. 
Bienes Inmuebles 

2.1 Boses de preparación de los estados financieras y moneda funcional de 
presentación 

Los presentes estados financicros de la Compania han sdo preparados de 
acuerdo con Normas Infemacionales de Información Financiera (NIF) enmticias 
por el !ASB [Intemationa! Accounting Standards Board) que han sido adoptados 
en Ecuador y representan la adopcion mntegral explicita y sin reservas de les 
referidas normas mfemacionoles y apicados de manera unilere 6 los ejercicios 
que se presentan 

Los estados financieros de la Compañía hon sido preparados sobre la base del 
costo hstónco excepto el valorrazonable de los terrenos e mstalaciones incluidos 
enla propiedad planta y equipa, llevadas par el metodo de revetowación 

La preparación dle los estados hnancieras conforme a las NIF requiero el uso de 
estimaciones contables También exge a la Administración que ejerza su juicio 
en el proceso de aplicacion de los polticas contables de la Compara. En fa 
Nota 3 se revelanlas areas que implican un mayor grado de juicio o compleidad 
o las áreas donde los supuestos y esfimaciones son significalivos para la 
elaboración de los estados Émoncisros Debido a la subjetividad inhsrente en 
este proceso contabis, los saldos de las mencionados estimaciones en los 
resultados finates pueden drfcnr de los mantos eshmados por la Admunstración 

Los partidos en los estados Ínoancieros de la Compañía se expresan en la 
monedo del ambiente economico pameno donde opera la entdad (moneda 
Funcional] Los estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que 
esla moneda funciona! y la moneda de presentacion de la Compañía Las cifras 
ancluidas en los estados financieros adjuntos estan cxpresadas en dólares 
estadounidenses. 

  

211 Nuevos pronunciamientos contables 

A la fecha do omisión de estos estados financieros, no se han publicado 
enmiendos, mejoras e mierpretaciones a las normas exstentes que no han 
entrado en gencia y que la Compania no ha edoptado con anticipación 

Estas son de aplicación obligatona en la preparación de los estados 
financieros de la Compañía a part de las fechas indicadas a continuación 
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Norma 

AN) 

NIC Tv WC 28 

NIG 6 y HO 41 

HIEIO y mI 29 

Nic 7 

NuES 

Nr 

MIE 5 

NES 

AUEZ 

Moo 

NIC 3S 

1) 

1 MU 12 w 
hi8 

Aplicación 

obigatoña aro 
electos morados 

Jena, puto de 

Enmiende retatiea a la adquicón deuna porttepación en une 
operacion conjunta Acuerdos computo” 
Enmiendas a estas Nomas relacionadas con los mejados de 
depreciación y amortización 
Enmiendos a estas Nomas roloconadas con las plantas (acliro 
biologico] portadoras do fula»y sw meluson como parts del rubro 1 lerenero del 2016 
Propiedades. planta y equipo" 
Enmriendas con relacionadas conta venta o la aporlación de bianas 
¡emba un nvarsor y su asociada 9 negocko sompanto 
Enmienda qu tato de la inclusón del máteco do yalorpatmenal 

1 de enero dol2016 

1 ds encro del2015 

| lo anero de12015 

1 de enero £et7016 proporcanal(VPP) para +1 valoración de invordones 
Publicación de la noma "Instrumentos fnancieros” versión completo 1 de enero del 2018 
Publicacion de la norma "Cuentas de Dietatorde dados a 
Regulada 
Publicacion de la noma Reconocmenta de los ingreros procedentes 
de kos contialos cores cáonle esia norma mamplazará cla NIC "Ly 1 dle cuero uelz0. 

Mejoras que clerilcon celos ternas de clasficación entre nciives. “dare dez 6 
Mejoras que median lo relecionado a las rav elasiones de los 
contratos ele prestacion de servicios y las rovelaciorosrogusadas para — ds enero asi 2016 

  

  

les estados Mancieros mtenros. 
Mejoras que clarican el modo de dotermnarla tasa de descuento 
para has obligaciones portrenelcios pos empleo. 
Mejoras que ciarticar lb ratacionada con la infomacion revelada en el 
renorte mieino y ba termacias cluidar as altmenvo. 
Erriencos kt NIC 1 revelacionesratacionades conmatenalidad 
Yagregocion y subtotales, notas y Qrosrerultados Integrales 
Enciendosy le gupo de Noras, que darficon eiaios aspectos 
sobre la preparación y elobaracian de astados franciaras consoltoros 
y auerco de la opcion del metodo del valor patimonta: pronoreional 
en onlidades que na san enteladas de mversón 

de snars del 2016. 

des mero del 701 

+ de enero del2018: 

de enero del 2018. 

2.12 Moneda funcional y moneda de presentación para saldos y 
transacciones 

ta moneda de presentación y las partidas en los estados financieros de la 
Compañía sa axpresan en la maneda del ambiente económico pnmerio 
donde opera la entidad [monedo luncional) Las citas meluidas en los 
estados financieros axuntos están expresadas en la moneda oficial de 
Estados Unidas de Ámerx O 

21.3 Costo histórico y Valor razonable 

Pagina 9/35



MOPIE $,A. 
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El costo histónco generalmente se basa en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y semacios. 

B valor razonable se define como el precio que se recibma por vender un 
actvo o que se pagaía por transtenr un pasvo en una transaccion 
ordenada entre parhopantes en el mercado a la fecha de valuación 
independientemente de sí ese precio es observable o estimado utizando 
directamente otra tecnica de valuación 

Al estimar el valor razonable de un acto o un paso lo Compañía tiene en 
cuenta los coractenshcas del actwo o pasivo, a los parfeipantes del 
mercado formarían esas características al momento de for el precio del 
activo o poso enla fecha de medición 

El velor razonable para propostos do medición y / o revelación de estos 
estados financieros se clelcrmina de forma tal y las modificaciones que 
henen algunas simhtudes con valor razonoble, pera no es un valor 
razonable, tal como el valor en uso de la NIC 36, 

21 4 Uta de estimaciones y juicios 

ta preparación de estados financieros requiere que la Administración 
realice ciertas estimaciones, juicios y supuestos neresanos e morentes u la 
acividod económica de la Compañia que afe: lan los montos mcluidos en 
estos estados financieros y sus notas relacionados En opmión de la 
Aciminstración, dichos estimaciones y supuestos se han basado en la mejor 
utización de la información disponible al momento de la preparacion de 
los estados imancieros los cuales podían llegar a difenr de sus efactos 
finales 

Las eslungaciones y juicios son contmwomente evaluados y están asados en 
la experiencia hisiónca y otros factores incluyendo la expectativa de 
eventos futuros que se cree son razanabies bajo las ucivalos circunstancias 

En opinión de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base 
de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la 
fecha de preparación de los estados hnancieros 

Las estimaciones más significativas efectuadas por la Gerencia se refieren a 
la provisión por detenara [cuentas por cobrar Clientes incobrables), ta 
probabilidad de ocurrencia y el imporle de la provisión para procesos 
legales y procedimientos administrativos, y el coiculo dela parcpación de 
tos trabajadores e impuesto a la renta dhlenda 

  

22 Efectivo y equivalenles de efectivo 

Corstituyen el ctectwo dispanble en la empresa y saldas de vfectvo en bancas 
del pas depositados en cuentas corientes altamente tquidos, los cuales son de 
libre cspombiácicd, Véase Nola 5 
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23 Activos y Pasivos Financieros 

231 Closllicación 

Lo Comperra clasifica sus activos financieros en las sguientes categorías 
“actos financieros o valor razonable a traves de ganancias y perdidas”, 
“préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento" y “activos financieros disponibles para 19 venia" Los pasivos 
financieros se clasifican en las sguentes categorías “pasivos financieros a 
valar razonable a través de ganancias y Pérdidas” y "alros pastos 
financieros”. La clasficación depende del prapónto para el al 59 
adauineron los aciwos o comboleren tos pasivos Hmancieros La 
Administración determina la closiicación de sus achvos y pasivos financieros 
ala fecha de su reconocimiento inicial 

  

A131 de diciembre der201 6, la Compañía mantuvo activos bnancieros en la 
categona de "présiamos y cuentas por cobrar” De igual foma la 
Compañía mantuvo unicamente poswos financieros en la cafegona de 
“ohos pasivos Inoncieros Las caracierísicas de los refendos instrumentos 
inonaeros se explican a continuación 

1 Préstamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de sfuación financiera por cuentas por 
cobrar comerciales Son actwos hnancicros no dervados que dan 
derecho a pagos fjos o detemnables y que no cotizan en un mercado 
activo Se incluyen en el achvo comonte excepto por tos de 
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 

. situación financiera 

1. Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situacion financien por las cuentas por 
pagar a proveedoras, y olras cuentas por pagar 3e incluyen en el 
paso comente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
cortados a part de la fecha del estado de stuacion financiera 

2.3.2 Préstamos 

Representon pasos financieros que se reconocen niclalmente a su valor 
razonable: neto de los costos de la transucción incunidos Estos préstamos 
se regstran subsecuentamente a su costo umortizado, cualquier diferencia 
entre los fondos recibidos Íneta de los costos de transaccion; y el valor dle 
¡edención se reconoce en el eslado de resultados durante el penado del 
prestamo usando el métado de mteres sfoctwo. 

   

Las abligaciones hancanasse clasifican como poso comente a menos que 
la Compañia tenga el dere ho inconciiional de difenr al paga de la 
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obkgación por lo menos 12 meses despues de la fecha del estado de 
situación financiera 

2.33 Reconocimiento y medicion iniclal y posterior 

Reconocimiento 

La Compaña reconace un oclwo o pasvo finonciero en el estado de 
situación financiera a la echa de la neguciación y se reconocen cuando 
se compromelon a comprar o vender el acto o pagar el paso 

Medición Inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos micialmente «a su valor 
razonable más cualquier costo atribuble a la transacción, que de ser 
significativo es ¡econocido como parte del achvo o pasivo siempre que ol 
gelivo o pasivo financiero na sea designado como de “valor razonable a 
Iroves de perdidos y ganancias y este es significativo Con postenondad al 
reconocimiento inicial ta Compañía valonza los mismos como se descnbe a 
continuación 

Medición posterior 

1 Prestamos y cuentas por cobrar 

Postenor a su reconocimiento imicial se miden al costo amortizado 
aplicando el metodo del interes efecto, menos una provisión por 
detenoro. La Comparía presenta la siguiente cuenta dentro do esta 
categoría” 

a Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Corresponden a los montos adeudados por clientes por la 
preslación de seracios en el curso normal de los negocios $ se 
esperan cobrar en un año o menos se clasifican como achwos 
comentes, de la contrano se presentan como activos no comentes. 
Se recenocon a su valor nominal que os equivalente a su costo 
amortizado pues no generan intereses y son exgrbles hasta 40 dias 

Las cuentas por cobrar comercales y otras cuentas por cobrar son 
¡egisiiados sy valor rezonable emcluyen una provsión para reducir 
su valor al de probable realzación Csta provsión se constituye en 
funcion de un anclas de la probalbfidad de recuperación de las 
cuentas por cobrar 

Los cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se 
ctasfican en achvos comentes, excepto los vencimientos superiores 
a 12 meses desde la techu del estado de síuación inanciera, que 
se clasifican como ochos no comentes 
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Otros pasivos financieros 

Postenor O su reconocimiento intcicl se miden ol costo omorizado 
aplicando el métado de mtorés efecivo. La Compañía presenta las 
siguentes cuentas dentro de esta categoña 

a Obligaciones financieras y bancomas 

Se regstran 1 sy valor nomnci que To dihere de su valor razonable 
pues estan contratadas a losas vigentes de mercado 
Postenormente se miden al costa amorizado uhlizango las tasas de 
inleres pactadas Los Intereses devengados que corosponden a 
prestamos uizados en el financiamiento de sus operaciones se 
presentan en el estado de resultados íntegralos en el rubro “Gustos 
financieros" 

tb Cuentas por pagar Lormeraales y otras cuentas por pagar: 

Son oblgociones do pago por bienes o semcios adgumdos de 
proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a 3u 
valor nominal que es equivalente a su coslo amortzado ya que no 
generan mtereses y son pagaderas en plazos menores a 30 días. 

Corresponden a obligaciones por senacios recibidos de terceros Se 
reconocen u su valor nomimal que es equivalente a su costo 
emorizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 días 

$ se esperun pogar en un año 9 menos se clasfican como pasivos 
conienles, de lo contrario se presentan como puswos no comentes. 
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues no generan mtereses y san iguidables en plazos 
menores a 90 días 

En coso de que los plazas de pogo pactados sean mayores a 12 
meses, se presentan como posos na comentes y generan intereses, 
que se reconocen en el estado de resultados integrales bajo elsubro 
“Gastos financieros” 

Saldos y trarsacctones con portes retacionado 

a Cuentas por cobrar a empresas relacionadas 

Esias Cuentas coresponden a los montos adeudados por 
companias relacionadas par concepto de preslamos recibidos y 
otorgados el plazo de estas cuentas por cobrar se espera cobrar en 
un año o menosse clasifican como actos comentes, de lo contramno 
se presenta como achvos no comentes Las cuentas por cobrar a 
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compañías relacionados no comentes corresponden a AGRODIS.A 
mismos que no devengen miereses 

b- Cuentas por pagar a empresas relacionadas 

Coresponde a obligaciones de pago por transacuones 
comerciales y de financiamiento Las operaciones comerciales se 
tegitran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortzado, pues son exgibles por parte del acreedor en el corto 
plazo y no devengon intereses Los operaciones de financiamiento 
seregstran nicialmente asu olor nominal que no difiere de su valor 
razonable y posteriomente se miden a su costa amortuado, pues 
generon intereses a los tasas vigentes en el mercado Los gastos par 
inlereses se reconocen en ol ostado de resultados integrales bajo el 
:ubro “Castos financieros" 

2.3.4 Deterioro de activos financieros 

La exstencia de dificultades financioras significativas por parte del deudear, 
la probabíidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización 
I0oncera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadoras de que 
la cuenta a cobrar se ha detenorada 

El detenoro para cuba perdidas se establece par el importe de la perdida 
que se vatora como la diferencia entre et importe en Iibros del achvo y el 
valor actual de los flyos de eferbvo futuros estimados descontado a la tasa 
de mterés eteciva onginal del eclwo Fnonciero 

. Los activos hnoncieras que $8 riden ol costo amoñzado, son probados par 
detenoro at final de cada periodo sobre el que se mforman 

Himporte do la pérdida por detenora del valor para un prestamo medido al 
costo amortizado es la diferencia entre el importe en bros y los fiuyos de 
efectivo eshimados futuros descontados ala tasa de ntorós otectwa original 
del activo financiero 

A valor en bros del activa financiero se reduce porla pérdida por detenoro 
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar donde el 
importe enlipros se reduce a traves de Una cuento de provision, Los cambios 

en el importe en kbros de la cuenta de provisión $e reconocen en el estado 
de resultados. 

Las pércidas por detenoro pueden ser revertidas unicamente s la reversón 
está obyeiwomente relacionada con un evento ocumdo despues de que la 
perdida por detenoro fue reconocida. 

23.5 Baja de activos y pasivos inancieros 
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Un activo financiera se elimina cuando exprran los derechos a recibir los 
flujos de efectivo del activo o sita Compania transfiere el actwo a un tercero 
sin retener sustancialmente los nesgos y beneficios del activo. Un pasivo es 
eliminado cuando las obkgacianes de la Comparía especiicados en el 
contrato se han fiquidado 

La Compañía da de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren 
tos derechos contraciuales sobre los flujos de efectivo del acto financiero 
y transfiere de manera sustanciai los nesgas y beneficios inherentes a la 
propiedad del acto financiero $ la Compañía no transfiere mi retiene 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y 
continua relemiendo sl control del activo transferido, la Compañia 
reconoce su paricipación en el acto y la obligación asociada por los 
valores que tendía que pagar. 

24 Propiedad, planta y equipo 

Las pardos de propiedad planta y equipos se miden micialmente por su costo 

Fi costo de propiedad planta y equipo comprende su precio de adquisición mas 
tados los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento según la previsto porla AIMNISILACION 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de tos uchwos, los costos por 
préstamos directamente alnbubles a la adquisicion o construcción de achvos 
coliicados 

a) Reconocimiento y medición 

Los Activos fos son registrados al coslo histórico renos depreriacionos 
acumutadas y perdidas por detenaro en coso de producise 

Los achvos fijos se reconocen como achros y es probable que se denven de 
ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser determmnado de una 
manera confiable: el costo incluyo los desembolsos drectamente olnbuiles a 
la adquisicion del activo. 

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sole son capitalzados 
cuando es probable que beneficios economicos futuros asociados a la mversión 
Ruyan hocia la Compaña y los costos pueden ser medidos razonablemente 

Lay mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Utiel actvo o su 
capacidad productiva, son capitaizadas solo s es probable que se denven de 
ellos beneficios económicos futuros para la compañía y s su coslo puede ser 
confiablemente estimado. Por otra parte los costos por reparaciones y 
mantenmuentos de sulina en Activos fjos senreconacidlos en resullados cuando 
ocurren 
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Adicionalmente, se considera como parte dot costo de los actos los costas por 
préstamos directamente aiibuibles a la adqusición o consimccion de activos 
calificados 

1 Medición postenor olieconocimiento: (modelo del costo) - Después del 
reconocimiento miciol, la propiedad, planta y equipo [excepto terrenos e 
ánfraestuctural son regstradas al costo menos la depreciación acumulacia 
y el mporte acumulado de las pérdidas de detenoro de valar Los gastos 
de reparaciones y manterumientas se imputan a resultados en el período 
en que se producen 

1] Medición postenar olreconociniento [modelo de revaluación) Despues 
del recanacimiento cial los fonenas e infaestruciura son presentados (a 
sus valores revaluados Las revaluaciones se efecluan penodicamente 
debido a mejoras en carreteras o mfraestructuras. 

Cualquier aumento en la revaluación de los torrenos e infrasstruciura se 
reconoce en otros resultados integrales, y se acumula en el palimonio bajo 
*Superávit de revaluación” Una disminución del valor en libros de ta 
revaluación de los lerenos e mtraestructura es regstrada en resultados 

b] Depreciación 

La depreciación de achvos fjos es calculada ineulmente basada en la mia util 
estimada de los bienes y de componentes significativos identificables que 
posean vidas Útiles diferenciados, y no considera valores residuales, debido a 
que la Adimmistración de ld Compania eshma que el valor de recízación de sus 
Actwos fijos al tórmino de su vida ul sora relevante. Los estimaciones de vidas 
uties y valores residuales de lus actos filos son revisadas, y ajustadas $: es 

* necescno, d cada fecha de cierro de los estados financieros 

Las vicios utiles estimadas de propredades y equipos para los penodos ackualas. 
y comporalwos, de acuerdo al avalúo efectuado o la pofítica corporativa de la 
Compaña, son las siguientes. 

vida ÚN Porcentaje 

Folficlos Baños 5% 
instalaciones iDaños 10% 
'Misguinanas y Fquipos Daños 10% 

Vehiculos paños 20% 

c)  Revalvación de prapiedad, planta y equipos 

Cualquer aumento en la revaluación de los terrenos e infraestructura se 
reconoce en otros resultados mlegrates. y se acumula en el patamonio bajo 
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"Superovit de revaluación”. Una dismución del valor en libros de la 
revaluación de los terrenos e mfraestruclura os registrada en resultados. 

El costo o volor tevolvado de propiedad, planta y equipo se doprecia de 
acuerdo con el método de línea recta. La vida fil estimada y método de 
depreciación son revssados al final de cada año, sendo el efecto de cualquier 
cambio en el eshmado registrado sobre una bose prospectiva 

d) Retiro o venta de Activos fijos 

ta uhlidad o perdida que suna del sehra y venta de un activo fio es calculada 
como la «Herencia entre el precio de venta y el valor neto en libros del actvo y 
reconocida en resultados. 

Propiedades de inversión 

Propiedad de invenión es el lereno o las edfficaciones a mé parte de una 
erficacion o ambos tenidos (saa por el propietano o por un arendalano según 
un omendamiento inonciero) para aemar alquileres o para Opreciación de 
capital a ambos. 

La propiedad de uso mido [parcialmente usada por el propielano y 
parcialmente lenida para alquiler o apreciación) fone que ser dividida con tos 
componentes contabilizados por separado s usas porciones se podrían vender 

por separado 

a) Reconocimiento y medición 

Los Activos fos san regidos al costo Mistónco, menos depreciaciones 
+ acumuladas y perdidas por dstenoro en caso de producirse 

Los activos fijos se reconocen como actos ses probable que se denven de 
elos benehcios económicos futuros y su costa puede ser determinado de una 
moneio confiable; el costo metuye los dosorrbalsos drectarente amburbles a 
la adquisición del ucliva. 

Los desembolsos poslenores a la compra o adqusician sóla son caprtalizados 
cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a fa mverión 
fluyan hacia la Compania y los costos pueden ser mectcios razonablemente 

Los mejoras y renovaciones mayores que incrementen la mda uh del acivo o sy 
capacidad productiva, san capitalizadas solo 5 es probable que se deriven de 
ellos beneficios economicos luluros para la compañía y s su costa puede ser 
confiabiemenie estiudo Par otra perte los coslos por reparaciones y 
mantentruenlas de ruina en Achvos Iyas son reconocidos en resultados cuando 
ocuren 

b)  Valorrazonable en propiedades de inversión 
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Despues del reconocimiento micial la enfdod selecciona ya sea el modela del 
valor razonable o el modelo det costo 

-  Mmadelo del valor razonable: la propiedad de inversión es medida a valor 
razonable, y los cambres en el volar ruzonable se reconocen en uhiidad 
o pérdida O 

- Modelo del costo la propiedad de inversión sé mide al costo depreciaido 
menos cualesquiera pérdidas por deterioro acumuladas a menos que se 
Clasifique como un aclivo no comente tenido para la venta segun el IFRS 
5.Se revela al valor razonable de la propiedad de mwersón 

El modela de medicion seleccionado es aplicado a lodo la propiedad de 
inversión de la entidad. 

5 lo entidad wso el madoto del valor razonable pero, cuando se adquiere una 
propiedad parhcular hay evidencia clara de que lo entidad no será copar de 
determnar el valor rozonable sobre una hase continuada, para esa propiedad 
se usa el modelo del costa y hene que continuar sendo usado hasta ta 
disposicion de la propiedad 

  

Ftanteres de propiedad terido por un arendafano según un arrendamiento 
operacional puede colficar como promedad de inversón provisto que el 
arendatano usa el modelo del valor rozonable del IAS 40 En cste casa, el 
arencatano contobiiza el amendermento como $ fuera un orrendamento 
financiero 

c] Deterioro de propiedades de inversión 

+ Los actos suelos a depreciación o omorizoción se someten á pruebas de 
detenoro cuando se producen ventoso circunstancias que maican que podifa 
no recuperarse su valor en libros. Las percidas por defenoro corosponden al 
monto en el que el valorenllibros del activo excede su valor recuperable. Elwclor 
recuperable de los achvos conesponde al mayor entre el monto neto que se 
olbiendía de sy venta o sy volor en uso Para eloctos de la evaluación por 
deletioro, los actvos se agrupon e los nveles mas pequeños en (os yue gencren 
lujos de cfectvo identiticables (uridades generadoras de efectivo) Los saldos 
en libros de propiedades de inversión que han sido obyeto de castigos por 
detenoro se revison a cada fecha de cierre de los estados financieros para 
venficar posbbies reversiones del deteñoro 

Los perdidas por detenoro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo sí 
el activo se registra a un importe revalyado, en cuvn caso se debe considerar 
la pérdida por deterioro como una disminución en la tovaluación 

24 Dolerloro de activos no financieros (Propiedades de inversión) 

Alfinal de coda perodo la Compañia evalúa fos vatores en fibros de sus activos 
tangibles para deteminars exste unineicatvo de que estos aciivos han sulndo 
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alguna perdida por deteriora En fal caso, se calcula es importe recuperable del 
actwo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la 
pérdida por delenora Jde haber alguna) 

Las perdidas por detenoro se reconocen inmediatamente en los resultados, 
salvo y el activo se registra A Un importe revaluada, en cuyo caso se debe 
considerar la perdida por deterioro como una dsminución de lo revaluación 

Cuanda una pércida por detenoro es reverida, el valor en libros del acto 
aumenta al valar estrada revisado de su mporle ecuperable de tal manera 
que el valor en fibros incrementado no excede el valor en libros que se haba 
caluulado s: no se hubiera reconocida la perdida por detenaro para dicho 
acto en años antenores. El reverso de una pérdida por detenoro es reconar ida 
entosultados, salvo « el achvo corespondiente se registra al importe revaluado, 
en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneta como ua 
aumento en la revaluación: 

  

La Aciounistración ha reolzado los anéliss perhnentes y considera que no se han 
producido eventos sgmficatvos que mdiquen que sus propledades de inversion 
signficahvos no podkan recuperarse a su valor en hibros 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
comente y ul diendo Bl mpuesto se reconoce en el estada de resultacios 
Ímiegrales, excepto cuendo se trata de partidos que se recanacen 
drectamente en el patlrmonio En este coso el impuesto tambien se reconace 
en otros resultados integrales o directamente en el patnmomwo neto, 
ruspeckyamente 

2.7.1 Impuesto a la renta corriente 

E corgo por impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa de 
impueslo aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga con base en el mpuesto por pagar exigible 

Los normas tibutonas vigentes establecen una lusa de impuesto mixto, de 
acuerdo a la composición societana de cada Compañía y su domiciliación 
específicamente para los regimenes fscales preferentos se consrtera el 25% y 
para regimenes domicilados en Ecuadorse aplicará el 22%, y en el caso de que 
la paracipación societano sea igual o menor al 30% se aplicara la fanta del 25% 
porcentualmente de los uhidades gravabks, la cual se reduce al 12% Fn el año 
2015, las nomas Inbulanas vigenies establecían una tasa de Impuesto del 296 
ds las uftidades gravables 

A partr del ejercicio fiscal 2010 entra en mgor la noma que exga el pago de un 
* anticipo mimo de mpuesio 9 larenío" cuyo volor es Coleulado en función 
de las cifras reportadas el año antorior sobre el (2% del patnmoro, D 2% de los 
costos y gastos deducibles, ( 4% de los ingresos gravables y 0,4% de los actos 
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La refenda norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
causada sea menor que el monto det anticipa minimo, este úlbmo se convertirá: 
en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contíibuyente solicite al 
Servicio de Renias internas su devolucion lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que nge la devolucion de este anticipo 

Durante el 2016 la Compañía regstró como Impuesto a la renta comente 
causado el valor determmnado sobre la base del 22% sobre las uhlidades 
grovables mentros que pora el año 2015, la Compaña registro como impuesto 
a ta renta comente causado el valor determinado sobre el anticipo mínimo. 
pogardo pueslo que el valor determinado sobre la base del 22% sobre las 
ulliciades grovables fue menor 

2.72 impuesto a la renta diferida 

Etimpuosto a la renta aifendo se provisona en su lotalidas, por el métado del 
poso, sobre las diferencias temporales que surgen entre as bases libutanas de 
acTIvOS y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. 

El impueslo a la renta diferido se determina usondo tasas inbutanas que han 
sido promulgadas a la fecha del estado de stuacion financiera y que se espera 
serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se reohce o el 
impuesto a la renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta ditendas activas sola se reconecon en la medida que 
sea probable que se produzcan beneficios inbutorios futuros contra los que se 
puedan usar las diterercias temporales 

Los saldos de impuestos q la renta dilendos activos y pasivos se compensan 
cuando exsta el derecho legal exgible a compensar impuesios activos 
conientes can impuestos pasivos comentes y cuando los impueslos a la renta 
difendos achvos y pasos se relacionen con la misma aulondad Inbulona, 

Beneficios a los empleados 

281 Beneficios a corto plazo 

Corresponden pancipalmente a- 

b) — Participación de los trabajadores en las uhlidades Calculado en función 
del 15% de la ullidad contable anual antes del impuesto a la renta, 
segun lo establecido por lo legislación scuatonana vigente. Se rogistra 
con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, 
gastos de venta y gastos de administración en función de la labor de la 
Persona beneficiana de este beneficio 

  

(a) Yacaciones Se registra el costo correspondiente a las var ar ranes del 
personal sobre base devengada. 
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M)  Decimotercer y decimo cuarlo sueldos Se provisonan y pagan de 
acuerdo a la legitación vigente en el Ecuador. 

Im] Otras. provisiones. coresponde a aportes personales y patronales al lES$ 
(Instrluto Ecuatonano de Segundad Social), fondos de reserva, 
descuentos por préstamos a empleados 

Provisiones 

Se reconocen cundo la Compaña fiene uno obligacion presente (ya sra legal 
a mplicita) corno resultado de un suceso pasado, es praboble que la Compañía 
tenga que desprenderse de recuros que incorporen beneficios euunomicos, 
para cancelar la obligación y puede hacerse una estmación table del importe 
de la abligoción. 

El imporle reconocido coma provsión debe sor la mejor estimación del 
desombolso necesano para cancelar la obligación presente al finaf de cada 
penado, temiendo en cuenta los nesgos y las ncerhaumbies corespondientes 
Cuando se rude una provsón usando el fo de efectvo eshmado para 
cancelor la obligación presente, su mporte en bros representa el vator actual 
de dicho yo de efectivo [cuando el efecta del valor del dinera en el tempo 
es matenal) 

Cuando se espera lo recuperación de ulgunos o todos ls beneficios 
económicos requendos para cancelar una proms'on se reconace una cuenta 
por cobrar como un activo s1 es vilualmente seguro que se recibra el 
desembokso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
toblidad 

Reconocimiento de Ingresos 

So calculan at valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar 
teriendo en cuenta ol importe estimado de cualquier descuento bonificación 
o rebaja comercial que la Compania pueda atargar 

a) Prestación de servicios 

Los ingresos orcinanos asociados a la prestación de servicios se reconocen 
inmediolomente cuando el senacio ha sido prestado Entre estos estan los 
semcios por concepto de alquiler de maqunana y servicio de transporte a sus 
compañías relacinadas 

b]  Gananela por medición del valor razonable 
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Los ingresos procedentes de las amendos de las propiedadas de inversion 
mediante contratos operalivos 

3, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICARVOS 

la preparación de estados financieros requiere que la Admínstracion realice 
estmociones y uliice supuestos que afectan los montos Incluidos en estos estadios 
financieros y sus notas explicotvas Las estimaciones realizadas y supuestos uhlizados 
par to Compañía se encuentran basados en la expenenca hstónea, cambios en la 
industria e mtomación sumnistrado por fuentes extemas calificadas Sin embargo, los 
resultados finales podían diferir de las estimaciones bajo ciertas conciciones. 

Los estimaciones y polcas contables sgnmithcativas son definidas cumo aquellos que 
son importantes para reflejar correctamente la sfuacion Gnanciera y los resuliuaios de 
la Comporía y/o las que requicren un alto grado de juicio por parte de la 
Acimirisitacion 

Las principales estimaciones y aplicaciones del críteno profesional se encuentran 
relacionadas con los s:guientes conceptos 

a) Deterioro de activos 

Ala fecho de cierre de cada peñodo, o en aquella fecha que se considere 
necesano, se Analiza el valor de tos activos pora delermnar s existe algún 
mdlcio de que dichos activos hubieran sutado Luna pérdida por detenaro En 
coso ce que exsta algun indicio se realiza una estimación delimporte 
recuperable de dicho activo. $ se trata de activos Identificables que no 
generan Rujos de efeciwo de farma independiente, se esima la 
recuporabildad de la vadad generadora de efschvo a la que perñienece el 
activo 

£0s pérdidas por delenoro reconocidas en un acto en periodos antonores son 
revertclas cuando se produce un cambio en las estaciones sobre su imparte 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resulados con el 
nie: del valoren [oros que el acto hubiera tenido de no haberse reconocido 

la perdicia por detenoro, 

b) Obligaciones para beneficios definidos 

El valor presente de los provsiones pora obligaciones por beneticios definidos 
depende de vonos factores que son determinados en función e: un calculo 
actual bosados en vanos supuestas Estos supuestos uflizados en determnar 
el valor neto del costo para los beneficios incluyen una tasa de descuento 
Cualquier combo en los supueslos impacta ca el valor en Kaos de tas 
provisiones de estos beneficios 
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Blactuano contratado por la Comparsa pora realzar el cáculo actuanal, yhliza 
lo tasa de descuento, la taso de mortalidad y de rojacion al final de cada año 
reportado porta adminstración de da Compañia ta tasa de descuento es la 
tasa de mleres que debe ser utlizada para determinar el valor presente de los 
flujos futuros de coja estmados que so espera van e serrequeridos paro cumple 
con la obfigación de estas beneñicias 

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compañia se descuentan a 
una losa establecida por referencia al rendimiento de mercado de los bonos 
emitidos por el Gobiemo del Ecuador fal final del período sobre el que 50 
inforrna). Para el efecto, la Compañía uhizo las lasus presentes de mercacto, 
con las referencias temporales apropiadas, para descontar los pagos a corto 
plazo, y estimó la tasa de descuento para los vencimientos a mas largo plazo, 
extrapolando fas tasas de mercado presentes medante la curva de 
rendimiento (Nota 2 11.2) 

£) Estimación de vidas úlles de propiedad, planta y equipo 

La eshmacion de las vdos Útiles y el valorresidual se efectúan de oruerde a lo 
indicado en la Ley de Régimen Tabutano Inteino y su Regtamento, el cual 
penmis el omo por depreciación porlinec recta 

d) Medición del valor razonable de las propiedodes de inversión 

ta medicion del valar razonable de los activos biológicos se realizo de acuerdo 
al valor razonable de las propiedades de inversión empleando un enfoque de 
mercado La valoración de las propiedades de inversion considera informacion 
técnica con base a Infomes de pentos vafuadores. 

ADMINISIRACIÓN DE RIESGOS 

4.1 Factores de riesgo financiero 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía 
esta expuesta a distinios nesqos de naturaleza financiera que pueden afectar de 
manero mas o menas significativa al valor económico de sus flutas y actos y en 
Consecuencia, sus resultados 

La Compaña dispone de una organzación y de sstemas de informacion 
administrados por la Gerencia Financiora, que permiten identficar dichos nosgos, 
determinar su magatud, proponer al Oreciono medidos de mhgonon, ejecutar 
dichras medidas y contralor su etechvidad. 

42 Riesgo de capitalización 
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La Compañía gestiona su capitel para asegurar que la Comparía estará en 
copocidad de continuar como empresa en marcha 

JUICIOS CONFABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACIÓN DE 
INCERTIDUMBRES 

En la aphicacion de las polticas contables de la Compaño, la administración debe 
hacer guicios, estimados y presunciones sobre fos mporles un libros de los activos y 
poswos que aparentemente nu provienen de otras fuentes Las esimaciones y juicios 
asociados se basan en la cxpenencia hstánca y alros factores que se consideran 
omo relevantes Los resultados reales poenan uitenr de dichos estimados 

Las eshmaciones y juicios subyacentesserevsansobre una base regular Las revisores 
a las estimaciones contables se reconocen en el pertodo de lo remon y penados 
futuros a la revision afecta tanto al período actual como a perodos subsecuentes. 

Respecto a las fuentes clave de incertidumbre en los estimacionos, se discuten los 
supuestos clave respecta al futuro y otras fuentes clave de mcertidumbre en las 
estimaciones al nal del perodo, que henen bn nesgo significativo de resultar en 
ayustes importantes en fos valores en fibros de los activos y pasos dorante el promo 
año 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. 

Composición 

Diciembre 3 
2008 2015 

Entidad "ocal (US. dólares) 
Banca Produbanco Cto Cte 402-02201048 4 (226) 2.56 
Banco Guayaquil Lta Ahomas 436829292 38 424 
Banco Pichincha Clu cts 32100003752 1276 19.068 
Subte TA a 
Caja gereral 497 315 

16 dE 573   

A[31 de diciembre del 2015 la cuenta comente en Produbanco presentó un 
sobregro contable pas la cifra do US$226 

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos agnificativos corresponden a 
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Cuentos por cobrar comerciales 
Clientes por contratas de amendos 

+) Piowiman sráaitos incobrables 

() Castigo dé cuentas 
Otras cuentas por cobrar 
Empraudos y olros 

IMPUESTOS CORRIENTES 

Composición 
Activos por impuestos comentes: 

Aclivo por impuesto coniente: 
Cecil In arlo, 
Retenciones 
IVA por cobra, 

Pasivos porimpuestos comentes: 

Pasivo por Impuesto comente 
Ha po pagar 
Relaciones por pagar 
IVA ratenico. 
tinp aa 0 la cera 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Diciembre 31, 
ama 2018 
(Us délares) 

56509 73010 
12,085) _11 488) 5420 7154 

  

Diciembre 31, 
200% 2006 
(Us dólares) 

BIO 1977 
36bn 2909 

2728 
FA TA 
  

Diciembre 31, 
2018 208 
(Us dólares) 

133 1308 
ses ese 
887% 5897 
10.008 sm 

és, ar 

AL31 de diciembre el saldo de las partidos coresponden a: 
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os 
Enero 01, 2015 $97,990. 

Depreciación acumulada 16931) 
Miaembre 31, 2015 53 05% 

Adiciones 56 18 

Depreciación acumulada 197,528) 
Diciembre 31. 2016 71739 

10, PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Propledades de Inversión - Edificaciones, instalaciones y terrenos: 

AL de Diciembre comesponden a 
Diciembre 31, 

2014 2015 
Activos financieros mantenidos hasta el vencimientos (Us. dólares) 

Valor razonable edihcaciones VITEO 1297800 
Depreriación acumulada (203 9371 267 723) 

Subtotal esificamiones e instalaciones 963,833 1.080.077 
Valor razonable larenos 188,807 788.807 

Total prapisdades de inversor 7 1 zzó TIB1A88s 

Al 31 de Diciembre del 2016, depreciación acumulado incluya US$229 099 Igual al 
3! de Diciembre del 2015 

+ Al 31 de Diciembre del 2016, edificaciones e instalaciones corresponden a tres 
inrnuebles en las sguientes ubicaciones geograficas 

Diciembre 31, 
Edificaciones e instafaciones 2018 2015 

(Ls dolares) 
Planta Mopise Km 4 1/2 Via Daule Y3LEIA 931814 
Cooperativa Juan Montaiwvo (suroeste de la 
edad de Guayaquil) 120 207 120,207 
Granja Las Acacias Km 29 Via a la Costa ZAS TIO 285,179 

1297800 _1297 800. 
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Deterioro de Propiedades de Inverso! 
Planta Cooperativa Cela Alegaa 
Planta Mopise Km 4 1/2 Via Daule 
Granja la Campana 
Grarja Huancovilca 
Granja Dautar 
Granja Engabao 
Lacal Guasmo 
Local Tinitenia 
Granja Las Acacios 
Edificio Mopise Km 41/2 Via Daule 
Ediicio Cooperativa Cdla Alegría 
Edificio Las Acacias 

Psopledades de inversión - Terrenos: 

Propiedades de inveron - terrenos 
Planta Cooperativa Cdia Alegia 
Plantas Mopise Km 4172 Via Davie 
Grana la Campana 
Granja Huancovilca 
Sranja Daular 
Granja Engabuo 
Lotal Guasmo 
Vocal Tanitana 
Granja Las Acacias 
Total 

    

Diciembre 31, 
2016 2015 

(4 $. dólares) 
- n 897) 
- 12321 
- (447) 

12 355) 
(348) 

073) 
- (494) 

11 258) 
41127) 

(37 633] 
14.855) 

- 19.926) 
o 21374) 

Diciembre 31, 
2016 2015 

(65 dolares) 
77,265 77265 
SE IE 
18,672 18,872 
TIO 970 
14.369 14369 
72947 72947 
DE 20,637 
"ALZADO 52245 
AGIB6 4686 

700.007 188,807 
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Bienes Inmuebles 

12 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Diciembre 31, 
2016 2015 

(US dolares) 
Cen por Puga COME es y < Ius cuentas 
por paga 

Proveeoores lor ales 15 154 Bor 
Depósitos en garantias. Chantes 112931 22.309 

Total 159 285 yO 80 

13, PARTES RELACIONADAS 

Composición 
Diciembre 31 

2016 2015 
(Us dólares) 

Cuentas sor coorar ome onadas 

  

ASRODIS.A 334 349 202 326 
WULINACORE 3 A ses 1o9Y 
INAVIS +8, 313158 453 

Total dB Tar Ai A 

Conesponder a orestamos engnados de años anicnowss y no lienen fe ha y 
plazo estipulado dle venemiento no devenza in crasos 

Diciembre 31 
2016 2015 

(US délcres) 
* cuentas por pagar relacionadas 

Arcime 13 89 
MUNTIMACORP EA - Los0 

Total 166 Y     

14. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

  

Saldo Devengado — Pagos ARA 2016 Inelo fal 
Beneficos Socieles $455 12888 1575, 3598 
XII y KIY suelcos 1415 ses (5200 086 
Porlaiccion hebatadores 24104 25 (21500 022 

EZ 77 ña 
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Saldo al ams mido. Devengado — Pagos 

Beneficios Socrales 8202 9.240 (Mic) $455 
IM y 00 Y sueldos 4225 1,415 (4229 1415 
Participación trabajadores 1778 24.104 (07781 _ 24,104 

125 EZ 

15, OTRAS PROVISIONES 

Diciembre 31, 
2016 2615 

(U.S. dólares) 
Provisones 

Gastos por permisos da funcionamiento 15229 - 
Impuesto salía de cávisos - 150 9200 
Intereses por pagar al exdenor 76181 
Mantenimiento de instalaciones 0914 15310 

1otal 718 BT 

14 IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE 

161 — Impuesto comente 

Concallacion contable inbutoro del impuesto a la rerdo comerte 

A conknuacion se detalla la determmación del impuesto a la renta comente 
sabre los años terminados al 31 de diciembre 

Diciembre 31. 

   

21 2015 
(US. dólares) 

Lrlldlach antes dl perl inación laboral e impuesto ía ka ree 190,144 16n 691 
[] Paricione rr rabaladores 15%. 22.52 (24 1041 

Unidad artes de impuesto a la rente: TA 135.587 
[e] pastos ma eeducihlts 150 481 116,919 

Basa Iébularia SAMA A 
Tasa impositiva 2 22%, 

impuesto a la runa enusado ¿1168 7 
Bhaticpo determnado del ejercicio fscol dsctarado 112 455) 

impuesto a la 1.10 mayor al anficipo causado A 43264 
(+] se le pendiente do pago 12455 
1 Retenciones que ss + “or luaron en el ojeras fiscal 151 175, 20) 
1) Crácio Inbutcna años antedores Zo 

Impuesto a lu Renta por pagar TO 008 
Anticipo munno de imouesto a la renta - 13722 

1 Parkeipación Irabajadores Para el año 201$ la Paricipación a los 
Trabajadores es calculada sobre la base de US$I50,144 [2015 US$ 
160 691) 

Pagina 31/95 

 



AAA 
MOPISE $.8. 
Brenes Inmuebles 1 

2 Gastos no deducibles Para el año 2016 mcluye principalmente 
US$150,481 (2015 US$ 118679), 

3 Anticipo mínimo del impuesto a la renta: Para el año 2016 según Decreto 
Presidencial 649 que entró en vigencia el 20 de abal de 2016, w través de 
sy publicacion en el Suplemento al Registro Dficial NO 483, que señala, 
se exonero a ciertos sectores de la economía del Ecuador, El sector en el 
quese desarrolló MOPISES A, no está dentro de las empresas exonerados 

162 — Situación fiscal 

Alo fecha de emision de estos estados financieros la Comparía no ha sido 
fiscolzada, Los años 2013 al 2016 inclusive, se encuentran abiertos a revisión: 
fiscal por parte de las autoridades corespondientes 

16.2 1Precios de Transferencia 

las normas inbutonas vigentes incorporan el pincipi de plena 
competencia para las operaciones realzadas con partes relacionadas 
Por su parte el Servicio de Rentas Infemas solicita se prepare y remia por 
parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de 
operaciones, entre otros, para aquellas entidades que hayan tenido 
operaciones con partes relacionadas domieliadas en el extenor o locales 
en el mismo perñodo fecal y cuyo monto ecumulado seo supenor a 
1US$15,000.000. Se incluye como portes relacionadas a los empresas 
domiciliadas en parasos fiscales. El indicado estudio debe ser remido 
hosia el mes de jumo del 2016 conforme el noveno dgito del RUC 
Aciuiorolmente se exige que en la declaración de impuesto a la renta 
enval se decloren las operaciones de activos, pasivos, mgresos y egresos 

El estudo sobre la determinación de resultados inbutables onginadas en 
operaciones con partes relacionadas, realizado por profesonates 
independientes en el año 2015 no estabieuo posibles efeclos sobre la 
provison de impuesto a la rento de dicho año por las transacciones 
fevados a cabo po ta Compañía con compañías relaumnadas del 
exteror Ala fecho de emision de los estados financieros la 
Acirainstración de la Compañía, basada al mantener transacciones 201 6 
equipafables a las del año 2015 estima que no castrían efectos 
significatwos de las retendas normas sobre el monto de mbutos 
contatilvados porla Compoña al 31 de diciembre del 2016 Er estudio final 
será concludo en la fecha requenda por las autondades inbutanas 
ecualonanas 

16.2.2Rotoras Tnbularias 

Las En dicasenbre del 2015 tue publicada la Ley Orgúmea de incentivos a 
la Producción y Prevención del fraude fiscal y su respectivo Reglamento 
qué ngen a porte del 2016, y que establecen reformas al Código Orgánico. 
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Tribulono, a la Ley Orgorica de Régimen Tbutario Intemo y su 
Reglamento, al Código Organico de la Producción Comercio e 
Inversiones y a la Ley Reformalona para lo Equidad Tmbutaria 
Las pancipales reformas que afectan a la Compara san: 

Estotolecimiento de iímites para lo deducibiidad de los gastos incumcios 
por. 1) regofos servicios fécmicos odmimsirafvas y de consultora 
prestados por partes relacionadas del extenor, u) promoción y 
publicidad y 1) remuneraciones pagadas a los ejeculos. 

-  Condicionantes pora la deducibiidad de valores registrados por 
detenoro de aciwos financieros conespondientes a crediios 
mcobrables generados en el ejercicio fiscal y onginadas en 
operaciones dlel giro ordinano del negocio 

- Los ganancias obleridas par sociedades a personas naturales no 
residentes en el Ecuador producto de la enojenacion de acciones y 
Otros derechos representativos de caprial, se encuentran sometidos al 
pago de Impuesto e la renta en un parcentoje del 22%, 

- Set accionista de la Compañia reside en poralsos fiscales o regimenes 
de menor imposcion te tanta de Impuesto a la renta seía del 25%, y en 
el coso de que su porteipacion sea mayor al 50% dicha lenta sera del 
25% sole todos los moresos de lo Compañía 

- La losa de retención en la fuente en remesas o poraros fiscales sera 
del 35% 

Meocansmos de control que deben aplicar los fabricantes de bienos 
gravados con Impuesto a los Consumos Especicies [(Ce) para la 
idenilicacion, marcación y rasineo de dichos bienes 

- — Himpuesto a la Salida de Divsas [ISD) se causa en las operaciones de 
acreditación depósito, cheque, iransterencia o gro hacia el extenor, y 
el pago se efectúa cuando se produzca cuclquier mecanismo de 
extincion de obliyuctones 

la Adrinstración de la Compañia ha evoluado dichas reformas y 
consiclera que su impacto onginara uncomente el establecimiento de 
imtes en serios técnicos y administrativos prestados por compañeos 
relacionadas 

17. PATRIMONIO. 

171  Cupitai Social y Aporta para Futura Capitalización 

Al 31 de ciciembre del 2016, los Accroristus de MOPISES A son 
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Htentticación Accionistas 3d Arcones % Acciones % 
OrZu9gPS.— Chitbnga Delgado Carola Mara delPia Ecvador 2688 30% 266 E 
EIN Chos Delgado Bores daña Ecuacion 2060 DE 2658 3 
OP25118-94—— Chittoogs Delgada luan Sebastian Ecuador 2568 1% 2648 0 

TA 

172 Reservas y Resultados acumulados 

  

172.1Rosarva Legal 

La Ley de Compañías requicre que porlo menos el 10% de la tidad anval 
sea apropiado como reserva legal hasio que ésta como mínimo alcance 
el 50% del capital social Esta reservo no es disponible para el pogo de 
dividendos en efectivo pero puede sor capilalzado en su totalidad 

17.2.2Resultados acuraulados 

Los resultados de cada ejercicio som mctudos en este rubro, manteniendo 
registros que permiten idenhficar su ejercicio de origen Con la aprobación 
de lo Junta General dl Accionslas y cumpliendo las disposiciones 
normalwas aplicables, las uhlidades son disibudos o desnudas a 
reservas, mientas que las perdidas se mantienen en Resultados 
acumulados 

17.2.3Rasultados acumulados aplicación de los NIF 

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de 
adopcion por pimera vez do las NIF, so registran en el Patmorno en la 
subcuenta denominada Resultados acumulados proverientes de la 
adopción por píimera vez de las NIF, separado del resto de las resullados 
«acumulados y su saldo acreedor no podra ser dstibuido entre fos 
accionistas, no sera utilzada en cumentar su capital en virtud de que no 
corresponde a resultados operacionales De exstr un soldo oureedor este 
podrá ser uflizado en enuaar pérdidas acumuladas y las del ultimo 
Ojeraicio economico concluida sí las hubiere o devuelto. en casa de 
liquidación de ta Campaña o sus acuenstas 

17.2.4Resersa por valuación 

Besten resewas de sevaluación de temenos e mfraestruciura debido a 
mejoras que se generan en dichos ferenos Este rubro paro el año 2018 y 
2015 esasheron revaluaciones por un volor de US$460,382 y US$337.240, 
respectivamente 

EVENTOS SUBSECUENTES 
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12. 

Bienes Inmuebles 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la techa de emisión de estos estados 
financieros 194 «e Marzo del 2017) nose produjeron eventos que, naicados en la, 
en opmión de la Admnistoción de lo Compañía, pudieran tener un efecto 
significativo sobre dichos estados Anancieros. 

APROBACIÓN AL CONJUNFO COMPLETO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados inancienos por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, que 
conesponden a los estados financieros bajo NIF de la Compañía, han sido 
emitidos can la autorización y aprobación de fecha 13 de Marzo del 2017 porla 
Junta General Extraordinaria de Accionistas 
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