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MOPISE 5.A.

Bienes Tnmuebles

ESTADOS FINANCIEROS

- 21 DE DICIEMRBRE DEL 2DV 4
COMPARATIVO EJERCICIO ECONOMICO 2015

{Opinién de! Andiier o) conjurto compisto de 1os estudas inancleros adjuntos)

Uocumento  emifide parg ¢ cumplimiento de  lus  disposiciones de  ia
superintendencia de Compariics det Ecuador. F5 de wse exclusivo para 1a
_ompadia.
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ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMERE DEL 2074
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Estade de cambios en el potirmanic
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Motos explicativis o ios estodos finoingieros

Abrevialuros usadaos;

(A - D&lar estadounidenss

A - Irmpuesto at Volor Agregado

SiC - superntendencia de Componios del Ecuador

3R - Servicio de Rentas infternas

MIC - Morrnds Intermacionales de C:}rﬂmbiliddd

MIA A - Mormas Infemacionales de Audilaria y Aseguramients
MIIF - Normds Intemacionales de Infarmacion Finonciera
RUC - Registra Unice de Conibuyentas

IGA - Junta General de Accianistas
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MOPISE 5.A,
ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2015

Diclembre 31,
ACTIVOS MNoia 20146 2015

(U.5. ddlares)
ATV OLE CORRIENIES;

Ffectivo v equivalentes de efeclivo & 1.625 22.574
Cuysntas por cobrar comerciales y ofras ),

CUSNICS Sy Codw o 55.07% 2E.050
Achvo por hmpwestos cormontes a D224 10,684
Total actives comlentes 45.928 10%.308

ACTVQOS NO CORRIENTES:

Propisdades y eguipos g 71.73% 53009
Fropiedades de Inversion - Edificios 1 1.7582.670 1.515.584
Fortes relacionadas 13 548181 535.338
Total activos ne carmenlas 2,472,590 2407 281
TOTAL 2.538.518 251458y

Noto. Comesponcien a las polificas contables mas significativas vy otrg informacion
explicativa.

" Ab.4ucn Chintzoga Solano
Presidente
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MOPISE 5.A
ESTADC DE STUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2015

Bilambre 271,

PALSIW S M oakey 20714

2015

CuLs, oSiares)

FasSiw s OO RRI FRITES:

Dbl i firnarclaras 17 25.255
Coentas Eor poagiosr comerslalas oy aalras o

cuwantos Faeed PO 12 .2Aa8
Poarte=s o b lormeaddasgs 13 155 e ]
Maso pror lrmpoo s108 Sorrrie e s 212 21.1584
CyElgoslorine s acuroycdas 14 ZF _als
Totol poshvas corrlenles ==

PO, 58C
1.55%

&, a52
31.974
AE2 6o

FAZIV S8 MO CHRRIERTES:

L Diigguicsioatezs Finanaslearas 11 2.z TS0 LT3, S0
Crrcax proew ishoime: 15 s A ek |
Tote! peosivics Mo corrlentes _ R.OF8OFs 2Ea e
T taal el s R2.BLY. O TEA] FES

M AT Py S S0

izt | v eries 1.7 HL MY
Rezars o8 15720
ez ] liogcdos s leacican 2V ADAS
A ST
Tt L e )

PE e
HERE:

LA | & SEES

NoAn.- Comesponden o o poiiicas confables mdas sigrificativas vy otra inforrnacian

eplicofiva.
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MOPISE $.A.

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE BICIEMERE
DEL 2014 ¥ 2015

Accimiulcda o 17 e By
37" e Diclamire
pel 1) F b B I
[ 5. délares)

Amancos devengodos gl P53 54,414
2l ros ingrescs \f;.?_?‘l_ YA PR
Total Ingresos &5, 7 24 &94, 3852
Satstos cu oxdmimistrasfon 1113,435) (9774
Grstas de Pnpucsias EERFAE {17.959)
Contribucisres v bosos TR AFTY {XLEAT
Soste por dapreslecion |54, ] (ZH011)
Gostos de por deteriors [ 31057 {239 059
Zosto par provision mantanimlenta [F&, 143 eyl o]
Costo reporacicnss nstalooonee |32 5] 25, 7 2d)
matexrlales v surmimistros 15, FEY) (0. GE
Suminlsiros de ofcing (1,582 11,897}
Segjuros y reaseguios 111,657 19542
Gastos finonoiseros (52, 753) (2 149)
COiros gashos oo deducikbles (%4, 4&18) I 4, 350)
Total cgresas [514.081] [533.651)

EMUCAD artles da partlepacibn trabojodores w

impuesio a larento TEO, T 43 T A0, 591
Paorticipodan de trotojad ores 1& [ 52T {24,104}
Mrpaesto G o e 1& j&7, TEE (55,717
UTLDAD nefa ontes cle resUitodo inteqron & 437 G T

Nota.- Corresponden o kas poliicas contables mdas significativas v otra informacian
explicaliva.

-

Ab, Juan Shinboga Solana
Frasidente
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MOPISE 5.A,
ESTADD DE FLUIOS DE EFECTIVO

PORLQS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 1 2015

FLUHOS OE CALE PARR ACTIVIDADES DE OFERACIIN:
Recibida de cllantes

Fagacic o proveadores ¥ Mpleado:

impLgsios pogados

Clros ingresos. nelo

Efey|ivo nefo uliliade en acfividades Je operocldn
FLUIOS E SALA PARA ACTIYIDADES OF HVERSISH:
Ackquisicién de propeckd. neto

Hee o neto ulilizodoe en ocfvidodss de imeeraicén
FLUFOS DE CALA PARA ACTIYIDADES DOF FItAMCIACION;
ObEgacines finandera: prgocios

Dros prastann: pagodos

Interzsss de capibal pagardos

Hectva nete proverdende da aclividedes de inaiciumients
TAJA Y ECGUNAIENTES DE CA My,

Earrdnecian treta curanie sl ofa

Imicice el cafi

Al Epnl del ofo

TSI RESUATADC WD) - EGUIVALENTE BHECTIVD
Ulilidad nato

Fortidats ole concifacian anira 1o [Férdida) U4lidad neta cor el

efectiva natw orovisla por ks actlvidodes de opsiasien
Tapras|makis
" Adkius chios antadores HIC 8,
Arrerfzaciin
Piowisidn
Potizipacion oe los frobaigdoras e g wlilidades
Impuesto a la Renla
Forai Ferlidas Conciliatorka:
Camplos en dactwos y posivas,
Uimmiructen Ehorssnts) en Coontos por Uabrar
(Aumerta on cuendaz por pagar
tAurrarte) Dlsrdrecion en gaslos ocumulaoces
Tohal cambis er notivos v poshes
Freotivo nele provishe por ius aclividadas de operocidn

At Judn Chinboga Solano
Fresiclenia

CPA. Guilimno Folo

Acutrulondn eriré 17 de Eroro
¥ 31 da Dickinpre

2014 xS
(U.5. délaras)
T BT 531,042
LFALYETA) 143287
[37.537) 143 B
| AR 137 .34
2aw. 712 212 E48
392771
W8 ITTY -
(142 454 -
- {375 And)
[ 123 8700 -
(271,384 P27E A1
(30 547] [ieh Ata)
23.5M 188020
§ Adh 22574

01 de enero ol &1 de dicismbra

2014 P 1
46.43% Bl g 48
Ha 684 aznomn
- |75 000
S&5 54 (%rE
7144 22370
22.52] Z4.1u4
61155 S5T19
WENTS BEA A
20971 125 363]
+1 o {165.073)
43,531 143 B0
el EF 1232.253)
brl- N e 212548
e
W N

-

Fagina 5135



OPFISE L4,

Bienes Inmueblex

MOPISE 5.4,
NOTAS A LO§ ESTADOS FINANCIEROS - IMCLUYEN AL 31 DE DICIEMRRE, DE LAS

POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS Y OTRA INFORMACION EXPLICATIVA.
31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2015

INFORMACION GEMERAL

1a Companic fue constifuido en 20 do septiembre de 1999 en la ciuded de Guayaguil
caon el nombre de MOPISE 5.A. y Regisira Maercordil # 9 023 det 20 do sepliembre ds
1929 Su octividad principal es clguilar bienes inmoebles

1.1. Evolucion de los operaciones siynificativas de o empresa

— 13 de julic del 2012, se celebrd &l contrala de fideicomiso mercantil de garantio
celehrada entye los empresas AGRODY 5.A., MOMRE S.AL = PADS
Fideicomiso de Inversian y Administracian del IERS para < Desamolle deld Sector
Indlustricl del Couvador y UNIFIDA 5.A. - Administracdcro de Nondes y Bdeicomiso,

- 20 de jula dei 2012, jos representantes leqgales de ia Comporucion Financiera
Macianal, MNideicomiso de Inversion y adminstracion del IESS para e Desarallo
del Seclor industial det Emsadon, AGRODE §.A, y MOPISE 5.A. que autenzé o
comshitucion del Fideicomisg de Garantdia al cual soporta = bien inmuekile v
abtencr un préastamo por US$2 millones poara g gjecucion del “Frovecto de
v 2rsion Programado en Copiial de Tiobojo poraios Operaciones de AGRODI
3 A"

= 20 de octubre ool 2014, se suscribics ef festirnonio de escrtura de nonsierencic
y reslilucion do bienes inmuables v torminaciaon del contrato de comadato
becorio entro [as comporiios AGRODI 5.A., MOFISE S.A. v Fideicomisa de
Goarantio ALGARRGBD.,

~  Duraonte ef afo 2015 los saldos y fransacciones con partes relacionadas entre
MOPISL 5.A, v AGRODE S, A, fueron regulanizacias luego de haber pogado en su
iotaliidad ol préstama con el Banco del inslitute Ecuatorinono de Segundad
Social ~ BIESS,

- B 22 de moyo del 2015 se gira o canfidad de US$2.212,.314.73 un pago con
cheque de la cuenta comente de MOPISE 5.4, o g orden del Fideicamise de
Inversién v Adrinishacion del IESS para el Desarrofio def Sector industial el
Ecuador, por cuenta de AGRODIS.A,

IF 21 de julio dal 2015 e suscribe una oparocion de crédila porg capital de
frabdio por parte de Bank of America - Moermd Lynch porn intermedia de Wells
Fargo Bank, M.A. por la cifra de U$$2,232.500.00 y fue aoreditada o la cuaenta
comenia # 02072010634 de MOPISA S.A. en PRODLUBANCT ol 21 de Aoyt el
2015 ks cifra de US$32,232,470.00. Se registré cn el Bonca Contral del Ecuador of
t45 de Agosio del 2014 con el codigo nimero 4440502,

Pagina B)3b
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RUC: 991522131001 anfe el Servicdio de Renias Irfemas, ante |a
Superntendencia de Companios su cxpediente os el N° 29145,

1.2. Situaclon econdmica del pois

Dircante ol afo 2005 I dsminucidn sustoncil &n el precic det petiolen b
cfeciado 1a economin del pals, los impactos mds relevantes hon sido o
disminucian de depdsitos en ol sector inandiern, aleclacion en los indices macro
acondrmicos respecto d ka inversion social, ks entidodes financieras han tenido
mayer cuidado en g gestion de la cartera de criditos.

Fl petrdlec constituye o piincipat fuente de ingresos del Presupuesio General det
Fstade lo que ha generado imporiantes reajustes @ dicho presupuesta en el ano
2016, ¥ a una disminucton del mismo para el afe 2014, Adicdonalmente, 1
clevaluacion de ofras maredos con respecto al Dolar de los Tslados UBnidos de
Ameénca, maneda da use iegat en el Ecuadaor, ha tenido un impacta negativa en
ls exportaciones ne petraleras del pais.

Las autondades econdmicas han dsenado diferentes altemativas para haocen
frente o estas situaciones, tales como: piodsacidn de has inversionss, incrermentar
Iz inversion exiranjera a traves de alignzas pdblico-privados con beneficios
fibutarios, disminucidn del goste comiente, financiamiento del daficit fiscal
meadiante la emision de bonos del Estadoe, obtencion de financiamicnto o fravés
cle organismos inlernacionales vy gobiemos exdranjeros [Ching), cntre ofras
medidas. Ast fombien, hamantenido el esquema de reshiccién de impotocianes
a lraveés saivaguardos v derechos arancelarios con el fin de mejorar a balsrzo
comercial, aspecto que se debe ir desmoniando en el 2014, No 5o cuenta cin
con fodos los elemenios gue permilan prever razonaklemente 16 evolucion
futurg de ia situacién antes comentada, v, par Jo tanto, sy incidencia sotre o
posicion econdmica v inonciera de ke Companiia.

Lo Administracion de [0 Compafia considera que a sitiacion antes indicoda hd
ofiginads efectos an los operacionss de lo Companic Takes comg; falta de
liquider para realizar nuevas inversionss y disminucion en craditos de g bonon
privada o incrementar los operaciones en aquelos activos que pueden ser
consicierados cormeo improduciivos.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES-

Los prasentes estados finandieras de lka Compafia al 31 de diciambre dal 2014, han
sick preparados de acuarda can la Noma internaional de Informaocidn Hnonciera,
ermitidas por of Corsejo de Nomas ntermacionates e Cantabilidod {IASE), fas Gue
han side adoplados en Ecuador, y representan ia adopclon integral, expiicila y sin
reserves de la referida nonmma inlermadcional aphcadas de monera unifonme e los
giercicios que se presantun. Bstan en pracese de repertar la implementacidn de los
NIF por primera verz a la Ssuperintendencia de Comparics.

Fagina 7135
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21 Basas de preparacion de las estados lnancieros ¥y moneda funcional de
presenfacian

Los presentes estodos financicros de ta Companig han side preparados de
acuerdo con Nermas Intermaciondes de Informacién Finoncier [NIF) emitidas
par €l IASE [intermabionot Accounting Standards Board) fue han sido adoptados
en Ecucador v representan 0 adepcion infegral, explicin v sin reservas de los
refeddas romos infermacioniss y oriicados de manera uniterme G los elercicios
QUE 52 presentan.

Las astadas financieres de la Compalla han sido preparados sobe lo bose del
costo histérico, excepto el valor razanoble de los terenos & instalaciones incluidos
an o propiedad plaonia v equipa, Hevados par & método de revolarizacian,

La preporacian de ks estados financieras conforme @ 1as NIF requicre &l uso de
esfimaciones contobies. También exge a la Administracion que ejerza su juicia
en el procesa de aplicacian de los politicas contables de lo Compafia. En o
Nofa 3 se revelan las dreas gue implican un mayor grado de juicic o compleidad
o los dreas donde los supucstos y estimaciones son significotivos para o
elaboracidn de los estodos finonciargs, Debido a la subjetividad inharente on
este proceso coniable, kos saldos de gy mencionados astimaciones en las
resultcdos finales pueden difcor de los mordos estimados por la Administracion.

Los podidos sn oy estados inancieros de la Compafio se expresan en I
menada del gmbiente econdmice primaono donde opara la entidad {moneda
Funcianal], Los estados inaondieros se exprasan en dolores sstadounidenses, que
es lo moneda funcional y o moneda de presentacion de la Compa@icn. Las cilos
incluidas on 10 estades financieros adiuntos estdon expresadas en dolares
estadounidenses.

2.1.1 Nuevos pronunciamientos contables
A la fecha de omisién de eslos estados financiends, no se han publicado
enmiendos, mejoras e inferpretaciones a las nomias existentes que no han

entrodo en vigendcia y que la Compaltic: no ha adeptade con anficipocian,

Estos son de aplicocion cobligatoda en 1o preparachdn de los estados
financierns de la Compania a partir de las lechas indicadaos a continuacion:

Péagina 8|35
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HerrTg Tesrma
NE 11 Enmienca reiativ o @ la adguisicicn da una participacin & Likes
opevackon conjunto bouerdos conuntos’
M estas Momas relaclenadus cen bos matodos e
NIC 16 y MIC 38 Enrmilendas o us cen bos matodos

deprechzcian v amctEocion.
Enmigndaos o astas Mornas reaciotiodas can ks planlos (aslivo

HIC Tay FIC 41 tiokieghcos] portodonis G fulosy w0 inclusén como porte del rubra

"Propiededas. (2N Y squipo’.
Enmisndas oo reldclonddas conba venta o ka aporaciin de bleanas

HITE 10 4 MIC: 28 ) . .
erbre un inversar ¥ SU deockada o negecko canjnla.

NIC: 27 Enrmienda que fmto de kb noehsidn del méteda de v alespatdrmenial
proporcanal {VPFP] para 9 v glkamcidn de i erson gy,

HIIF Publicacicn da kz nomma Instrurnss ot B b cleros”, v ersian complefa,

NIE 14 Fubfcocion de ko nomao "Crantas da Dfartriantos de Actividodes
Requlodos”
Puklicacién de o nonre 'Reconooimienta de Ine ingrasss proced=nies

MIIF 15 de kos conlatos Gon bos chenled. melo nomao mamplazand o ka HC M1y
13.

MLF 5 Mejoras que cheifean Ciedos fercs de clasificocion enime octives
kefords que madifican lo ekcionode o ks ey elociores de los

HI'F 7 contratos e presfacion de servicios v kas rev elackoros requeddos pan
fes et maes fiva Acietss interr os.

NIT 19 Mejors que chledn ol medo de defominas la toss de descuenta
rara bns oblimciones por eneficios post-ernples.,

NIC 34 kA ajoras U claioa e K ks nncala con i infomacion eveiido en el
renrwte intedne y s rabaosnc i Rolidag an al ookoes,

HIE: | Fnriendasz g kr FIC 1, rev elacionss releclsn ad es conmatenialidod,
dimyragocion ¥ sibtotales, nohas y Oimos res fades Inte gl
Errrrendas w wle grupo de Momras, gue choarnifgon clerfos aspeches
scbre ka preparacién v eloboracian de astades finanaiarncs Gonsolkladas

FAIE 10 MIlF 12 v v guerew de o cpoidn del metodo del v olor patimenlal prapoercional

Mz R

on enlidddes nue na san enblidades da iny aciéan.

Aplicocion
chigateda aoro
elscicios nicladosa_
By de:

| de eneso del 2018

1 d= encna del 2015

1 e divero del 20114

| de anans del 2016
| deanss dal 7014
1 d= ens=ic del 2018
1 deoncre daol 2018
1 daensmw del 208
1 dlev oo ded 2056

1 de apars o= 205

* de anaro dal 71145
T deenaro diad M6

v de enaro dad 20 4

Y ohe enero ded M8

21.2 Monedo funcional y moneda de presentacién paro zoldes vy

ransacciones

Lo moneda de presentacion v los porficdas & los estados financieres de o
Compafia 8 2xpraesan &n la manecta del ambiente econdmico primcrio
donde opera la entidad |monedo Tuncional). Las cifras incluidas en los
estados inancieros adjunias sskan expresados en g monada oficial de

Estados Unidas de Aménca,

2.1.3 Cosio histérico y Valor razonable
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Brenes Inmyebies

[l costo histéico generaimente se basa en el volor rzonable de o
controprestacion entegada g cambio de bienes y servicios.

Bl volor razonchilke se defineg como el precio que se recitina por vender un
activo o que se pagaica por transfenr on pasivo en ung  fransaccian
ordenada entre parlidpanles en & mercade o la fechg de valuacion
indeperdientemente de si £s¢ precio 85 obsarvable o esimado uvfilzanda
dirzctomenie olra téonica de valuacian.

Al estimar el valon razonakle de un activo o un posive, 1o Compadia tiene en
cuenia ios coractersticas del aclive o posive, 5 ks parficipantes del
mercado forparion esas coractenslicas al momenlo de fiar gl precio dal
activo o pasivo en g fecha te medician.,

El viilor razonabie parg propasitos do medicion y { o revelacion de cstos
estados fincncieros se delenning de forma tal y las modificacionss que
ienen algunds simiitudes con valor razonable, perc no es un valor
razonatle, al como el valor en uso dé la MIC 34,

2.1.4 Usa de astimacionegs ¥ jvicios

ta preporocian de estados financisios reqguiere que o Admitistrocian
reclice ciertas sslimacioneas, juicios y supuestos necesanas e inherentes a ta
actividod ecandmica de 1o Companic que afeclan los montos incluidas en
estos estados finoncieros y sus notas refadeonadas. En opinion de a
Adrinistracion, dichas estimaciones y supuestos sc han basads en la mejor
utilizacién de la informacion disponitde al momente de o preporacion de
los estagdes financieros, los cuales podian legar a difedr de sus efectos
males.

Las eslinociones v juicios son confinusomenta evaluados v esian bosados en
o experdencia hisidica y otros factares, incluyendo la expectativa de
evertos futuros gue se cree son razonabiss baojo las acluales circunstancias.

-En opinién de k: Gorencia, estos estimadcionss so efectuaron sobre la boase
de su mejor conocimiento de los hachos relevantas v circunstancios o o
fecha de preparacian de ios estados inancieres.

Las estimaciongs mds sighificalivas cfectuadas por la Gerencia se refieren a
i provision por deteriara [cuentos por cobrar Clientes incobrables), la
probabilidod de ocurencia vy el impore da la provisién parg procesos
legates y procedirmientos administrativos, y ed coiculo de o poricipadon de
tos frabcjadores e impuesto d ie renfa dilerida,

22 Heclive y eguivalenies de efective
Constituyen el cfectivo dispanibla en o empresa v saldos de efectivo an bancaos

del pals depostados en cuenlas comantes alfamentes iquidas, las cucles san de
litxrre: disponibiidad. Véase Nola 5.
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Bienes Inmuebles

23 Actives y Pasivos Financieros
231 ClosHlcacion

Lo Compahia clasifica sus aclives financieros en las siguigntes categorias:
“"octivos financieros o valor razonoble o fravés de ganancics vy pérdidas”,
“préstamaos y cogntas por cobrar”, *activos financieros mantenicps hasto sy
vencimiaenio” v “aclivos inoncieres disporibies oorg o venka™. Los pasivos
financieros se clasificon en las siguientes cafegenas: “pasivos financierps ¢
valar raronable a fravés de gononcias y perdidos” v "olros  pasivos
noncieros”. Lo clasificocidn depende dal propdsitd para el cual se
adaurieron los aclves © conbioforon los  pasives  Bnoncierns,  La
Administraciton determing lo clasificacion de sus aclivos ¥ pasivos irnmciencs
ol la fecha de su reconocimiento iniciol.

A4 37 de dicierniore del 200 &, W Comtpamia mantuve actives inandgierss en lo
categona de "préslames v ocuentas par cobrar”. Qe igual fomma o
Compafiia manfuvo Onicamente pasivos financieros en o cafegora de
“ohos pasivos finoncierns”. Las caracleristicgs de los referidos instrumentas
noncieres se explican o confinuadion:

i. Préstamosy cuentas por cobrar

Representagdes en el estade de situacion financiera por cuentas par

cobrar comerciales. San oclivos tinancicros no derivados Que dan

dereche o pagos fijos o deferminables y gue no cotizan en un mercado

activo, Sa incluyen en gl aclivo comicnte, excepto por fos de

vencimiento rmoyor o 12 meses cortados desde la fecha del estodo de
. situacion financiera,

i,  Ohos posivos financieros

fapreseniados en el estado de situacion fmanciend por las cuentos por
pagar a proveedores, v ofrgs cuentas por pogar. Se incluyen en el
pusivo carriente, excopto por los de vencimiento mavor o1 12 meses
catades a partir de la fecha del estodo de situacian finonciera.

2,32 Préstamos

Representon pasivas finoncieros que se reconocen inicialmente o su valor
razonable, nglo de los costos de fa ransaccion incumdos. Fstas préstamaos
se registran subsecuentemente a su costo umortizado: coalquior diferencia
entre 05 fondos recitidos (nsto de tos costos de transexeaian y ) walor de
redencitn se reconoce én |l eslado de resuitados durants ¢l perfodoe del
préstama vsondo el métado de interas efectivo.

Las ebfigaciones hancanos se closifican Como pasivo comenie o mMenos qus
la Comparnia tenga el derecho incondicional de difenr al pagoe de o
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chligacidn por lo menos 12 meses después de o fecha del estado de
situacion financierc.

233 Reconocimients y mediclon iniclal y postedor
Recanocimientoe

La Compania reconoce uh aclivo o pasive finonciera en el estado de
sitvacian inondena a la lecha de o negociacién y s& reconocen cucndo
se campromeloen a compror o vender el aclive o pagar el pasivo.

Madicion Iniclal

Los aclivas v posives financieras son medidos inicialmente a sy valor
razoncible mds cudlguier coste atribuible a la fransaccidan, que de s
significative, es reconocido coma parte del activo o pasivo; sempre gue ol
aclive o pasivo financiere no sea designade comeo de “volor mzonable
lroves de péerdicddos y ganancias™ y este es significativo. Con posteronidad al
reconacimiento iniciol io Companiq valonza 1os misos coma se describe
continuacion:

Madicidén posterior
i.  Préstomos v cuentas por cobror

Posterion o sy reconocimienio inicial se miden al costo omorizado
oplicando e metodo del interés efective, menos una provisién por
deterioro. Lla Comparia presenta la siguients cuenta dentro do esta
categono:

a. Cuentas por cobrar comernciales y ofras cuentas por cobror,

Caresponden a los montos adeudoados por clientes por In
preslacion de servicios en e cunso nonmal de los negocios. Siose
osperon cobrar on un gfo o menas se clasifican como activos
comentas, de o confrano s presenfon comeo activos no Ccomentes.
e recanoccn a su volor nomingl quo o5 equivalonts a su casto
omortizads puas no generan intereses vy s0n exigiblas hasta 40 dias.

Las cuaenias por cabrar comerncialas y otros cuentas par cobrar son
regishodos asevolariazonable e incluyen un provision para reducir
su valor al de probable reakzacion. Tsta provisian se constituye en
funcion de un andlisis de la probobiidad de recuperacion de Ios
cuanios por Cobror.

Lo cusnios comsrciolas por cobar y Girgs cuentas por cobrar ia
chasiican en achves comientes, exceplo los vencimientos superiares
01 12 meses desde [ fecha del estade de stuacion tinanciera, oie
sa clasifican como activos no cornienfes.
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1.

fil.

Qfros pasives financiercs

Postenior o su reconccimignto inicicl se miden ! costo omortizado
apficando el méfodo de intorés efectivo. La Compaila presenta las
siguientes cuentas denfro de esta categorion.

g, Cbligaciones finoncieras y bonconos:

& ragistran 0 5u volor nomink gue To diste de su valar rozonable,
pues eshin  controtada: o fasas vigentes de  mercodo.
Poaslerinrmenite se miden ol costa amontizado wilzando 1os tasas e
inlerées pactados. Los infaereses devengados que comcspondan o
prestomos yhlizados en ef financiamienta de sus operaciones se
presenton en el estado de resultados integroles en el rulao “Gastos
financieros™,

. Cuentas porpagar cormerciales ¥ offds cuentas por pagar:

Son obligociones do pago por Blenes ¢ seivicios adouindos e
provesdores en el corse nomal de [os negocios, Se reconocen < su
valor nominal que es equivalents a su coslo amortizado vo que no
gensron nterssaes v son pagadanas en pla:os meaenorss o 30 dios.

Comrespondén a obligaciones por senvicios racibidos de terceros, Se
reconocen U su valor nomingl gue 6§ equivalente a su caosto
CIMNOTERCICI0 YO CUE SON PAgOderas en piazos menares o 30 dias.

S se espEran pogor en un gRo o Menos sé Clasfican comn poasvos
conienles, de lo contrario se presentan como pasivos N comoentes.
Se reconocan a su vator nominal que &3 equivalente d U Costo
amorfizada pues ne generan infereses v san figuidables on plazos
manoras o $0 dias.

B coso de que los plozos de pogoe pactados sean maaores a 12
mases, t& prasenton como posives No carfentes y generan inlereses,
que se raconcoeen en el estodo de resuitados integrales bojo el robro
“Gastos finoncieros”,

Saldos  trorsaccionas con porkes relacionado

<. Cuentas por cabear o empresas relacionados:

oy cuentas comesponden O Ios mantes  adeudacdins  par
compofias relocionadcs por conceplo de présiaomos recibidos y
atorgadaos, ¢l plogo de ostas cuentas por cobrar se espera cobror en

un ano o menos se clasificon como activos comantes, de lo conbnano
se presantg Como aclivos na comendes, Las cuentas por cobsrar o
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COTNPONICS relationadas no comentes corespondena AGROUDI S A,
mismos QU No devenoon iniereses.

b Cuenlas por pogoar o empresas relocionadas:

Caresponde  a  obligociones de page por  transaccionss
comerciales y de finonciamiento. Las operaciones comercioles se
registan g su walor nomingl que es Bquivalante @ s costo
amorizado, pues sen exigibles por porte del acreedor en el corto
piczo ¥ nNo devengon infereses. Los operaciones de financiamiento
6 regisiran nicialmente asu volor nominal ques ne difiers de su valar
raconable y posterioments, s& miden g su costo amorizndo, pues
genern intereses a los tosas vigentss en el mercado. Los gastos par
intereses se reconocen en ol osfado de resuliados infegrales bajo el -
wbre “Gastos finoncieros™.

2.3.4 Doeterioro de activos financleros

Lo existencia de dificulicdes financieras significativas por parte del deudir,
la probabiidad de que & deudwr cnlre en quiebra o recrgonizacion
linunciena y o talta o mora en los pagos se consideran indicadores de que
la cuentn g cobrar se ha defenorada,

Bl deteroro para cubr pérdidas se establece por el importe de ia padida
que s& volord coma la dilerencia snire el importe en fbros del oclivo v el
vovlor actual de los flujos de elective futimos estimados descontado a g tasa
de interés etectiva orginal det aclivo finunciero.

~ Les actvos finoncieros gue se miden o cosfo armofEado, son probados por
deterioro i final do cada periodo sobre el que se informan.

Climporte do o pérdida par detenara del valor para un preéstomo medido al
costo omonizado €3 la diferencia enfre el imparte en fibros v los flujos de
efectivo eslimados lutmos descontados aia tosa de interés ofective original
del activo finondciero,

B valor en fbros del acliva inanciero se raduce pora pérdicda por deterioro
direclamente, excepto paro las cuentas comercicles por cabrar, donde &
importe enlitros se redoce araves de una cuenlta de provisian, Los comiboios
en &l importe en koros de la cuento de provision se recanceen en ef estade
e rasuifados.

Las pérdidus por deterioro pueden ser reveridos anicoamente siild reversian
es1a objetivamente relacionada con un cvento ecumice despuss de que la
percticdo por detenorg fug reconocida,

23.5 Bajade actlves y paslvos Anancieros
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LU achivo finonciara se elimire coando expiran los derschos o recibic los
flujas de efectivo del aclive o stla Companic trarsfiere el active a un tercero
sin retener sustancialmente los nesgos v beneficios del activo. Un pasivo es
glminado cucndo las obligaciones de la Compaiila especificados en el
confrato se han iquidado.

Lo Compafia da de baja un activo financiero Onicomente cuando expiren
los derechos confractuales sobre los flujos de efective del activo inancierc,
y transfiere de manera suslanciol los nesgos y beneficios inherentes a la
prepiedod del octive financiern, S la Compafia no frransfiere ni relicne
suslancialimente todos los riesgos y beneficios inherantes o la propiedad v
continua refeniende = contro! del acolive lramslendo, o Compofio
recanoca su parficipacidn en el activa y la obligecion asocioda por ios
valores gue fendria que pagar.

24 Propiedad, planla y equipo
a5 partidas de propiedaod, planta y equipos 5o miden inicialments por su costo,

It costo de propicdad, planta y equipo comprends su precio de adguisicion mes
fodos Ios costos directamente relactonados con la ubicacidn y ja puesta en
condiciones de funcionariento segin lo previste por la Adminisiracion.

Adicionaimente, se considera como parte del costo de fos octivos, las costos por

préstamos directamente alrbuitles a la adquisicion o construccian de activos
calificados.

a) Reconocimlentc y mediclén

Los Activos fjios  son registrados al coslo histdrico, rmenos depreciaciones
acurmutadas y pendidos por dateriaro, en caso de prodocise.

Los actives fijos se reconocen comao Gofivas s es probable que s derven de
allos benelicios econdmicas futuros v su costo puede ser detemminado de una
manera conficthile: of costo incluye s desembalios directormente atibuiblas a
la adguisicidn del activo.

Los desembalsos posteriores g la compra o adguisicion sdlo son copitulizados
cuando es probubile que beneficios econamicos futuros asociadaos ala invesian
Huyan hacia io Compania y los costos pueden ser medidos razonaklemente.

Las mejaras y rcnovacionss mayores que incrementen ka vida util del active o su
capocidod productiva, son capitalizodas solo si es probabhe gue se derven de
ellos beneficios econdmicas fufuros para la cempania y € su coslo puades ser
confiablemente estimado. Par oira pare los costos por repuraciones y
maritenimientos de ruting en Activos fijos son reconocidos enresollados cuondo
Scumren.
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Adicionalments, se considerd como parfe dof costo de los activos, los costos por
préstamos directomente aifbuibies a lg adquiicidn o consinrccion de oofivos
calificados.

i Medicidn posterior al reconocimiento: (medelo dei cosio) - Daspuas del
reconocimiento inicial, la propiedad, plonta v equipo {exceplo tenanios e
miraesiuciurg) son regiitadas al costo menos ky depreciacion acurmulacta
y &l impaorte acumulade de kas pérdidas de deterione de vokor, os gastos
de reparaciones y montenimientos se imputan a resuvitados en el periodo
en gue se producen.

i}~ medicién posterior ol reconocimiento: [modelo de revoluacidn} - Despugs
del recanocimiaenta inciod, 1os tonenos & inffmesimechn o son preseniados a
sus valores revaluados. Los revoluaciones se efechion pencdicamente
debido o refjaras en commeterncs o infraestuctungs,

Cualguier aumento en lo revaluacion de los tormenos € infraestruciurg o
reconoce en ofros resultados infegrales, v e acumula en el paldmaonio bojo
“wuperdavit de revaluacion”. Una disminucian del valor en libeos de o
revaluacion de |os lerenns e infroestructura e: regisirada en resultados.

b} Depreciocién

La depreciacidn de actives fijos, & calculadalineamente bosada en o vida Ofit

estimada de ks bienses o de componentes significatives identificatdes que

posaean vidos Ofles diterenciodas, v no considera valores residuales, dehido o

que ia Adminisiracion de o Campanic esfirna que ol valor de realizacion de sus

Activos fjos of término de su vida Ofil serd irslevante. Los estimaciones de vidas

(Hiles v valores residunles de los aclivos fijos son revisodas, v ojustadas 51 es
' necesaiio, a codo fecho de ciems de los estados finandcienos

Las vidos (iiles esfimadas de propiedodes v equipos pand 06 penodos aciuoles
y compoaratves, de gouerdo dl avallo efectuado o lo politica corporativa de 1a
Compafic, son bas siguientes:

Vida Ul Porcenigle

mificlos 20 0A0s 5%
flaiide Lowtwt ot g’ 2t 1 Drafios 10,
hoepdnanias y FquUipes 1D onkos 1053
Yehiculos Lanos %

c]l Revaluacion de prapiedod, plonta y equlpes

Cuclguier aumento en g revaiuacian de los terenos 8 infrasstructura se
reconace €n olres resyltados mtegrales, y se acomuola en el potdmanio bajo
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"Superivit de revaluacién®.  Una disminucion del valor en libros de o
revaluiacidn de los terrenos e infraestruclura os registrada en resultados,

O costo o walor tevaluado de propledad, plania y equipo se doprecia de
acyerds con & métade de linea recta. La vida olil eslimada ¥y método de
daprackacion son revisados 4 final de cada afio, siendo el efecto de cualkquier
cambio en el eslimaodo registrads soibre una bose prospectiva.

d) Reliro o vema de Activos fijos

La ulilidad o pérdida que suda del retiro 0 venta de un active fiin os calcuinda
como la diferencia entre &f precio de venta v &l valor neto en liboros clel activo v
reconocic en resuitados.

Propiedades de inversitn

Propiedad de inversion es el tareno o las edificaciones a una parfe de uno
edificacion o ambos tenidos {saa por el propictado o por un arendatano segin
U omencornienio inonoero) poo gonar dlguileres o pora apreciacion de
Copitol O ambos.

la propiedad de uwo migo {parciaimente vsado peor el propistaro y
parcialmente lenida porg alaguiler o apreciacion) iene gue ser dividida con tas
compenantas condabilEados por seporado si csas porciones se podhian vendor
por separadia,

q) Reconocimiento y medicidn

bos activas fijos  san regstiodos al costo histénco, menms doepreciociones
acumuiacas v perdidas por detonors, en caso de predocisa,

Los activos fijos se reconocen comoe aclivos si es probable que se deriven de
ellos beneficios acondmicos futuros y su costo puade ser determinado de una
mancis confiobie; of costo mcluye oy desermbobos dreciarnents almbuibies o

- | adgusikion del aclivo.

los desemboisas poslarotes a la compra ¢ adquisician sdle son capitalizados
cuando &s probabile que beneficios econdmicos futuros asociados ata inversidn
fluyan hadia i Compania v los costos pueden ser medidos razonablemente,

Los mejoras y renovacionas mayores que incrameanten ia vida viil del acliva o sy
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se donven de
ellos beneficios econdgmicos luiwos para lo compadia y s su costa puede ser
configblemente estirmado. Par ofra parte os coslos por reparccionss vy
mantanimienlas de rufing en Activas fijos son reconacidos en resulfados cuando
O LHTEM.

b} Vaolorrazonable en propiedades de inversién
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Después del reconacimignio infcial la enfidad selecciono ya sea sl modela del
valor Fazenable o el modelo del costa:

-  modelo dal valor raronable: kg propiedad de inversion es medida a voior
razonabie, v los carmbios en e volor razonable se reconocen en uhificdoad
o pérdida; o

-  madelo del costo: la propiedad de inversion se mide al costo depreciado
menos cyalesquiera pérdidas por deterioro acumulodas a menas que se
closifique como wn activo no comente tenido pora fa venla segon el IFRS
3. 3e revieia el valor rzonahle de 1o prapiadod de inversidn.

B modela de medicion seleccionado es aplicady a fodu la propiedad de
inversion de la enfidad.

%o enfidad uso e modclo det volor razonoble pero, cuando se gdquiere una
propiedad porticularn, hoy evidencia clorg de que lo entidad no serd copar de
determinar el volor razonable sobre una ose continuada, para esa propiedad
s¢ usa el modelo del costo -- v fiene gue conlinugr siendo usade hasta 1a
disposician de la propiedad.

Ft interés de propiedad terido por un arendataro segin un arendomignio
operaciondl puvede colficar come propiedad de inversion provisto que el
arendatono usa e modele del valor rozanabkle del 1AS 40, [n cste casa, &f
amendaiario contabiliza e arendormizgnto coma s fuer un omendamienio
finonciara,

c] Detericro de propiedades de inversién

Los activos sujetas a depreciacidn © omoifizocon 36 someten o pruebas de
deteroro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podiia
no recupenase st valor en Bbros, Las perdidas por deteriore corespondean o
rmonto en el gue e valor en libros del activo excade su valar recuperable. B walor
recuperable de ks aclivos corésponde @l mayor entre el monto neto qgue se
chlendio de s venta o sy valor en usd. Parg electas de o evaluacion por
delefiaro, los acfivos s& agrupan a los niveles mds pequerios en [0s gue gencran
Hujos de cfeclivo identiticables {unidadss generadaongs de efective). Los saldos
en libros de propiedodes de inverion gue han sido objete de casfigos por
delerioro se revisan o cada fecha de cierre de los estados finuncigros por
verificar pasibias ievemiones del detenoro,

Lo pérdidos por deterore se reconocen inmadiataments en resuliados, salva si
el activo se registra o un importe revaludads, en cuyn case se debea considerar
{1 pérdida por deterore como ung JisminuCian en i oW aluacidn.

Delerloro de activos ne Fnancieros (Propiedades de inversidn)

Affinal de coda periodo la Compania evalla fos volores en ibros de sus activos
fongibles poro determingr o edste unindicalivo e gue esios aclivos han subidao
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clguna pérdida por detenora, En fal coso, se calcula & irmporte recuperabile dei
active o unidad generadora de efeclive a fin de determinar @l alcance de ka
pérditia por deteniora |de haber algunal.

Las perdidas por deterore se reconocen inmadiatamente en los resultodns,
salve si el aclivo se registra a un importe revaliado, an cuyoe ©ame e debe
comadercy ta pérdida por deteriorg como unag disminucion de bz revaluacian.

Cuanda uno pérdida por deteriore es reverdida, el valor en libros del activo
avmenta ol valar estfirmada revizado de su impore recuperable, de Yal manera
que &l valor n libros incrementado no excede el volor en libros gue se halbrdia
calculodo s no se hubiera reconocida o pérdido por deteroro parg dichio
activo en afos anterioras. Bl revenso de und pérdica por deteiior es recanacido
enTosuiados, sawvo s Sl aclive carespondiente se registro al importc revaluada,
en cuyo coso el reverso de o pérdido por deferdoro se mangia como oo
adrmento en fa revaluocion,

Lol Adrmiristracidn ho realizado los andliss petinentes v considera gue no se han
praducido eventos signiicgativos que indiquen que sus propiedades de inversidn
significativos na podiian recupearame a su valor en tibros,

Impuesto d la renta confente v difsrido

EH gaste por impueste a lo renfa del afo comprende el impuesto o la entg
coments v ol difendo. B impuesto se reconoce en el eslado do resultacdos
integrales, excepio cuondo se ralo de parlidos que se recanocen
diractomente en el palimaonio. En esle coso el impuesta tamizien se reconace
en olps resultados infegrales o direclomente en e paldmonio  neto,
respectvamenia.

2.7.1 Impuesto alo renta eorisente

E corgo por impueste o la renta comente se calcule mediante la tasa de
impueslo aplicaiie a las utilidades gravables y s& carga o los resuitacios del ane
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigitle,

ios nomnas Fibutarios vigentes establecen unda lusa de impuesic mixto, de
acverdo a ko composicidn sodletara de cade Compaofifa vy su domicilfacian
gspecfficamente, para [os regimeanes fiscales preferentos se considera el 25% y
pova regimenes domiciiados en Leugder se aplicard el 22%, y en el caso de gue
la prticipacidn socielanio sea igual o menor al 0% se aplicand |a tanifa del 25%
porcentyalmente de los utilidades gravables, la cual sereduce ol 12%. Fnel afio
201 5, las nernas tibutarias videnies estableciaon una tasa da impuesio del 22%
de ks utilidlodes grovables,

A partir del ejercicio fiscal 2010 enlid on vigor la nomma gue exiga ef pago ds un
"anbciong madimo de rrpuesio o laenin”, cuyo voior & calcuiado en funcliin
de los cifros reportodns el ain antorior sobre el 0.2% del patimonio, D28 de los
costos y gostos deducibles, 0L.4% de los ingresos gravables v 0,4% de los aclivos.
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Lo referda norma estabiecid que en caso de que el impuesto o la renta
causada sea menor que el monto del anticipa minimo, este dimo se caonvertird
en impuesto a la renta definitive, a menos gue & contibuyente solicite al
Servicio de Renias infemnas su devalucion. o cual podria ser aplicable, de
acuerdo con o nomma que nge ta devolucidn de este anticipa.

Durante el 2016 ka Compania registd como Impuesto a la renfa comiente
causado 2 voalor determinado sobre o base del 22% sobre los ulilidades
grovables, mientias que pora el afio 2015, ja Compaoiia registro como impuaste
o ia renta comante cawsado el valor determinado sabre af anficipo mikimo
pagodoe pussio qua al valor determinodo sabre o bose del 22% sobre las
viilicdades grovabiles fue mernor,

2.7.2 impuesto a la renta diferida

£t impuasto o la renta difenda se pravisiona en su tolalidad, por 2l métado del
posive, scbre las diferencias temporales que surgen enire Ias basas hibutaros de
aclivos y pasivas v sus respeclivos valares mostrados en los estados financieros.

El impuesla a la renfa diferido se determing wsondo fosas ibutarias que han
stdo promulgados a la fecha del estaga de situacion financiera v que se espern
sardn aphcables coondo 26 mpuesio a lo renta diferido aclivo se reaiice o &l
Impucsto o ka remda posive 58 pague.

Los impuestos a lo renta diferidas achivas sola se reconccen en la medida gue
sea probable que se produzean benelicios Wbutarios fulures contra los qus se
puedan usar las diterencias femporales.

{os saldes de impuestos q la renta difendes actives y pasivos se compensan
coando exsta el derecho legdl exghble o compensar impuestos aciivos
comentes con impuestos posivos comentas y cuando los impueslos a la renta
diferdos actives y pasivos e relacionen con la misma aulondad tbotana,

feneficlos o los amplrados
281 Benellcics a coro plazo
Caomesponden principamente o

il Padicipacion de los trabajadores en las utilidades: Calouloda en funcidn
del 15% de ta viilidod contable anual anfes del impuesto @ 1a renta,
seguin o establecido por lo legislocion ecuateniong vigente, ¢ registra
con cargo aresultades y se presento como parte del costo de ventas,
gastos de venta y gostos de administracian en funcidén de kg labor de la
persong beneficiona de este heneficio.

fA] ¥Yocdciones: Seregistra el costo comespandiente o las vacacinones ol
persondd sobre base devengadao.
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29

210

i) Deéecimgtercery décimo cuddo susldos: Se provisicnan ¥ pagon de
acuerde a la legislacion vigente en ef Ecuador.

fivl  OfQs provisiones: comesponde a aportes persenales v potranabas al [E5S
(Insiiule Bcuctoriona de Segundad Social), fondos de reserva,
descuentos por préstamaos G empleados.

Provisiores

Se reconocen cuondo i Comgaiiia fiene una obligacian mreseote lya sea legal
gimplicita) coma resultadeo deun sucesa pasade, = probohble Que o Compafiia
tenga gue desprenderse de recusos que Incorporen beneficios economicos,
parg carselor la ebligacian, y puede hdacenie una estimacién tiable del importe
de ki abligocian.

Ei importe recenocido coma provkion debe sor lo mejor astimacion del
desombolso necesonia porm cancelor 0 obligoacidn presarde. o final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las inceridumbyes comaspondienes.
Coondo se mide ung povision vsando 2l vjo de efective estimado porg
cancealor la abligocion presente, suimparte en dibros representa e vakor aochual
de dicho flujo do efective {cuando el cfecto del vator del dinere en e fiempe
&s matericl),

Cuoondo s¢ espem o recuperacion de algunos o todos ks beneficios
2CandMICos requerides pora coancelar uha provision, 58 reconace und cuania
por cobrar come un active si es virluaimente seguro que se recibira el
desembolse v e monfo de la cuenta por cobrar paade ser madido con
ficthificiad.

Reconocimiento de Ingresocs

5S¢ caloulon al valor razonable de la confroprestacion cobrada o por cabrar,
teniendo an cuenta ¢l impaerte eslimado de cuclquier dascuento, bonificacidn
o rebaja cormarcial que lo Compariio puedo ataogar,

a) Prestceidn de servicios

Los ingresos ordinanos asociados ala prestacion de servicios se reconacen
inmediolomenta cuando el sewvicio ha stdo prestado. Erdre estos esian (os
servicios par concepio de alquiler de maquinana v servicio de franspaorts o sus
Compaiias relociinanos,

b] Ganancla por medician del valor ratonoble
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Los ingresos procedentes deé las amendos de 1as propiedadas da inversicn
mediante coniratos aperalivos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATVOS

la preparaaion de estados finonciercs requiere que 1l Administracion redlice
estimacionss ¥ uliice supuesics que atecton los montgs incluidas en estos astados
financieros v sus notas cxplicativas. Las estimaciones redlizadas v supuestos vlilizados
por io Compaiia se oncuverdran basadas en la experdencia histrico, cambios en ka
Incustria @ informocidn surmiristrada por fuentes extemcs calificadas. Sin embergo, jos
resullados finales podian diferr de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contabies signiticativos son definidas como aquellas que
san mportontas parc reflgjor coreciamente 10 sitoacian fanciana y os resuliooos de
la Comporio yio ks gue requicren un alte grado de juicic por pade de da
Adiministrocian.

bas pincisales estimocianns v aplicacionss del onfera profesional se enzueniran
relacionadas con s siguisntes conceptos:

a} Delerore de aclivos

Aa fecho de clerre de cada periode, © en aquella fecha que se considere
necesana, ss analiza el volor de ios aotivos pars dederminar si exdsic oigon
indicio tle que dichos activos hubieran sufideo una paérdida por detengro. Fn
caso e que aexista algin indicio se regliza und astimacion del importe
recuperablie de dicho gctivo, 5 sa trafo do activos Idenfificables que no

¥ genaran Hujos de efective de forma independiente, se estima Ia
racuporabiicdad de la unidad generadore de efechivo ala que penenece g)
activo.,

ton pérdidas por deterore recarocidas en un aclivo en periodos antaiores son
reverdicias cuando se produce un cambia en las asdimaciones sobre suimparte
recupcrable incremeniondn e valar del active con abont a resudingdos con et
imfte: del valor en feros que el active hubiera fenidlo de no haberse raconacido
o pérdicda por deteriaro,

b} Obligaciores pora benwficlos defmidos

E valar presente de los provisiones para obligociones por beneticios definidos
dependz de vorgs factores que son determinados en funcion o un calcule
ochuorcd bosados en vaninos supuestos. Tstos supoestos utilizadns en deteaninar
£l valor neto del cosie para os berneficios incluyen una faso de descuento.
Cualguier combin en o5 supuestos impacta on el yalar en lowes de s
provisiones de estos beneficios.
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B actuano contratada por la Compaiia pora redaloar ol cdicula actuorial, utiiza
la tasa de descuento, la tasa de mortalkdod v de rafacidn al findl de cada arnio
TERoNAde o ia adminstracon de la Jompatia. L tosa de dascoendo a5 1o
tasa da inlerés gque debe sar ulifzada para deteminar ¢l valor prasente de los
fiujos futuros de coja astimados que se esperd van ¢ seriequendos para cumgptir
con la obigacidn de estos beneficios,

Las obligaciones por prestacionss definidas de la Comparin s descuentan o
una 1osd establecida por referencio al rendimiento de mercado da los bonos
ermffidos por el Goblemo del Ecuodor [al final def periodo sobre el gue so
informay. Para ¢l efecto, la Compania ulilzd las lasas presentes de mercado,
con o Telerencios famponaias apropiodas, para descontar los pagas g corto
plazo, ¥ estimd [a tasa de descuento para los vencimientos g mas laigo plczo,
sxhropolando s fosas de mercado presentes mediante 1o curvg de
rendiriente. {Nota 2.11.2)

<} Eslimocion de vidas iles de propiedad, plantg v equipo
Lo estimacidn de Igs vidas Jtites v el vaolor resiclucy se efectbon de acuerdo o o
indicado en lo Ley de Régimen Tibutcno Infeino vy su Replarnents, e cuol
DEMTIE B Cingo por depreciaciion por ined recha.

d} Medicion del volor raronabie de las propiedodes de inversién
' medicion del vakar razanable da las activas bioldaicos se wealizd de oouaddo
al volor razonabde de las propiedades de invesidn empleande un entoque de

mencada. | a valoracion de las propiedades de inversion considera informacion
tecnica con bose ainfarmes de peritos vatuadores.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Facteores de riesgo financlero

£ el curso nomal de 505 negocios v aclividodes de financiamianio, la Componia
esld expunsta a distinlos riesqos de nafuralera finconciera gue pueden afectar de
manerg mdas @ menas signficativa al valor econdmico de sus fluios v activos v, en
consecuencid, sts resultodos.

Lo Compoiio dispone de una orgonizacion y de sstemas de inforrmacian,
adminishiodos por la Gerencia Financierd, que permiten identficar dichos desges,
detaminar 0 magnitvd, woponet o Skeddonin miedidos de mitigoaidn, gecutar
dichas medidos y contralarn su efectividad.

A2 Riesgo de capitallzocion
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Lo Compania gestiona su copiled pora asegurar gue la Compaffa estard en
copacicad de continuar coma 2mMmpresd en marcha,

JUICIOS CONMTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACISN DE
INCERTIDUMBRES

En la aplicacion de las politicas cortobles de [0 Compaiio, la administracion debe
hace paicios, gstimados v presunciones solore 108 mporles on Wbros de ko aclivos v
pasivos que aparentemenie no provienan de ofras fuentes, Las estimaciones v juicios
asociados se hasan en o expenencia histddca y alres faciores que se consideran
comao relevantes, Los resultados reales podrice diferr de dichos estimadas.,

Las esfimadciones y juicics subyacentes se revisan =obre una base regulor, Las revisionss
a I8 estimacionas contables se reconocen en e pefodo de 0 fevision y periodios
tufuros si la revision afectdl tanto ol peviodo actual como o periodos subsecuentas.,

respecto a las fuentes ciave de inceflidumbre en las esfimaciones, se discuten los
supuestos clove respecta al fuuro vy ofras fuentes clave de incertidumbre en los
astimacionas al Inal del perdodo, que fienen un riesge significative de resulior en
ajustes ipnportantas en dos volores en iibres de jos aclives y pasteos doranie g prddmo
ano.

& EFECTIVO Y EGIUIVALENTE DE EFECTIVO

Compasicion:

Diclembra 31,

2014 2015

Ertidod ‘oogk [U.5. délares)
Bunco Frodubancs Cho Che #02-02201048. 4 (226} 2567
Banco Guenydaatlil Cia. Ahonas #38829292 38 424
Banco Fichincha Cha.cte #2100053752 1,298 (RN
Sub i oded 1R 22058
Crljo genergl £95  Als
1.475 27574

Al 31 de diciembre del 2016, ia cuentq coffiente en Produbanco preseniS un
sooregiro contable porfo cifa de USH224.

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los saidddos sigrificctivos correspenden o
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Cusnios por cobrdl Comarciakas:
Clientes por conlrataox de apiendas
1) Provisicen oraditos incobeables

-} Costigo de cuentas
Ofreys edentas por cobres:
- BEmpisacos v oincs

8. IMPUESTOS CORRIENTES

Campﬂ.f,iciéh:
Activos por impuestos comentas:

Aclivo por imELWsesic camenta:
el ety
Ratenciomnas
VA por colran

Pasivos por mpuestos comentes:

Fosivo oof inmypraesto comiante:
- B’ o proagnr
Fozlanciones DO BOaolor
A retanicid
U prAast oo I renio

9. FROPIEDADES Y EQUIPOS

Ciciembre 31,
HA 205
[U.5. A& ares)

56,50% 72010
O [Z02F] [ 1.ded}
o4, 400 TL.S44

569 4,504
55,079 74,050

Diclambrae 31,
201k S5
{U.5. dfdares)

ER=TAA 277
3854 BEa
- ]

9,024 10, Al

Diciembre 31,
2014 . L]
(.5, dolares]

1,333 1.308
TR R
B.RZa Ry
19,008 Sy
21,154 HGA7

Al 31 de diciembre, g salda da las portidos conesponden 4
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Yehicuios
Enero 1, 2015 &2, 20
) Cepreciacion acumulocda 18,7731
Nicdembre 31, 2015 53,057
Adiciones 56,2108
Deprecigcion goumulada {37,528)
- Diclambre 31, 2074 71739

10. PROPIEDADES DE INVERSION
Propiedades de Inversian - Edlficaciones, instalaciones y kerrenos:

Al 31 ds Diciembre coresponcen a.

Dlciembre 31,
2014 15

Activos finandiercs mantenidos hasta el vehacimienlos: {L.5. délare=)
Yalor razonaible edicaclones 1797 H Y} 1,297 B0
Drepremocidn acurmulaca [Fa5.937] [287.223)
- Subtotfal edificaciones e instfolocionas DL R4 1.030.077
- vakor rgzonable tAmMenos 88,807 758,807
- Tetal prapiedodes do Invesion N 7E A7) 1818884

- Al 31 de Diciembre del 2014, depreciacion acomulada incluys USE229,099 igual al
. 31 de Diciernbre del 2015.

al 3T de Dicicmbre del 2014, edificaciones e instalaciones coresponden a bes
inmuebles en las siguentes uhicaciones geoagraficas.
- Diciembre 31,

- Edificoclanes e instalacicnes 2014 2015

- {iI.5. ddlares)
Planta Mopise Kin 4 1/2 Yia Daule 931,814 931814
Cocperativet lean onfaive (zoosesla da la
ciudod de Guomypagui) 120,207 120,707

- Cronj Las Acaclas Km 29 Via o hg Cosfa 245777 245.77%
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Diclemib:re 31,
214 015
Deterfiore de Fropiedodes da nversion: {U.5. délares)
Planta Cooperativa Cdlo. Alegio - 1,857
Plonta Mopise fm 4 102 Via Daule - [?.5211
CGranja I Campana - {447
Eraria Huancoviloo - F2.3a5)
Grorja Doolar - {344]
Granja Engabac - 1,753
Locol Gucsmio - {494]
Local Tinilana - [1,254)
Granja Los AcOcios - [1.127)
Edificio Mopise Xim 4 172 Yio Dodle - (37,433)
Editicio Cnopetathva Cdlo. Alegra - {4.855]
Edificic Los Avacias - {2.924)
) {71.374)
Propledades de inversién - Tarrenocs:
Clciembra 31,
2014 25
Propiedodes de inveisicn - fermencs {IL.5. dolares)
Planta Cooperativa Cdia. aleofa TP 245 Fr.265
Plonda Moepize K 4172 Via Dot SR e
Granjc la Campanag 1B A72 18,472
Gran|or Hucncayiioo Qrern oF 70
Sranja Daular 14.34¢ 14,34%
* Eranja Engobao 72,947 FL, 947
Loeal SGuosme 2 A3F o0, 437
Voreil THrioric 52,24k 52,245
Granjo Los Acxacias 45, 8L 46,586
Total 786807 sass0r
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12, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ QTRAS CUENTAS FOR PAGAR

L oer | LG pIr s wrrTies Lanies v o s cuertl oy

pOor pagoar
Provwesesaores 100 e
Defbsito: an goarantias - Cliantos
Total

13, PARTES RELACIOMNADAS

Compcsicidn

Cuenbag Sor SO orcr rehoc ard ol as
ASROO 5 A
SALLTIMI AR 5, A,
VI 1

ot

Diciembre 31,
201& 015
(1.5 délares)

1%A%d 0,200
117,241 82,335
13%. 285 PO SRS

Diciembre 31,
2014 2014
{U.5 didares)

334 349 302 374

64 1 5o
315158 =E1.455
&4R, 151 SiECCE

Cerresponder a orastaros criginadoes de anos anleniores v no licnen feocha oy
ploze estipulado ds vencmisntc, no devenga inTcrzsss.

! Cuentas por pagar relaclosnadas
Bcozicrrslenn
P TIR LA R B AL

Tootal

14. QBLIGACIONES ACUMULADAS

a0te

Benefic os 3ociclcs
Iy XY sueloos
Parlcipocion trokajodores

Diciembre 31,
2014 205
{U.5. ddalares]

13" 8% -
P R | B4
| 4,0 1 | 547
Salde al o d p Salda al
Iniclo evengaao agos final
4,455 12.FAR {15,745 3,598
1.415 R0 {62060 1,086
24,104 77,571 (22,600 23022
31.974 ARG
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Suldo al Saldo oof
a5 ilclp  D¥vengade  Pagos fircl
Bemefiches Socko e 8,.x12 ) {11,183/ £,455
Xy WV suetdos 4,225 1415 {4.225] 1415
Participackn trabajacones 1,778 24,104 (1778 _ 24104

147735 R
15. OTRAS PROVISIONES
Diciembre 31,
b 2015
{U.5. ddlares)
Frevisionss
Gastos por pemisos de funcionamienlo 15229 -
Impesto ealice o oiyisos - S0 G100
Intereses por pogar al exdesior 74,131
tdartenimlanto deinstalaciones &0.214 13310
[ofal 76,143 .47 |

14, IMPLESTO A LA RENTA CORRIENTE
14.1 Impuesto comienta

Conciacion contable dbutavia delimpuesio o o rerdio comerne

A contimmcion se detalla o determinacién del impuesio o o rmenta comente
sabre los anos terminados ol 31 de diciembre:

\ Diclembre 31,
2% 2095
[(U.5 dblarea)
Lrilld= e antss do puerlisipacian iaboeg] o impeesio o e 150144 1 &0, 591
[ ] Parriciporcion frobajodares 155 . |22, 5 [24.1C4|
Lifiictod antes de impossic o o renlao 127, & 13L 57
[+] e3xl on o desducli o 150 AR 171,405
Biasa Inbrlaro IR 103 Pk e
Tosa impasitiva vy S
lrepiesio o Lo reznled rrogo e £1.183 33719
[- Aeticipss determrineiclo del ejercicio feoo| decarads - [12,435)
irpucslo o la reodg meayor al ardicipo cousade £1,163 43,264
[*] suiria pandisnie de page - 13,455
-] Retenclanes que s efociuoron en & alerdcic fiscal [51,175; {43, 0040]
{-] Crédilo fributchio afos antadanss - {11,259
ImpLests G Renld pod proaar 10,008 =
Antislpo miniino e imogesto a la nznla - 13. 720

1. Paorticipacion lrubojodores: Para e afio 2014 la Paricipaciaon o 1os
Trobajodoros @5 calcvlada sotwe o base de US$EI1E0,144 {2015: USE

160.491).
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2. Gastos no deducibies: Pora el afo 2014 incluve pincipaiments

US$HT 50,481 (2015 US$ 116.679).

3. Anticipo minimg delimpuesfo a la renta: Pora &l afo 201 6 segin Decrg o
Presidenciat 649 que entrd en vigencia el 20 de abxil de 2014, o través de
su publicacidn en el Suplermento al Regisiro Ofictal No. 483, que sefiala,
5% exonero a cienos sectores de i economia del Ecuador, Bt sectoren el
que se desarrolld MOPISE 3.A, no estdé dentro de los ernpresos exoreradas.

1462  Sihuacidn Nseal

A lg fecha de emision de esios estlados nancieros, I Compdfia no ho sido
fiscolrada, Los anos 2013 gf 2014 inchysive, sa encuenitagn ahierdos o revisiin
fscal por porte de os autoidades Comespondientes,

142 1 Mecios de Tronsferancla

las nomas fibutorics vigentes incomoran &l rincipio de  plsna
competencio pars ks cperaciongs realizadas con parles rolacionados.
Por su parte el Servicio de Rentas Intemas solicita se prepare y remita por
parte de ka empresa un cstudic de precios de fransferencia y un onexo de
oporacicnes, cnfre ofros. para oguelics entidades que hayan tenido
oRperacionsas con partes ralacionadds domiciiodas en el exdenor o locoles
en el mismo petodo fiscal y cuyo monio acumulado seo supsnior o
US$15,000,000. Se incluye como parfes relocionodas o los empresas
domicilindas en poraisos fiscales. E indicado estudic debe ser remilido
hasta &l mes de junio del 2014 conlorme el noveno digito del RUC.
Adiciortimente, se exige gue en 1a declaracién de impuesto o la renta
anual se declaren Ias operacionss de actives, pasives, Ngresas y egrescs.

E estudio sobre ia determinacidn de resultades libutables oiiginadas en
operacionas con partes relocionadas, reglizade  por  prefesioncies
independientas en &l ano 2015 no establecia posibles afeclos sobre 1o
provision e impuesic o la renia de dicho ane por ks fransgcciones
levodos g cabo oo la Compafla con compafics relacicnados de)
axferar. A la fecha do emision de ks estodos financieros I

Adrministracién de o Companio, basada al mantener transocciones 201 6
equiparables o las del afo 2015 estima que no castifan efectos
sonificalivos de 1as referidas nomnas sobre sl monto de hibutos
contabilizados por la Compania ol 31 de diciembre del 201 4. 8 estudio final
serd concluids en ia fecha requenda por los auforidades fibutarics
ecualoiangs,

16.2 2Retormus Tribukerias
Las En diciembre del 2015 tue publicada o Ley Crgdnica de ncenfives Q

g Produccitn y Prevancion del Frauce Fscal v su respectivo Regluormento,
que rigen o portir del 2016, y que cstablecen reformes ol Cédigo Organico

Fagina 32|35



Bienes Inmuebles

Tributaio, o la Ley Qrgonica de Régmen Tibutadg Infemoc v su
Reglomernto, al Cadige rganico de o Moduccidn, Comercio £
Inversionas y 0 la Ley Refornatana pora 1z Equidad Tributaria.

{5 principales relonmas Que afecton a lo Compofia son:

Estotledcirmienio de limites paro 10 deducibiidad de 1os gastos incuemcdos
pod i regalios, semicios féonicos. odminisirofivos ¥ de consuiiona
prestados por partes reladonadas del exderior; i) promecion v
pubdicidad; v, i) remuneracionss pagadas a los sjeoutives.

Condiciondntes pora la deducibiidad de valares registrricios por
detenorg de aclivos financieros conespongientas a crédios
incobrables generados en el ejercicio fiscal ¥ ofiginadas en
operaciones del giro ordinano del negacio,

Las ganoncias oblenidas par sacicdades o pasonas noturalas no
residenies en gl Ecuador producto de la enojenacion de aecionas y
ofros derechos representativos cle capital, sa encuentrorn somefidos at
pago ce Impuesic o la renka en un porcentajo del 22%.

o el geoioriio de o Compafia reside en pordisos fiscalas o regimenes
de menar imposicion, ia torifa de mpuasto ala renta sera del 25%, v en
el coso de que su particiacian sea mayor ol 50%, dicha forifa serd del
5% sobxre todos ios ingresos de 1o Compafid.

Lo iama de refencidn en fa fuente en remesas o paraisos fiscales send
del 35%.

Macanmzmos de contral gue debben aplicar los fobncoantes de bienas
grovecdos con mpraesto @ los Corsumos Topedities 1) pom o
icentiicacion, marcocion v reslmen de dichos bienes.

H mpuesto a la Salida de Divisas {I5D) se causa en las aperacicnes de
acreditacién, depdsito, cheque, fransferencia o giro hacia el exlerior, v
el pago se efectia cuondo se produzen cuolquier mecanismo de
exfincion de obligociones.,

ia Administracidn de o Compaiic ha evoluodo dichos reformas v
considera gue su inpacto ofiginard Unicamsnte el esloblecimicnis de
fimiteés en servicios tacnicos v odminisrotivos prastodos por componing
relacianadds.

17, PATRIMOMNLO

12.1

Cnpital Soclal y Apoita para Fulura Caplializacién

Al 3 de diciembre del 2014, 1os Accionisias de MOPISE 5.A. son:
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172  Reservas ¥ Resullodos acumulados

17.2.1Resmva Legal

La Ley de Companins reguicre qué por lo maenes el 10% de |a utilidad anual
sed opropiada como reserva legal hosta gue st Como minime gicance
&) SU% del Capital social. Esta reserva no 85 disponible para el pogo de
dividendos en efectivo pero puede ser copitalizoda on su totalidad.

17.2.2Resullodos gourulados

Low resuliados de coda ejercicio son incloidos en este rubyo, monleniendo
registras que permiten idenfificor su ejercicic de angen. Con la apretbxacién
e lo Juntg General i Accionislas vy compliendo (g8 disposicionsas
normalivas aplicables, los utlidades son distibuidos o destinodos o
reservas, mienrs que los pérdidos 52 manlienen en Resylados
TGOS,

i17.2.3¢%asulados gocumulados aplicaclén de Ics NIFF

Da goverdo o lo establecido por o Superintendencia los ajustes de
adopcion por primers vez de las MIF, se registran en el Pafimonio en la
subcuenta denominodo Resultados acumustados provenienles de g
criopdn por pimera vez de as NiF, separada del resto de los resultadas
geurmulados vy sy saldo ooeedar no podrd ser distribuido ontre fos
accionistas, no serd ylilizada en acumentar su capital. en virtud de gue no
coresponde a resultados eparaciangles, De existic uh saldo ooresdor, eshe
podrd ser uliizgdo en enjugar pérdidas acwmuiadas v las del dfimeo
gercicio ecandmica concluida, S lns hublere o davuelto, en cosa do
liguidacian de o Carnpoiic o sus accianistas,

17.2.4Reserva por vallacion
BEristan reservas de sevaluacidn de ferenos e infroeshucivrg debido a

mejoras gque se generar en dichos terenos. Este rubro pors et afo 20148 y

2015 edistioron revoluaciones por un valor do USH460,382 v 155337 840,
recpectivaments.

18. EVENTOS SUBSECUENTES
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Bieres Inmuebles

Entre ! 31 de diciernbre del 2016 y la fechg de emisidn de estos estoddos
Tnonckeros 124 de Marze del 201 7] no se produjeron eventos gue, indicados en la,
en opinidr da ki Administrocian de 10 Compania, pudiaran tenar un efecto
significativo sobre dichos cstados financieres.

APROBACION AL CONJUNTFO COMPLETO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fingnciens por ef afio temminado el 31 de diciembre del 2014, que
comespanden o [os eslodos financieros bajo NilF de lo Compafio, han sido
ermifidos can o autorzacion v aprobacion de {fecha 13 de Marzo del 2047 poria
Junta General Exraordinaric de Accionistos.

Ay, Juan Chistooa Solono CFA. Guillermo Viigsz Vilacrés
Presidenle Conf r
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