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Bienes Inmuebles 

MOPISE S.A. , 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

Diciembre 31, 

ACTIVOS Nota 2015 2014 

(U.S. dólares) 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalentes de efectivo é 22,574 188.090 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por 7 

cobrar 76.050 50.685 

Activo por Impuestos corrientes 10.684 17,187 

Partes relacionadas 14 535.338 326.344 

Total activos corrientes 644.646 582,306 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedad, planta y equipos 53 059 69.990 

Propiedades de Inversión - Edificios 10 1.030.077 1.086.946 

Propiedades de inversión - Terrenos Y 788.807 793.385 

Total activos no corrientes 1.871.943 1.950.321 

TOTAL 2 516.589 2 532 627 

Nota.- Corresponden a las políticas contables más significativas y otra información 

explicativa. 

Ab. Juan Chinboga Solano 

Presidente 
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AN 
Bienes Inmuebles 

MOPISES.A. , 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

Diciembre 31, 

PASIVOS Nota 2015 2014 

(U.S. dólares) 

PASIVOS CORRIENTES: 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 13 

por pagar 92.717 253.657 

Partes relacionadas n 69.311 1.559 

Pasivo por Impuestos corrientes 8.013 79972 

Obligaciones acumuladas 15 31.974 14,205 

Total pasivos corrientes 202.075 277.413 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Obligaciones financieras 1 2.130.500 2.232.500 

Otras provisiones 15 98.491 6.397 

Total pasivos no corrientes 2.228.991 2,238,897 

Total pasivos 2.431.066 2,516,310 

PATRIMONIO: 

Capital social 800 800 

Reservas 9.095 1778 

Resultados acumulados 6.423 3.661 

Total patrimonio 69 205 10078 

TEA 

TOTAL 2.516.589 2,532,627 

Nota.- Corresponden a las políticas contables más significativas y otra información 
explicativa. 
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MOPISE S.A. 
Bienes Inmuebles 

MOPISE S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 
DEL 2015 Y 2014 

Acumulada entre 1* de Enero y 
31? de Diciembre 

2015 2014 
(U.S. dólares) 

Arnmendos devengados 556,414 493,474 

Otros ingresos 137,938 6 

Total Ingresos 694,352 493,480 

Gastos de administración (97,950) 176,969) 

Gastos de impuestos (17,989) (12,350) 
Contribuciones y tasas (22,847) (39,431) 

Gasto por depreciación (208,011) (231,176) 

Gastos de amortización (54,099] (16,108) 

Gasto por provisión (22,310) (731) 
Mantenimiento (27,792) (25,384) 

Materiales y suministros (40,059) (1,510) 

Suministros de oficina (1.897) (167) 

Seguros y reaseguros (9,542) (15,281) 
Gastos financieros (2.149) - 

Otros gastos (16,355) (54,275) 

Total egresos (S33,681 (481,623). 

UTILIDAD antes de participación trabajadores y 

impuesto a la renta 160,691 11,857 

Participación de trabajadores 18 (24,104) (1,778) 

Impuesto a la renta 18 (55,719) - 

UTILIDAD neta antes de resultado integral! 80,868 10,079 

Nota.- Corresponden a las políticas contables más significativas y otra información 

explicativa, 

  

Ab. Juan ¿inbogo Solano CPA. Guillermo Validez Villacrés 
esidente Contador 
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more a: 
Bienes Inmuebles 

MOPISE S.A, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Recibido de clientes 

Pagado a proveedores y empleados 
Impuestos pagados 

Otros ingresos, neto 
Efectivo neto utilizado en actwidades de operación 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Préstamos recibidos 

Otros prestamos recibidos (pagados) 
Pago de obligaciones a largo plazo 

Efectivo neto prov eniente de actividades de financiamiento 

CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA: 

Aumento (dismmución) neta durante el año 

Comienzo del año 

FIN DEAÑO 

CONCILIACIÓN RESULTADO NETO - EQUIVALENTE EFECTIVO 

Utilidad neta 

Partidas de concihación entre la (Pérdida) Utilidad neta con el 

efectivo neto provisto por las actividades de operación 

Depreciación 

Amortización 

Provisión 

Participación de los trabajadores en las utilidades 

Impuesto a la Renta 
Total Partidas Conciliatonas 

Cambios en activ os y pasivos 
Disminución (Aumento) en Cuentas por Cobrar 

(Aumento) Disminución en cuentas por pagar 

Disminución en gastos acumulados 
Total cambios en actw os y pasivos 
Etectiv o neto provisto porlas actividades de operación 

(232,263) 

Acumutada enire 19 de 

Enero y 31 de Diciembre 
2015 2014 

(U.S. dólares) 

531,049 449,481 
(412,319) (742,003) 
(43,820) (89,431) 
137,938 - 
212,848 [831,953) 

- 2,232,500 
(878,364) 258,302 

- (2,212,315) 
(878,364) 278,487 

(165,516) (53,466) 
188,090 241,556 
22,574 188,090 

01 de enero al 31 de diciembre 

2015 

80,868 

208,011 

54,099 

22,310 

24,104 

55,719 

445,111 

(25,365) 
[163 078] 
(43,820) 

212 848 

2014 

10,079 

231,176 

16,108 

731 

1,778 

259,872 

(43,993) 
(520,745) 
(27,087) 

(691,825) 
(831.953) 

Nota.- Corresponden a las políticas contables más significativas y otra información 
explicativa. 

an 
  

Ab. Juag' Chiriboga Solano 
Presidente 

CPA. Guillermo Val 

Contador 

yo 
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MOPISE $.A. 
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MOPISE S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - INCLUYEN AL 31 DE DICIEMBRE, DE LAS 
POLÍTICAS CONTABLES MÁS SIGNIFICATIVAS Y OTRA INFORMACIÓN EXPLICATIVA. 
31 DE DICIEMBRE DEI 2015 Y 2014 

INFORMACION GENERAL 

La Compañía fue constituida en 20 de septiembre de 1999 en la ciudad de Guayaquil 
con el nombre de MOPISE S.A. y Registro Mercantil + 9.023 del 20 de septiembre de 

1999. Su actividad principal es alquilar bienes inmuebles 

1,1. Evolución de las operaciones significativas de la empresa 

13 de julio del 2012, se celebró el conirato de fideicomiso mercantil de garantía 

celebrada entre las empresas AGRODI S.A. MOPISE S.A., el FIAIDSI - 

Fideicomiso de Inversión y Administración del lESS para el Desarrollo del Sector 
Industrial del Ecuador y UNIFIDA S.A. — Administradora de Fondos y Fideicomiso. 

20 de julio del 2012, los representantes legales de la Corporación Financiera 
Nacional, Fideicomiso de Inversión y Administración del lESS para el Desarrollo 
del Sector industrial del Ecuador, AGRODI S.A. y MOPISE S.A. que autorizó la 
constitución del Fideicomiso de Garantía al cual soporta el bien inmueble y 
obtener un préstamo por US$2 millones para la ejecución del “Proyecto de 

Inversión Programada en Capital de Trabajo para las Operaciones de AGRODI 
S.A.” 

20 de octubre del 2014, se suscribió el testimonio de escritura de transferencia 
y restitución de bienes inmuebles y terminación del contrato de comodato 
becario entre las compañías AGRODI S.A., MOPISE S.A. y Fideicomiso de 
Garantía ALGARROBO. 

Durante el año 2014 tos saldos y transacciones con partes relacionadas entre 

MOPISE S.A. y AGRODIS.A. fueron regularizadas luego de haber pagado en su 

totalidad el préstamo con el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad 
Social — BIESS. 

El 22 de mayo del 2014 se gira la cantidad de US$2,212,314.73 un pago con 

cheque de la cuenta corriente de MOPISE S.A. a la orden del Fideicomiso de 

Inversión y Administración del ¡ESS para el Desarrollo del Sector industrial del 
Ecuador, por cuenta de AGRODIS.A. 

£l 21 de julio del 2014 se suscribe una operación de crédito para capital de 

trabajo por parte de Bank of America — Merryl Lynch por intermedio de Wells 
Fargo Bank, N.A. por la cifra de US$2,232,500.00 y fue acreditada a la cuenta 
comiente ++ 02022010684 de MOPISA S.A, en PRODUBANCO el 21 de Mayo del 

2014 la cifra de US$2,232,470.00. Se registró en el Banco Central del Ecuador el 
15 de Agosto del 2015 con el código número 6440052. 
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MOPISE S.A. 
Bienes Inmuebles 

RUC: 0991522131001 ante el Servicio de Rentas Intemnas, ante la 
Superintendencia de Compañías su expediente es el N” 99145, 

1.2. Situación económica del país 

Durante el año 2014 la disminución sustancial en el precio del petróleo ha 
afectado la economía del país, tos impactos más relevantes han sido la 
disminución de depósitos en el sector financiero, afectación en los Índices macro 
económicos respecto a la inversión social, las entidades financieras han tenido 
mayor cuidado en la gestión de la cartera de créditos. 

El petróleo constituye la principal fuente de ingresos del Presupuesto General del 
Estado lo que ha generado importantes reajustes a dicho presupuesto en el año 

2015, y a una disminución del mismo para el año 2016. Adicionalmente, la 
devaluación de otras monedas con respecto al Dólar de los Estados Unidos de 

América, moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacto negativo en 

las exportaciones no petroleras del país, 

Las autoridades económicas han diseñado diferentes alternativas para hacer 

frente a estas situaciones, tales como: priorización de las inversiones, incrementar 

la inversión extranjera a través de alianzas público-privadas con beneficios 
tributarios, disminución del gasto cortiente, financiamiento del déficit fiscal 

mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento a través 
de organismos internacionales y gobiemos extranjeros (China), entre otras 
medidas. Asftambién, ha mantenido el esquema de restricción de importaciones 

a través salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza 

comercial, aspecto que se debe ir desmoniando en el 2016. No se cuenta aún 

con todos los elementos que permitan prever razonablemente la evolución 

futura de la situación antes comentada, y, por lo tanto, su incidencia sobre la 
posición económica y financiera de la Compañía. 

La Adminisiración de la Compañía considera que la situación antes indicada ha 
originado efectos en las operaciones de la Compañía tales como: falta de 

liquidez para realizar nuevas inversiones y disminución en créditos de la banca 
privada e Incrementar las operaciones en aquellos activos que pueden ser 

considerados como Iimproductivos. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES- 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2015, han 
sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera, 

emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). las que 
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral, explícita y sin 
reservas de la referida norma internacional aplicadas de manera uniforme en los 
ejercicios que se presentan. Están en proceso de reportar la implementación de las 
NIIF por primera vez a la Superintendencia de Compañías. 
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MOPISE S.A. 
Bienes Inmuebles 

2.1 Bases de preparación de los estados financieros y moneda funcional de 

presentación 

Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas 
por el lASB [International Accounting Standards Board) que han sido adoptadas 
en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de las 

referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios 

que se presentan. 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del 
costo histórico, excepto el valor razonable de los terrenos e instalaciones incluidos 
en la propiedad planta y equipo, llevados por el método de revalorización. 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de 

estimaciones contables. También exige a la Administración que ejerza su juicio 
en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. En la 
Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad 

o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la 
elaboración de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en 
este proceso contable, los saldos de las mencionadas estimaciones en los 
resultados finales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la 
moneda del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda 
funcional). Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que 
es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. Las cifras 
incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares 
estadounidenses. 

2.1.1 Nuevos pronunciamientos contables 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado 
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han 

entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación. 

Estas son de aplicación obligatora en la preparación de los estados 

financieros de la Compañía a partir de las fechas indicadas a continuación: 
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Bienes Inmuebles 

Aplicación 

obligatoria para 

ejercicios iniciados a 

Norma Tema parir a! 

  

Enmienda relativa a la adquisición de una participación en una 
NNF TA , > 1 de enero del 2016 

operación conjunta 'Acuerdos conjuntos, 

Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de 
NIC 16 y NIC 38 o .. 1 de enero de! 2016 

depreciación y amortización. 

Enmiendas a estas Normas relacionadas con las plantas (activo 

NIC 16 y NIC 41 biológico) portadoras de frutos y su inclusión como parte del rubro 1 de enero del 2016 

"Propiedades, planta y equipo" 

Enmiendas con relacionadas con le venta o la aportación de bienes 
NIIF 10 y NIC 28 - . _ 1 de enero del 2016 

entre un mv ersor y su asociada o negocio conjunto 

NIC 27 Enmienda que irata de la inclusión del método de valor patrimonial 1 de enero del 2016 

proporcional (YPP) para la valoración de inv ersiones 

NIF o Publicación de la norma “Instrumentos financieros”, y esión completa 1 de enero de! 2018 

NUF 14 Publicación de la norma "Cuentas de Difermientos de Actividades 1 de enero del 2016 

Reguladas"' 

Publicación de la norma 'Reconocimiento de los ngresos procedentes 

NFS de los contratos con los clientes”, esta noma reemplazará a la NIC 11 y 1 de enero del 2018 

18 

NIFS Mejoras que clarifican ciertos temas de clasificación entre activos. 1 de enero del 2016 

Mejoras que modifican lo retacionado a las revelaciones de los 

NIFZ contratos de prestación de serv Icios y las rev elaciones requeridas para 1 de enero del 2016 

los estados financieros interinos 

Mejoras que clanfican el modo de determinar la tasa de descuento 
NIC 19 oras que clon _ 1 de enero del 2016 

para las obligaciones por beneficios post-empleo 

Mejoras que clanfican !o relacionado con la información revelada en el NIC 34 poros que ness " 1 de enero del 2018 
reporte interino y las referencias incluidas en el mismo, 

Enmiendas « la NIC 1, rev elaciones relacionadas conmatenalidad, 
NIG 1 o o _ 1 de enero del 2016 

disgregación y subtota:es, notas y Otros resultados integrales. 

Enmiendas a este grupo de Normas, que clarifican ciertos aspectos 

sobre la preparación y elaboración de estados financieros consolidados 
4 2 4 y 1 de enero del 2016 

NIF 10, NIF 12 y y acerca de la opción del método del v alor painmonial proporciona! 

NIC 28 en entidades que no son entidades de inv ersión. 

2.1.2 Corrección en las estimaciones contables y errores de años anteriores 

Ala fecha de emisión de estos estados iinancieros, La Administración de la 
Compañía con el objeto de uniformar la presentación de los estados 

financieros del 2015, ha efectuado ciertas reclasificaciones al Estado de 
Situación Financiera al 31 de diciembre de 2014, según se muestra en el 
siguiente detalle 

Los errores materiales de período anterior se corrigen mediante re-emitir las 
cantidades comparativas del ejercicio económico 2015 y 2014: 
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA - ACTIVO 

EXPRESADO EN US$ 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 

Banco Produbanco Cta Cte 1$02-02201068-4 

Banco Pichincha Cta cte.+2100003782 

Clientes Vanos No Relacionados Locales 

[-) Patentes y nombres comerciales 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE REGULARIZADO 

ACTIVO NO CORRIENTE 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Vehiculos 

Terreno Local Urdesa 

Terreno Granja Dos Bocas 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE REGULARIZADO 

TOTAL ACTIVO REGULARZADO 

ANTES NIC 8 

Dic-31-2014 

37,182 

171,517 

72,230 

280,929 

16,000 

14,756 

19,000 

49,756 

330,685 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA - PASIVO Y PATRIMONIO 

EXPRESADO EN US$ 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

Impuesto a la Renia 
IVA retenido por pagar nosotros 

RFIR por pagar 

IVA retenido por pagor ventas 
Deposito En Garantia Granja Engabao 

Deposito En Garantia Granja Daular 

Deposito En Gorartia Granja Acacias 
Nomina por Pagar 

TOTAL PASIVO CORRIENTE REGULARZADO 

PASIVO NO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar Intereses Exterior 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE REGULARZADO 

TOTAL PASIVO 

PATRIMONIO NETO 

Ajustes por regularizar 

AJUSTES RESULTADOS ACUMULADAS 

TOTAL PATRIMONIO NETO REGULARZADO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO REGULARZADO 

ANTES NIC 8 

Dic-31-2014 

3,500 

7,200 

6,553 

3,046 

20,298 

165,396 

165,396 

185,694 

AJUTES ERRORES 

Dr. 

28,588 

36,231 

67,500 

132,319 

53,990 

53,990 

186,309 

cr. 

25,090 

60,262 

20,747 

67,500 

173,600 

14,756 

19,000 

33,756 

207,356 

AJUTES ERRORES 

Dr. 

36,083 

3,046 

39,128 

39,128 

243,296 

243,296 

243,296 

282,424 

Cr. 

36,083 

987 

768 

5,642 

3,500 

7,200 

11,447 

65,627 

6,396 

6,396 

72,023 

189,354 

189,354 

189,354 

261,378 

DESPUES NIC 8 

Dic-31-2014 

40,680 

147,486 

51,483 

239,649 

69.990 

69,990 

309,639 

DESPUES NIC 8 

Dic-31-2014 

987 
768 

5,642 
7,000 

14,400 

18,000 

46,797 

171,792 
171,792 

218,589 

(53,942) 
(53,942) 
(53,942) 

164,647 
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MOPISE S.A. 
Bienes Inmuebles 

2.1.3 Moneda funcional y moneda de presentación para saldos y 

transacciones 

La moneda de presentación y las partidas en los estados financieros de ta 

Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico primario 

donde opera la entidad [moneda funcional). Las cifras incluidas en los 
estados financieros adjuntos están expresadas en la moneda oficial de 
Estados Unidos de América. 

2.1.4 Costo histórico y Valor razonable 

El costo histórico generalmente se basa en el valor razonable de la 

contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios. 

Et valor razonable se define como el precio que se recibiría por vender un 
activo o que se pagaría por transferir un pasivo en una transacción 

ordenada entre participantes en el mercado a la techa de valuación 
independieniemente de si ese precio es observable o estimado utilizando 
directamente otra técnica de valuación. 

Al estimar el valor razonable de un activo o Un pasivo, la Compañía tiene en 
cuenta tas características del activo o pasivo, si los participantes del 
mercado tomarían esas características al momento de fijar el precio del 

activo o pasivo en la fecha de medición. 

El valor razonable para propósitos de medición y / o revelación de estos 

estados financieros se determina de forma tal y las modificaciones que 
tienen algunas similitudes con valor razonable, pero no es un valor 
razonable, tal como el valor en uso de la NIC 36. 

2.1.5 Uso de estimaciones y juicios 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración 

realice ciertas estimaciones, juicios y supuestos necesarios e inherentes a la 

actividad económica de la Compañía que afectan los montos incluidos en 
estos estados financieros y sus notas relacionadas. En opinión de la 

Administración, dichas estimaciones y supuestos se han basado en la mejor 

utilización de la información disponible al momento de la preparación de 

los estados financieros, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos 
finales. 

Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y están basados en 

la experiencia histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de 
eventos futuros que se cree son razonables bajo tas actuales circunstancias. 

En opinión de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base 
de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la 
fecha de preparación de los estados financieros. 
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Las estimaciones más significativas efectuadas por la Gerencia se refieren a 

la provisión por deterioro (cuentas por cobrar Clientes incobrables), la 

probabilidad de ocurrencia y el importe de la provisión para procesos 

legales y procedimientos administrativos, y el cálculo de la participación de 
los trabajadores e impuesto a la renta diferida. 

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo 

Constituyen el efectivo disponible en la empresa y saldos de efectivo en bancos 
del país depositados en cuentas corrientes altamente líquidas, las cuales son de 
libre disponibilidad. Véase Nota 5. 

2.3 Activos y Pasivos Financieros 

2.3.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: 
“activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, 

“préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta". Los pasivos 
financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros a 
valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos 
financieros”. La clasificación depende del propósito para el cual se 
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La 

Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos financieros 
ala fecha de su reconocimiento inicial, 

Al31 de diciembre del 2015, la Compañía mantuvo activos financieros en la 
categoría de "préstamos y cuentas por cobrar', De igual forma, la 
Compañía mantuvo únicamente pasivos financieros en la categoría de 
“otros pasivos financieros”. Las características de los referidos instrumentos 

financieros se explican a continuación: 

i. Préstamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por cuentas por 

cobrar comerciales. Son activos financieros no derivados que dan 
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado 
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de 

vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 
situación financiera. 

ii Otros pasivos financieros 

Represeniados en el estado de situación financiera por las cuentas por 

pagar a proveedores, y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el 
pasivo coniente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
cortados a partir de la fecha del estado de situación financiera. 
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2.3.2 Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor 

razonable, neto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos 
se regisiran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia 

entre los fondos recibidos (neto de tos costos de transacción) y el valor de 
redención se reconoce en el estado de resultados durante el período del 

préstamo usando el método de interés efectivo. 

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que 
la Compañía tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la 
obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de 

siiuación financiera. 

2.3.3 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de 
situación financiera a la fecha de la negociación y se reconocen cuando 
se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor 

razonable más cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser 

significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el 
activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a 
través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con posterioridad al 

reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 

continuación: 

Medición posterior 

i. Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método del interés efectivo, menos una provisión por 

deterioro. La Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta 
categoría: 

a. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: 

Corresponden a los monitos adeudados por clientes por la 

prestación de servicios en el curso normal de los negocios. Si se 
esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos 

corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. 

Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 

amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 60 días. 
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Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son 
registradas a su valor razonable e incluyen una provisión para reducir 
su valor al de probable realización. Esta provisión se constituye en 
función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las 

cuentas por cobrar, 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se 

clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores 

a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que 

se clasifican como activos no corrientes. 

Otros pasivos financieros 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método de interés efectivo. La Compañía presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

a. Obligaciones financieras y bancarias: 

Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, 
pues están contratadas a tasas vigentes de mercado. 
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de 
interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a 
préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se 
presentan en el estado de resultados integrales en el rubro "Gastos 
financieros”. 

b. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar: 

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores en el curso normal de los negocios. $e reconocen a su 

valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no 
generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 días. 

Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de terceros. Se 

reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 

amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 días. 

Si se esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos 

corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. 

Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 

amortizado pues no generan intereses y son liquidables en plazos 

menores a 90 días. 

En caso de que los plazos de pago pactados sean mayores a 12 

meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan intereses, 

que se reconocen en el estado de resuliados integrales bajo el rubro 

“Gastos financieros”. 
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ii. Saldos y transacciones con partes relacionada 

a. Cuentas por cobrar a empresas relacionadas: 

Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por 

compañías relacionadas por concepto de préstamos recibidos y 

otorgados, el plazo de estas cuentas por cobrar se espera cobrar en 
un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario 
se presenta como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar a 
compañías relacionadas no corrientes corresponden a AGRODIS.A., 
mismos que no devengan intereses. 

b. Cuentas por pagar a empresas relacionadas: 

Corresponde «a obligaciones de pago por transacciones 
comerciales y de financiamiento. Las operaciones comerciales se 

registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado, ¡pues son exigibles por parte del acreedor en el corto 

plazo y no devengan intereses. Las operaciones de financiamiento 

se registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor 
razonable y posteriormente, se miden a su costo amortizado, pues 

generan intereses a las tasas vigentes en el mercado. Los gastos por 
intereses se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el 
rubro “Gastos financieros”. 

2.3.4 Deterioro de activos financieros 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, 

la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización 

financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que 
la cuenta a cobrar se ha deteriorado. 

El deterioro para cubnr pérdidas se establece por el importe de la pérdida 
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el 

valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa 
de interés efectiva original del activo financiero, 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por 

deterioro at final de cada período sobre el que se informan. 

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al 

costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de 
efectivo estimados futuros descontados a la tasa de interés efectiva original 
del activo financiero, 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro 
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el 
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importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. Los cambios 
en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado 
Qe resultados. 

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas únicamente si la reversión 

está objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que la 
pérdida por deterioro fue reconocida. 

2.3.5 Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los 
flujos de efectivo del activo o sila Compañía transfiere el activo a un tercero 
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el 

contrato se han liquidado. 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando expiren 

los derechos contractuales sobre los flujos de efeciivo del activo financiero, 
y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad del activo financiero. Si la Compañía no transfiere ni retiene 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y 

continúa reteniendo el control del activo transferido, la Compañía 

reconoce su participación en el activo y la obligación asociada por los 
valores que tendría que pagar. 

2.4 Propiedad, planta y equipo 

Las partidas de propiedaa, planta y equipos se miden inicialmente por su costo. 

El costo de propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisición más 

todos los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento según lo previsto por la Administración. 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por 

préstamos direciamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos 
calificados. 

a) Reconocimiento y medición 

Los Activos fijos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones 

acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. 

Los activos fijos se reconocen como activos si es probable que se deriven de 
ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser determinado de una 

manera confiable; el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a 

la adquisición del activo, 
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Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados 
cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión 
fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. 

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Útil del activo o su 
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de 

ellos beneficios económicos futuros para la compañía y si su costo puede ser 
confiablemente estimado. Por otra parte los costos por reparaciones y 

mantenimientos de rutina en Activos fijos son reconocidos en resultados cuando 
ocurren. 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por 

préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos 

calificados. 

i) Medición posterior al reconocimiento: (modelo del costo) - Después del 
reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipo [excepto terrenos e 
infraestructura) son registradas al costo menos la depreciación acumulada 
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos 
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período 

en que se producen, 

ii) Medición posterior al reconocimiento: (modelo de revaluación) - Después 
del reconocimiento inicial, los terrenos e infraestructura son presentados a 
sus valores revaluados. Las revaluaciones se efectúan periódicamente 

debido a mejoras en carreteras o infraestructuras. 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos e infraestructura se 

reconoce en otros resultados integrales, y se acumuta en el patrimonio bajo 
“Superávit de revaluación”. Una disminución del valor en libros de la 

revaluación de los terrenos e infraestructura es registrada en resultados. 

b) Depreciación 

La depreciación de activos hijos, es calculada linealmente basada en la vida útil 
estimada de los bienes o de componentes significativos identificables que 
posean vidas útiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a 
que la Administración de la Compañía estima que el valor de realización de sus 

Activos fijos al término de su vida útil será irrelevante. Las estimaciones de vidas 

Útiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es 
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas útiles estimadas de propiedades y equipos para los periodos actuales 
y comparativos, de acuerdo al avalúo efectuado o la política corporativa de la 
Compañía, son las siguientes: 
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2.5 

Vida Útil Porcentaje 

Edificios 20 años 5% 

Instalaciones 10 años 10% 

Maquinarias y Equipos 10 años 10% 

Vehículos 5 años 20% 

c)  Revaluación de propiedad, planta y equipos 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos e infraestructura se 

reconoce en otros resultados integrales, y se acumula en el patrimonio bajo 

“Superávit de revaluación". Una disminución del valor en libros de la 

revaluación de los terrenos e infraestructura es registrada en resultados. 

El costo o valor revalvuado de propiedad, planta y equipo se deprecia de 

acuerdo con el método de línea recia. La vida útil estimada y método de 
depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier 

cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

d) Retiro o venta de Activos fijos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada 
como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto en libros del activo y 

reconocida en resultados. 

Propiedades de inversión 

Propiedad de inversión es el terreno o las edificaciones o una parte de una 
edificación o ambos tenidos (sea por el propietario o por un arrendatario según 
un arrendamiento financiero) para ganar alquileres o para apreciación de 

capital o ambos. 

La propiedad de uso mixto (parcialmente usada por el propietario y 

parcialmente tenida para alquiler o apreciación] tiene que ser dividida con los 

componentes contabilizados por separado si esas porciones se podrían vender 

por separado. 

a) Reconocimiento y medición 

Los Activos fijos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones 

acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. 

Los activos fijos se reconocen como activos si es probable que se deriven de 

ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser determinado de una 

manera confiable; el costo incluye los desemboisos directamente atribuibles a 
la adquisición del activo. 
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Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados 
cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión 

fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. 

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Útil del activo o su 
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de 

ellos beneficios económicos futuros para la compañía y si su costo puede ser 
confiablemente estimado. Por otra parte los costos por reparaciones y 
mantenimientos de rutina en Activos fijos son reconocidos en resultados cuando 

ocurren. 

b) Valor razonable en propiedades de inversión 

Después del reconocimiento inicial la entidad selecciona ya sea el modelo del 
valor razonable o el modelo del costo: 

- modelo del valor razonable: la propiedad de inversión es medida a valor 
razonabte, y los cambios en el valor razonable se reconocen en utilidad 
o pérdida; o 

- modelo del costo: la propiedad de inversión se mide al costo depreciado 
menos cualesquiera pérdidas por deterioro acumuladas a menos que se 

clasifique como un activo no corriente tenido para la venta según el IFRS 
5. Se revela el valor razonable de la propiedad de inversión. 

El modelo de medición seleccionado es aplicado a toda la propiedad de 
inversión de la entidad. 

Si la entidad usa el modelo del vator razonable pero, cuando se adquiere una 
propiedad particular, hay evidencia clara de que la entidad no será capaz de 

determinar el valor razonable sobre una base continuada, para esa propiedad 
se usa el modelo del costo — y tiene que continuar siendo usado hasta la 

disposición de la propiedad, 

El interés de propiedad tenido por un arrendatario según un arrendamiento 
operacional puede calificar como propiedad de inversión provisto que el 

arrendatario usa el modelo del valor razonable del IAS 40. En este caso, el 
arrendatario contabiliza el arrendamiento como si fuera un arrendamiento 
financiero. 

c) Deterioro de propiedades de inversión 

Los activos sujetos a depreciación o amortización se someten a pruebas de 

deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podría 
no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al 

mento en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El vator 
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 

obtendría de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por 
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deterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en los que generen 
flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos 
en libros de propiedades de inversión que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para 
verificar posibles reversiones del deterioro. 

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si 
el activo se registra a un importe revalvado, en cuyo caso se debe considerar 
la pérdida por deterioro como una disminución en la revaluación. 

Deterioro de activos no financieros (Propiedades de inversión) 

Al final de cada período la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos 

tangibles para determinar si existe Un indicativo de que estos activos han sufrido 
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del 
activo o unidad generadora de efectivo a tin de determinar el alcance de la 

pérdida por deterioro (de haber alguna). 

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en los resultados, 
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe 

considerar la pérdida por deterioro como una disminución de la revaluación. 

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el vator en libros del activo 

aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera 

Que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habría 

calculado si no se hubiera reconocida la pérdida por deterioro para dicho 

actvo en años anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido 
en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, 

en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un 
aumento en la revaluación. 

La Administración ha realizado los análisis pertinentes y considera que no se han 
producido eventos significativos que indiquen que sus propiedades de inversión 

significativos no podrían recuperarse a su valor en libros. 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 

corriente y el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados 
integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen 

directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce 
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio neto, 
respectivamente, 

2.7.1 Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de 
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. 
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Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de 
acuerdo a la composición societaria de cada Compañía y su domiciliación 
específicamente, para los regímenes fiscales preferentes se considera el 25% y 

para regímenes domiciliados en Ecuador se aplicará el 22%, y en el caso de que 

ta participación societaria sea igual o menor al 50% se aplicará la tarifa del 25% 
porcentualmente de las utilidades gravables, la cual se reduce a! 12%. En el año 

2014, las normas tributarias vigentes establecían una tasa de Impuesto del 22% 
de las utilidades gravables. 

A parlir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un 

“anticipo mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función 

de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los 
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá 

en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al 
Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

Durante el 2015 la Compañía registró como Impuesto a la renta corriente 
causado el valor determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades 
gravables, mientras que para el año 2014, la Compañía registró como impuesto 
a la renta corriente causado el valor determinado sobre el anticipo mínimo 

pagado puesto que el valor determinado sobre la base del 22% sobre las 

utilidades gravables fue menor. 

2.7.2 Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de 
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. 

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han 

sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera 
serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el 
Impuesto a la renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que 

sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se 

puedan usar las diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos 

corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta 

diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 

2.8 Beneficios a los empleados 
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2.8.1 Beneficios a corto plazo 

Corresponden principalmente a: 

(1) Participación de los trabajadores en las utilidades: Calculada en función 
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, 

según lo establecido por la legislación ecuatoriana vigente. Se registra 
con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, 
gastos de venta y gastos de administración en función de la labor de la 

persona beneficiaria de este beneficio. 

(ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada. 

(ii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de 

acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 

[iv] Otras provisiones: corresponde a aportes personales y patronales al IESS 

[Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social), tondos de reserva, 

descuentos por préstamos a empleados. 

Provisiones 

Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal 
o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 

tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, 
para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe 
de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al finat de cada 
período, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 
Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para 

cancelar la obligación presente, su importe en libros representa el valor actual 
de dicho flujo de efectivo [cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo 
es material). 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios 

económicos requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta 

por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibirá el 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fiabilidad. 

0 Reconocimiento de ingresos 
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Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación 
o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

a) Prestación de servicios 

Los ingresos ordinarios asociados a la prestación de servicios se reconocen 
inmediatamente cuando el servicio ha sido prestado. Entre estos están los 
servicios por concepto de alquiler de maquinaria y servicio de transporte a sus 
compañías relacionadas. 

b) Ganancia por medición del valor razonable 

Los ingresos procedentes de los arriendos de las propiedades de inversión 
mediante contratos operativos. 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados 

financieros y sus notas explicativas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados 
por la Compañía se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en la 

industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los 
resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que 

son importantes para retlejar correctamente la situación financiera y los resultados de 

la Compoñía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la 

Adminisiración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran 

relacionadas con los siguientes conceptos: 

a) Deterioro de activos 

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere 
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio 

de que dichos activos hubieran sufido una pérdida por deterioro. En caso de 

que exista algún indicio se realiza una estimación del importe recuperable de 
dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de 

efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad 

generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son 

revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el 

límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido 

la pérdida por deterioro. 

Obligaciones para beneficios definidos 

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos 

depende de varios factores que son determinados en función a un cálculo 

actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados en determinar 
el valor neto del costo para los beneficios incluyen una tasa de descuento. 
Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las 

provisiones de estos beneficios. 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial, utiliza 
la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año 
reportado por la administración de la Compañía. La tasa de descuento es la 

tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los 

flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir 
con la obligación de estos beneficios. 

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compañía se descuentan a 

una tasa establecida por referencia al rendimiento de mercado de los bonos 
emitidos por el Gobierno del Ecuador (al final del período sobre el que se 

informa). Para el efecto, la Compañía utilizó las tasas presentes de mercado, 
con las referencias temporales apropiadas, para descontar los pagos a corto 

plazo, y estimó la tasa de descuento para los vencimientos a más largo plazo, 

extrapolando las tasas de mercado presentes mediante la curva de 

rendimiento. (Nota 2.11.2) 

Estimación de vidas útiles de propiedad, planta y equipo 

La estimación de las vidas útiles y el valor residual se efectúan de acuerdo a lo 

indicado en la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, el cual 
permite el cargo por depreciación por línea recta. 

Medición del valor razonable de las propiedades de inversión 

La medición del valor razonable de los activos biológicos se realizó de acuerdo 

al valor razonable de las propiedades de inversión empleando un enfoque de 

mercado. La valoración de tas propiedades de inversión considera información 

técnica con base a informes de peritos valvuadores. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

4.1 Factores de riesgo financiero 
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En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía 

está expuesta a distinios riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de 

manera más o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en 

consecuencia, sus resultados. 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 

administrados por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, 

determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigación, ejecutar 
dichas medidas y controlar su efectividad. 

4.2 Riesgo de capitalización 

La Compañía gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en 

capacidad de continuar como empresa en marcha. 

JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACIÓN DE 
INCERTIDUMBRES 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la administración debe 
hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los activos y 

pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios 

asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que se consideran 

como relevantes. Los resultados reales podrían diferir de dichos estimados. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones 

a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y períodos 

futuros si la revisión atecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes. 

Respecto a las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones, se discuten los 

supuestos clave respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las 
estimaciones al final del periodo, que tienen un riesgo significativo de resultar en 

ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el próximo 

año. 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Composición: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

Entidad local: (U.S. dólares) 

Banco Produbanco Cta Cte 1t02-02201068-4 2,567 40,680 

Banco Guayaquil Cta. Ahorros ++38829292 424 287 

Banco Pichincha Cta,cte,++2100003782 19,068 147,123 

SubTotal 22.059 188,090 

Caja general 515 - 
22,574 188,090 
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7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos significativos corresponden a: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

(U.S. dólares) 
Cuentas por cobrar comerciales: 

Clientes por contratos de arriendos 73,010 

(-) Provisión créditos incobrables 1,464, 
71,546 

(-) Castigo de cuentas - 

Otras cuentas por cobrar: 

Empleados y otros 4.504 

76,050 

8. IMPUESTOS CORRIENTES 

Composición: 

Activos por impuestos corrientes: 

72,230 

(798) 
71,432 

(20,747) 

50,685 

Diciembre 31, 

2015 2014 

(U.S. dólares) 
Activo por impuesto corriente: 

Crédito tributario 3,977 

Retenciones 2,979 

IVA por cobrar 3,728 

10,684 

Pasivos por impuestos corrientes: 

2,180 

3,748 

11,259 

17,187 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(U.S. dólares) 
Pasivo por impuesto corriente: 

IVA por pagar 1,308 

Retenciones por pagar 868 

Impuesto a la renta 5,837 
Impuesto salida divisas - 

8,013 

9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

7,992 

7,992 

Al 31 de diciembre, el saldo de las partidas corresponden a: 
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Instalaciones 

Vehículos e Inmuebles Totales 

Enero 01, 2014 - - 

Reclasificación 1,676,344 1,676,344 

Otros ajustes 69,990 69,990 

Transferencias (1,676,344) (1,676,344) 

Diciembre 31, 2014 69,990 - 69,990 

Diciembre 31, 2015 69,990 > 69,990 

Durante el año 2014 las correcciones por errores de años anteriores corresponden 
principalmente: US$843,866 ajustes Edificios [Propiedades de inversión); US$540,00 
ajustes Terrenos (Propiedades de Inversión] US$245,779 Granja Acacias [Edificios) 

y US$46886 Granja Acacias (Terreno). Véase Nota 12. 

10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

Composición 
Diciembre 31, 

2015 2014 
(U.S. dólares) 

Cuentas por cobrar relacionadas 

AGRODIS.A. 202.326 202.326 

MULTINIACORP S.A. 1.559 - 

FINAVES S.A. 331.453 124.018 

Total 535.338 326.344 

Corresponden a préstamos originados de años anteriores y no tienen fecha y 

plazo estipulado de vencimiento, no devenga intereses. 

Diciembre 31, 

2015 2014 

(U.S. dólares) 

Cuentas por pagar relacionadas 

MULTINIACORP S.A. 

Total 

69.311 

69.311 

1.559 

1,559 
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11. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Propiedades de Inversión - Edificios: 

Activos financieros mantenidos hasta el vencimientos: 

Costo histórico edificio 

Ajuste al Valor razonable Edificios 

Subtoial valor en libros 

Depreciación acumulada 

Deterioro de activos improductivos (planta) 

EDIFICIOS Valor Razonable 

Planta Mopise Km 4 1/2 Via Daule 

Cooperativa Juan Montalvo 

Granja Las Acacias 

Diciembre 31, 

2015 2014 

(U.S. dólares) 

509,269 263,490 

788,531 843,066 

1,297,800 1,106,556 

(196,349) (19,610) 
1,101,451 1,086,946 

(71,374) - 
1,030,077 1,086,946 

Diciembre 31, 

2015 2014 

(U.S. dólares) 

931,814 202,160 

120,207 61,330 

245,779 - 

1,297,800 263,490 
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Deterioro de Propiedades de Inversión: 

Planta Cooperativa Cdla. Alegría 

Planta Mopise Km 4 1/2 Via Daule 

Granja la Campana 

Granja Huancavilca 

Granja Dautar 

Granja Engabao 

Local Guasmo 

Local Trinitaria 

Granja Las Acacias 

Edificio Mopise Km 4 1/2 Via Daule 

Edificio Cooperativa Cdla. Alegría 

Edificio Las Acacias 

Propiedades de Inversión — Terrenos: 

Propiedad de inversión - Terrenos 

Costo histórico terrenos 

Ajuste al Valor razonable Terrenos 

TERRENOS Valor Razonable 

Planta Cooperativa Cdla Alegría 

Planta Mopise Km 4 1/2 Via Daule 

Granja la Campana 

Granja Huancavilca 

Granja Daular 

Granja Engabao 

Local Guasmo 

Eocal Trinitaria 

Granja Las Acacias 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

11.1 Impuesto corriente 

Diciembre 31, 

2015 2014 

(U.S. dólares) 

(1,858) 
(9,321) 

(449) 
(2.355) 

(346) 
(1,753) 

(496) 
(1.256) 
(1,127) 

(37,633) 
(4,855) 
(9.926) 

(71,374) 

Diciembre 31, 

  

  

2015 2014 

(U.S. dólares) 

300,271 253,385 

488,537 540,000 

788.808 793,385 

Diciembre 31, 

2015 2014 

(U.S. dólares) 

77,265 84,410 

387,816 405,883 

18,672 20,470 

97,970 108,161 

14,369 15,576 

72,947 80,556 

20,637 22,768 

52,245 55,561 

46,886 - 

788.807 793,385 
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Conciliación contable tributaria del impuesto a la renta corriente 

A continuación se detalla la determinación del impuesto a la renta corriente 
sobre los años terminados al 31 de diciembre: 

(-) Participación trabajadores (24.103) (1.778) 

Utilidad antes de impuesto a la renta 136.588 10,078 

(+) Gastos no deducibles 116.679 153,934 

Bose tributaria 253.267 164,012 

Tasa impositiva 22% 22% 

Impuesto a la renta causado 55.719 36,083 

(-) Anticipo determinado del ejercicio fiscal declarado (12,455) (3.911) 

Impuesto a la renta mayor al anticipo causado 43.264 32.172 

(+) Saldo pendiente de pago 12.455 3.911 

(-) Retenciones que se efectuaron en el ejercicio fiscal (43.820) (39.431) 

(-) Crédito tributario años anteriores (11,259) (7.911) 

impuesto a la Renta por pagar $39 (11.260) 

Anticipo mínimo de impuesto a la renta 13,722 12.455 

L 

11.2 

Participación trabajadores: Para el año 2015 la Participación a los 

Trabajadores es calculada sobre la base de US$ 160.691. 

Gastos no deducibles: Para el año 2015 incluye principalmente por US$ 

116,679, 

Anticipo mínimo del impuesto a la renta: Para el año 2015 según Decreto 

Presidencial 649 que eniró en vigencia el 20 de abril de 2015, a través de 

su publicación en el Suplemento al Registro Oficial No. 483, que señala, 
se exonero a ciertos sectores de la economía del Ecuador. El sector en el 
que se desarrolló MOPISE S.A. no está dentro de las empresas exoneradas. 

Situación fiscal 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, la Compañía no ha sido 

fiscalizada. Los años 2012 al 2015 inclusive, se encuentran abiertos a revisión 
tiscal por parte de las autoridades correspondientes. 

11.2.1Precios de Transferencia 

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena 
competencia para las operaciones realizadas con partes relacionadas, 

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por 

parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de 

operaciones, entre otros, para aquellas entidades que hayan tenido 

operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior o locales 
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en el mismo período fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a 
US$15,000,000. Se incluye como partes relacionadas a las empresas 

domiciliadas en paraísos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido 
hasta el mes de junio del 2016 contorme el noveno dígito del RUC. 
Adicionalmente, se exige que en la declaración de Impuesto a la renta 

anual se declaren las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. 

El estudio sobre la determinación de resultados tributables originados en 

operaciones con partes relacionadas, realizado por profesionales 

independientes en el año 2014 no estableció posibles efectos sobre la 

provisión de impuesto a la renta de dicho año por las transacciones 

llevadas a cabo por la Compañía con compañías relacionadas del 
exterior. A la fecha de emisión de los estados financieros la 
Administración de la Compañía, basada al mantener transacciones 2015 
equiparables a las del año 2014, estima que no existiían efectos 
significativos de las referidas normas sobre el monto de tributos 
contabilizados por la Compañía al 31 de diciembre del 2015. El estudio final 
será concluido en la techa requerida por las autoridades tributarias 
ecuatorianas. 

11.2,2Retormas Tributarias 

Las En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orgánica de Incentivos a 

la Producción y Prevención del Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, 
que rigen a partir del 2015, y que establecen reformas al Código Orgánico 
Tributario, a ta Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su 

Reglamento, al Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria. 

Las principates reformas que afectan a la Compañía son: 

- Establecimiento de límites para la deducibilidad de los gastos incurridos 
por: i) regalías, servicios técnicos, administratwos y de consultoría 

prestados por partes relacionadas del exterior, ¡ij promoción y 

publicidad; y, ¡li) remuneraciones pagadas a los ejecutivos. 

-  Condicionantes para la deducibilidad de valores registrados por 

deterioro de activos financieros correspondientes a créditos incobrables 

generados en el ejercicio fiscal y originados en operaciones del giro 
ordinario del negocio. 

- Las gunancias obtenidas por sociedades o personas naturales no 

residentes en el Ecuador producto de la enajenación de acciones y 

otros derechos representativos de capital, se encuentran sometidos al 

pago de Impuesto a la renta en un porcentaje del 22%, 

-  Siel accionista de la Compañía reside en paraísos fiscales o regímenes 
de menor imposición, la tarifa de Impuesto a la renta será del 25%, y en 
el caso de que su participación sea mayor al 50%, dicha tarifa será del 

25% sobre todos los ingresos de la Compañía, 
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- — Latasa de retención en la fuente en remesas a paraísos fiscales será 
del 35%. 

- Mecanismos de control que deben aplicar los fabricantes de bienes 

gravados con Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) para ja 
identificación, marcación y rastreo de dichos bienes, 

- El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD] se causa en las operaciones de 
acreditación, depósito, cheque, transterencia o giro hacia el exterior, y 

el pago se efectúa cuando se produzca cualquier mecanismo de 
extinción de obligaciones. 

La Administración de la Compañía ha evaluado dichas reformas y 
considera que su impacto originará únicamente el establecimiento de 

límites en servicios técnicos y administrativos prestados por compañías 

relacionadas. 

12. PATRIMONIO 

12.1 Capital Social y Aporta para Futura Capitalización 

Al 31 de diciembre del 2014, los Socios de MOPISE S.A. son: 

3l-dic-15 31-dic-14 
kdentificación Accionistas d Acclones % Acciones % 

0923699375  Chíinboga Delgado Carolina María del Pilar Ecuador 2668 33% 2668 33% 
0918662750 Chriboga Delgado Domenica María Ecuador 266.8 33% 2668 33% 
0925418196 Chiriboga Delgado Juan Sebastian Ecuador 2668 33% 2668 33% 

800 100% 800 100% 

12.2 Reservas y Resultados acumulados 

12,2,1Reserva Legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual 

sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance 
el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de 

dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

12.2,2Resultados acumulados 

Los resultados de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo 

registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación 

de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones 

normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a 

reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados 
acumulados. 
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12.2.3Resultados acumulados aplicación de las NIIF 

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de 

adopción por primera vez de las NIIF, se registran en el Patrimonio en la 

subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de Jas NIIF, separada del resto de los resultados 

acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los 

accionistas o socios, no será utilizado en aumentar su capital, en virtud de 

que no corresponde a resultados operacionales. De existir un saldo 

acreedor, este podrá ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las 
del último ejercicio económico concluido, si las hubiere o devuelto, en 

caso de liquidación de la Compañía a sus accionistas. 

12.2.4Reserva por valuación 

Existen reservas de revaluación de terrenos e infraestructura debido a 
mejoras que se generan en dichos terrenos. Este rubro para el año 2015 y 

2014 existieron revaluaciones por un valor de US$460,382 y US$337,840, 
respectivamente. Este rubro es tomado dentro de Otros Resultados 

Integrales. 

13, EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados 

financieros (27 de Abril del 2016) se produjeron eventos que, indicados en la, en 
opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto 
significativo sobre dichos estados financieros. 

1. APROBACIÓN AL CONJUNTO COMPLETO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015, que 

corresponden a los estados financieros bajo NiIF de la Compañía, han sido 
emitidos con la autorización y aprobación de fecha 05 de Abril del 2016 por la 

Junta General Extraordinaria de Accionistas. 

  

Ab. JuanyChiriboga Solano CPA. Guillermo Villacrés 
Presidente Contador 

At 
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