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MOPISE S.A. ]
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

Diciembre 31,
ACTIVOS Nota 2015 2014

(U.5. dblares)
ACTIVOS CORRIENTES;

Efectivo y equivaientes de efective 6 22,574 188.090
Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por 7

cobrar 76.050 50.685
Active porIimpuestos corrientes 10,684 17.187
Partes relccionadas 14 535.338 326.344
Total actives corrientes 644,646 582.304

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedad, planta y equipos 53.059 69.990
Propiedades de Inversién - Edificios 10 1.030.077 1.086.946
Propiedades de inversion - Terrenos 1 788.807 793.385
Total activos no corrienies 1.871.943 1.950.321
TOTAL 2.516.589 2.532.627

Nota.- Corresponden a las politicas contables mdas significativas y ofra informacién
explicativa.

Ab. juan Chiriboga Solano
Presidente
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MOPISE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comercicales y oiras cuentas
por pagar

Partes relacionadas

Pasivo por Impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones financieras
Otras provisiones

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Nota.- Comresponden a las politicas contables mdas significadivas y otra informacion

explicativa,

Nota

13

Diciembre 31,

20156

2014

(U.S. délares)

92777 253.657
67.311 1.559
8Mm3 7.992
31.974 14.205
202075 277413
2.130.500 2.232.500
98.4%1 6397
222399 2238897
2.431 066 2.516.310
800 800

2095 1.778
6423 3.661
69.205 10078
85.523 16317
2,516,589 2.532.627

IR

CPA. Guillerfno Ve
Cont

er Villacrés
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MOPISE S.A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
DEL2015Y 2014

Acumulada entre 1° de Enero y
31° de Diciembre
2015 2014
{U.5. ddlares)

Arriendos devengados 556,414 493,474
Ctros ingresoes 137,938 6
Total ingresos 694,352 493,480
Gastos de administracian {97.9250) {76,969)
Gastos de impuestos {17,98%) {12,380)
Contribuciones y tasas {22,847) {39.421)
Gasto por depreciacién {208,011} (231,176}
Gastos de amortizacién {54,099) {16,108)
Gasto por provision {22.310) {731}
Mantenimiento {27.792) {25.384)
Materiales vy suministres {40,05%9) {1.510)
Suministros de oficing {1.8%97) {167}
Segquros y reaseguros (9.542) (15,287)
Gastos finoncieros (2.149) -

Otros gasfos {16.355) (54,275)
Total egresos {533,661) [481,623)

UTILIDAD antes de participacion trabajadores y

impuesto a la renta 160,691 11,857
Participacion de frabajadores 18 (24,104) {1,778}
Impuesto a la renta 18 (55,719) -
UTILIDAD neta antes de resultado integral 80,863 10,079

Nota.- Corresponden ¢ las poiiticas contables mdés significativas y otra informacion
explicaliva,

ko f
Ab. }uc:r%‘uiribogo Solano CPA. Guillermo Volldez Vilacrés
esidente Contddor
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MOPISE S.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibide de clienies

Pagado a proveedcores y emplecdos

Irnpuestos pagados

Otros ingresos, nefo

Efeciiv o neto utiizade en aciividades de operacion
FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstomos recibidos

Otros prestamos recibidos (pagados)

Page de obligaciones a largo plazo

Efectiv o neto proveniente de actividades de financiamiento
CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA:

Aumento (disminucién} nefa duranie el ano
Comienzo de! aiio

FIN DE ANO

CONCILUACION RESULTADO NETO - EQUIVALENTE EFECTIVO

Utitidad neta

Partidas de conclliacion entre Io (Férdida) Utlidad neta con el

efectivo neto provisto por las actividades de operacion
Depreciacion
Amortizacion
Prov isidn
Paricipacion de los trabajadores en las uiiidades
Impuesto ¢ I Renta

Total Partidas Conciliaforias

Cambios en activ os y pasiv os:
Disminucion {Aumento) en Cuentas por Cobrar
{Aumento) Disminucién en cuentas por pagar
Disminucion en gastos aocumulados

Total cambics en activas y pasiv os

Efectiv o neto provisto porlas actividades de operacion

Acumulada enire 1° de
Enerc v 31 de Diclembre

2015

2014

{U.S. ddlares)

531,049 449,48
(412,319} (742,003
{43,820} (39,431)
137.938 .
212,848 1331,953)
- 2,232,500
(378,364) 258,302
- [2,212,315)
[378,364) 278,487
(165.516) (53,446)
188,090 241.556
22,574 188,090

01 de enero al 31 de diclembre

2015 2014
80,848 10,079
208,011 231,176
54,099 14,108
22,310 731
24,104 1,778
55.71% -
445111 259,872
{25.365) (43,993}
{143.078) {520,745}
(43.820) {27.087)
1232,263) {591.825)
212.848 {331,953}

Nola.- Coresponden a las politicas contables més significativas v otra informacion

explicativa,

Ab. Jua¥ Chiiboga Solano
Presidenie




MOPISE S.A.

MOPISE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - INCLUYEN AL 31 DE DICIEMBRE, DE LAS
POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS Y OTRA INFORMACION EXPLICATIVA.

31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 '

INFORMACION GENERAL

La Compahfia fue constituida en 20 de septiembre de 1999 en la ciudad de Guayaquil
con el nombre de MOPISE S.A. v Registro Mercantil # 9.023 del 20 de septiembre de
1999. Su actividad principal es alquilar bienes inmuebles

1.1. Evolucion de las operaciones significatlivas de la empresa

13 de julio del 2012, se celebré el conirato de fideicomiso mercantl de garantia
celebrada entre las empresas AGRODI S.A., MOPISE S.A., el FIAIDSI -
Fideicomiso de Inversién y Administracién del IESS para el Desarrollo del Sector
Industrial del Ecuador y UNIFIDA S.A. — Adminisircdora de Fondos y Fideicomiso.

- 20 de julio del 2012, los representantes legales de la Corporacion Financiera
Nacional, Fideicomiso de Inversion y Administracion del 1ESS para el Desarrollo
del Sector industrial del Ecuador, AGRODI S.A. y MOPISE S.A. que auiorizd fa
constitucidon del Fideicomiso de Garantia al cual soporta el bien inmueble v
obtener un préstamec por US$2 millones para la ejecucion del “Proyecio de
Inversion Programada en Capital de Trabajo para las Operaciones de AGRODI
S.AY

— 20 de octubre del 2014, se suscribio el testimonic de escritura de transferencia
y restitucién de bienes inmuebles y terminacién del contraio de comodato
becario entre las companias AGRODI S.A., MOPISE S.A. y Fideicomiso de
Garantic ALGARROBOQO.

— Durante el anc 2014 ios saldos v transaccioneas con partes relacionadas entre
MOPISE S.A. y AGRODI S.A. fueron regularizadas luego de haber pagado en su
totalidad el préstamo con el Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
Social — BIESS.

— El 22 de moyo del 2014 se gira la cantidad de US$2,212,314.73 un pago con
cheqgue de la cuenta cerriente de MOPISE S.A. a la orden del Fideicomisc de
Inversidon y Administracién del ESS para el Desarrollo del Sector inhdustrial del
Ecvuador, por cuenta de AGRODI S.A.

— E 21 de julic del 2014 se suscribe una operacion de crédito para capital de
frabajo por parte de Bank of America - Mernryl Lynch por intermedio de Wells
Farge Bank, NLA. por la cifra de US$2,232,500.00 v fue acreditada a la cuenta
corriente # 02022010684 de MOPISA S.A, en PRODUBANCO el 21 de Mayc del
2014 la cifra de US$2.232,470.00. Se registrd en el Banco Ceniral del Ecuador el
15 de Agosto del 2015 con el cddigo nimero 6440052.
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RUC: 0991522131001 ante el Servicio de Rentas Internas, ante la
Superintendencia de Compafiias su expediente es @l N° 29145,

1.2. Ssituacién econdmica del pais

Durante el afio 2014 la disminucion sustancial en el precio del petréleo ha
afectado la economia del pais, los impactos mds relevanies han sido la
disminucién de depdsitos en el sector financiero, afectacion enlos indices macro
econdmicos respecto a la inversidn social, las entfidades financieras han tenido
mayor cuidado en la gestién de la cartera de créditos.

El petréleo constituye ia principal fuente de ingresos del Presupuesto Generadl del
Estado lo gue ha generado imporiantes regjusies a dicho presupuesto en el afio
2015, y a una disminucion del mismo para el afc 2016. Adicionalmente, la
devaluacidn de ofras moneddas con respecto al Délar de los Estados Unidos de
América, moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacto negativo en
las exportaciones no petroleras del pais,

Las autoridades econdmicas han disefiado diferentes alternativas para hacer
frente a estas situaciones, tales como: griorizacion de las inversiones, incrementar
la inversion extranjera a través de alianzas publico-privadas con bensficios
trilbutarios, disminucidon del gasto comriente, financiamiento del déficit fiscal
mediante la emisién de bonos del Estado, obtencién de financiomiento a traves
de organismos intermnacionales y gobiernos exiranjeros (China), enfre ofras
medidas. Asf también, ha mantenido el esguema de restriccion de importaciones
a través salvaguardas y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza
comercial, aspecto que se debe ir desmoniando en el 2014, No se cuenta aln
con todos los elementos que permiian prever razonablemenie la evolucion
futura de la situacién antes comeniada, y, por lo tanto, su incidencia sobre la
posicién econdmica v financiera de la Compania.

La Administracion de la Compafia considera que la situacidn anies indicada ha
originado efectos en las operaciones de la Compafica tales como: falia de
liquidez para realizar nuevas inversiones y disminucién en créditos de la banca
privada e incremeniar las operaciones en aquellos activos que pueden ser
considerados como improductivos.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES-

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2015, han
sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn Financiera,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que
han sido adopiadas en Ecuador, y representan la adopcidn integral, explicita y sin
reservas de la referida norma internacional aplicadas de manera uniforme en 103
gjercicios gue se presentan. Estan en proceso de reportar la implementacion de las
NIIF por primera vez a la Superintendencia de Companias.

Pagina 8|35
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Bienes Inmuebles

2.1 Bases de preparacion de los estados financieros y moneda funcional de
presentacién

Los presentes estados financieros de la Compania han sido preparades de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIIF) emitidas
por el IASB {Intermational Accounting Standards Board) que han side adopitadas
en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las
referidas hormas internacionales y aplicadas de maonera uniforme a los gjercicios
que se presentan.

Los estados financieros de la Compafia han side preparados sobre la base del
costo histérico, excepio el valor razonable de los terrenocs e instalaciones incluidos
en la propiedad planta y equipo, llevados por el método de revatorizacion.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables. Tombién exige a la Administracion que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de la Compadia. En la
Nota 3 se revelan las dreas gue implicon un mayor grado de juicio o complejidad
o las dreas donde los supuestos vy estimaciones son significativos para la
elaboracion de los esiados financieros. Debido a la subjetividad inherente en
este proceso contabie, los saldos de las mencionadas esfimaciones en 1os
resultados finales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la
moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad {moneda
funcional). Los estados financieros se expresan en doélares estadounidenses, que
es la moneda funcionat y la moneda de presentacion de la Compadia. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en ddlares
estadounidenses.

2.1.1 Nuevos proriunciamientos contables
A la fecha de emisidon de estos estados financieros, se han publicado
enmiendas. mejoras € interpretaciones a las normas existentes que no han

entrado en vigencia y que la Compaiia no ha adoptado con anticipacidn.

Estas son de aplicacidn obligatoria en la preparacién de los estados
financieros de lc Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Péagina 9|35
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Aplicacion
obligatoria para
glercicios iniciados a
Normce Temg pariir de:

Enmtenda relativa a la adquticidon de una parlicipacion en una

NIIE T enda relat d _ panicie i de enero del 2016
operacion conjunta ‘Acuerdos conjunios.
Enmiendas a estas Nomnas relacionadas con los métodos de

NIC 14y NIC 38 L o, 1 de enero del 2016
depreciacidn y amonizacién.
Enmiendas a estas Nomas relacionadas con las plantas (activo

NIC 16 ¥ NIC 41 biclagico) poradoras de frutos y su inclusidn como parte delrubio ide enero del 2016
"Propiedades, planta y equipo”.
Enmiendas con relacikonadas con la venta o la aportacion de bienes

NIIF 10y NIC 28 ) X . . i deenerodel 2016
entre un inv ersor y su ascciada o negocio conjunio.

Enmienda que traia de lo inclusidn del métedo de v alor patrimonial

NIC 27 . . . i 1 de enero del 2016
proporcional {(VPF) para la valoracidn de inv ersiones.

NIF 9 Publicacion de ta noma "Ynsfrumentos financiems”, v ersidn completa. 1 de enero det 2018
Publicacidn de la noma "Cuentas de Diferimienics de Actividades

NIIF 14 1 de enero def 2014
Reguladas”.
Publicacién de la noma ‘Reconacimiento de los ingreses procedentes

NIF 15 de los confratos con los clientes, esta norma reemplazard a la NIC 11y 1 de enero del 2018
8.

NIIF 5 Mejoras que clarifican ciertos temas de clasificacion enire activ os. 1 de enero dat 2016
Meljoras que modifican Io relacionadoe a las rev elaciones de los

NIIF 7 contratos de prestacion de servicios v las rev elociones requeridas pare 1 de enero del 2016

los estad os financieros interinos.
Mejoras que clarifican el mede de determinar la tasa de descuento
NIC 19 ] . . 1 de enero del 2016
para las obligaciones por beneficios post-empleo.
Mejoras que clarifican o relacionado con la informacion rev elada en el
NIiC 34 o o . . 1 de enero del 2014
reporte intermo v las refarencias incluid as en el mismo.
Enmiendos ¢ la NIC 1, rev elaciones relacionadas conmaterialidad,
NIC 1 . . ) . 1 de enero del 2016
disgregacion v subtotaies, notas y Otros resultados integrales.
Enmiendas o este grupo de Nomas, gue clarifican ciertos aspectos
sobre la preparacian y elaboracion de estades finandieros consoldados
¥ R . . . 1 de enero del 2014
NIF 1C, MIIF 12y v acerca de la opcidn del métedo del v glor patimonial proporcional

NIC 28 en entidades que no son entidades de inv ersién.

2.1.2 Correcciodn en las estimaciones contables y errores de anos anteriores

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, La Administracion de la
Compariia con el objeto de uvniformar la presentacion de los estados
financieros del 2015, ha efeciuado ciertas reclasificaciones ol Estado de
Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2014, segin se muestra en el
siguiente detalle

Los errores materiales de periodo anterior se corrigen medianie re-emifir las
cantidades comparativas del ejercicio econdmico 2015y 201 4:
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ESTADO DE STUACION FINANCIERA - ACTIVO

EXPRESADO EN US$
ANTES NIC 8 AJUTES ERRORES DESPUES NIC 8

Dic-31-2014 Dr. Cr. Pig-31-2014
ACIVO
ACTIVO CORRIENTE
Banco Produbanco Cta Cle #02-02201048-4 37.182 28,588 25,090 40,680
Banco Pichincha Cta.cte #2100003782 171,517 36,231 60,262 147,486
Clientes Varios No Relacionados L.ocales 72,230 - 20,747 51,483
{-} Patenies y nombres comerciales - 67.500 67,500 -
TOTAL ACTVO CORRIENTE REGULARIZADO 280,929 132,319 173,400 239,449
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Vehiculos 16,000 53,990 - 69,990
Tereno Local Urdesa 14,756 - 14,756 -
Temreno Granjo Dos Bocas 12,000 - 19,000 -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE REGULAREZADO A9, 756 53,990 33,7546 49,990
TOTAL ACTIWVO REGULARIZADRO 330,485 186,309 207,356 309,639

ESTADO DE STUACKIN FINANCIERA - PASIVO Y PATRIMONIO

EXPRESADC EN USS ANTES NIC & AJUTES ERRORES DESPUES NIC 8
PASIVO pic-31-2014 Dr. Cr. Dic-31-2014
PASIVO CORRIENTE

Impuesic a la Renta - 346,083 34,083 -
IVA retenido por pagar nosoiros - - 987 87
RFIR por pagar - - 748 768
VA retenido por pagor v entas - - 5.642 5,642
Deposito En Garantia Granja Engabao 3,500 - 3,500 7.000
Deposito En Garantia Granja Daular 7.200 - 7,200 14,400
Deposito En Gorartia Granjo Acadias 6,553 - 11,447 18,000
Noming por Pagar 3,044 3,045 - -
TOTAL PASIVO CORRIENTE REGULARZADO 20,298 39,128 85,427 45797
PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas por Pagar Infereses Exierdor 165,396 - 6,396 171,792
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE REGULARZADO 185,394 - 6,396 171,792
TOTAL PASIVO 185,694 39.128 72,023 218,589

PATRIMONIO NETO

Ajustes par regularizar - 243,294 189,334 {53,242}
AJUSTES RESULTADOS ACUMULADAS - 243,296 189,354 (53,942)
TOTAL PATRIMONIO NETO REGULAREADO - 243,294 189354 {53,942}
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO REGULARZADO - 282,424 241,378 164,647

Pagina 11|35



no

PISE 5.0,

2.1.3 Moneda funcional y moneda de presentacién para saldos y
transacciones

La moneda de preseniacion y las partidas en los estados financieros de fa
Compafifa se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario
donde opera kx entidad [monedo funcional]. Las cifras incluidas en los
estados financieros adjuntos estén expresadas en la moneda oficial de
Estados Unidos de América.

2.1.4 Costo histoérico vy Valor razonable

Ei costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la
contraprestaciéon entregada a cambic de bienes v servicios.

Et valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un
active o que se pogaia por transferic un pasive en una fransaccién
ordenada entre participantes en el mercade a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente ofra técnica de vatuacion.

Al estimar el valor razonable de un aciive o un pasivo, la Compania tiene en
cuenta las caracteristicas del aclivo o pasivo, si los parficipanies del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del
activo o pasivo en la fecha de medicién.

El valor razonable para propésitos de mediciéon v / o revelacion de estos
estados financieros se determina de forma tal y las modificaciones que
tienen algunas similitudes con valor razonable, perc no es un valor
razondble, tal como el valor en uso de la NiC 34,

2.1.5 Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de estados financieros reqguiere que la Administracion
realice ciertas esfimaciones, juicios v supuestos necesarios e inherentes a la
actividad econdmica de lg Compaiia que afectan los montos incluides en
estos estados financieros vy sus noios relacionadas. En opinidn de g
Administracion, dichas estimaciones y supuestos se han basade en la mejor
uiillizacién de la informacidn disponible al momento de la preparacion de
los estados financieros, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estdn basados en
la experiencia histérica y ofros factores, incluyendo la expectativa de
eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales circunsiancias.

En opinidn de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base
de su mejor conacimiento de fos hechos relevantes y circunstancias a la
fecha de preparacion de los estados financieros.
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Las estimaciones mds significativas efectuadas por la Gerencia se refieren a
la provisidn por deterioro (cuenias por cobrar Clientes incobrables), la
probabilidad de ocurrencia y el imporie de la provisibn para procesos
legates y procedimientos administrativos, v ef cdlculo de la participacion de
los frabagjadores & impuesto a la renia diferida.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponitle en la empresa y saldos de efeciivo en bancos
del pais depositados en cuentas corrientes aliamente liquidas, las cuales son de
libre disponibilidad. Véase Nota 5.

2.3 Activos y Pasivos Financieros
2.3.1 Clasificacidn

La Compania clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorios:
“activos financieros a valor razonable o través de ganancias v pérdidas”,
“préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: "pasivos financieros a
vaior razenable a través de ganancias y pérdidas” y “oiros pasivos
financiercs”. La clasificacidn depende del propdsito para el cual se
adguirieron los activos © contraiaron los pasivos  financieros. La
Adminisiracion determina la clasificacién de sus activos v pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2015, la Compariia mantuvo activos financieros en lo
categoria de "préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la
Compafia mantuvo Onicamenie pasivos financieros en la categoria de
“otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacion:

i. Préstoamosy cuentas por cobrar

Representados en el estade de situacién financiera por cuentas por
cobrar comerciales. Son activos financieros no derivados gue dan
derecho o pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el aciivc comiente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacién financiera.

i. Oftros pasivos financieros

Representados en e estado de situacidn financiera por las cuentas por
pagar a proveedores, y ofras cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo coriente, excepto por los de vencimiento mayor @ 12 meses
coriados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.
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2,3.2 Préstamos

Representan pasives financieros que se reconocen inicialmente a su vator
razonable, neto de los costos de la transaccién incuridos. Estos préstamos
se regisiran subsecuentemente a su costo amortizado; cuclquier diferencia
entre los fondos recibidos [nefo de los costos de transaccion) y el valor de
redencién se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando el métoedo de inferés efectivo.

Las obligaciones bancarias se closifican comeoe pasive corriente a menos que
la Compafia tenga el derecho incondicional de diferir el page de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

2.3.3 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Comparila reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando
se comprometen o comprar o vender ¢l activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los actlivos y pasivos financieros son medidos iniciclmente a su valor
razonaoble mds cualguier costo atribuible a la transaccién, que de ser
significativo. es reconocido como parte del active o pasivo; siempre que el
activo o pasiveo financiero no sea designado como de “valor razonable a
través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con posierioridad di
reconocimiento inicial la Compafia valariza los mismos como se describe a
coniinuacion:

Medicién posterior
i. Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo, menos una provision por
deterioro. La Compafiia presenta la siguiente cuenia deniro de esta
categoria:

a. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar:

Corresponden a los montos adeudodos por clientes por la
prestacién de servicios en el curso normal de los negocics. Si se
esperdn cobrar en un afo ¢ menos se clasifican como activos
coirientes, de lo contraric se presentan como activos no corrientes.
Se reconocen ¢ su valor nominal gue es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 60 dias.
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Las cuenias por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar son
registradas a su valor razonable e incluyen una provision para reducir
su valor al de probable realizacion. Esia provision se constituye en
funcidn de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas por cobrar,

Las cuenias comerciaies por cobrar y otras cuentas por cobrar se
clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores
a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como aclivos no corrientes,

Otros pasivos financieros

Posterdor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizodo
aplicando el método de interés efective. La Compafia presenta las
siguientes cuentas dentro de esla caiegotria:

a. Obligaciones financieros v bancarias:

Se registran a su valor nominal que no difiere de su valor razonable,
pues estdn contratadas a tasas vigentes de mercado.
Posteriormente se miden al coste amortizade utilizando las tasas de
interés pactados. Los intereses devengados que corresponden a
préstamos utilizados en el financiomiento de sus operaciones se
presentan en el estado de resuliados integrales en el rubro "Gastos
financieros”.

b. Cuentas por cagar comerciales y otras cuentas por pagar:

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquirides de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen d su
valer neminadl que es equivalente a su costo amortizado ya gque no
generan intereses y son pagaderas en piazos menores a 30 dias.

Corresponden a obligaciones por servicios recibidos de terceros. Se
reconoccen @ su valor nominal que es equivalenie a su costo
amortizade ya gue son pagaderas en plazos menocres a 30 dias,

Si se esperan pagar en un afo © menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presenian como pasivos no corrientes,
Se reconocen a su valor nominct que es equivalente o su costo
amortizado pues nc generan intereses y son liquidables en plazos
menores a 90 dias.

En caso de que los plazos de pago pactados sean mayores a 12
meses, se presentan comoe pasivos ne corrientes y generan infereses,
que se reconocen en el esiade de resuliados integrales bajo el rubro
“Gastos financieros”.
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iii. Saldos y transacciones con partes relacionada
a. Cuentas por-cobrar a empresas relaciocnadas:

Estas cuentas corresponden a los montos adeudaodos por
compafias relacionadas por concepio de préstamos recibidos y
otorgados, el plazo de estas cuentas por cobrar se espera cobrar en
un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario
se presenta como activos no corrientes. Las cuentas por cobrar o
compadias relacicnadas no corrientes corresponden a AGRODIS AL,
mismos que no devengan intereses.

b. Cuentas por pagar o empresas relacionadas:

Corresponde  a obligaciones de pago por fransacciones
comerciales vy de financiamiento. Las operaciones comerciales se
registran a su vadlor nominal que es eguivalente a su costo
amortizado, pues son exigibles por parte del acreedor en el corto
plazo v no devengan intereses, Las operaciones de financiamiento
se registran inicialmente a su valor nominal gue no difiere de su valor
razonable y posteriormente, se miden d su costo amortizado, pues
generan intereses a las tasas vigentes en el mercado. Los gastos por
intereses se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el
rubro *Gastos financieros”.

2.3.4 Deterioro de activos financiercs

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor,
la probabilidad de que el deudor enire en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta © mora en los pagoes se consideran indicadoeres de que
la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se vatora como la diferencia entre el importe en libros del activo v el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado ala tasa
de interés efectiva criginal del activo financiero.

Los activos financiercs que se miden al costo amortizade, son probados por
deterioro at final de cada periodo sobre el que se informan.

Elimporte de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amortizado es la diferencia enire el importe en libros vy los flujos de
efectivo estimados futuros desconfados ¢ la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Ei valer en libros del aciive financiere se reduce por la pérdida por detericro
directamente, excepto pard las cuentas comerciales por cobrar, donde el
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importe enlibros se reduce o través de una cuenta de provision. Los camkios
en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en el estado
de resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si la reversion
estd objetivamente relacionada con un evenio ocurrido después de que la
pérdida por deterioro fue reconocida.

2.3.5 Baja de actlivos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran ios derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o sila Compadiia transfiere ef activo a un tercero
sin retener sustancialmenie los riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligacicnes de la Compafiic especificadas en el
contfrato se han liquidado.

La Compahia da de baja un activo financiere Gnicamente cuando expiren
los derechos contfractuales sobre los flujos de efeciivo del activo financiero,
y transfiere de manera sustancial los riesgos vy beneficios inherentes a la
propiedad del active financiero. Si la Compafia no transfiere ni refiene
sustancialmente todos los riesgos vy beneficios inherentes a la propicdad vy
continda reteniendo el control del active fransferido, la Compafiia
reconoce su participacién en el activo y la obligacién asociada por los
valores que tendria que pagar.

2.4 Propiedad, planta y equipo

Las partidas de propiedad, planta y equipos se miden inicialmente por su costo.
El costo de propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previste por la Administracion.
Adicicnalmente, se considera como parte del cosio de los activos, los cosios por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccidn de aclivos
calificadoes.

¢) Reconocimiento y medicién

Los Activos fijos  son registrados ol coste histdérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los aciivos fijos se reconocen como activos si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros y su cosio puede ser determinado de una
manera cenfiable; el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicion dei activo.
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Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sdlo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futurcs asociados ala inversion
fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Las mejoras y renovaciones mayocres gque incrementen la vida uUtil del activo o su
capacidad productivg, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futurcs para la compaiia y si su costo puede ser
confioblemente estimado. Por ofra parte los cosios por reparaciones y
mantenimientos de rutina en Activos fijos son reconocidos en resultados cuando
ocuren.

Adicionalmente, se considera como porte del costo de los activos, los cosios por
préstamos direciamente atribuibles a la adguisicién o construccidn de activos
cdlificados.

i} Medicidn posterior al reconocimiento: {(modelo del costo) - Después del
reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipo [excepto terrenos e
infraesiructura) son registradas al costo menocs la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen,

i)  Medicidn posterior al reconocimiento: (modelo de revaluacién) - Después
del reconocimiento inicial, los terrenos & infraestructura son presentados a
sus valores revaluados. Las revaluaciones se efectian periddicamente
debido a mejoras en carreteras o infraastructuras.

Cualguier aumento en la revaluacién de los terenos e infraestructura se
reconoce en ofros resultados integrales, y se acumula en el patrimonio bajo
“Superdivit de revaluacién”.  Una disminucion del valor en libros de la
revaluacion de los terrenos e infraestructura es registrada en resuliados.

b) Depreciacién

La depreciacidn de activos fijos, es calculada linealmente basada en la vida Uil
estimada de los bienes o de componentes significativos identificables que
posean vidas Uliles diferenciadas, ¥ no considera valores residuales, debido a
que la Administracion de la Compania estima que el valor de realizacién de sus
Activos fijos al término de su vida Uil serd irelevanie. Las estimaciones de vidas
Ufites vy valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es
necesano, a cada fecha de cierre de los estados financieros

Las vidas Utiles estimadas de propiedades y equipos para los periodos actuales

y comparativos, de acuerdo al avallo efectuado ola politica corporativa de o
Compania, son las siguientes:
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Vida Util Porcentaje

Edificios 20 anos 5%
Instalaciones 10 afos 10%
Maquinarias v Equipos 10 afos 10%
Yehiculos 5 afos 20%

c) Revaluacién de propiedad, planta y equipos

Cualguier aumento en la revaluacion de los terrenos e infraesfructura se
reconoce en ofros resultados integrales, y se& acumula en el pafrimonio bajo
“Superdvit de revaluacién”. Una disminucidn del valor en libros de la
revaluacion de los terrencs e infraesiructura es registrada en resultados.

El costo o valor revaluado de propiedad, planta y equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida 0fil estimada y método de
depreciacion son revisadoes al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

d)} Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que suria del retiro o venta de un activo fijo es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto en libros del activo y
reconocida en resultados.

Propiedades de inversidn

Propiedad de inversion es el terreno o las edificacicnes ¢ una parte de una
edificacién o ambos tenidos [sea por el propietario o por un arrendatario segon
un arrendamiento finonciero) para ganar alguileres o para qpreciacion de
capital o ambos.

ta propiedad de use mixtc (parcicimente usada por el propietario vy
parciclmente tenida para alquiler o apreciacion) tiene que ser dividida con los
compoenenies coniabilizados por separado si esas porciones se podrian vender
por separado.

a) Reconocimiento y medicién

Los Activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los activos fijos se reconocen como activos si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros v su costo puede ser determinado de una
manera confioble; el costo incluye los desemboisos directamente airibuibles a
la adguisicidon del activo.
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Los desembolsos posteriores o la compra o adquisicién sélo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados ala inversion
fluyan hacia la Compafia y los costos pueden ser medidos razonablemente,

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementien la vida Otil del activo o su
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de
ellos beneficios economicos futuros para fa compafiia v si su coste puede ser
confiablemente estimado. Por otfra parte los costos por reparaciones y
mantenimientos de rutina en Aciivos fijos son reconocidos en resuliades cuando
ocurren.

b) Vdlor razonable en propiedades de inversidn

Después del reconocimiento inicial la entidad seleccicna ya sea el modelo det
vator razonable o el modelo del costo:

— modele del valor razonable: la propiedad de inversion es medida a valor
razonable, v los cambios en el valor razonable se reconocen en ulilidad
o pérdida; o

- modelo del costo: la propiedad de inversién se mide al costo depreciado
menos cuadlesquiera pérdidas por deterioro acumuladas a menes que se
clasifigue como un activo no corriente tenido para la venia segun el IFRS
5. Serevela el valor razonable de la propiedad de inversidn,

El modelo de medicidn seleccichado es aplicado a toda la propiedad de
inversion de la entidad.

Si la entidad usa el modele del vailer razenable pero, cuando se adqguiere una
propiedad particular, hay evidencia clara de que la entidad no serd capaz de
determinar el valor razonable socbre una base continuada, para esa propiedad
se usa el modelo del costo - y tiene que continuar siendo usado hasia la
disposicidon de la propiedad.

El interés de propiedad tenido por un arrendatario segun un arrendamiento
operacional puede cdalificar como propiedad de inversidn provisto que el
arrendatario usa el moedelo del valor razonable del 1AS 40, En este caso, el
arrendataric contabiliza el arrendamiento como si fuera un arrendamiento
financiero.

¢) Deterioro de propiedades de inversién

Los activos sujetos a depreciacién o amortizacion se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen evenios o circunstancias que indican gue podria
no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deteriore corresponden ai
monto en el que el valor enlibros del activo excede su valor recuperable. B vator
recuperable de los aclivos corresponde al mayor enire el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por
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deterioro, los activos se agrupan a los niveles mdas pequehios enlos que generen
flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efectivo). Los saldos
en libros de propiedades de inversiéh que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para
verificar posibles reversiones del deterioro.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si
el activo se registra a un importe revaluadoe, én cuyo caso se debe considerar
la pérdida por deterioro como una disminucién en ia revaluacion.

Delerioro de actlivos no financieros {Propiedades de inversién)

Al final de cada periodo la Compaifia evalua los valores en libros de sus activos
tangibles para determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadoera de efectivo a fin de determinar el adlcance de la
pérdida por deterioro {de haber alguna).,

Las pérdidas por deterioro se reconecen inmediatamente en los resultados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucion de la revaluacion.

Cuadndo una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo
aumenta al valor estimado revisado de su imporie recuperable, de tal manera
que el valer en libros incrementado no excede el vaior en libros gue se habria
calculado si no se hubiera reconocida la pérdida por deterioro pora dicho
activo en anos anteriores. El reverso de una pérdida por deteriore es reconogcido
en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado,
en cuyo caso el reverso de I pérdida por deterioro se maneja como un
aumento en la revaluacion,

La Administracién ha realizado los andlisis periinentes y considera que no se han
producido eventos significativos que indiquen que sus propiedades de inversién
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impueste a la renta del afio comprende el impuesto a la renta
coriente y el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales, excepto cuande se trata de partidas que se reconocen
directamente en el palrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce
en ofros resultados iniegrales o directomenie en el patrimonio neto,
respeciivamente,

2.7.1 Impvuesto a larenta corriente

El carge por impuesto o la renta coriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable alas utiidades gravables vy se carga alos resultados del afio
en que se devengd con base en el impuesto por pagar exigible.
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Las normas fributarias vigentes establecen una tasa de impuestc mixto, de
acverdo a la composicién societaria de cada Companio y su demiciliacién
especificamente, para los regimenes fiscales preferentes se considera el 25% y
para regimenes domiciliados en Fcuador se aplicard el 22%, y en el caso de gue
la participacién societaria sea igual © menor al 50% se aplicard la tarifa del 25%
porcenfualmente de las utilidades gravables, la cudl se reduce al 12%. En el aiho
2014, las narmas iributarios vigentes establecian una tasa de Impuesto del 22%
de las utilidades gravaobles.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién
de las cifras reportadas et afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecidé que en caso de gque el impuesto a ia renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertird
en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al
Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acverdc con la norma gue rige ia devolucién de este anfticipo.

Durante el 2015 la Compaiia registré como Impuesto a la renta coniente
causado el valor determinado scbre la base del 22% sobre las utilidades
gravables, mientras gue para el afo 2014, la Compafdia registré como impuesto
a la renta coriente causado el valor determinado sobre el anticipe minimo
pagade pueste que el valor determinado sobre la base del 22% sobre las
utilidades gravables fue menor.

2.7.2 Impuesto a la renta diterido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su tolalidad, por el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen enfre las bases tributarias de
activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros.

Bl impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tribuiarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera y gue se espera
seran aplicables cuando el impueste a la renta diferide activo se realice o el
Impuesto o la renta posivo se pague.

Los impuestes a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que
seq probable que se produzcan beneficios fributarios futuros contra [os que se
puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuesios a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos
corrientes con impuestos pasives corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos actives v pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.8 Beneficios a los empleados
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2.8.1 Beneficios a corto plazo
Corresponden principalmente a:

(i) Participacién de los trabajadores en [as utilidades: Calculada en funcidon
del 15% de la utilidad contable anual antes del impueste ala renta,
segun lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigenie. Se registra
coh carge aresultados y se presenta como parte del costo de ventas,
gastos de venta y gastos de administracion en funcion de la labor de la
persona beneficiara de este beneficio.

(i} Vacaciones: Se registra el costo corespondienie a las vacaciones del
personal sobre base devengoda.

(i) Décimo iercer y décimo cuarto sueldos: Se provisicnan y pagan de
acuerdo a a legislacién vigenie en el Ecuador.

(iv] Oftras provisiones: comesponde a aportes personales y paironales ol IESS
(Institute Ecuatoriano de Seguridad Social), fondos de reserva,
descuentos por préstamos a empleados.

Provisiones

Se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacidn presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compadiia
tenga que desprenderse de recursos que incorparen beneficios econdmicos,
para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion ficble delimporie
de la obligacién.

El importe reconocido coimo provision debe ser la mejor esfimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
pericdo, teniendo en cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisidon usando ei flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacién presente, su importe en licros representa el valor actual
de dicho flujo de efeciive [cuando el efecte del valor del dinero en el fiempo
es maierial).

Cuando se espera la recuperacion de alguncs o fodos los beneficios
econemicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce Una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro gue se recibird el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2,10 Reconocimiento de ingresos
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Se calculan al valor razonable de la coniraprestacidn cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuenio, bonificacién
o rebaja comercial gque la Cempania pueda otorgar.

a) Prestacién de servicios

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen
inmediatamente cuando el servicio ha sido prestado. Entre estos estan los
servicios por concepto de alquiler de maquinaria y servicio de fransporte o sus
compahfias relacionadas.

b) Ganancia por medicién del valor razonable

Los ingresos procedentes de los ariendos de las propiedades de inversion
mediante contratos operativos.

ESTIMACICONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supussios que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas explicativas. Las estimaciones realizadas y supuestos uiilizados
por la Compania se encueniran basadas en lo experiencia hisidérica, cambics en la
industria e informacidn suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados findles podrian diferir de ias estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importanies para reflejar correctamente la situacion financiera y los resuliados de
la Compaiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se encuentran
relacionadas con os siguientes conceptos:

a) Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aguella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe aigin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por detetioro. En caso de
que exista algon indicio se redliza una estimacién del importe recuperable de
dicho activo. S§i se traig de activos identificables que no generan flujos de
efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad de o unidad
generadora de efectivo ala que perienece el active.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su imporie
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenide de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro.

Obligaciones para beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en funcién a un cdlculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados en determinar
el valor neto del costo para los beneficios incluyen una tasa de descuento.
Cualguier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de esios beneficios.

El actuario coniratado por la Compaidia para realizar el cdlculo actuarial, utiliza
la tasa de descuento, la tasa de mortdlidad y de rotacién al final de cada ano
reportado por la adminisiracién de la Compafia. La fasa de descuenio es la
tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los
flujos futuros de caja estimados que se esperd van a ser requeridos para cumplir
con la obligacidn de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Companiia se descuentan o
una tasa establecida por referencia al rendimiento de mercado de los bonos
emitidos por el Gobierno del Ecuador (al final del periodo sobre el que se
informal). Para el efecto, la Compafiia uiilizé las tasas presentes de mercado,
con las referencias temporales aprogiadas, para descontar los pagos a corto
plazo, y estimd la tasa de descuento para los vencimientos a mas largo plozo,
extrapolando las fasas de mercado presentes medionte la curva de
rendimiento. (Nota 2.11.2}

Estimacién de vidas dtiles de propiedad, planta y equipo

La estimacion de las vidas Utiles vy el valor residual se efectian de acuerdo alo
indicado en ka Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento, el cual
permite el cargo por depreciacién por linea recta.

Medicién del valor razonable de las propiedades de inversidn

La medicidn del valor razonakle de los activos bioldgicos se realizd de acuerdo
al valor rozonable de las propiedades de inversion empleando un enfogue de
mercado. La valoracion de jas propiedades de inversidn considera informacién
técnica con base ainformes de peritos valuadores.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgo financiero
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En el curso normal de sus hegocios v actividades de financiamiento, la Compafiia
estd expuesta a distinjos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mds o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos v, en
consecuencia, sus resultados.

La Compadia dispone de unc organizacidon y de sistemos de informacion,
administrados por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

4.2 Riesgo de capitalizacién

La Companiia gestiona su copital para asegurar gue la Compaiiia estard en
capacidad de continuar comc empresa en marchd.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA LA ESTIMACION DE
INCERTIDUMBRES

En la aplicacion de las politicas contables de la Compania, la adminisiracion debe
hacer juicios, estimados y presunciones sobre los impories en libros de los activos v
pasivos que aparentemente no provienen de ofras fuenies. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en o experiencia histérica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn y periodos
futuros si la revisién afecta tanto al pericdo actual como o periodos subsecuentes.

Respecto a las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones, se discuten los
supuestos clave respecto dl futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las
estimaciones al final del periodo, gue lienen un riesgo significativo de resultar en
gjustes importanies en los valores en libros de los activos y pasivos durante el préximo
afio,

&, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Compaosicion:

Diciembre 31,

2015 2014
Entidad local: (U.5. dolares)
8anco Produbance Cta Cie #02-02201068-4 2.567 40,680
Banco Guayaquil Cta. Ahorros #38829292 424 287
Banco Pichincha Ctq,cte, #2100003782 19,068 147,123
SubTotal 22,059 188.050
Caja general 515 -

22,574 188.090
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7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los saldos significativos corresponden a:

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes por contrafos de ciriendos
{-] Provisidn créditos incobrables

{-] Castigo de cuentas
Otras cuentas por cobrar:
Empileados y otros

8. IMPUESTOS CORRIENTES

Composicion:

Activos por impuestos corientes:

Activo por impuesto cormrmente:
Crédito tributario
RrRetenciones
WA por cobyrar

Pasivos por impuestos corrientes:

Pasivo por impuesto comente:
IVA por pagar
Retenciones por pagar
Impuesto a la renta
Impuesto salida divisas

9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS

Diciembre 31,
2015 2014
(U.S. délares)

73,010 72,230

(1,464) (798)

71,546 71,432

- {20,747)
4,504 -

76,050 50,685

Diciembre 31,
2015 2014
{U.5. délares)

3,977 2.180
2,979 3.748
3.728 11,259

10.684 17,187

Diciemhbre 31,
2015 2014
(U.S. dédlares)

1,308 -
848 -
5,837 -
- 7,992

8,013 7,992

Al 31 de diciembre, el saldo de las partidas coresponden a:
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Instalaciones

Vehiculos e hmvebles Tolgles
Enero 01, 2074 - _
Reclasificacidn 1,676,344 1,676,344
Qfiros ajustes 69,990 69,990
Transferencias (1,676,344) (1.676,344)
Diciembre 31, 2014 49,990 - 69,970
Diciembre 31, 2015 49,990 - 69,990

Durante el afio 2014 Igs correcciones por errores de afios anteriores comesponden
principalmente: US$843,864 ajustes Edificios {Propiedades de inversion); US$540,00
qjustes Terrenos (Propiedades de Inversion) US$245,77% CGranja Acacias [Edificios)

y US$46886 Granja Acacias (Terreno). Véase Nota 12.
10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Composicién
Diciembre 31,

2015 2014
(U.S. délares)

Cuentas por cobrar relacionadas

AGRODI S.A. 202.324 202.326

MULTINJACORP S.A. 1.559 -

FINAVES S.A. 331.453 124.018
Tolal 535.338 326.344

Corresponden a préstamos originados de afios anteriores y no tienen fecha y
plaze estipulade de vencimiento, no devenga intereses.

Diciembre 31,
2018 2014
{U.S. délares)

Cuentas por pager relacionadas

MULTINIACORP S.A. 69.311 1.559
Total 69.311 1.559

Pagina 28}35



MOPISE 5.A.

Bienes Inmuebles
11. PROPIEDADES DE INVERSION

Propiedades de Inversidn - Edificios:

Activos financieros mantenidos hasta el vencimientos:

Costo histérico edificio

Ajuste al Valor razonable Edificios
Subtotal valer en libros

Depreciacion acumulada

Deterioro de activos improductivoes (plania)

EDIFICIOS Valor Razonable

Planta Mopise Km 4 1/2 Via Daule
Cooperativg Juan Montalvo
Granja Las Acacias

Diciembre 31,
2015 2014
(U.S. délares)
509,269 263,490
788,531 843,066

1,297,800 1,106,556

(196,349) (19,610)

1,101,451 1,086,946
(71.374) -

1.030,077 1,086,246

Diciembre 31,
2015 2014
(U.S. ddlares)
231,814 202,160
120,207 61,330

245,779 -

1,297,300 263,490
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Diciembre 31,

2015 2014
Deterioro de Propiedades de Inversién: (U.S. ddlares)
Planta Cooperativa Cdla. Alegria {1,858) -
Planta Mopise Km 4 1/2 Via Daule {9.321) -
Granja la Campand (449) -
Granja Huancavilca {2,355) -
Granja Daular (344) -
Granja Engabao {1,753) -
Local Guasmo (496) -
Local Trinitaria {1,254) -
Granja Las Acacias {1,127) -
Edificio Mopise Km 4 1/2 Via Dautle (37.633) -
Edificic Cooperativa Cdla. Alegric {4.855) -
Edificio Las Acacias {9.924) -

{71,374) -

Propiedades de Inversidn - Terrenos:

Diciembre 31,

2015 2014
Propiedad de inversién - Terrenos {U.S. dolares)
Costo historico terrenos 300,271 253,385
Ajuste al Valor razonable Terrenos 488,537 540,000

788,808 793,385

Diciembre 31,

2015 2014
TERRENQS Valor Razonable (U.S. ddlares)
Planta Cooperativa Cdla. Alegria 77,265 84,410
Planta Mopise Km 4 1/2 Via Davule 387.814 405,883
Cranja la Campana 18,472 20,470
Cranja Huancavilca 97.970 108,181
Granja Daular 14,349 15,576
Granja Engabao 72,947 80,556
Local Guasmo 20,637 22,748
Local Trinitaria 52,245 55,561
Granja Las Acacias 44,886 -

788,807 793,385

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

11.1  Impuesto corriente

P&gina 31|35



fMOPISE $.A.

Bieres Inmuebles

Conciliacion contable ributaria del impuesto o ia renta corriente

A continuacién se detalla la determinacion del impuestio a la renta corriente
sobre los afias terminados al 31 de diciembre:

{-) Participacion trabgjadores (24.103) (1.778)
Utilidad antes de impussto a la renta 136.588 10.078
{+) Gastos no deducibles 116,679 153.934
Base fributaria 253.267 164.012
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta causado 35.719 36.083
(] Anticipc determinade del gjercicio fiscal declarado (12.455) (3.911)
Impuesto a la renta mayor al anlicipe causade 43.264 32,172
(+) Salde pendiente de pago 12.455 3911
(-) Retenciones que se efectuaron en el gjercicio fiscal (43.820) (39.431)
(-) Crédito tributario afios anteriores {11.259) (7.911}
Impussto a la Renta por pagor 639 (11.260)
Anticipo minimo de impuesio a la renig 13.722 12.455

1. Parficipaciéon trabajadores: Para el afo 2015 la Parficipacion a 10s
Trabajadores es calculada sobre la base de US$ 160.691.

2. Gastos no deducibles: Para el afio 2015 incluye principalmente por US$
116.679,

3. Anticipo minimo del impuesto o la renta: Para el afio 2015 segun Decrete
Presidencial 649 que enird en vigencia el 20 de abril de 2015, a través de
su publicacidn en el Suplemento al Registro Oficial No. 483, que sefiala,
se exonero a ciertos sectores de la economia del Ecuador. El secior en el
que se desarrolld MOPISE S.A. no estd dentro de las empresas exoneradas.

11.2  Situacién fiscal

A la fecha de emision de estos estados financieros, ia Companfia no ha sido
fiscalizada, Los afios 2012 al 2015 inclusive, se encuentran abiertos a revision
fiscal por parte de las autoridades comrespendientes.

11.2.1Precios de Transferencia

Las normas iributarias vigentes incorporan el principic de plena
competencia para las operaciones realizadas con paries relacionadas.
Por su parte el Servicio de Rentas Infernas solicita se prepare y remita gor
parte de la empresa un estudio de precios de fransferencia v un anexo de
operaciones, enire ofros, para aguelias enfidades gue havan fenido
operaciones cen partes relacionadas domiciliadas en el exterior ¢ locales
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en el mismo periodo fiscal v cuyoe monto acumulado sea superior A
US$15,000,000. Se inciuye como partes relacionadas a  las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. £l indicado estudio debe ser remitido
hasta el mes de junio del 2016 conforme el noveno digito del RUC.
Adicionatmente, se exige que en la declaracidn de Impueste a la renta
anual se declaren las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Bl estudio sobre la determinacion de resultados tributables originados en
operaciones con pares relacionadas, redlizado por profesionales
independientes en el afo 2014 no establecio posibles efectos sobre {a
provisidon de impuesto a la renta de dicho afo por las transacciones
llevadas a ccobo por la Compafiia con compaiias relacionadas del
exterior. A la fecha de emision de los estados financieros la
Administracidn de la Compaiiia, basada al mantener transaccicnes 2015
equiparables a las del afio 2014, estima gue no exstifan efectos
significativos de  las referidas normas sobre el monto de  tributos
contabilizados porla Compaiiia al 31 de diciembre del 2015. El estudio final
serd concluido en la fecha requerida por las autoridades tributarias
ecuatorionas.

11.2.2Retormas Tributarias

Las En diciembre del 2014 fue publicada la Ley Orgdnica de Incentivos a
la Produccidn y Prevencidn del Fraude Fiscal y su respectivo Regiamento,
gue rigen a partir del 2015, y que establecen reformas al Codigo Orgdnico
Tributario, a la Ley Orgdnica de Régimen Trbutario Inferno y su
Reglamento, al Coédigo Orgdnico de la Produccion, Comercio &
Inversiones y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributario.

Las principales reformas que afectan a la Compaiiia son:

- Establecimiento de limites para la deducibilidad de los gastos incurridos
por: i) regalics, servicios técnicos, administrativos vy de consultoria
prestados por  partes relacionadas del exterior; i} promocion vy
publicidad; v, iii) remuneraciones pagadas a los ejecutivos.

- Condicionantes para fa deducibilidad de valores registrados por
deterioro de activos financieros correspondientes a créditos incebrables
generados en el gjercicio fiscal y originados en operaciones del gira
ordinario del negocio.

- Las gonancias cbtenidas por sociedades © personas naturales no
residentes en el Ecuador producto de la engjenacién de acciones y
otros derechos representaiivos de capital, se encuentran sometidos al
pago de Impuesto a la renta en un porcentaje del 22%.

- Siel accionista de la Compaia reside en pardisos fiscales o regimenes
de menor imposicion, la tarifa de Impuesto a la renta serd del 25%, y en
el caso de que su participacion sea mayor al 50%, dicha tarifa serd del
25% sobre todos los ingresos de la Compania.
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- Lo tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales serd

detl 35%.

- Mecanismos de control que delben aplicar los fabricantes de bieres

gravadoes con Impuesto a los Consumos Especiaies (ICE) parala
identificacion, marcacidn y rastreo de dichos bienes.

- HImpuesto ala Sdlida de Divisas {ISD) se causa en las operaciones de

acreditacién, depésito, cheque, transierencia o giro hacio el exferior, y
el pago se efectia cuando se produzca cualquier mecanismo de
extincidon de obligaciones.

La Administracidén de la Compaiia ha evaluado dichas reformas vy
considera que su impacto originard Unicamente el establecimiento de
limifes en servicios técnicos ¥ adminisirativos prestados por compahias
relacionaddas.

12. PATRIMONIO

121 Capital Social y Aporta para Fufura Capitalizacién
Al 31 de diciembre del 2014, los Sccios de MOPISE S.A. son:
31-die-15 31-dic-14
dentificacién Accionistas d Acclones % Acciones %
0923699375 Chiboga Delgado Carolina Maria del Pilar Ecuador 2668  33% 2668 33%
0918462750 Chiriboga Delgado Domenica Maria Ecuador 24468 33% 24668 33%
0925418194 Chirlboga Delgado Juan Sebastian Ecuador 2668 33% 2668 33%
800 100% 800 100%
12.2 Reservas y Resultados acumulados

12,2.1Reserva Legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utiidad anual
sed apropiado como reservd legal hasta gue ésta como minimo alcance
el 50% del capital seocial. Esta reserva no es dispenible para el pagoe de
dividendos en efective pero puede ser capiializada en su tofalidad.

12.2.2Resultados acumulados

Los resultados de cada gjercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliende las disposiciones
normmativas aplicables, las utilidades son districuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados
acumulados.
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12.2.3Resultados acumulados aplicacion de las NIIF

De acuverdo a lo establecido por ia Superintendencia los gjustes de
adopcién por primera vez de las NIIF, se registran en el Patimonio en la
subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados
acumulados v su saldo acreedor no podrd ser disiibuido enire los
accionistas o socios, no serd ulilizado en aumentar su capital, en virtud de
que no corresponde a resuliados operacionales. De existir un saldo
acreedor, esfe podrd ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las
del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere o devuelto, en
caso de ligquidacion de la Compahia a sus accionistas.

12.2.4Reserva por valuacién

Existen reservas de revaluacion de terrenos e infraestructura debido a
mejorcs que se generan en dichos terrenos. Esie rubro para el afio 2015 y
2014 existieron revaluaciones por un valor de US$460,382 y US$337,840,
respectivamente. Este rubro es tomado dentro de Ofros Resultados
Integrales.

13. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre def 2015 vy la fecha de emision de estos estados
financieros {27 de Abril del 2014} se produjercn evenios que, indicados en la, en
opinion de la Administracion de la Compafia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros.

1. APROBACION AL CONJUNTO COMPLETO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, que
corresponden a los estados financieros bajo NIIF de la Compafia, han sido
emitidos con la autorizacion y aprobacidn de fecha 05 de Abril del 2016 por la
Junta General Exiraordinaria de Accionisios.

K
Ab. Juanhirboga Solana CPA. Guillermg Villacrés
Presidente Contador

FdERE K F AR
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