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Alos Accionistas de la Empresa
MOPISE S.A,

Mi Opinion

1.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonabiemente, en
fodos los aspectos importantes, la situacion financiera de MOPISE S A, of 31 de
diciembre del 2016 y 2015, asi como de sus resultados v sus flujos de efectivo por
el afo ferminado en esa fecha de conformidad con Nommas Internacionales de
informacion Financiera. He auditado los estados financieros adjuntos de MOPISE
S.A., que comprenden el estado de situacidn financiera ol 31 de diciembre del
2016 y 2015 y los corespondientes estados de resultados infegrales, de cambios
en el pafrimonio y de flujos de efectivo por el ano temrminado en esa fecha, asi
como un resumen de ias politicas contables significativas y notas explicativas.

Bases para la opinion

2.

He reclizodo la auditoria de acuerdo con las Normos Infernacionales de
Auditoria. Mi responsabilidad con base a esas normas se describen mas al
detalie en la seccion Responsabilidades del Auditor para Auditoria de Estados
Financieros de mi informe. Soy independientes de MOPISE $.A. de acuerdo alo
dispuesto el Codigo de Etica para Contadores Plblicos emitidos por el Consejo
de Normas Intemacionales de Efica {IESBA) he cumplido con mis ofras
responsabiidades éticas de acuerdo con estos requisitos del Cadigo de Efica.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente vy
apropiada para proporcionar und base rozonable para mi opinidn.

Responsabliidad sobre a independencia del auditor y responsabilidad etica.

3.

i objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estdn libres de emores significativos ya sea por fraude o emror, y emitir un
informe de cuditorio gue incluye mi opinidn. Una seguridad razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectard una representacion errdnea importante
cuando exista, Las representaciones errdneas pueden surgir de fraude o eror y se
consideran materiales st de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones economicas de los usuarios tomadas sobre la
base de estos estados financierocs.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia en relacion con los estados
financleros

4,

Lo administracion es ld responsable por la preparacion y presentacion razonable

‘de estos estados financieros de acuerdo con las NIF vy def control infernc que I

administracion determind necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de errores significafivos, debido a fraude o emor. En la
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preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compania pora confinuar como negocio en
marchd, revelar, segin aplique, los asuntos relacionados a continuidad e utifizar
el principio de empresa en marcha como bose confable, o menos gue 1o
direccion pretenda liguidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene ofra
alternafiva mas reclista que hacerlo. B Consejo de Administracion es responsable
de supervisar el proceso de informacion financiera de la Compafia.

5. Lassecciones adjuntas a mi opinion son parte integral, e inclusive son y conforman
mi opinion de auditoria y son fas siguientes:

- SECCION | - Responsabilidades del Auditor para Auditoria de Estados
i Financieros de miinforme.
- SECCION Il - Asuntos claves de auditoria.
- —  SECCION il - Negocio en marcha.

Enfasis

6. £ informe del auditor independiente acerca del cumplimiento de las
obligaciones fributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributario intemo se
emitird por separado.

7. H informe del auditor en el que procedera a verificar los procedimientos de
prevencion parg el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otfros
delitos requeridos y dispuesto en el Articulo 32 de las Normaos de Prevencidn de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Ofros Delitos, expedidas
mediante Resolucidn N° SCV.DSC 14009 del 30 de lJunio del 2014 y el
Reglamento General a la Ley Orgdnica de Prevencion, Defeccion y
BErradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos,
mediante Decretd Ejecutivo® 1331 del 23 de Febrero del 2017,

Guayaqguil, 30 de Marzo. 2017.

sfnando X, RIZZO
Licencia Profesional N® 33.954
Superintendencia de Compafics
Reqistro: SC-RNAE-2 N° 549
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SECCION |

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoric de Estados Financleros de mi
informe.

8.

Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros
basados en mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos élicos y planifiquemos y redlicemos la auditoria para obtener cerfeza
razonable de gue los estados financieros no estdn aofectados por distorsiones
significativas. Una auditorio comprende ia aplicacion de procedimientos para
obtener evidencia de auditoria sobre los montos y la informacidn revelada en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financieros por fraude o eror. Al efectuar esta evaluacion de resgo, el
auditor foma en consideracion el confrol inferno relevante para ia preparacion y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria gque sean agpropiados en funcion de las
circunstancias y, no con la finalidad de expresar ung opinidn sobre o efectividad
del confrol intemo de lo enfidod. Una auditorio también comprende la
evaluacion de que ias politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechaos por la Administraciéon sen razonables, asi como
una evaluacidn de la presentacidén general de los estados financieros.
Consideramaos gque la evidencia de auditoria gue he obtenido proporciono una
base suficiente y apropiada para expresar mt opinidn de auditoria

L.os obietivos de mi quditoria es el abtener una seguridad razonable acerca de si
los estados financieros en su conjunto estdn libres de desviaciones materiales,
derivadas de fraude o error, y para emitir mi informe del auditor que incluye mi
opinidn. La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia
de que una auditoria llevada o cabo de conformidad con las NIA, deteciard
siempre una desviacion material cuando ésta exista, Las desvidaciones pueden
surgir de un fraude o error y son consideradas matericles cuando, individualmente
¢ en su conjunto, se espera gue de forma razonable influencien en las decisiones
econdmicas de los usuarios, fomadas sobre las bases de éstos estados financieros
consolidados.

9.1. ldentifiqué y evalué los riesgos de desviaciones materiales de los estados
financieros, derivadas de fraude o emor, disenando y aplicando
procedimientos de auditoria que responden @ esos fiesgos, ¥ obiluve
evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar
las boses para mi opinion. H riesgo de no detectar desviacicnes matericles
que resulten de un froude es moyor de tas que resulfen de un error, ya que
el fraude puede involucrar conspiracion, falsificacion, omisién intencionai,
tergiversacion, o la anulacion de un control interno.

2.1.1.0btuve un entendimiento det control inlemo relevanie pora lo
audiforia para poder disefiar los procedimientos de auditoria
apropiados den las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar ung opinion sobre la efectividad del control interno de g
entidad.
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9.1.2 Evalué lo apropiado de las politicas contables utiizadas v la
razonabilidad de los estimaciones conlables y sus revelaciones
comespondientes realizadas por la administracion.

9.1.3.Evalué ia presentacién general, la estructura vy contenido de los
estados financieros, incluyendo s revelaciones, y s 105 estados
financieros presentan las fransacciones v eventos subyacentes de
forra gue dicancen una presentacion razonable.

10,  Obtuve evidencia de quditoria suficiente y apropiada referente a la informacion
financierac de ias entidades y actividades del negocio dentro de las portes
relacionadas para expresar mi opinidn sobre los estades financieros en su
conjunio. Soy responsables de la direccion, supervision y desempeno de mi
auditoria. Sigo siendo el Unico responsabiles de mi opinidn sobre la quditoria.
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SECCION I

Asunfos claves de quditoria

11

Los asuntos importantes de mi auditoria fueron aguellos asuntos gue, o mi juicio
profesional, se considerd de mayor importancia en mi auditoria a los estados
financieros. Los asuntos importantes de mi auditoria fueron seleccionados de
aquellos comunicados a la Adminisfracion, sin embargo, no se ha procurado
representar todos ios asuntos discutidos con ellos. Mis procedimientos relativos a
estos asuntos fueron disefiados en el contexio de mi auditoria de los estados
financieros en su conjunto. Mi opinidn sobre los estados financieros no es
modificada con respecto a ninguno de los asuntos importantes de auditoria
descritos abgjo, y no expreso una opinidn sobre estos asuntos individualmente

» Deterioro de plusvalic

12

Con base c las NIIF, se reguiere que la Administracién pruebe cada ejercicio
economico el monto de su plusvalia para determinar su deterioro o sy reavaivo.
Esta prueba de deterioro anual fue razonable para mi auditoria debido a que el
proceso de evaluacion es complejo y aitamente critico y se basa en supuestos
que estan afectados por las expectativas futuras del mercado o por los
condiciones econdmicas, paricularmente en Ecuador cuando durante el ano
2016 se superd, por factores exdgenos y desastres naturales una recesion y
disminucion del flujo de efectivo en el mercado ecuatoriano. Como resultado,
nuestros procedimientos de auditoria incluyeron, entre otros, utilizar la valuacion
de un experto para ayudamos a evaluar fos supuestos y metodologias utiizadas
por la Administracion, en parficutar las relacionadas con el crecimiento de los
ingresos previstos y el margen de ganancia para los contratos de arrendamientos
sobre igs Propiedades de Inversion. También nos enfocamoes en lo apropiaodao de
las revelaciones de lo Administracion sobre éstos supuestos por los que el resultado
de la prueba de deleriore es mas sensible, esto es, aguelios que tienen un efecto
mds significativo en la determinacion del monto recuperable de la plusvalia. Las
revelaciones de la Administracion sobre la plusvalia, estdn incluidas en la Nota 10,
la cual explica especificamente gque los pequehos cambios en los supuestos
importantes utilizados, puede orginar un deterioro en el monto de la plusvalia en
un fulure.

» Obligaciones financieras d largo plazo.

i3

Las revelaciones de la Adminisiracidn sobre sus instrumentos financieros
esfructurados se incluyen en la Notg 11. Obligaciones financieras del exterior a
una tasa de interés anual del 2,469289% del monio tolal de US$2,002.750.
Representa un alto indice de endeudamiento respecto o su Polrimonio. Como
resultado, la deuda a lorgo plazo es significativa para mi guditorio. La
Administracidn ha determinado gue es necesario utilizar un modelo genere
beneficios econdmicos futuros adecuados para cubrir esta obligaciones. Mis
procedimientos de auditorio también incluyeron, enfre otros, prueba de los
controles de lo administracion relacionados con el desarolio y la calibracion del
modelo vy la confimnacion de gque la administracion habia decidido que no era
necesario hacer ningin gjuste a los resultados del modelo para reflejar los
supuestos que los participantes det mercado usarian en circunstoncias similares.
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SECCION 1l

Negocio en Marcha,

14,

15.

Los estados financieros en su conjunio han sido preparados con bases contables
de negocia en marcha. El uso de estas bases contables es apropiado a menos
que la administracion tenga la intencidn de liquidar o la empresa o detener fas
operaciones, o no tiene ofra altemnativa redlisia mds que hacerlo. Como parte de
mi auditoria de los estados financieros en su conjunto, he concluido gue el uso de
las bases contables de negocio en marcha por parte de la administracion, en la
preparacion de los estados financieres en su conjunto es apropiado.

La administracidn no ha idenfificado una incertidumbre material que pueda daor

‘lugar o una duda significafiva sobre la capacidad de la empresa de confinuar

como un hegocio en marcha, y por consiguiente no se revela en los estados
financieros de la empresa. Con base en mi auditoria de los estados financieros en
su conjunto, tampoco he identificadoe dicha incertidumbre material. Sin embargo.
ni la administracion ni et guditor pueden garantizar la capacidad de la empresa
de seguir como negocio en marcha.
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