Guayaquil, Marzo 5 del 2002

Sefnores

Socios vy Accionistas
Miembros del Directorio
Sefiora Presidente

de la Compaiiia Constructora e Inmobiharia Zeman C.A.
Ciudad.-

De mis consideraciones

La presente tiene por objeto, de conformidad con los respectivos estatutos de la
compaiiia, v de acuerdo al articulo # 305 de la Ley de Compaiiias, y en cumplim iento
de la Resolucion # 90.i.5.3.006 de la Superintendencia de Compaiiias, presentar a
ustedes el Informe Anual General de Actividades que nuestra empresa ha realizado
durante el periodo comprendido entre el 1 de Enero al 31 de Diciembre del afio 2001

los Estados Financieros de la compaiiia (Balance General v Estado de Pérdida y
(Ganancias con sus respectivos anexos).

INFORME ANUAL GENERAL DE ACTIVIDADES:

ASPECTO COMERCIAL Y ECONOMICO:
El presente afio ha sido de escaso movimiento comercial e mmversiones, debido a que

nuestra economia ecuatoriana aun no tiene sintomas reales de reactivacion economica,
por ¢l proceso de Dolarizacién, por lo que no se cuenta con créditos bancarios para
poder ¢jecutar proyectos importantes para la empresa. Hay que decir que son
justamente los Bancos, los facihitadores de dinero, los que han pasado por dificultades
de gestion y de confianza. Esto, sumado a otros problemas, nos ha impedido ser
beneficiartos de crédito. |
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maquinas de la compafiia (Tractor TD-25C y la Cargadora JH-91j, a}ﬁ\\g:ﬁﬁ,&ﬁla
Progecon, el alquiler del terreno en la Urb. Los Vergeles, a la coﬁiﬁ‘aﬁi&@%&a}e, wlos
aportes de los socios para la cancelacion mensual de las alicuotag detm agtenim
del edificio de la Av. Tanca Marengo, donde funcionan las oficinas- de*1a"cqs
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Adicionalmente, a imnicios de afio, ingresaron valores por efecto de una intermediacion
¢n una negociacion con la compaiiia Canate.

Durante este afio, s¢ ha mtentado vender algunas propicdades y activos, como el
terreno de Playas, ¢l terreno de Los Vergeles, el edificio de la Av.Tanca Marengo (no
¢s de la compaiifa, pero el corretaje estd a cargo de Zeman), los lotes en la Urb.
Cenfrovial, ¢l Aire Acond. Central de la casa de Urdesa (no es de la empresa, pero su
venta estd a cargo de la compaiiia Zeman), de 1igual manera se sacaron anuncios para el
alquiler del edificio en Av.Tanca M., pero sin éxito. El efecto de nuestra economia ha
tenido tambien su incidencia en todos estos negocios, a parte de los problemas legales
(gravamenes) que ataiien a algunas de estas propiedades.
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ASPECTO LEGAL:
Los lotes (19 unidades), de la urbanizacion Centrovial, se estan tratando de negociar
con la constructora Chalela. EiIng. Ruben Chalela, tiene mterés en estas tierras, por lo
que el proponia la compraa § 10 el metro, a través de una fiducia pagadera a un afio.
Esa alternativa no prospero, pues el deseo de los socios era vender a ese precio pero de
contado. Inicialmente se propuso un precio de venta de § 15/m2. Ultim amente,
Chalela expreso su deseo de negociar esas tierras, y se ha aceptado por parte de esta
gerencia, el trueque de esas tierras con 3 casas en la urbanizacion Chalets del Rey, en
® laetapa # 1. No existe una aceptacion oficial por parte de Chalela. Esta negociacion
no estd termimnada. Ademas surge un problema de tipo legal en el Municipio de Duran,
va que Const. Chalela no podra oficializar legalmente el rediseiio de esta Urb.
Centrovial, mientras no tenga regularizada su situacidn con terceros, en ese municipio.
En lo que tiene que ver con el levantamiento de la hipoteca abierta a favor del
Filanbanco, de la propiedad de Anconcito, cimplem e manifestar que el socio, sefior
Xavier Zevallos Mancheno, ha indicado que la hquidacion de Filanbanco para
Casagrande 5.A. (compaiiia deudora del préstamo) es de alrededor de $ 100.000, que
habra que cancelar para proceder al levantamiento. Se ha indicado la facihidad que da
la compaiiia para que el terreno de Playas, sirva para la cancelacion de esa deuda.. No
s¢ tiene hasta este momento, ninguna respuesta definitiva, por la 1m pos;bllM )‘edl X
pagar esa deuda por parte de esa compafiia (Casagrande). |




ASPECTO TRIBUTARIO, LABORAL Y SOCIETARIO:

Se ha dado cumplimiento a las disposiciones del Directorio y Junta General de Socios.
Se ha cancelado oportunamente los pagos sociales, laborales, impuestos vy
contribuciones de ley.

En lo laboral, la compaiia tiene un personal fijo (bdsicamente guardias y una persona
de admmistracion) y personal por servicios prestados (Contador y Tramites). Los
pagos de los aportes, y prestaciones al IESS, se encuentran al dia.

En lo tributario se mantiene al dia en los pagos al SRI, lo que tiene que ver con las
Retenciones v pagos del IVA. Existe un Crédito Tributario pequefio a favor de la
compaiia por ISR, que se¢ deberd reclamar a la entidad.

Todos los impuestos prediales de propiedades fueron oportunamente cancelados,
excepto el de Anconcito, que se pagod a micios del afio 2002. Al momento estan al dia

todos los impuestos del afio 2001, mcluido el de la casa de Urdesa.

ASPECTO ADMINISTRATIVO:
En este ambito se puede decir que la estructura de costos y gastos de la empresano ha

tenido mayores variaciones respecto del afio pasado, salvo lo referente a los sueldos y
salarios, y a la prop1a mnflacion de nuestra economia.

ASPECTO DE PLANIFICACION: PROYECTOS

Este afioc 2002, deberiamos desarrollar a nivel de Prefactibilidad, por lo menos, algunos
proyectos de mversion en las propiedades a cargo de la empresa. Entre estos proyectos
estarian el desarrollo de actividad turistica en Playas, en Anconcito, el desarrollo de
algiin proyecto imdustrial para el terreno de Los Vergeles (Bodegas, Estaciéon de
Servicio, Mercado de viveres, etc.), y continuar con las gestiones de venta de activos
poco atractivos. En la Av.Tanca Marengo se pueden construir locales comerciales, y
aprovechar el edificio para desarrollar centros de negocios. Todo esto supeditado a la
real intencidon y acuerdos de los socios y directivos.

RESULTADOS DEL EJERCICIO:

Conforme los Informes Fmancieros de la empresa, Balance General y Estado de
Resultados, la compafiia ha tenido un saldo economico positivo (utilidad) en su gestion
(Ref/ Estado de Pérdidas y Ganancias). La estructura Patrimonial se mantiene sohida y
solvente, y existen activos que comercialm ente estan ganando plusvalia, dandole a la

compaiiia un respaldo economico consistente (Patrimonio Comercial).




Sin mas por el momento y esperando que el aio 2002 nos fraiga mejores
oportuntdades, me suscribo de Uds.,

Atentam ente
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ng. EnriqueZevallos Mancheno
Gerente., Gen al

C.C. accionistas
c.c. archivo




