' REPUBLICA DEL ECUABOR

T - =

ot e e SVl Y R e AN e Bl b Pl ek

- e - —g -

.

- e r—— ——— — ——

I,r" )

SUPERINTENDENCI!IA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADQOS FINANCIERQOS
FORM. 0001 ANO: 1,984

Denominacién de la companfa segln su estatuto: Siglas: m No. Expediente:
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ZEMAN C. A LEMAN 009903040890
PRINCIPAL Ciudad: Calle v No. Teléfono: B :
Guayaquil Av, Las Monijas 51 ta 8740

SUCURSALES t r ‘_
Periodo del Balance: .
De: 19 de . Enerao..... de19.84; Al.31 de.Biciemb,. de 19 84...

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANlAS NACIDNALES

(Que se hallan actualmente en ejercicio) |
1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0o PASAPORTE NACIO

Presidente Maria M, Mancheno de Zevalllos 09-026078 Ecuatoryiana
Vicepresidente |

Gerente (s) General Iing., Enrique Zevallos M, 090-05299939 Ecuatoriana

Directores o vocales principales

Directores o vocales suplentes

COMISARIOS NOMBRES DIRECCION Y TELEFONG

SPr’ir*;ciotal C.P, Jorge belgado Castro >auces Uno Telef. 2722604
uplente

COMITE DE VIGILANCIA

DATOS DEL (0 DE LOS) REPRESENTANTE (S) LEGAL (ES)

Nombre (s)  Inge. Enrique Zevallos Mancheno Nacionalidad:  Ecuatoriana
Cargo (s) Gerente Gneral
Fecha de nombramiento Noviembre 15 de 1,981 Periodo’ Cinco afios

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA COMPANIA
Construccidén y Administracién de Inmuebles

COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR

mbre (s} Nacionatidad
Cargo (s) o designacion {es) Carnet de domiciliacion No,

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacién de la persona juridica:

kcon, Guillermo Carvajal P,

__ Lcuatoriana

Nacionatidad

DIRECCION: - oels de Mw

Tiene Auditoria Externa Si El NQ [E

Nombres v apellidos {persona natural)

Nombre o denominacion

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

LLa Compafila estd amparada por:

LEY DE FOMENTO: |ndustrial I:] AgropecuarioD Turistico D Otra D
ACUERDQ INTERMINISTERIAL No, ___ - Fecha

AFILIACION A LA CAMARA DE: _ S -

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: si ]
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st ]
Recibido hoydfa__ de —— . _ _de1g a las
dela_____ cop—————anexosconstantesen: —

Fojas Utiles.- CERTIFICO. —_—




11.

12.

13.

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) ALSR....DE

1. ACTIVO

CORRIENTE

1101 Caja y Bancos
1102 Inversiones temporales

1103 Cuentas por cobrar clientes

1104 Documentos por cobrar clientes
1105 Documentos descontados

1106  Menos: Provision cuentas de dudoso cobrg.

110/ Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados

170  Inventario suministros y materiales
111  Inventario mercaderias en almacen

1112  Semovientes para venta

1113 Sementeras
1114  Lotes de terrenos vy otros inmuebles para [a venta

1115  Obras en ejecucion

116 Mercaderias en 1ransito

17 Menos: Provision baja inventarios

1 8 Ngresos acumulagos por coprar
1119  Depdsitos previos

120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVO FLJO

1201  Terrenos v mejoras

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito

1203  Construcciones en curso
1204  Edificios e Instalaciones

1206 Maqguinaria v equipo
1208 Muebles v enseres

1210 Vehiculos
1212  Mejoras en locales arrendaqos

1214  Semovientes
1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle}

REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion de terrenos

1222 Reva
1224 Reva

1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.)

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentios por cebrar cliéntes

ortzacion de edificios
orizacion de maguinaria y equipo

1302 Préstamos a elecutivos v trabajadores

-

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1407 Patentes y marcas
1403 Otros (adjuntar detalie)

PAGOS DIFERIDOS

15.

16.

15017  Gastos de organizacion y reorganizacion

1503 (Gastos de investigacion vy desarrollo
1505  Pagos anticipados a largo plazo

1507/ Pérdidas por diferencias de cambio {(Dec. 1384)

1508 Comision de riesgo cambiario
1509 Otros (adiuntar detalle}

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Propiedades y otros activas fijos no utilizados

1602 Otros ladjuntar de;alle) ‘
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVOD

Diclieabre

121  Préstamos a accionistas 0 SoCios y companias refacionadas
1122 Pagos anticipadaos a proveedores
1123  Pagos anticipados de Impuestos vy seguros

124  Pagos anticipados de intereses
125 Repuestos y accesorios y peqguenas herramientas

1126  Accesorios de oticina en existencia
1127 Otros pagos anticipados {adjuntar detalle)

1128 Ofros.activos corrientes {adjuntar detalie)

Valor de adquisicion Deprec. acumulada

§ 500.000,00 _ 1
" 48.666,17 | " 19.466,44

Valor de Revaliio Deprec. acumulada

5l 28.308,26

1303 Préstamaos a accionistas 0 sOCIOs y companias rejacionaaas

1304 Bonos, obligaciones, cédulas
305 Acciones o participaciones en compafiias relacionadas

1306  Otros (adjuntar detalle)

Valor de adquisicion Amort, acumulada

Valor inicial Amort. acumulada

e DE198%..

'l 4.457,53
" 1%386.717,65

" 153¢123'6‘

S 1%544.298,82 '

Sl ) 1030,000 3 90

" ‘1i705335:33
" 29.199,73

" 52.361,00

" 6'840.402,46

" 249.480,00

»* L
W

Sl 10 '316:13 : "3
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21.

22.

23.

32.

33.

34.

40. DEUDORAS
4001
4002

4003
4004

2. PASIVO -
PASIVOS CORRIENTES

2101 Proveedores en el parls

2102 Proveedores en el exterior

2103 Anticipos de clientes

2104 Bancos privados moneda nacional

2105 Bancos privados moneda extranijera ~

2100 Otras instituciones financieras Djrivadas moneda nacional N 310 ;Quﬂ,ﬂﬂ
2107 Otras instituciones financieras orivadas moneda extrar.jera

2108 nstituciones de crédito publico moneda nacional

2109 nstituciones de crédito publico moneda extranijera

2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 soCios

2111 150/0 para trabajadores

21172 lmpuesto a la Renta por pagar

2113  Sueldos acumutados por pagar

2114 ntereses acumulados por pagar

2115 mpuestos retentdos por pagar

2110 Sequro Social por pagar

2117 Acreedores diversos

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

PASIVOS NO CORRIENTES

2201
2202
2203

2204

2205
2206
2207
2208
2209
2210
2211

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)

Acreedores Nipotecarios v prendarios
Impuestos diferidos por pagar

Prevision para indemnizaciones

Préstamos de accionistas 0 s0cios

Depositos por cuentas en participacion

Aportes de accionistas o sOCios para capitalizacion futura

¥ 6'093.,074,15
951.4206,;96

Préstamos de la casa matriz
Préstamos de compafiias relacionadas
Arrendamiento tinanciero por pagar
Otros (adjuntar detalle)

PASIVOS DIFERIDOS

2301

2302

2303
2304

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO

Utilidades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obilgaciones emitidas
Cobros anticipados a mas de un ano
Otros {adjuntar detalle)

CAPITAL SOCIAL

31017 Acciones o aportacipnes de companias nacionales
31027 Capital asignhado a sucursales extranjeras

3103 Menos: Accrones propias adquiridas

3104 Menos: Capital suscrito no pagado

SUPERAVIT DE CAPITAL

3201 Revalorizacién de terrenos

3202  Revalorizacion de otros activos fijos

3203 ~ Donaciones y subsidios recibtdos 53' &71, 28
3204 Otros (adjuntar detalle)

RESERVAS

3301 Reserva legal {art. 111 vy 339 LLey de C/as.)

3302 Reserva estatutaria ? 35 '035 l64
3303 Reserva tacultativa

RESULTADQS

3401 Jtilidades {pérdidas} acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Jtitidad (pérdida) neta del gjercicio | ‘. 373‘69?.0 3")

" 39.948,35

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

Avales otorgados 4107

41. ACREEDORAS

Responsabilidades por avales otorgados

Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas
Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos
(Otras garantias 4104 Responsabilidades por otras garantias



F—_——_‘_—

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del .4 S...de .BRErQ. ............... al 31 de Biciembre. de 198 4.... :
50. VENTAS BRUTAS INGRESOS CONTRATO PAVIMENTACION

5001 Enel pais —
5002 En el exterior -
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas -
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos -
VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.)
5101 Inventario inicial -
5102 Compras —
5103  Menos: Inventario finai -
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)
5201 Materias primas: -
5202 nventario inicial -
5203 Mas: Compras —
5204  Menos: inventario final ]
5205  Mano de obra directa ]
5206  Gastos de fabricacion: Costo de Operacidr -
5207 Depreciacién maquinaria y equipos _
5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica {
5209  Mano de obra indirecta -
h210 Suministros y Materiaies
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes |ESS v beneficios sociales ]
5213  Mantenimiento y reparaciones ]
214 lmpuestos a la produccion y otros —
5215 Fuerza motriz, agua, telétono -
5216 Otros gastos de fabricacion {adjuntar detalle) -
5217  Inventario inicial de productos en proceso -
218 Menos: Inventario final de productos en proceso —
6219 Inventario inicial de productos terminados -
5220 Menos: Inventario final de productos terminados -
H221 Otros costos de ventas -
UTILIDAD BRUTA 1
53. GASTOS DE VENTAS
5301  Sueldos v salarios {No incluidos en costos) -
5302  Comisiones a empleados y particulares -
5303  Publicidad y propaganda -
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas -
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) L
5306  Otros |
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS n 591,461,609
5401 Sueldos vy salarios {no incluidos en costos) 5. 195.067,48
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores) " 122.702.61
5403 Aaua, tuz. teléfona. télex. {no incluidos en costos) 4§
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos -
5405  [mpuestos prediales y otros (no incluidos en costos) _
5400 Contribucion Superintendencia de Compariias ' 20.000.00
540/ Depreciacion bienes Dpto. Administrativo R. 876 . 2C
5408 Cuentas de dudoso cobro v bala de inventarios -
5409 O1ros ; 4 C
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION * ¢ 4 8¢
55.  GASTOS FINANCIEROS _ 4.53¢
5501 Intereses, comisiones .m-
5502  Otros gastos financieros -
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO (B
00. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones {(bonos, cédulas) _
5602  Subsidios recibidos ]
5603  Venta de activos fijos o
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo -
5605  Ganancias en cambios -
5606 Otros [ 711.701.39
97. GASTOS NO OPERACIONALES
5701  Pérdida en venta de activos -
h702 Pérdidas por diferencia de Cambios -
5703  Otros gastos (adjuntar detalle) o
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
150/0 para trabaiadores {/ Q.221.8Q
lmpuesto a la Renta v 12 477 211
5801 UTILIDAD NETA
L.os infrascritos Gerente y Contador de lag va{i(a, a nombrg/de la cual presentamos esta informacion, certificamos que todo el contenido de este formulario

: I\ ARIA ZE N6 N£Lcﬂ¢o correcto y completo. J— o
CONSTRUCTORA § INMOB *a /,; . /'f p 7
I ‘I» ﬁESENTANTE { EGAL) /{n. = =

<
113 M. RegNo. 3441

Y Re ﬁs ad vEIas demas informaciones que preceden y en nuestra opinidn exponen razonablemente la situacion
s s operacigngs durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables generalmente aceptados.

X))
Guayaquil, Abril 1.9386
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DENOMINACION DE FARROMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS: C.1.1.U, No. EXPEDIENTE

60. PATRIMONIO INICIAL:

CON>TRUCTORA E INMOBILIAKIA ZEMAN C.A, _ 9395-79

f“‘“m"“mm

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

L ' 762.799,60

6001 Capital social
6002  Menos: Acciones propias readquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal B |
6005  Otras Reservas o -
6006  Superavit de capital
1 6007  Utilidades retenidas ) |
6008  Menos: Pérdidas acumuladas ,_,_____,_.____i
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:

!

6201 Reserva Legal
6202  Otras reservas } ]
6203  Superavit por revalorizacion ) | ~ =
6204  Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: h ~ 98,8I9,63 |
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 3/ 39.948,3 |
6302 Menos: glosas fiscales - ] ] i
6303 Menos: dividendos _ §
6304  Mads: superavit de capital del periodo ] ' _ |
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: ] n ( 1.411,30)

gy 1 Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIC
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL.:
___Reserva inicial _
( + ) Asignacion del ano
( — ) Utilizacion en el ano
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

'l—hJH

l 51 1860 m

“Erl,

- —— p—y

T ol ¥a ™ P e r b s AR i . et h am

Superavit por revalorizacion inicial
Mis: Revalorizacion de activos del periodo
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final

"

- A o — wmTLT - -— mmm . S

7. ESTADG DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

. _A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
)1 Utilidad neta del ejercicio
Mas:

7062 Cargos por deprec. (no afecto el capital de trabajo) - i
7003 Cargos por amortizacion de intangibles
7004  Pérdida en venta de activos

Menos:
7005  Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES
71. OTBAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de activos fijos

7102 Pasivos a largo plazo
7103 Aumento de capital social
7104  Superavit de capital
7105  Aportes para capitalizacion
7106  Otros |
~ TOTAL OTRAS FUENTES

72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABALO
7201 Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes o B - B
7204  Pago de parte corriente de pasivo a iargo plazo
7205 Incrementos de activos diferidos

7206  Ajustes a periodos anterjores
7207  Perdida del ejercicio

7208  Otros ) _ i M . N
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B) }

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

( — ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODD
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

1

A
r.

- — =

il - y——

e—

o o g

™ A —— p— Jy— r -

g

al——

511203.402,71




Y. ‘*

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS C.I1.1. U. No. EXPEDIENTE

CONOSTRUCTORA B INMOUSILILAKRLA LEMAN C.A. 989579

*  TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De ixR1OI0Q 1.'3 a 31 de Biebira, 631934

PROCEDENCIA

NACIONAL EXTRANJERA

TOTAL

+

CONCEPTO

10. COMPRAS

10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderia

10.2 Magquinaria v Equipo

T0.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Tecnica -

20.2 Otros
30. VENTAS

30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentesy Marcas

40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otm;

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS | SALIDAS
PROCEDENCIA - - OBRERQOS Voluntarias

Nacional No.- 195,007 s
Remuneracion S/.

“Eﬁxtr;njel;a No.- -

Remuneracion S/.

150/0 Participacion §/.

y | PROGRAMA ANUAL DE INVERSION
(¢ Tiene Proyectos de In.versi()n para el Proximo Ano? Sl NO E
Monto de la Inversion Prograr;mda: S/, —
Construcciones 5/.
‘Maqlfjinaria .y equipo S/ i —
Financiamiento: Re;‘u‘rsos Propios _ - 90jo Prestados . - I _ ofo

La Inversion programada servira para

. i

Expansion D Racionalizacion D Reposicion I |



