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v o+ . ESCRITURA DE - CONSTITU- -
CION DE LA - COMPANIA
- -ANONIMA = DENOMINADA

INMOBILIARIA HACINEST

S , ..., CUANTIA: S/.115°000.000.----
En la ciudad de Quevedo, cantén Quevedo, provincia de
Los Rios, Republica del Ecuador, el doce de abril de mil
npveci_er;tos noventa ;y .nueve, ante mi ABOGADO
CARLOS ALFREDO JIMENEZ . TORRES, NOTARIO
-PUBLICO = SEGUNDO  DEL CANTON QUEVEDO,
}cbmparecen, el sefor. ingeniero agréonomo - MAURO
OCTAVIO_SANTOS. MONTESDEOCA, quien declara ser
_ecuatoriano y de estado civil casado, la sefiora abogada
LAURA TERESA SANTOS DITTO DE SANTOS, quien
~declara ser ecuatoriana y de estado civil casada y el sefior
OCTAVIO ENRIQUE SANTOS SANTOS, quien declara
. Ser . ecuatoriano, de .estado civil soltero, e€jecutivo
comercial; los comparecientes son mayores de edad,
capaces para obligarse y contratar, con domicilio. y
residencia , en la ciudad de Guayaquil y de transito por
esta ciudad, a quienes de conocer doy fe; vy, procediendo
con amplia y entera . libertad, bien instruidos de la
naturaleza . y resultados. de = esta escritura de
CONSTITUCION DE COMPANIA, para su otorgamiento
‘e presentaron la Minuta y mas documentos habilitantes
que copiados son del tenor siguiente: SENOR NOTARIO:

En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,
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incorpore una de Constitucion de Compaiiia Anénima,
que se otorga al tenor de las clausulas y declaraciones
siguientes: PRIMERA.- CONTRATANTES.- Convienen,
celebran y suscriben la presente escritura: A) El sefior
ingeniero agronomo Mauro Octavio Santos Montesdeoca,
ecuatoriano, casado, con residencia en la ciudad de
Guayaquil; B) La sefiora abogada Laura Teresa Santos

Ditto de Santos, ecuatoriana, casada, con residencia en

la ciudad de Guayaquil; y C) El seitor Octavio Enrique

Santos Santos, ecuatoriano. soltero, con residencia en la
ciudad de Guayaquil.- SEGUNDA.: DECLARACION DE
VOLUNTAD.- Los contratantes declaran que es su
voluntad fundar una sociedad éhénima, de nééionalidéd
ecuatoriana, con el objeto de dedicarse a la actividad
comercial, bajo la denominacién, tiempo y organizacién
que se indican en las clausulas siguientes y dividirse a
prorrata de sus aportaciones, las gailénéias que pudiéren
obtenerse.- TERCERA.- ESTATUTO SOCIAL.- TITULO
PRIMERO: DE LA DENOMINACION, NACIONALIDAD,
DOMICILIO, OBJETO SOCIAL Y PLAZO.- Articulo
PRIMERO: De la denominacién.- La compaiiia anénima
gue se constituye tiene ‘como denominacién social la de:
INMOBILIARIA HACINEST 8. A..- Articulo SEGUNDO:
De la nacionalidad.- La 'compaﬁid se organiza al amparo
de las leyes de la Republica del Ecuador y ,bor’tanto su
nacionalidad es ecuatoriana.- Articulo TERCERO: Del
domicilio.- El domicilio de la Compaidia es el cantén

Guayaquil, Provincia del Guayas, republica del Ecuador;
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pero podra establecer Sucursales, Agencias u Oficinas en v G493
cualquier lugar del Pais o en el exterior.-
CUARTO: Objeto Social.- La Compaiiia se dedigf;

siguiente: A) A la Importacién, produccién, exppgtac )

i

industrializacién, distribuciéon 'y comercializaciony a&%ggt; ““\\Oa /

. N .4 . Qe
mayor y menor, a nivel nacional e internacional, de addE

clase de mercaderia relacionadas con ferreteria,

 imprenta, librerias; construcciéon, electrodomésticos 'y

- productos agricolas.- B) A la importacién, exportacion,

industrializacion, distribucion y comercializaciéon, al por
mayor y menor, de- - toda clase de productos,
industrializados o no, que correspondan a las actividades

agricola, industrial, pesquera, piscicola y ganadera.-: C)

‘Podra importar, exportar, distribuir y comercializar, al

por mayor y menor, magquinarias, vehiculos, equipos,
herramientas y repuestos para el desarrollo de toda clase
de actividades industriales, comeréiéles_, construccion,
agricolas, pecuarias y piscicultura.- D) En materia, de
construcciéon podra  comprar, vender, arrenc}ar,
subarrendar, E promover,  construir, concesionar y
permutar bienes inmuebles, tales como centros
comerciales, edificios, condominios, fabricas, viviendas
populares 'y residenciales.- E) Importar, ~exportar,
distribuir y comercializar, al por mayor y menor, equipos
médicos, farmacéuticos, aparatos, equipos y denié.s
bienes para uso médico, dental y de laboratorio, medicina
para- uso humano o animal, cosméticos, productos

quimicos, equipos e instrumentos médicos y quirargicos,
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reactivos de laboratorio, material de curacién, equipos de

.radiografia, = equipos odontologicos y muebles e

implementos de uso hospitalarios en general; F) Podra
dedicarse a la captura e industrializacion de productos
del mar, de los rios y lagos y su. comercializacion; la
instalacion de laboratorios para la produccién de larvas
de camarén y otras especies bioacuaticas; la
construccién de plantas procesadores de alimentos ya
sea para €l consumo humano o animal.- G) Fabricacién
y comercializacién de hielo en todas sus formas; a la
industrializacién, procesamiento y comercializacién del
agua.- H) Seleccidn,: evaluacion -y capacitaciéon ., de

personal; - brindar servicios de  computacién: y

procesamiento de datos; prestacion de: servicios de

obreros, secretarias, personal semicalificado, técnicos en
especialidades y personal calificado en general.- ‘1)
Fomentara el turismo nacional ya eh el continente o en
las Islas Galapagos y el turismo internacional mediante la
instalaciéon y administracion de agencias de viajes,
hoteles, moteles, restaurantes, clubes, cafeterias, centros
comerciales, - ciudadelas . vacacionales, parques
mecanicos.- J) Prestar servicio especializado en las areas
de construccién, tales como limpieza de instalaciones,
eléctricas .y. mecanicas.- K) A prestar servicios de
asesoria en los campos juridicos,: econdémicos,
inmobiliario y financiero, realizando investigaciones de
mercadeo y comercializacién, tanto en el pais como en el

extranjero.- L} Podra dedicarse a la actividad mercantil




como ~ comisionista,  intermediaria, "mandat

mandante, agente, representante de personas nat
juridicas.- y, M) Tendra la agencia y represen

compaiiias comerciales, constructoras, agrifolgs™=®# <

‘extranjeras.- A efectos de la realizacién de sus negocios,
la compaiiia podra vender, comprar, importar, exportar,

~distribuir y comercializar' en’ general, todos los articulos,
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'productos o materiales' relacionados’ cori las hAgencias 'y
10 - representaciones que obtenga.- Como medio para Curr;plir
11 ''su objeto, 'podra intervenir en la constitucién de
12 - compaiiias relacionados con su 'objeto social y podra
13 igualmente suscribir aumentos de capital de sociedades
14 - de diferentes indole, intervenir en concursos privados,
15 - concursos de ofertas y licitaciones y élaborar toda clase
16 de actos 'y ' contratos permitidos por las leyes °
17 ecuatorianas. - Articulo - QUINTO: " Del plazo.- La
18 duracién de la Sociedad sera de cincuenta afios contados
19 a partir de la fecha de inscripcién de la escritura de
20 constitucién de la Compaiiia en' el Registro Mercantil,
21 plazo que podra ampliarse o restringirse de conformidad
22 con la Ley, cuando asi lo resuelva la Junta Geéneral de
23 Accionistas.- TITULO' SEGUNDO: DEL ' CAPITAL.-
24 Articulo SEXTO: Capital suscrito.- La compailia tiene
25 un capital suscrito de ciénito quince millones de sucres
26  dividido en once mil ‘quinientas acciones ordinarias" v
27 nominativas de diez mil sucres cada una; este 'capital

28 suscrito podra ser aumentado o disminuido, en cualquier
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_tiempo, por resolucion de la junta general de

accionistas.- Articulo SEPTIMO: De las acciones.- Las

acciones . estaran contenidas en titulos firmados

conjuntamente por el Presidente.y el Gerente de la

compaiiia.- Cada titulo podra representar una o mas

.acciones.- Tanto los titulos, los certificados provisionales,

asi como las acciones, deberan ser numerados y cada

acciéon dara derecho a voto en las juntas generales, en

proporcién a su valor pagado.- Los Titulos de Acciones o

. los Certificados Provisionales, se registraran en el Libro

.de Acciones y Accionistas, en el que se anotaran también

las. posteriores . transferencias, transmisiones y la
constitucion de derechos reales y demas modificaciones
que ocurran respecto al derecho sobre las acciones.- Esta
inscripcion se efectuara validamente con la sola firma del
representante legal de la compaiia, a la presentaciéon y
entrega de cualquiera de los documentos siguientes: a)

Una comunicaciéon firmada conjuntamente por cedente y

.cesionario, o comunicaciones separadas suscritas por -
‘cada uno de ellos, que den a conocer la transferencia; b)

. Del titulo objeto de la cesién, firmado por el cedente y el

cesionario.- En el caso de acciones inscritas en una Bolsa
de Valores o inmovilizada en el Deposito Centralizado de
Compensacion y Liquidacién de Valores la inscripcién en
el Libro de Acciones y Accionistas sera efectuada por el .
Depésito Centralizado quien mantendra los archivos y
Registros de las transferencias y  notificara

trimestralmente a la compaiiia, para lo cual se llevara un
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lero de Accmnes y Accmmstas y la nomma de
acc1on1stas.7 Ademas a solicitud hecha por 1{; coteip
se notificara a los particulares en un periodo no fJ

tres dias.- En caso de perdea de un Tltl.l].O de

o certlﬁcado, prev1a pubhcacwn que efectuara por tres

dxas consecutlvos en uno de los perlodlcos de rnayor
mrculacmn .en. el dormclho prmmpal de la misma,

pubhcacmn que se hara a costa del accmnlsta

1nteresado Una vez transcurrldos treinta dias contados
desde el d1a de la ult1ma pubhcacmn, se procedera a la
anulaplon del Certlﬁcado prov1s10nal o Tltulo, deblendose
conferxr' uno nuevo al Agcmr}lsta.— La anulacion

extmgun'é tbdos los derechos inherentes al Titulo o

ACertlﬁcado anulado - Si hechas las expresadas

pubhcacmnes se prescntaren opos1tores, el duplicado del

.‘Tltulo o Certxficado prov1s1onal, lo extendera la Compama
‘solo con orden _]ud1c1al Todos los gastos que se

ocasxonarcn con motwo de lo dispuesto en este Articulo

seran de cuenta del Accxomsta mteresado. Articulo

OCTAVO' De la representacion en las juntas.- Los

Acc1omstas podran hacerse representar por otra persona

en las sesxones de Junta General med1antc carta dirigida
al Pre51dente o al Gerente de la compama, para cada

sesion.- Los Admlmstradorcs y los Miembros de los

~Organos de Flscah_zacmn no podran ser des1gnados

Representantes convencionales de un Accionista en la

Junta General.- Esta prohibicion no comprende a los

05 "ME
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Representantes legales de los Accionistas o Apodcrados.‘
En general ‘para todo lo relativo a la representacion

convencional de los Accwmstas en las Juntas Generales

‘y en todo lo que no estuvxere prewsto en estos Estatutos,

se estara a lo d1$puesto en el Reglamento sobre Juntas
Generales dispuesto por la Superintendencia de
Compamas ya 1o que en el futuro pudiere establecerse al
respecto, en sustitucién o ampliaciéon de las normas
vigentes.- Articulo NOVENO: De la indivisibilidad de la
ac"cién.‘ Cada accién es indivisible.- En tal virtud, para

los efectos del ejercn':m ‘de los derechos de Accmmstas la

' Compama reconocera a una sola persona por cada

accién; en caso de copropledad sobre la misma, los

" distintos copropletanos deberan nombrar un Apoderado,

0 en su falta, un Administrador Comun y si no se

’ puswren de acuerdo, el Nombramiento sera hecho por un

Juez a peticiéon de cualquiera de ellos.- Los copropietarios

responderan sohdarlamente frente a la Compama de

cuantas obligaciones se deriven de ‘la condicién de

accxomsta - Articulo DECIMO De la responsabilidad
limltada del Accionista. Cada Accmmsta responde

Gnicamente por el monto de sus acciones.- TITULO _

TERCERO: DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.-

Articulo DECIMO PRIMERO: De las Juntas Generales
de Accionistas.- La Junta General de Accibnistas
legalfnente ' constituida es el 6rgano supremo de la '

sociedad y sus resoluciones validamente adoptadas

obligan a todos los Accionistas, aun a los ausentes y
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‘administradores; Al Presidente y al Gerente *‘d@mla»w“ P

Nombrar y remover de sus cargos a los si =

. ~ Qurvso
compaiia; ¢} Nombrar a los Comisarios, princip
suplente, de la Sociedad; d) Autorizar al Presidente o al
Gerente para cualquier decision, acto o contrato gque

1mphque cambzo de la pohtlca de la Compafiia dentro de

su objeto soczal e) Si se tratare de Juntas Generales
'Ordlnarlas, se debera estar a lo establecido en el Articulo

'Décimo chundo de estos Estatutos, f} Si se tratare de

Juntas Generales Extraordmarlas se estara a lo prescrito

‘en el Articulo Decuno Tercero de estos Estatutos; y, g)

Las demas que establece la Ley como facultad exclusiva
de las Juntas Generales Articulo DECIMO SEGUNDO:
De las distlntas clases de Juntas.- Las _Juntas

‘Generales de Acc1omstas pueden ser Ordinarias-. o

Extraordmarlas - Salvo el caso de Juntas Universales,
que podran reumrse en cualquier lugar del territorio
nacional, las juntas se reuniran en el domicilio principal
de la Compéﬁia caso éohtrario seran nulas.- Articulo
DECIMO TERCERo- De la Junta General Ordinaria.-
La Junta Ge:neral Ordmarxa de Accionistas, se reumra
por lo menos una vez al afio, dentro de los tres meses
posterxores a la finahzacxon del ejercicio econémico de.la
Compama Corresponde a este Organo Supremo de la

Compania: a) Conocer anualmente las cuentas, el
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Balance, los Informes que le presentaren el Presidente o

el Gerente y los Comlsanos acerca de los negocios

sociales y dictar la resolucmn correspondlente - No

podran aprobarse ni el Balance ni las Cuentas, smo

" hubieren sido premamente conoc1das por los Comlsanos,

quienes formularan respecto de tales documentos un

"iriforme especxal con las observacmnes y sugerencxas que

consideren pertinentes, los que se entregaran al

‘administrador para conocimiento de la junta que deba

aprobarlos; b) ‘Resolver acerca de la dxstrlbucmn de los
beneficios sociales; vy, c} Cualquler otro asunto
puntualizado en el orden del dia de acue;do con la
Convocatoria.- Articulo DECIMO CUARTO: De las
Juntas Generales Ex&aordlnai:ﬁs. Las Juntas
Generales Extraordmanas de Accmmstas, se reuniran
cuando fueren convocadas para tratar” los asuntos que se
puntualicen en la Convocatoria.- Artlc\;lo DECIMO
QUINTO: De la facultad para convocar.- La Junta
General, sea Ordinaria o 4Extrarordi'naria, sera convocada
por iniciativa propia del Presidente o del Gerente de la
cdmpaﬁia En caso de urgencia, ‘el Comisario puede
convocar la Junta General Los Accionistas que
representen por 1o menos el ve1nt1cmco por ciento del
capital social pagado, podran pedir por escrito, en
cualquier tiempo, al Premdente o al Gerente, ‘l\a
convocatoria a una Junta General de Accxomstas para
tratar en aquella los asuntos que indiguen en su

peticiéri.- Si el Presidente o el Gerehte, rehusaren hacer
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en uno de los periédicos de mayor circulacion en el
.. domicilio principal de la comparnia, con quince dias de

‘anticipaciéon al fijado para.la reunion en el primer caso y

de ocho dias de anticipacién en el segundo caso.- La
Convocatoria debera sefialar el lugar, dia, hora y el objeto
de la reunion.- Toda: resolucién sobre asuntos no
expresados en la Convocatoria ‘serd& nula.- No se
aplicaran los requisitos de Convocatoria establecidos. en

este articulo, cuando:se trate de Juntas Universales.-

Salvo el caso de Juntas Universales o de aquellas que

sean convocadas por €l Superintendéxite de Compailias a

‘solicitud de los Accionistas que representen cuando

menos el veinticinco por' ciento del capital pagado, en

todos los demas casos, se debera convocar especial e

-individualmente a los Comisarios; principal y suplente,

bajo pena de nulidad.- Articulo DECIMO SEPTIMO: De
las Juntas Universales.- No obstante lo dispuesto en los
articulos anteriores, la Junta se entendera convocada y
quedara validamente constituida en cualquier tiempb y
en cualquier lugar dentro del territorio nacional, para -

tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo

- el capital suscrito 'y pagado de‘la compaifiia y los
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asistentes acepten, por unanimidad, la celebraciéon de la

Junta, debiendo ademas suscribir todos los asistentes el

- Acta de la. reunion, bajo sancién ‘de nulidad.- Sin

embargo, cualquiera de los asistentes puede oponerse a

la discusion de los asuntos sobre los cuales no- se

.considere suficientemente informado.- Articulo DECIMO
- OCTAVO: Del Presidente y Secretario de las Juntas.-

-El titular de la Presidencia de las Juntas Generales sera

el Presidente y le correspondera al Gerente actuar' de

.. Secretario de- las sesiones de ‘Junta General de

Accionistas.- Para el caso de falta tanto del titular de la

.-Presidencia como de laSecretaria, correspondera a la

junta designar en forma ad-hoc a la persona que deba
:actuar en dicho cargo.- Para el caso de falta de todos los
indicados ' funcionarios, actuaran''en la Presidencia y
Secretaria de la Junta, las personas que para la ocasion
designen los Accionistas concurréntes a la sesion.-
Articulo DECIMO NOVENO: De la formalidad antes de
declararse ' instalada ‘la Junta General.- Antes de -
declararse instalada la Junta, la persona que actue de
Secretario de la sesion de Junta General, debera formar
la lista de los asistentes a la misma, debiendo cumplir
con lo dispuesto para el efecto en la Ley de Compaﬁiés' y
el respectivo ‘Reglamento sobre Juntas Generales,
ademas dejara constancia con su firma, del ahstamiénto
total que hiciere.- Articulo VIGESIMO: Del guérum.- La -
Junta General no podra considerarse constituida para

deliberar en primera convocatoria si no esta
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que no podra demorarse mas de treinta dias de

.fijada para la primera reunién.- Las Juntas Generales se

cinco por ciento del capital pagado.- Sila Junt
no pudiere .reunirse en primera convocatoria, pqr

quérum, se procedera a una-segunda convock

reuniran en segunda convocatoria con el. nimero de
accionistas presentes, se expresara asi en la convocatoria
que se haga.- En la segunda convocatoria no podra
modificarse .el- objeto de la primera  convocatoria.-
Articulo VIGESIMO PRIMERO: Del quérum especial.-
Para que la Junta General Ordinaria o Extraordinaria
pueda acordar .véalidamente el establecimiento de
Sucursales, el aumento o disminucién del capital, la
prorroga del contrato. social o la disminucion del plazo
original, la transformacién, fusién, escisiéon, cambio de
nombre, cambio de domicilio;: disolucién anticipada,
convalidacion y reactivacion de la Compaiiia en proceso
de liquidaciéon, y reforma general del Estatuto Social, asi
como todos los convenios y resoluciones que alteren las

clausulas que deban registrarse y publicarse. y en

.general, cualquier modificacion de los Estatutos, habra

de concurrir a ella el setenta y cinco por ciento del capital
pagado.- En segunda convocatoria = bastara la
representaciéon de la mitad més uno del capital pagado.-
Si luego de la segunda convocatoria no hubiere el
qudérum requerido, se procedera a efectuar una tercera

convocatoria, la que no podra demorar mas-de sesenta
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dias contados a partir de la fecha fijada para la primera
‘reunién, ni'modificar el objeto de ésta.- La Junta General
asi ‘' convocada se constituira con ‘el numero de
' Accionistas presentes, para resolver uno o mas de los
puntos mencionados en el inciso primero de este articulo,
debiendo expresarse - estos particulares' en la
Convocatoria que se haga.- Articulo VIGESIMO
‘SEGUNDO: De ' la mayoria.- Salvo las excépciones
‘previstas en ' la' Ley, las decisiones de las Juntas
Generales seran tomadas por mayoria simple del capital
suscrito y pagado concutrente & la reunién.- Los votos én
‘blanco y las abstenciones se' sumaran a‘la mayoria
numérica.- En 'las sesiones de -Junta General se
conoceran y resolveran todos los asuntos anunciados en
la convocatoria.~- Toda resolucion de Junta General sera
tomada en una sola votacién.- 'Articulo VIGESIMO
TERCERO: Del Libro de Actas.- El Libro de Actas. de
Juntas Generales se llevara bajo el sistema de hojas
moviles, escritas a maquina, en el anverso y reverso, :sin
dejar espacios en blanco en su texto y rubricadas una a
una por el Secretario, quien debera foliarlas una a
continuacién de otra, en riguroso orden cronoldgico.- La
Compaiiia podra cambiar este sistema ‘a la otra
alternativa contemplada en el Reglamento de Juntas
Generales, es decir, el de asentar las Actas en un Libro
destinado para el efecto.- TITULO CUARTO: DE LA
DIRECCION, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION
LEGAL.- Articulo VIGESIMO CUARTO: De la Direccién
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Junta General de Accionistas y Administradg oﬁﬁb‘%‘ ‘el W
™,

lo sera también de la Junta General de Accionistas que o

nombrara.- Serda representante legal de la compafiia en
forma individual y le corresponde ejercer aquellas -otras
funciones sefnaladas en el presente Estatuto. - Articulo
VIGESIMO SEXTO: Del Gerente de la Compaiiia.- El
Gerente de la Compaiiia actuara de Secretario en la
Junta General de Accionistas que 'lo nombrara y sus
deberes y atribuciones son: a) Ejercer individualmente la
representacion legal, judicial y - extrajudicial de la
Compania, debiéndose sujetar a los requisitos 'y
limitaciones que impone la Ley, estos Estatutos, y la
Junta General; b) Convocar las‘JﬁﬁtaS' Generales de
Accionistas; ¢) Entregar anualmente a los Comisarios y
coﬁ la debida anticipaciéon a la fecha de la sesién de
Junta General Ordinaria, un ejemplar del Balance
General y del Estado de la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias y -sus anexos, asi como su informe anual o
memoria explicativa; d} Presentar a la Junta General
anualmente el Balance General y del Estado de la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias y la propuesta de distribucion
de beneficios y un informe o memoria explicativa de la
gestion y situacién - econdémica y financiera de la

Compaiiia. juntamente con el informe del Comisario; e)
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Suscribir - los titulos de acciones 'y certificados

provisionales, conjuntamente con el Presidente de la

:Compaiiia; . f) Mantener bajo su responsabilidad los libros

sociales de-la Compariia, vale decir, Libro de Actas de

-Juntas Generales, el Libro de Acciones y Accionistas y el

Libro de Talonarios de Acciones; g) Responder por‘todos

los bienes de la sociedad y supervigilar la Contabilidad y

-archivos de la Compaiiia; h) Dirigir e intervenir en todos

-los: negocios y operaciones de’la’ Compaifia con' los

requisitos seilalados en ‘estos’ Estatutos; i) Abrir cuentas
corrientes  bancarias y girar, aceptar y endosar letras de
cambio y otros valores negociables, cheques u 6rdenes de
pago, a nombre: y por cuenta de la Compaiiia; j) Intervenir
en toda clase'de negociaciéon, acto o contrato gque diga
relacion con el objeto social de la compaiiia, y suscribir
los contratos que a su criterio fueren necesarios para'la
buena marcha de la sociedad, asi como contratar
conjuntamente con -el Iresidente los. préstamos gue
fueren necesarios para :1 desarrollo de los negocios
sociales; k) Para la comprz de bienes inmuebles, asi como
vender - 0 hipotecar los (e la sociedad, y en general,
intervenir en todo acto o contrato relativo a esta clase de
bienes, que impliquen transferencia de dominio o
gravamen -sobre ellos, re juerira de rautorizacion de’ la
Junta General; 1) Conferir Poderes Generales o Especiales
de acuerdo con las ne¢ :esidades: e intereses de la
Compania; m)  Contrat: ¢ trabajadores 'y ‘dar por

terminados las relaciones laborales, de conformidad con
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lo dispuesto para el efecto en la Ley; n) Comparqm\""
o A

e . 8
juicios a nombre de la Comparfiia como su Reprep’entaﬁg:x
i Y gy

gy o
Legal, sea la misma actora o demandada, teléifénd e
facultad de nombrar Procuradores Judiciales: c\\a;!’
estime pertinente; y, i) Cumplir y hacer cumplir lay
presente  Estatuto y las: Resoluciones de la Junta
General.- En general, tendra todas las facultades

necesarias para el buen manejo y administraciéon: de la

- Compariia, asi como todas las atribuciones 'y deberes

determinados.en la Ley para los Administradores y que

estos Estatutos no haya otorgado a otro Funcionario: u

Organismo.- Articulo VIGESIMO SEPTIMO: De 1la

. xesponsabilidad del ejercicio de la representacién

legal de la Compaiiia.- El Presidente y el Gerente,

. estaran sujetos a la supervisiéon de la Junta General.- En

caso de realizarse un acto o celebrarse un contrato sin
las autorizaciones previstas en ‘estos Estatutos; cuando
las mismas sean requeridas, tal acto o contrato obligara a

la Compaiiia frente a terceros, de conformidad con lo

dispuesto en el Articulo. Doce de la Ley de Compaiiias,

pero los. indicados funcionarios seran personalmerite
responsable para y ante la Compaiiia por los perjuicios
que tal acto o contrato le causare.- TITULO QUINTO:
DISPOSICIONES GENERALES.- Articulo VIGESIMO

OCTAVO: De los funcionarios de la Compaiiia.- Para

desempefiar cualquiera de los cargos y funciones

contemplados en los presentes Estatutos no es necesario

.tener la calidad de Accionista de la Compaifiia.- Articulo
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VIGESIMO NOVENO: De la duracion de los cargos.- El

Presidente y el Gerente, duraran cinco afios en sus

.cargos pudiendo ser reelegidos en forma indefinida.- Los

Comisarios, Principal y Suplente, duraran un' afio en sus

cargos pudiendo igualmente ser reelegidos en forma

.indefinida.- Las personas que fueren nombradas para el

desempefio de cualquiera de los cargos antes sefialados,
continuara en el ejercicio del mismo hasta que fuere
legalmente reemplazada, aunque hubiere concluido el

periodo para el cual fue designado, salvo que

- expresamente se estipule lo contrario, en caso .de

remocion.- Articulo TRIGESIMO: De la inscripciéon;de

-los Nombramientos.- Deberan inscribirse en el Registro

Mercantil del domicilio de la Compaiiia, los
nombramientos del Presidente y el del Gerente de la
Compaiiia con la constancia de la aceptacion del cargo.-
Articulo TRIGESIMO PRIMERO: De los Comisarios.-
De conformidad con lo prescrito en el presente Estatuto,
la Junta General nombrara dos Comisarios, uno
principal y otro suplente, los que tendran los deberes,
atribuciones y responsabilidades sefialadas en la Ley. -
Articulo TRIGESIMO SEGUNDO: Del Fondo de Reserva
y Utilidades.- Compete a la Junta General de acuerdo
con las disposiciones legales pertinentes, disponer la
formacion del Fondo de Reserva legal y el reparto de las
utilidades a los accionistas.- La Junta General podra
acbrdar la formacion de reserv s especiales o voluntaﬁas_,

estableciendo el porcentaje de beneficios destinados a su
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ordlnarlas y no existen preferidas, los

repartidos a cada Accionista se haran en
dirécta al valor pagado de sus acciones
calculados tomando como base las utilidades netas "
consten en los Balances aprobados en la respectivé y
pef'tinente Junta General.- Articulo TRIGESIMO.
TERCERO: Del pago y distribucién de dividendos.-
Sélo se pagara dividendos sobre las acciones en razén de
beneficios realmente obtenidos y percibidos o de reservas
expresas efectivas de libre disposiciéon.- La distribucién
de' dividendos a los Accionistas se realizaran en
proporcién al capital que hayan desembolsado.- La
accién para solicitar el pago de dividendo prescribe en
cinco anos.- Articulo TRIGESIMO CUARTO: Del
derecho de preferencia de los Accionistas para
suscribir acciones que se emitan en caso de aumento
de capital.- Los Accionistas tendran derecho preferente
en proporcién a sus acciones para suscribir las que se
emitan en cada caso de aumento del capital suscrito.—v
Articulo TRIGESIMO QUINTO: Del Liquidador.- En
caso de disolucién y liquidacién de la Compafia no
habiendo oposicién entre los Accionistas, el Presidente
asumira las funciones de Liquidador.- Mas de haber
oposicién a ello, se elegira un Liquidador en la Junta
General Ordinaria o Extraordinaria que resuelva la
liquidacién, sefialandose las facultades especificas.-
CLAUSULA CUARTA.- DE LA SUSCRIPCION DE

19
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ACCIONES Y PAGO DE LAS MISMAS.- El capital de la
compafiia ha sido integramente suscrito y pagado por las
accionistas de la siguiente forma: A) Los cdnyuges
ingeniero agronomo Mauro Octavio Santos Montesdeoca
y abogada Laura Teresa Santos Ditto de Santos,
suscriben once mil trescientas acciones y pagan en
especie el cien por ciento de su valor, mediante la
transferencia de dominio de los derechos y acciones que
le corresponden en concepto de gananciales sobre los dos
inmuebles que se describen en la clausula siguiente y
cuyo avalio realizado por los otorgantes, de acuerdo con
los avallios municipales correépondientes, suman en .
total el valor de CIENTO TRECE MILLONES DE SUCRES;
y, B) El sefior Octavio Enrique Santos Santos, suscribe
doscientas acciones y paga en especie el cien por ciento
de su valor, mediante la transferencia de dominio de un
juego de escritorio de oficina, nuevo, marca “ATU”,
consistente en un escritorio grande, tipo gerente, de seis
gavetas, un sillon reclinable modelo presidente y un
archivador vertical de cuatro cajones, cuyo avalio
realizado por los otorgantes, es el de DOS MILLONES DE
SUCRES.- CLAUSULA QUINTA.- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO DE LOS INMUEBLES.- Los conyuges entre si:,
sefior ingeﬁiero agronomo Mauro Octavio Santos
Montesdeoca y sefiora abogada Laura Teresa Santos
Ditto de Santos, son actualmente propietarios Unicos y
exclusivos, libre de todo gravamen de un local tipd

oficina, identificada con el ntmero tres, del piso décimo

20
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6 cero cero — uno ocho - tres; inmueble que lo hubieron por

7 compra de la alicuota de terreno y entrega de obra a 'su
8 favor, segun consta de la Escritura Publica de Venta,

9 Entrega de Obra y Mutuo con. Garantia de Primera
10 Hipoteca que otorgd en su favor la Asociacién Mutualista
11 de Ahorro y Crédito para la Vivienda PREVISION Y
12 . SEGURIDAD ante el Notario Pablico Vigésimo Primero del
13 cantén Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete, el
14 veinte de diciembre de¢ mil novecientos ochenta y ocho, e
15 inscrita- en el Registro de la Propiedad el veinte de
16 septiembre de mil novecientos ochenta y nueve; a la
17 referida oficina nimero tres, del décimo sexto piso, del
18 . edificio ELL FORUM, le es correlativa la alicuota del cero
19 entero doscientos ocho milésimas por ciento del terreno
20 que sustenta el edificio y sobre las obras comuneszdel
21 mismo.- El edificio EL FORUM ha sido construido en
22 hormigén armado, antisismico, que consta de dos plantas
23 bajas, dos mezzanines, dos primeros pisos y-veintioého
24 pisos altos, construido sobre el lote de terreno integrado
25 por los solares numero cinco, siete y doce de la manzana
26 numero setenta y cuatro, cuyos linderos y medidas son
27 los siguientes: por el NORTE, calle Vélez, con treinta y
28 ocho metros; por el SUR, una linea quebrada qgque
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iniciAndose en el vértice Sur-Este del rectangulo que
forman los ‘linderos del solar sigue la direccion Este-

Oeste,. con veintiocho 'metros cincuenta y cinco

- centimetros, lindando con: propiedades de los sefiores

Luis Lara Sandoval, Francisco Hernandez y David Huerta
C, luego gira en angulo recto, de norte a sur, con dos
metros cuarenta centimetros, tuerce en el mismo angulo,
con direccién Este-Oeste, con siete metros noventa y

cinco centimetros, lindando con propiedad de la familia

- Ponce, vuelve a girar en angulo recto, con direccién Sur-

Norte, en una extension de cinco metros cinco

centimetros, tuerce otra vez en direccién Este-Oeste, con
un metro setenta centimetros, limitando también este
sector que es donde se forma el llamado martillo, con la
propiedad de la familia Ponce, en donde se encuentra el
lindero Oeste y forma otro vértice; por el ESTE, una linea
semiquebrada, que tiene una: exténsion de veintidos
metros cuarenta centimetros, que lo separa dela
propiedad de Vicente Andretta, la misma que mide dos
metros cuarenta centimetros, con direccién Norte-Sur,
que a su vez termina en la linea quebrada que constituye
el lindero sur; y, por el OESTE, una linea que mide
diecinueve metros, setenta y cinco centimetros, lindahdo
con la propiedad de Carlcs H. Granizo y la otra linea ya
descrita, con el lindero sur, con cinco metros cinco
centimetros, que lo separa de la propiedad de la familia
Ponce y que va a constituir el martillo que en este lindero

forman las tre< lineas descritas; medidas que dan para el
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terreno la SUPERFICIE TOTAL de ochocientos figve
ocho metros cuadrados setenta y ocho ‘gci;n 5.
cuadrados.- El edificio EL FORUM se encuentra\%ﬁgetido\‘oa"

xr
\";s, ,‘U H_V. : D?’
al régimen de propiedad horizontal, conforme const

la Declaratoria Municipal nimero dos mil setecientos
treinta y seis protocolizada juntamente con los planos
respectivos, ante la Notaria Décima Tercera del cantén
Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcia, el veintidos
de julio de mil novecientos setenta y seis; posteriormente,
por modificaciéon del cuadro de alicuotas del condominio,
aprobado por la Municipalidad de Guayaquil, mediante
Escritura Puablica autorizada por el Notario Publico
Décimo Tercero Suplente, abogado Virgilio Jarrin Acunzo,
el diecinueve de abril de mil novecientos ochenta y dos, e
inscrita en el Registro de la Propiedad el veinticinco de
mayo de mil novecientos ochenta y dos.- De acuerdo con
el titulo adquisitivo de dominio, los linderos, medidas y
superficie de la indicada oficina numero tres, del décimo
sexto piso del edificio EL FORUM, son los siguientes: por
el NORTE, fachada principal a la calle Vélez, con cuatro
metros; por el SUR, corredor, con cuatro metros; por el
ESTE, linea norte-sur con un metro cincuenta
centimetros, quebrando noventa grados hacia el Oeste,
con un metro diez centimetros, girando hacia el Sur, con
seis metros noventa centimetros, y, por el OESTE, oficina
numero cuatro, con ocho metros cuarenta centimetros;
que dan un AREA UTIL de treinta y cinco metros

cuadrados quince decimetros cuadrados, incluyendo un

23
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gabinete de servicio higiénico; en razén de todo lo cual,
los aportantes avaluan dicho inmueble en la suma de
DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL SUCRES.-
Ademas los mnombrados cényuges son también
propietarios 1unicos y exclusivos, de un inmueble
compuesto de solar y edificaciones, signado con el
numero veinte, de la manzana “C”, de la Lotizaciéon EL
CORTIJO, del cantén Samborondén, el mismo que se
encuentra identificado en el Catastro Muni;:ipal con el
Cadigo tres cero—cero uno cero—cero uno seis—dos cero
cero—cero—cero—cero; el solar lo hubieron por compra a la
compaiia LOCAELCO, LOTIZACION CAMPESTRE EL
CORTIJO C. LTDA., conforme consta de la escritura de
compraventa otorgada ante la Notaria Décima Sexta del
cantén Guayaquil, doctora Melba Rodriguez de Verduga,
el veinte de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco,
e inscrita en el Registro de la Propiedad el treinta de
diciembre de mil novecientos ochenta y cinco; sobre
dicho solar sus propietarios mandaron a edificar dos
casas tipo villa, la primera, de una sola planta, conforme
consta de la escritura de Entrega de Obra a su favor
otorgada por el arquitecto Antonio Andrade Ramirez, ante
la Notaria Décima Sexta del cantéon Guayaquil, doctora
Melba Rodriguez de Verduga, el veintiocho de enero de
mil novecientos ochenta y seis, e inscrita en el Registro
de la Propiedad el treinta y uno de enero de mil
novecientos ochenta y seis; y la segunda, de dos plantas,

que constituyen dos departamentos individuales,

24
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Muy Ilvstre

MUNICIPALIDAD DFE GUAYAQUIL

- No.
! INFORME DE AVALUO PARA 0015108
TRANSFERENCIA DE DOMINIO oiA MES ‘ aRo
T T S RN 1999

DATOS DE LOS OTORGANTES 4
OTORGAN:I'E - CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

SANTOS MONTESDEOCA MAURQ Y SRA. 902987791

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA
DATOS DEL PREDIO \[

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR

03-0074-005-0-18-3 ROCAFUERTE

DIRECCION No. MANZANA SOLAR

VELEZ E/P.MONCAYO/6 DE MARZO (FORUM) 205 0074 005

FECHA DE INSCRIPCION { ESCR. ANTERIOR }

CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DO-MMM-YYYY No.

GUAYAQUIL HORMIGON ARMADO 20 SEP 1989 9961
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS

NORTE SUR ESTE . QESTE

C. VELEZ 39.30 Mts. | SL.1B,2A,4,6 39.80 Mts. {| SOLAR 11-10B (24.61 Mts. | SOLAR 1-1B 24.15 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAE DEL SOLAR

| 984.55 Mts.2 REGULAR | ] IRREGULAR [X] i

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL

NORTE SUR ESTE OESTE

C. VELEZ 39.30 Mts. | SL.1B,2A 4,6 39.80 Mts. | SOLAR 11-10B |24.61 Mts. | SOLAR 1-1B 24.15 Mts,
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR /

084.55 Mts.2 REGULAR | ] IRREGULAR
QOBSERVACIONES

\

OFICINA # 3, DECIMO SEXTO PISSO ALTO, EDIFICIO "EL FORUM"., ALICUQTA:0,208%.

AVALUO DEL SOLAR

AVALUO DE LA EDIFICACION

Sf. ekkdkskkkEEAGE BY| S/, *H**kk]6 845,345

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL |AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL :
#% 20800000000 | S/, **¥*skskkkx17 311,23
[oBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

MUNICIPALIDAD

AVALUO Y REGISTRO

L
I JGUAYAQUIL

JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE
§

‘
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NotariaNo.: } Namero del Municipio: 7767871
g Nombre del comprador / A favor de.  [MMR, HACINEST, S 4
; Nombre del vendedor / Que otorga: YAUPY SAKTOS ¥ AR LAURA §. DE SAKTO
P~ ‘ i
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H
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NT1763000740049 AUTORIZACION §° 02001171 DESDE 601 301 MASTA 781,020

H. JUN/{A DE DEFENSA NACIONAL
TRAEGISTRE Guayaauil, 65/17/99

1
FormularioNo.: 274205 Por S7. 13,000

Notaria No.: ) Namero del Municipio: 3763071
Nombre del comprador / A favor de:  [INOB, HACINEST, § A
Nombre del vendedor / Que otorga: NAIRD SANTOS ¥ AB.1AUPA S, DE SAKTC
ConceptodPORTE KMUEBLE A CONST DE CIA
Base im.ponible: 17,500,090

Observa'cioneszmﬁl) 0%(02) Uh(i'“

Provincia:HUATAS

Parroquia: RCV:H}'ERYE

Ré{)AUD CIO*J H. JUNTA OQE DEFENSA NACIONAL

o+ i+ L
ETOrTes, Lisrres -

0767170

ORIGINAL
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CONTRIBUC!ON ESPECIAL DE MEJORAS

PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO |} SOLICITUD

Tasa de Servicios Especiales Subcategoria C [j Tasa No

R. O. No. 747 Agosto 14/91 Art. 3 No. 3-2 ESPECIE VALOR/ﬁ?

. b Motivo
de
Solicitud

Aumento
Remodelacién
Reparacion

Oos  ArorTE

Construccién Inicial

Compra Venta
Venta

]
U
O
U

4

JOABLO

Propietario y 1120 SANTOS MONTESDEOCA Y SRA.

Comprador

Resp. Técnica CTA. INMOBT LTARTA HACINEST S.

DirecciénVE[EZ E/. 6 DE MARZO Y PEDRO MONCAYO

Piso 4 , IDplo. No.

Local No. 3

[ Urb./ Coop /Sector EDTFICIO EL FORUM

Cédig®3-0074-005-0000-

Bargquia/Sector

ROCAFUERTE [Manzana 74 [solar 5

USUARIO

Area del Solar 98 78mis.2

Alicuota del Solar) 208%

]Area det Locat 35,1 Smﬂ,&ea de Const,

Adjunto Planos
Arquitecténicos [

Minuta
Escritura

Recibo de Pago Valor Fecha

Anterior No

L
O

Notario [ ] 2¢

Control de Construccion

[ Owos [ ]

Zona 1 E Zona2 []

Zona 4 D Zonas [} Zona 6 [:]

Zona3 [} Zora7 [}

Paga E'

ARTICULO LETRA RAZON

O

Exento

Contribucion especial de mejoras

Contribucién especial de mejoras [

Tasa de servicios especiales

A

Tasa de servicios especiales

B OCLTE

Exento por: Valores ya pagados

Sin canalizacion Zona exenta por convenio

AA. SS.
Ramales domiciliario [ ]

0

Colector

Colector

A

Sumideros

AA LL.

O
0 |

23l O T /ET

Niveles

A
DIMERS &WT e ena O

ot

j SR

PRNT Y 2 ST RN L 6

P TR

s aAEL (‘Om

T T LT T
Y :

* M-‘ \
< :.@7}?

DR

FTRRAL Lhoont st o

Jlg Yl

’ IS -

REPE L N T

o oA OBRAS DEY

gLo

., 14 N FECHA, 3

ALCT

=R CIONRe

{08 -

. _ X

(RS

v

AREA TOTAL

Liquidacion de Valor a pagar

Por tasa de servicios especiales

Mes x S/.

Por 4rea del solar

EVY-Y A

m? x S/,

8218. yg M 1Y

Por érea de propiedad horizontal”

LBE ™ xSl [ X

Por area de construccion

m? x S/.

RESERVADO PARA FACTURACION

Rebajas por valores ya pagados

Recibido No. Valor S/ Fecha

TOTAL A PAGAR

10 MY 100

o
tchldf:hm o exencgjon
De ser devuelto a ECAPAG. ol lormularlo despysés de

tlmbre de caja A 1
ince dias (15) calendarlo se lo dara de bala.

y

! on[\DPCD «iogw
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EDIFICIO "EL FORUM"

‘ADMINISTRACION
R. U. C. 0991369007001
Vélez 905 - 911 entre Pedro Moncayo y 6 de marzo 1er . Piso
Teléfonos: 532640 - 532541 - 532532

flor medio s la proconte certifico que la abogada LAURA SANTOS DE

SANTOS, ha concelado hasla el mes e Marzo de 1,999 los valores -

correspondisntes de alfcuotas ordinarias y extraordinarias por man
tenimiento de la ofhkcina N 03 del ddeimo sexte pise del edificio-
£E1 Férum

H

Guayatuil, Mayoc 7 c¢e 1.999
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- ‘»;{ f&:"?~ REFERENTFE AL REGLAMENTO 11

EDIFICIO “EL FORUMY, som)fﬁdo{;“

man de Propledad Horlzony

con fecha con 6 Y 8 de D3id

ot ~any,
,/ la respectiva solicitud .-—-- - e

A . .

CUANTIA- ¢ INDETERMINADA
FECHA DE PROTOCOLIZACION
AL IRN vy ,
GUAYAQUIL, Enero 2 de 1.989

‘ ’NOTARIA PUBLICA VIGESIMA OCTAVA DEL CAHTON
Cone? ' . .

.GUAYARUTL

‘ . ~ 'NOTARIO: ABOGADO FUGENTO S. RAMIREZ POINROUE
. P Lot hrdtead . .
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CASILLERO JUDICIAL:
1157

MATRICULA:
849

Colegio de Abogados
de Guayaquii

~

Dr Faiis o O \ |
. iddies e . I aowuuu i»r. i
y ,ZABOGADO - f

e
CRIMINOLOGIA - CRIMINALISTICA - PENAUSTICA - PENALOCIA - b

ESTUDIO: ' . IR ff:g{\, : g
Coidn 306 y P., Carbo SE'\\{OR(HOTARH‘S e S T'-"‘,I— - il )
Jer. Plso OI. 306 A ! e,

rereronoe o1 S| . . Ledo, JORGE WASHINGTON pALAcn\Ii :I\;JAR‘DO Administrador del uv
820940 s ficio en condommw "EL FORUH'.',Xa ud. rocumro conforme aestricto derecho p.

e e m e e w o ome e o= ) e o e e e m e e e oV

[ S AL 4 Voo i

ra decir Y. so]1citar
Que se J1rva protocol1zar en e] 11bro de Instrumentos Pdbli;

SN ) t

cos a su cargo el Reg]amento Interno del edifiCso "EL FORUM" sometido al {

. ¥
gimen de Propiedad Horizontal cuyo orfg1na1 en scvs fojas Utl]es acompaio.
suscrito por los sefores Dr Luis Ordeﬁana Briones Yy A]ejandro Donoso,D “§
y Secretar1o t1tu1ares de 1a Asamﬁ]ea de coprop1etar1os el mismo que fuez
probado conforme a la Loy de Prop1edad Horizontal en vigencia en las Asan
bleas Extraordinarias celebradas por los copropietarios del condominiotlo{
dias € y 8 de Diéiembre de 1988,conforme consta de las Actas que también{

compaiarios y que Ud.
4

se servird agregar como documentos habilitantes.- ‘-~ -

) . - F
Una vez protocolizado el instrymento,usted se servird confe.
- ‘ ! ‘ L
rirnos dos copias certificadas,una de las cuales servird para que el seciior

E

Registrador de la Propiedad de este cantén tome nota marginal,como corres-
. .

%

ponde,y la otra,para su ihscripcidn es el Libro a cargo del mismo sefior ﬁﬂ

gistrador én donde con;ta la escrithra de Constituci6n a régimen de Pro
. I ) ‘
dad Horizontal del condominio "EL FORUM" suscrita ante la Notaria Pub]icag

Decimatercera Ab, tlorma Plaza,de GarcTa con fecha 22 de Julio de 1976, resi
\_____‘__ ,

gistrada el 11 de Agosto del wmismo afio y Ta de rectificacion de a11cuatas

e

del condominio,suscrita ante el Motario suplente de la misma Notaria,Ab. W

gilio Jarrin Acunzo,con fecha 19 de’ Abri1 de 1983,inscrita el 25 de Mayo ¢

__________________ - e e = w - -t

nismo ano 1982,

Agregue Ud.,seilor Notario,las demds cldusulas y/o formali- ¢

e e -
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" EL TFORUM "
CAPITUIO I

1

DE 1OS ORGANCS DE LA ADMINIST

s de la administracién y conservacién del
. " 1§cf rporado al régimen de Propiedad Horizon
cin '105 1gu1u1tes organ15mos~ . La Asamblea de Coopropletarlos,

/ . .
' L CAPITULO II

DE LA ASAMBLEA DE COOPROPIETARICS

Art. 2.~ La I\samblea de Coopropictarios es el mixino organismo reguladox-
de la AdininistraciSn y (.onservacién del edificio. Sus atribucio-
. nes  son;:

a) Ilegir a los mienbros del Comité‘Ejecutivo de Coopropietarios;
b) TLlegir al Administrador, quien puede no ser coopropietario; ‘f:‘ii_
jar su-remuneracitn, y removerlo por causas justificadas.

c) Designar al Director y al Secretario (a) de la Asamblea, quie-
nes durarin un ano en el ejercicio de sus funciones, pudiendo
ser reelegido luego de transcurrido otro periodo. FEl Direc -
tor de la Asanblea deberd ser un coopropietario, o su’ repre -
sentante legal, cn caso de que aquel fuera una persona juridi-
ca. Ia Asanblea puede designar en cada sesidn un Director o
un  Secretario (a) Ad-hoc, en ausencia o inpedimento del titular.

d) stribuir entre los ooopropletarlos las cuotas de expensas ne-
cesarias para la administracién,’ conserva016n reparacidn de -
los bienes comunes asi cono para el pago de la prima de los -
seguros obligatorios segGn la ley.

e) Imponer gravémenes extraordinarios, cuando haya necesidad de -
ellos para la nmejor administracidn y conservacitn de los biencs
camunes, © para su reparacifn y Ipajoras.

f) Conocer y resolver el inforre ue de sus gestiones le presente
el Camité BEjecutivo.
¢
g) Exigir al Administrador, cuando lo creyere conveniente, una ga-
! rantia para que responda por el fiel y correcto desenpelio del -
cargo; senalar la forma en que ha de rendirse esa garantia y el

=1 monto de ella., En la suscripcitn de 1lbs docurentos pertinen-

tes intervendrd el Director de la Asanblea, como representan-
te de todos los coopropictarios. Serviréd como documento habili -
tante la copia certificada del Acta en que conste su eleccidn,

Exigir cuentas al Administrador cuando 1lo estimare convenicnte
y, de nodo especial, al cesar €ste en, su carqo.

MAprobar el presupuesto anual del edificio.

I Asanblea de Coopropictarios se reunird en sesitn ordinaria o
extraordinaria, confoue prescribe el Art, 4° del Reglamento—
de la ley de Propicdad Horizontal.

Para que haya qudrum  se requerird un minimo de coopropietarios
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cuyos derechos . representen, por lo menos, el 50% del valor -
del edificio.

JUR 1= resoluciones se  tomardn por mayorfa de votos, los (e seo
seyglin el porcentaje del valor de las diversas ofici -
locales. Igualmente en los casos en que la lLey requiera’
C \m’g% fa especial o la unanimidad, los votos en blanco se su

2 Z \|a mayoria nunLrlca.

no haber, elf quérmu reglamentario, una hora después -~
a la primera convocatoria, la Asamblea podr& reunirse
Gus VA yiar;xante teniendo como qudrum el nGuero de coopropietarios —
SN i encuentran presentes,. ‘sea cual fuere.

Art., 4.—- Las actas de las sesiones serdn firmadas por el Secretario y -
el Director. Las actas originales se 1llevarén “en libro especial

) a cargo del Sccretario y el Administrador guardard -.copias de-
los mismos.

Art. 5.- los coopropietarios podrin concurrir a la Asanblea personalmen-—
te o por medio de representantes, mediante carta dirigida al Di
rector, con caricter especial para cada Asamblea, a no ser -
que el representante ostente poder legalmente conferido.

aArt. 6.~ La Asanblea, sea ordinaria o extraordinaria, sera convocada, con
ocho dfas de anticipacibn, por lo nenos, al dia fijado para
, la reunion, por medio de carteles fijados con la misma anticipa
cién en los lugares de acceso al edificio. la convocatoria —
debe senalar el 1ugdr, dia y hora, y el objeto de 1la -
reunidn. N
Art. 7.- Antes de declararse instalada la Asamblea, el Secretario ha-
' rd la 1lista de Jlos asistentes; anotard los ‘nombre de los -
coopropietarios presentes, comwo de los representados, y el nGme
ro total de votos que les .corresponde; de todo lo cual se deja
rd ‘constancia en acta. El orden del dia ser8 puesto a consi
deracidn de la Asanblea, la cual podrd modificarlo.

Art. B.- Para que la (x.;amblca Ordmaria o Extraordinaria pueda acordar -
vélidamente ' cualquier modificacitn a este Reglamento, habrén de
concurrir a ella los coopropietarios que representen, por lo me
nos, - los dos tercios del total de, votos de los coopropieta =
rios. .

Art. 9.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos -
los coopropietarios y sus arrendatarios, o usufructuarios, aGn -
cuando los primeros no hubieren concurrido a la reunidn en
la que se tame la resolucibn.

10.- E1 acta de las deliberaciones y acuerdos de la Asanblea lleva-
ra las firmas del Director y del Secretario. De cada Asam -
blea se formard un expediente con la copia del acta y de los-
documentos que justifiquen que las convocatorias . se luc1eron en

' la forma prevista en este Reglamento.

Se incorporarén a dicho expediente, los demis docunentos -
que hubieran sido conccidos por la Asamblea.

las Actas podrén llevarse escritas a miquina, en hojas debidamen
te foliadas o ser asentadas .en un libro destinado para el -
efecto.

11.- Ias resoluciones'! de 11 mhlea seran nulas:




o 4D

a) Cuando la Asanmblea no estuviere en capacidad legg
adoptarlag, dada su finalidad.

do se las  tonare con infraccitn de lo dige
6 de este reglamento.

falt_are el quéruma neglarrentarlo.

tuvieren un obﬁeto 1licito, imposible
enas costumbres. “ :

. CAPTTULO " III

DEL COMITE RJECUTIVO DE COOPROPIETARIOS

Art.- 13.~ E1 Comité Ejccutivo ' de Coopropietarios és el organismo en-
cargado 'de supervigilar la administraci6n y conservacidn del
s edificio. Estard compuesto de cinco miembros, designados por
la Asamblea. Ios mienbros del Camité Ejecutivo eligirén do -
su seno al Presidente del ndsmo. Ios mienbros del Comité -
Ejecutivo durardn un afo en sus funciones, pudiendo ser rce

legidos indefinidamente.

Y

) Art. 14.- El Comité Ejecutivo deberd reunirse, ordinariamente, una vez
y . al mes; Yy, extraordinariamente, cuantas veces sea necesa -
) ©  rio, debiendo hacer la convocatoria, correspondiente el Presiden
. te del misno. FEl1 Administrador del Edificio ‘deberd concurrir,
. con voz pero sin voto, a todas las reunicnes del Comité Eje-
. cutivo para las cuales fuere convocado. El Presidente del -
) Comité Ejecutivo tendr& voto dirimente de las decisiones.

Art. 15.- Son atribuciones y deberes del Comité Ejecutivo de Coopropietarios

a) Velar por la pronta solucién de 1los problemas atinentes -
al mantedimiento, congervacién y reparacién de los bienes -
. conunes del edificio, siempre que dichas actividades estén
P fuera de 1las atribuciones y deberes -del Administrador.
~ *

b) Ejercer las atribuciones que 1le fueren delegadas por la -
i Asamblea de Coopropietarios, y especialmente las designadas -
en los literales d), e), h), i) del Art. 2 de este re -

glamento. .

I

c) Mbsolver las consultas del Administrador y concederle, si -
fuere del caso facultades no especificadas en el ‘presen-
te reglamento.

d) Ejercer la vigilancia inmediata de la correcta admmlsh_a_

' cibtn del edificio, asi com el fiel cumplimiento :Je -~
las funciones del Administrador y de los trabajadores.

e) Pedir la convocatoria a BAsamblea Extraordinaria de Coopro -
pietarios, cuando asi lo decidiere la mayoria de sus -
miembros.

f) Presentar un informe detallado de labores a la Asanblea
de Coopropietarios.

La responsabilidad legal de los mienbros del Comité Ejecu-
tivo cesard cuando la nsandlea . ratificque sus gestiones;
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g) Nonbrar a cuatro coopropietarios para que, cono suplen -
tes subroguen a los miembros principales, por el mismo -
ariodo y con las atril‘auciones de éstos;

er y resolver sobre excusas y renuncias de los -

bros. del Comité Ejecutivo, sean principales, o suplen-

y, también los casos' de excusa, renuncia y ausencia

nitiva del Admipistrador, pidiendo de inmediato la con

vgfatoria a hsamblea Extraordinaria para que provea la -

Macante, por' el tiempo gque ocurra‘ hasta - la terminacidn -

del periodo para el que fue elegido el Administrador. En -

casos de ausencia temporal del Administrador, el Camité -

Ejecutivo designard su reemplazo provisional. ,

L i) Conocer en primera instancia, y someter a consideracitn de
la Asamblea los Balances  y las cuentas que obligatoriamen
te le presentarf el Administrador.

CAPITULO IV
\

DEL ADMINISTRADOR

4Art. 16.- E1 Administrador serd designado por la Asanblea de Coopro- ‘\
pietarios y durard un afio en sus funciones. Continuard eon ’
, su cargo hasta que se reuna la prdxima Asamblea, sino se
hubiera producido la notificacién prescrita en la letra a)
del Art. 3 del Reglamento de la ley de Propiedad Horizontal.

Art. 17.- Son atribuciones y duberes d_el -Adrnjnistraclor:

a) Administrar los bienes cammes con el mayor celo y efica
cia ; arbitrar las mnedidas necesarias para su buena con-
servacifn y realizar las reparaciones que fueren nenes -
ter, obteniendo autorizacibn de la Asanblea de coopropieta
rios cuando deban realizar gastos que excedan de $
200.000,00. El Comit€& Ejecutivo autorizard los gastos -
que, en, cada caso, excedan de $ 100.000,00

b) Cuwplir y hacer cunplir, dentro de lo que le correspon
da, la Icy, los reglamentos ordenanzas que  sc  hubie-
ren expedido o -que .se expidieron en el futuro con res
pecto a la propiedad horizontal, asi como las resolucio
nes de la Asamblea de Coopropietarios, y del Comité Ejecu
tivo. ‘ -

. L

¢c) Recaudador y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas de administracifn, conservacién y -
reparacién de los bienes comunes.

d) Proponer al Camité Ejecutivo el nonbramiento y - despido de
trabajadores que fueren necesarios; supervigilar sus acti
vidades - e informar sobre ellas a la Asanblea.

e) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas y cuotas a -
que se reficren los Arts. 13 y 15, numeral 2 de la. -
Propiedad Horxizontal; :

f) Llevar las cuentas en forma correcta, clara y docunenta
da; y devolver, al cesar en sus funciones, los fondos,
bienes y documentos que tuviere a su cargo.

)

;t. 18.- E1l Administrador continuard en el desenpefio de sus funcio -
\ nes atin cuando hubicie corcluido el plazo para el que fue de




signado, mientras el sucesor tomo posesitn

Art. 19.- Dl Administrador no podrd, por cuenta de 1§s
- del Edificio recalizar ‘gestiones ni con
has a las esta} 1(.c1das eb 1la Ley Y

"

CAPITULO "

-DE LOS HECHOS Y OBLIGI\CIQ\IES DE I0S COOPI@PIETI\RIDS

P derechos y obligaciones de los coopropietarios- )
a) Usar y gozar, , los términos previstos por 1la ley, "su
¢ piso, oficina o local asi como de 1los bienes cumnes.

b) Contribuir a las expensas necesarias para la administra-
cién, conservacifn y reparacién de los bienes comunes.

f c) Concurrir con voz y voto a la Asamblea de Coopropietarios

d) Cumplir 1las disposiciones de 1la Iley, Reglanentos y. Ovde-

nanzas sobre la materia. 1

Art. 21.- Cuando un piso, oficina o 1local pertenezca a dos o mids -

personas, €stas deberfn nonbrar un mandatario en fornma le -

. gal, para las que represente en todo lo relacionado con -
la propiedad, su adiinistraci6én, etc.’

Art. 22.- El1 ocupante de un piso, oficina o local, sea com propie
tario, como inquilino o a cualquier otro titulo, no pxIrd
destinarlos a uso u objetos ilfcitos o innorales, o que -

. afecte a 1;\5 bucnas costunbres, a 1la trangquilidad de los
vecinos o a4 la seguridad y buena conservacitn de edificio
Yy sus partes, o a la seguridad de sus moradores.

.CAPITULO VI

! . DISPOSICIG\YES GENERALES

Art. 23.- Para qgue pueda .realizarse la transferencia de doaminio de wn
piso, oficina o 1loccal, asfi como para la constitucibn de -
cualquier gravamen o derecho real sobre ellos serd requisi-
to indispensable que el respectivo propietario compruebe es-
tar al dfa en el pago de las expensas o cuotas de admi
nistracifén, conservacién y reparaciones, asi como del. Segu—
ro Obligatorio. Al efecto, los Notarios exigirdn como docu

¢ mento habilitante, la certificacidn otorgada por el Adminis
trador, sin este requisito no podrd celebrarse ni inscribirse
ninguna escritura de transferencia de dominio. :

Ia imposicibn de cuotas o gravamenes extraordinarios, la cons
truccion de mejoras voluntarias, y cualguier sensible altera
cidn en el uso y goce de los bienes caomunes, requerira -
la unanimidad de los coopropietarios asistentes a la res -
pectiva reunidn de la Asamblea.
L]

Para realizarse modificaciones en 1la fachada, o cualquier
obra que signifique cambios en- la estructura resistente, o
aumentos de edificacién en sentido vertical y horizontal,
se requerird el consentimiento wndnime de los coopropieta -
rios, el mismo que delr “© =2levarse a escritura pGblica.




CAPTTULO  VII

DE IAS SANCIONES!

. iones a las l resoluciones de la Asanblea de Coo -

] o) [ gs, y a las normas previstas en la Iey y en es
. “ke. Reglamento Interno, serén sancionadas con multa de cin-
Sigyenta..d cinco mil sucres, al tenor de los preserito en
Art. 7 de la ley de Propiedad Horizontal.

' CERTIFICO: Que los presentes reglamentos internos de los -
coopropietarios del edificio "FORUM", fueron dis-
cutidos y aprobados por mayoria absoluta y unanimidad, res-—
pectivamente en las Agambleas Generales Ordinaria y Extraor
dinaria de coopropietarios reunidas en esta ciudad, los -
dias 6 y 8 de Dicienbre de -1988 y gue, por tanto, se -
encuentran en plena vigencia de conformidad con las ‘expre-~

sas disposiciones de la Iey de Propiedad Horizontal:. .

Guayaquil, 14 de Diciembre de

Dr.Iluis 3\}\ Briones- Alejfixi
- DIRECTOR i’ 1BLEA ‘DE CO~ ‘ “
. PROPIETARIUS Df "FORUM"
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En la ciudad de Guayaquil,a los 6 dias del mes de Diciembre de 1988,siendo las a1

|
,,ﬂi
|

persona]mente‘y a través de carteles puBIicados en 1as‘pueﬁtas dei edificio con ,_‘~
la necesariaiantic1pacién.concurriendo los sefiores Henrique Barcelo,por los de-
;echos que representa como-apoderado de los copropietarios‘que en lgsta aparte i
se detallan y cuyos poderes:entrega al sefior Secretario Ad;Hoc en el momento en

;
!
que éste fué designado y entré a actuar;la’ seﬁora Georgetpe Kronfle de Salem,re- |
b
1

presentante’ 1ega1 de "Inmobiliaria CenLenario” Cia Ltda.,propietaria de las ofi-

~ cinas cuya numeracién,asi mismo,en foja Gtil aparte se detalla,que es entregada

al sefor Secretario Ad Hociledo. Jorge Palacios Fajardo,copropietaric y repre-
! sentante apoderado de las Oficinas ctuyo deta11e consta en lista aparte entrega-

f : da con la instrumentacibn al sefior Secretar10 Ad Hoc;Ing:Darwin Palacios FaJardo.
X ; " copropietario-y:apoderado de las Oficinas cuyos detalles constan asi mismo en

i
- ’

. documento aparte revisado con sus poderes y entregado'al sefior Secretario actuan-
te;Sra. Bélgica Ortiz Ayala,copropietaria;Ing.José Vicente Y&nez,copropietario; .
Sr.Ignacio.Cabal copropietario-Edgar Moya representante apoderado de la copro-
pietaria Bdlgara Freire,cuyo poder entrega al Secretario actuante;Dr. Luvs Ordefiam
Brionesyrepresentante apodcuado de los coprop1etarios que en lista aparte se dc-.

P © tallan,quien entregd al suscrito Secretario actuante la documentac16n de rigor;
Dr.Luis Alcides Vivar,copropietariojEc.Victor Tupac Yupanqui,copropietario;lng.
Jorge Marco,copropietario;Johnatan Guerra Lainez,copropietario;Ing.Adolfo Schoodq
copropietario.El Presidentq de 1a Asamblea Dr.Luis Ordeilana declara instalada lasy
Asamblea General y soliciti se mocione un orden del dfa,que 1o propone el Dr.Lui{
Alcides Vivar,en este ;entido: 12 -Lectura del acta dg:fa Asamblea anterior;2%2,-
Aprobacion del Reglamento Interho de coéropietarios del edificio "Forum",en pri-
mera Jectura,y 32 .-Puntos Vdr1os Puesto en discusién el orden del dfa,es aprobado
por unanimidad.E1 Director de Asamblea pide rat1f1car como Secretario Ad-Hoc al

i
H

sefior Ing.Darwin Palacios ?ajardo,quien'estaba actuando por ausencia del titu]ari

\\2? razén de que no concurrid definitivamente y 1a sala asi 1o aprueba.lnmediata- !
. ¥ . 1t !

. } . i
mente dispone el Director de la Asamblea,que se dé lectura al Acta de la sesidn al

pos




o

‘fué administrador el Sr.Ec. Victor! Tpac Yupanqui,quién 1o facilité y los presen-

‘Secretario Ad-loc procede a dar lectura.En el transcurso de Ta Tectura del pro-

1 . ¢ . - -
. yecto de Reglamento que se manda a -que s% deje una‘'copia junto a esta Acta,con

terior,que habia sido repartida en copias a algunos copropietarios y se procede
asi,luego de lo cual,es aprobada por unanaimidad.El Direétbr de Asamblea expone

que se cuenta con un proyevto de Reglamento que fué elaborado en época en que

tes manifestaron que estaban de acuerdo en que sirva como base y se proceda a su

lectura por 1o que asi ordena se haga el seiior,Presidente de Ta Asamblea y el

las ribricas del Presidente de la.Asamblea y e1'SecFefar10 4ctuante,se hacen las
;iguientes obseryacipnes:Ac]arationes sobre el Art. 22 que ?ersa sobre lo eco-
némico;sobre el Art. 39,§o§re el.quérum;Art. 42,sobre Librofde Actas;Art.62yso-
bre publ?cacién en la prensa de las convocatérias a Asamb]es;Art. 72 sobre la
concordancja con el Art. 32;Art. 89,sobre su eliminacidn;Art. 92,sobre el quéd-
rum la reforma de los Reg]amentostqn lo sucesivo;Art. 129,50bfe Ta nulidad de

las Asambleas;Art. 142,sobre el Comité Ejecutivo;Art.'lBg.sobfé el literal d);

Art.182 sobre la derogacion del literal f);Art. 21,sobre el literal e),del Comi-

té Ejecutivo;Art. 252,sobre la permisidon de las mejoras privadas,siendo asi_apro~
bado el Reglamento eh primera discusidon con las obserrvaciones indicadas que de-
berdn ser diséutidas‘y_aprobadas en la segunda discusion.E1 Presidente de la Asam- .~
blea pide que se trate sobre puntos varios,pero n6 habiendo ningin expositor,pro-
éede a declarar concluida la Asamblea,indicando previamente que,queda citada,sin
perjuicio de procederse a la co]ocac{én de carteles de citacidon de rigor en las
puertas del edificio,para una nueva Asamb]ga Extraordinaria,que contendrd dos

puntos en suKOrden dg] dia,so]aménte,estos soniLecfura del Acta Anterior de Asam- "E ‘J%
blea y Aprobacién en Segunda del Reglamento,lo que asi queda aprobado,la que de- |

berd reunirse el préximo 8 de Diciembre de 1988.

1
\

Dr.Lul \\\ ia Briones
Presidente d? mblea de Corpopietarios
' o E .

S etar1o de Ta Asamblea de
lynpietar1os de "EL FORUM"

et




del edif1c1o que fué publica y notpria,hecha con la necesar1a anticipacidn,se

reunen Tos sefiores Henrique Barcelo,por los derechos que rrprsenta como apodera-
1 ' ' i

- do de-]os‘copropietarioé que en lista aparte se detai]an Yy cuyos poderes entre-

[3

ga al sefior Secretario Sq-hoc en el momento en que fué éste designado.y entré

a actuar,sefior Ing. Jorge Marco;la sefiora Georgette Kronfle de Salem,representan-
& legal de "Inmob}liaria Centenario" Cfa Ltda,propietaria de.1as oficinas cuya
numeracidén,as? mismo en foja ditil y aparte,se detalla,que es entregéda al seiior
Secretario Ad-Hoc; Lcdo Jorge Palacios Fajardo, copropfetario y repre;entante apo-
derado de Jas oficinas cuyo detalle consta en listq aparte entregada con la co-
rrespondiente instrumentacidn de poderes al sefior Secretario Ad-lloc;Ing.Darwin
Palacios Fajardo,copropietario y apodefado de las oficinas cuyo detalle consta

asi mismo en dbcumento apirte revisado,con sus poderes,y entregado al sefior Secre-
tario actuante;Sra. Bélgica Ortiz Ayé]g,copfopietaria;Ing.Heiz Ado1fo Schoorder,

copropietario;Dr.Luis Ordefiana Briones)representante apoderado de'los copropie-

"tarios que en 1ista aparte se deta]]an,quien entregﬁ al suscrito Secretario ac-

gptrn'alﬁejercigio de' sus’ funciones Instalada la Asamblea el Director pone a co-

(=Y 8§0c1m1ento el Ordeq de] Dia preestab]ecido que es el s1gu1ente 1° -Lectura del
(

.




guiente punto del Orden del Dfa y se dé lectura,en segunda,al proyecto de Re-
g]amcnto Interno de copropietarios del edificio "Forum" y. el ‘sefior Secretario

asi lo hace Terminada 1a 1ectura del mismo,con las rectificaciones que modifi-

caron el proyecto y que constan en el original que se manda a agregar ala by
presente acta rubricado‘ﬁof tos séﬁores Director de Asamblea y Secretario Ac-
tuante,se toma la votac16n7para su'aprobaciéh y todos los presentes unanimemen-
te To declaran aprobado,por 1o que entra 1nmediatamente en vigencia.

No hab1endo otro punto que tratar e1 seiior Director de Asamblea declara ter-

. minada la misma.-~-~==-
. 1
1
) Dr.lLuis a Briones !
', D1rectov Axamblea "
. 'E§ fiel copia de su origina)s-

Zér RO
Sec;gz rio e la Asamblea de
opietarios de "EL FORUM"

DILIGENCI._A DE PROTOCOLIZACION. - De conformicad

_con el Ordinal Seguddo del Artfculo dieciocho de la Ley

Notarlal vigente, protocolizo en el Registro de Jnslrumrnfu.*'

1

Pliblicos del presente aﬁo,aﬁumi cargo, al que me remito en f';

Gtiles incluyendo la solicitud, en esta fechg

GUayaquil, Enero 2 de 1.989
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FreL! cop1A' OE “sir ! oRIGINAL™ ”QUE“CONSTA‘ EN EL®P

DE LA . AB. NORMA. THOMPSON: DE. VITERE, -MOTARTA- T?TUL
TAVA PF GUAVAQQI& A} CUAL ME REM}TO (QTQRG ) p _’f‘\;j !
COPIA DE LA PROTOCOLIZACION pE LOS DOCUME

RPN X v

el “EoiFICTO R FoRUM
-3 1) 05 TRECE #DIAS ""DEL™MES DE

ENMENDADO: THOMPSOM. -

sicn ~

GLAMENTO INTERND D
FIRNO EN LA CIUDAD DE Gum{_AQuu,
FEBRERO DE MIL @yéqremos-.,ﬁovmm;,.y;,s:as.—

Al e/lyra:l D.
NQ D EiNeARGADO
"NOTARIA VIGESIMA OCTAVA

RAZON: DOY FE que en esta fecha he tomado nota de la

Protocolizacidn que antecede, al margen de la matriz de

fecha 22 de. Julio de 1978, otorgada ante la

Tercera de este Cant.bn, Doctora Norma Zlaza Garcla . %

t
Guayaquil, 26 de Febrero dd 1396.— ‘7&-

Notaria Décima

Qm‘ W orma ﬂlano de g«mﬂa

. NOTARIA DECIMA TERIERA
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,Queda. inscrite esta., escritura de Fojas?® 1.155 a 1.176 NiG-

34 del Registro de ‘Propledad Horizontal v

anotado bajo el NG -

v ‘v R V e e ;\;". . .
mero 4.055 del Repertorio.- Guayaquil, Cinco de Marzo de Mil

SRR o

Noveclientos vaenta y Sels.
LoV ST SRS

Bnmendados;nscrita.Vale,—

L k ‘Ab. Fernando Tymayo Rigail
REGISIRADOR INTERINO DR LA PRORIEDAD
DEL  CANION GUAYADUIL
[X} ..
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El Registpador de la Propledad.—
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26/02/99 COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA No. 3.549 No. Doc. 8.986 Caja: Cod. Tra PRUO
CONTRIRUYBNTE : SANTOS MONTBSDECCA MAURCQ cOnIGa : 30-010 0 1.999
.DIRECCION CALLE SN N°- Titulo :

URBANIZACION BRI CORTIJQ

AVALUO CONSTRUCCION

AVALUO TBRRENO
’ 73.320.000

22.200,000

PREDICS URBANOS
1¥1000 BDUCACION

" 1%1000 MBDICINA RURAL :
1,2,3 Y/0 6X1000 ADICIONAL :
V1V. RURAL INTBRES SOCIAL

- SOLAR NO BDIFICADO
ASBO DB CALLES:

VALOR EMISION
BONIFICACIOR PROF.

63.006 INT. MORA:
0 COACTIVA:

RN

AVALUO COMBRCIAL
95.520.000, |
* LYQUIDRCION PREDIAL *

M, SAMBORONDON

AVALUO
57312000

%\X:r;\sr :
' ;;'70 o

GANCELADO 57311
343.872

26 FEB. 1999 191.040

M. MINUCHE o

4 CAJA . PURTLLA 3.000

TOTAL:

TOTAL A PAGAR

CAJBRO

CONTRIBUYENTE

CUERPO DE ,,OMBEROS DE SAM,;ORONDON

3-Mar-99 TITULO  ADICIONAL AL IMPITO. PRIEDIAL IRBANG  No. 736
INTRIBUYENTE [SANTOS MONTESDEOCA MAURO CODIGO 01016200000
RECCION CALLE VEHICULAR ANO 1ana
IBANIZACION jEL COTUO
CUERTO DE BOMBEROS ( 766-102 YDECRETO BIECUTIVO 330 FEBRERQ 28/19 TN
DRI
AN ALV TEREFIO : 0 s R \\)
~ AY AL CONSTPTICCION : 0 ¢ 99
AVALUO COMEROIAL . : " IR '
ESCURNTO POR HIPGTEOA IR 0 S "
AVALUO CATASTRAL \\ 57,212,000 - L
wenan 1..:(){!’41'1),»\('10,11 PREDIAY, »rene el
:‘ K . . . 'J '4’"
1172 POR 1AlL AN RS, 208 T
VALOR A EMISION N 2 2,000
TOTAL T 88,968
DESCUENTO I 5,158
INT.POR MORA 0
TOTAL A PAGAR  wom=mn %3 816
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11/705/99 COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA No. 6.238 No.Do: 74 CAJA: CA3 ARO1
VENDEDOR SANTOS MONTESDEOCA MAURO Y CIA INMOBILIARIA BACINEST 5.A <4DIGO PF 30 010 016 200 0 0 O
{COMPRADOR: CIA INMOBILIARIA HACINEST S.A. ANO: 1.999 30/12/8%
AVALUO COMERCIAL: 9%.520.000 PRECIO DE VENTA: 95.520.000 .
**LIQUIDACION DE ALCARALAS** VALOR RECIBIDO
Impuesto Alcabalas Efectivo LA
Agua Potable Cheque 9.380.000
Concejo Frovincial Tarjeta: B
Dafenza Nacional M/C 0
Tnunta de Beneficencia
FEmision: " . B
»/f Total 9.380.000Q "
D cne\ to M. SAMBORONDON
am 4
Xnterei___\ C A N C E L A D 0 .
{ \
! L]
¢ !
¥
-
CONTRIBUYENTE
T, Povssrvivyoer boctbred et Sorsrs oy s
Ttoestve A DEOLLE O 2T (L CECL L0 S 0/ 1070077 ,
11/05/99 COMEROBPANTE DE INGRESO A CAJA No. . 239 No.Doc.t 16 CAJA: CA3 REG1 .
TENDEDOR SANTOS MONTESDEOCA MAURO Y CIA INMOB.HACINEST S.7CODIGO: 30 010 016 200 0 O
COMPRADOR: CIA INMOB.HACINEST S.A. AflO: 1.999 12/04/99
AVALUO COMERCIAL: 95.520.000 PRECIO DE VENTA: 95.520.000
++LIQUIDACION DE REGISTRO POR COMPRA Y VENTA DE BIENES RAICES** VALOR RECIRIDO
Tmpuests Al Regirtro: a55,200 Efectivo: -0
Concejo Provincial: 25.520 Cheque: 1.052.720
Defensa Nacional: ] Tarjeta Q
Ernision: 3.000 N/C: 30
Recargag# 0 7%
AR ™ 2 . 053, 720
fprabkAMBOKONDON

. -
ol

\ Nt [t

CONTRIBUYENTE

CANCELADO

1M
Q-\k&it;
cATEROA J\”\f




P 4G A.0.C. KY 1760700740088 AU TORIZACION K* 012001371 DESDE 801 00Y RASTA 751 3C0

JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL .

13

nB. 0295253 \mpUESTO DE ALCABALAS

2
g . MALIRT SAMTOS ¥ LARUA SANTOS DITTO
. RECIBI de r
. NOYECIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO MIL DOSCIENTOS SUCRES -
la cantidad de
‘ por concepto F2l uno por ciento adicional al Impuesto Alcabalasy s L% de
3 85 520,00 !
s/ o cncia
: L OFICINA SOALR Y VILLAAF - INMDB HACINEST SA F o fe
de dominio de e ey TTX
CANTON SAMBDRONDON. PAGADD EN EFECTIVO \L\\p‘ .
¥ 10 peave 1500
i AG. CARLOS JIMENEZ TORRES «/T\"T Cr By oo }
\ ; ) "
‘15 S
i segin Art. 20 del Decreto Ejecutivo N° 900 de Mayo de 1946. B IR RE TSI |
g LOBA i0 MAYO aa

Guayaquil, de 19

de
JUNTA DE BENEFICENCI GUAYAQUIL
A~ - PP
. Econ. Roberto! Guerrero Ulloa

TESORERO

til §i

. H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

¥ ViR ALE R RN ngiIing
TLUASALA bugyonuil, 35/10.99

Formulari . A PorS/. .« qnr
io No 7 478,100
. Nimero del Municipio: N
Notaria No.: 7 P 37{1711‘2

Nombre del comprador / A favor de: THMORILTARTA HACTNEST S.Q.

¢

Nombre del vendedor / Que otorga: HAURD SAKTES ¥ LAUDA SANTCS DITTC.

Concepta: AARTE

rURiE,

Base imponible. 3¢
Observaciones: mg“m qazm} UG'M)

20 21

Provincia: SUAYAS

Parroquia:

766178

trorres, Elorres

ORIGINAL




H. J/UNTA DE DE‘:ENSA NACIONAL
1

REGISTRD Suoyeesil, 05/10/99

Formulario No.: 2712253

pars/.
3 96020

Notaria No.: 0 ero del Municipio: AT

Nombre del comprador / A favor de: - JiGp]] JAR[A HACINEST ~ S.A. =
Nombre def vendedor / Que otoraa’ i SINTAS ¥ [ARA SINTOS DITTO,
Concepto Ty WAL
Base imponible: bgr).m oo
Observaciones: 9131} (3(12)  4iN)

Provincia: pijay a2
GUATAS

Parroquia:

/ GCAUDIAY
//
REZAUDACION M. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL
Eiorres, florres

0766178

ORIGINAL
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favor otorgada por el arquitecto Antoni

Ramirez, ante la Notaria Décima Sexta

Guayaquil, doctora Melba Rodriguez de V du
vemtlocho de Jumo de mil novecientos noventa y ciil ",'
inscrita en e1 Registro de la Propiedad el once de ]11110 de
mil novecientos noventa y cinco; en razén de todo lo cual
los aportantes avalian dicho inmueble en la suma de
NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL
SUCRES.- En , consecuencia de conformidad con lo
expreéado ’antcriormente, en pago de las once mil
trescientas acciones ordinarias suscritas en total, por
ambos coényuges, transfieren el dominio y propiedad
sobre los inmuebles descritos en la presente cléusyla_,
cuyos avalios ascienden a CIENTO TRECE MILLONES
DE SUCRES.- CONCLUSION: Agregue Ud., sefior Notario,
las demas formalidades de estilo para la validez de la
presente escritura, cuya aprobacion podra solicitar
cualquiera de los otorgantes.- Atentamente.- firmado)
Abogado Francisco Guzman Lopez, Matricula nimerc dos
mil treinta y siete del Guayas.¥ Hasta aqui el texto de la
Minuta que los comparecientes. ratifican en todas sus
partes y (jue elevo a Escritura Publica.- ES COPIA.-
Quedan agregados los recibos de pagos de impuestos )‘por
alcabalas y adicionales; Certificado de Expensas; y < emas
documentos habilitantes que se acomparfian.- Leic'a q_ue
fue a los otorgantes, esta escritura publica, dc ...:-Cipio a

fin, por mi el Notario, en alta voz, éstos la apruebarf en
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" Ab. LAURA TE

todas sus partes, se afirman, ratifican y firman en unidad
de acto conmigo el Notario, dé todo lo cual DOY FE.-

.IQ&}W | mL%

Ing. MAURO OCTAVIO SANTOS MONTESDEOCA
C.C. N° 09-02987791 C. V. N° 0653-068

A SANTOS DITTO DE SANTOS
C. C. N° 09-01322230 C. V. N° 0652-227

Sr. OCTAVIO ENRIQUE SANTOS SANTOS

C. C. N° 09-14332317 C. V. N° 0084-085
EL NOTARIO
L/ o SZ
@ Cenls
Ab, CA ALFREDO JIMENEZ TORRES
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torgd ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA
COPIA, que sello y firmo en la ciudad de Quevedo, el |

dieciocho de Mayo de mil novecientos noventa y nueve.

[ gimémz 'Eorru.

HOTARIO SEGUNDO
CANTON QUEVEDO

o ©nry poi g
\Qurvcog ’

RAZON: En esta fecha y en cumplimiento del Articuio Segundo
de la Resolucion N° 99-2-1-1-0001819 del 21 de Mayo de
1999, emitida por el sefior Intendente Juridico de la Oficina de
Guayaquil de la Superintendencia de Compaiiias, he tomado
nota al margen de la matriz de la Escritura Plblica de
Constitucién de la Compaiiia INMOBILIARIA HACINEST S. A.
de fecha doce de Abril de mil novecientos noventa y nueve, de
su aprobacion.- Quevedo, 25 de Mayo de 1999.

o . Giminen Boree
NOTARIO SEGUNDO

TANTON QUEVEDO




Numero de Repertorio: 11,866

Fecha de Repertorio : 28/May/1999
)

Vo e U
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos:
1.- Aporte en el tomo 46 de fojas 23291 a 23294, No.4962 del
Registro de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,
Cuatro de Junio de Mil Novecientos Noventa y Nueve.

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Nimero de Matricula Inmobiliaria

03-0074-005-0-18-3 34300

Trabajados por:

Digitalizador : SN
Amanuense de Inscripciones : JSO
Depurador : AGERMAN

Asesor : PALVEARB

Generador de Razdén : MQUINTEROS

§ Caicedo Moreira
Registrador de Ia Propiedad Encargado

El nimero de la Matricula Inmobiliaria arriba gefialado le

serviri para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
de discos opticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el nimero de la Matricula Inmobiliaria
cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcién.
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TIFICO;~ Daudo cumplimiento a lo dispuesto en-el irticulc Tercero
de 1a Resolucidn No. 99-2-1-1-0001819, dictade por el sefior Inten
dents Jur{dico de la Oficina de Guayaguil, el veintiuno de Wayo -
de wil novecientes novents y nueve, 1:; 'fr&nsferencia d.—. Loninlo -
que realizan leoe c&nyugea seffores; Mauro Octavic Jantos Hontesdeo

ea y dofia Laura 3antos de Santon, a favor de ia CCMPAYL. THMOBI -

" LIARTA HACINES® 2.:., queda inserita de fojas: 3.110 a 3.135, con

el No, 19% e el Registro de Propledad; y, 2notads bajo el No,533
en el Repertorio; se archivan los comprobantes de pego de inpues—

t08 de Registre y adicicnales.- Semborondén, a seis de Julio de -

CERTIFICG: Que con Peche de hoy; yi &n cumpliniento de 1o o
denedu en Is Resclucifn W0 99-2-1-1-0001819, dicteds el 2%.
de Meyo de 1.999, por ol Intendente Juxfdice de 1s OFtcine de
Gisyequil, Qreds fnscrits ests secrituze, ls miews que contig
ne Is GONSTITUCION de IWMOBILIARIA HACINEST 8. A., de f3
Jos 30,872 3 38,926, ninerc 11.651 del Registyre Mervcentil y «
snotade bje el nimerc 16.157 dal Repertoric.-Gueysquil, vein
e y dos de Mlio de nil novecientos novents y migve.~El Rg~
gistredor MNercentil .~

oy p

g

?.TIP‘

R \
. HECTO2 MIGUEL ALCIVAR—ANORADE

Kegistrador Marcantil del Canton Guayaguil

CERTIFICOs Que con fachs de hoy, Quade sychiwsds une copis su




téntice de wste sscriture, sn cumplimiento de 1o dispuesto en el
Decyitn 733, dicteds el 22 de Agosta de 1.975, por &l Prestdents
de 1s Rgplblice, publicedo en el Regiatzo OFitisl W0 878 del 29
e Agostn de 1.975.-Gueyequil, veinte y dos de Xulhb de e11 novy
cientos novents y nusve.-fl Registredor Mercentil .-

CA FECon M ALCIVM@D&M/

Kegistiaucr Mercantil del Cantén Guaysquil

CERTIFICO: Que con fecle de hoy, se iw srchivede el comprobents
de pego por lspuestc del dos por mil pere el Hospitsl iniversi-
terio con selectiin o 1s Constituciln de INMOSILIARIA HACINEST
8. A. ~Gusyequil, veinte y dos de Juliv ¢b mil novectientus no-
wnis y nusve.~El Regtetyedor Mezcantil .~

AB. HECTO? MIGUEL ALCIVAR-TRDRADE
Registrador lvercantil del Cantén Guaysquil

CERTIFICOs Que con feche de hoy, Queds srohivedo el certifioedo
de Afi1lisciln » 1o Clusys Ecustoriens del Libro Miclso del Gue-
you, correspondiente ¢ le presants escrituye.-tusyequil, veints
y dos de ulln de wil novecientos novents y nusve.~£1l Regishze~
dor Marcantil .-

AB. HECY ». MiGUEL ALCIVAR JANBRADE
Registrador inarcantil del Cantén t




