INMOBILIARIA HACINEST S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(En dolares Americanos)

1.

2.1.

INFORMA CION GENERAL

INMOBILIARIA HACINEST S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente
constituida en el Ecuador.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard VENTA AL POR MAYOR DE DIVERSOS PRODUCTOS.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripciéon del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil del 12 de Mayo de 1999.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cdla. La Fae, Av. Luis Plaza Daiiin, Mz.20,
S1.12, Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En Ila ciudad de Guayaquil con RUC: 0991518541001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estdn presentados en las unidades
monetarias (U.S.$) Délares Americanos, que es la moneda que rige en Ecuador.

Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaififas. Los Estados Financieros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histérico.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Accionistas en Junta General
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e Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracién de
los activos de aplicacion obligatoria.

e En la Nota N° 3 Principios, politicas contables y criterios de valoracidn, se resumen principios
contables y criterios de valoracién de los activos mds significativos aplicados en la preparacién de
los Estados Financieros del ejercicio 2013.

e De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de
diciembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y
de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa
fecha.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013 han
sido elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales
incluyen las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF), las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF” adoptadas en el Ecuador segiin Resolucion No. 06.Q.ICL1.004 del 21 de agosto del 2006,
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resoluciéon No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de
diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF y la Resoluciéon No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010
del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el
Reglamento para la aplicacién de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera NIIF
para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

e Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ingresos, costos y
gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

e La incorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y

e Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion.
e La conciliacién exigida por la Seccidn 35 en relacién con la transicion desde los principios

contables Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente por la Junta de Accionistas.
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En Ia preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos.

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo, excepto el criterio de revaldo para el terreno.

3. Las hipdtesis empleadas en el cdlculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados.

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2013 y el Estado de Resultados. Estado de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de
enero al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se han
aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original
de tres meses 0 menos, los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el pasivo corriente,
para la presentacién del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el
efectivo y equivalentes del efectivo.

Activos Financieros

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizados en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o
en el ciclo normal de la operacidn, si este fuera més largo) se clasifica como activos corrientes.
En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la provisiéon por
perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiacién cuando
las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la prictica
de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.



Provisién por cuentas incobrables
Cuando existe evidencia de deterforo de las cucntas por cobrar, ¢l importe de esta cuenia se
reducird mediante wna provision, para ef de su p on en los estados financieros, se
registrasii la provisidn por ka difcrencia entre el valor en libros de Ins cuentas por cobrar menos el
importe recuperable de las mismas

3.3. Cucntas comerciales 3 pagar

Las cuentes comerciales a pagir son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
ldquiﬂdod:Iosmmdueudcmwﬁnﬁoddqodo.wmuumuduiﬂm
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normal del negocio, si este fuera superior). En caso contraric, se presentan como pazivos po
corricntes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razofiable y posteriormente se
valoren por su costo amortizado usando el mésodo de tipo de interés efectivo, cuando ol plazo es
mayoer a 90 dizs. Se asume que po exi yponentes de financiacion cuando las compras »
proveedores se hscen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta on linea con la
prictica de mercado.

34, Principio de Negocio en Marcha

Los estados financicros sc prepamin normalmente sobre fa base de que |a empresa csta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo
mnto la empresa no tiene intencion i necesidad de liquidar o de cormar de forma impoatante sus
GPETACIONTS.

35 Siteacién Fiscal

Al cherre de Jos Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision poc parte de las
sutoridades fiscales, ka Geroncia comsidera gue no hay contingencias tributarias que podrian
afectar I situscion fimmciern de ln

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estodos linanct han sido aprobados por la Gerencia G | y posterior aprobacion por la
Junta Genenl de Accionistas. Dichas cuentas smuales estén incluidos: Estada de Situncidn Financiera,
Esndo de Resultacdos Tntegrales, Estado de Cambios en ef Patrimonio, Estado de Flgo de Efectivo y
Notas 3 fos Estades Financicros, firmudas por ¢] Gerente y Contador,
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