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REPUBLICA DEL EGCUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U. C. 0 DE EXPEDIENTE:
0990392307001 98‘77-79

Cia., Anem, G€ivil Inmobiliaria JORBAIMA S.A.

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: Compra, Venta, Adminis®racion Bienes Racies

| : No.
PRINCIPAL | aqui1 P Y N pouirre # 324 ‘ -
SUCURSAL _ —

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR s/. 1'016.537,13
Periodo del balance

Del.. 1" 4o Eméro de 1955 .
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIs
1. ADMINISTRADORES NOMBRES
Presidente _ Dr, Jorge Maldonado Renella ~
Vicepresiden te . _
erentels

el el py—.

Directores o vocales principales

S . e —

ik e, A—

Directores o vocales suplentes

ki rl'l'l— sl il
‘

2. COMISARIOS
Principales i .
Suplentes ”_ﬂ _r
3. COMITE DE VIGILANCIA
R
REPRESENTANJ EGAL(ES)
Nombre(s) Ab. Eduardo Falguez Ayvala Nacionalidad : BEeuatoriana

il ‘- T — i by ik . i )

- il P e ey . iy, i e

Perfodo de vigencia designacién: de 19.60.. a 19.2V"

PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: EMPLEADOS: 2
No. ~ Nc =z .ud“. _\_

COMPARIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL E( t:ero"’
REPRESENTANTE(S) 3,
Nombre(s): _ . ; e i _ 5 _ o Naclona { \
Categorfa: . _ . e Visa:
_ LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: %-
Nombre o denominacién, persona natural ojuridica; 1Rg. Eduardo Alcivar Delgado Q*% E%
-—Boapaaa-#—l2+l§-—-——_———_-— Nacionalidad:_mmm_—_—_
Direcciéon y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores: 14'367
Auditoria Externa: St (3 NO &x No. Reg. Super. Cfas.:
Nombre o Razén Social Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES
La compafiia esta acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial {] Agropecuario (J Turistico {J Otras (] Clasificacién :

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha: Periodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARA DE: Ne.

CREDITOS CON LA C. F.N.: St (O NO (3 Publicacion Gitimo bafance (Adj. copia) Sl {J NO (3
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI U NO [J Emite obligaciones: SI [ No U
Recibido hoy dia de e o de 19

Funcionario responsable
No. DE ANEXOS: (SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION

1_ACTIVO -~

11. ACTIVO CORRIENTE
1101 —Caja - Bancos, moneda nacional - e e - | 304:8_80[61 E

e TEm Tt e e wn

1102 Caja - Bancos, moneda extranjera

g™ "k =l

H s = s g L el rowTEd e T M. wrm il v .n oW r r dmivat Lo el S S e s TR i-r--—..-q—.._

1103 Inversiones financieras temporales, moneda napwnal

—— e ol e R e I e

1104 _Inversiones financieras temporales, moneda extranjera

. s N R st R T - o  ——rm N Lo e m— e ——liy, vl rh g S . r mlr—

1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional
1106 Cuentas Y. documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

alers et ——— - 1 - T O AFTL R -y T e . R o - b ol g byl i,

amrr B OAE o TEE ST LRSS mmlmrm T Ra T il yoL - —r— il

marr o o myEE T T e ke a— e il

1108 Inventano materta prlma T
1109 Inventario productos en proceso
1110 Inventarios suministros y materiales

____1_]__]_I_nven1;ar|o productos terminados y. mercaderlas enmg,,ln]ggg_r_lm__,___, o
1112 Semovientes para la venta

FE—————— s .- - r M mma t o w = m- Ty r e R = Arat FFT e s wm e rapmma, e T Y - 7 R m gt 8 e R R e e ] —

1113 Sementeras de ciclo corto ,.
1114 Terrenos y otros lnmuebles para la venta
1115 Obras  en ejecucion

1116 Mercaderias en tran5|t0 -

i Fm- ey -y S -y - . -a ——— rr —ah -—rre - e mya —a Haef A mmpkmarm TV o RN

1117 Mena$: Provision para baja de inventarios
1118 Ingresqs acumulados por cobrar

Armrmm ek T e ormm w —ra—vm'\"' e T T T e = wmoaam AN R R o A e e TR el L P

1119 r Depositos previos

—— ———— N - - A dralan e e 4 MmO TR R T e ey, upn re e le— T o e e — e —— i

1120 Préstamos.y anticipos a empleados y trabajadores ____ .
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

[P - I T - - -~ - . Al ma L e ol nlnbebath ar g g —pm Y TR et P ———

1122 Anticipos a proveedores, moneda extran jera

T A Ry gy Tt whar  am T B r-See——w ey e S O M

1123 ~Menos: Provision para anticipos y otros préstamoﬂs de dudosa cobranza

—— e e il ™ . . mmpHE w TP o m— P orem W R Ry mrn v el ey mrrmam adfnrirem T o g T

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros N

1125 Repuestos, herramientas y accesorios

» I'
e 9 L C C
] -

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
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12. ACTIVO F1JO
12017 Terrenosy me)oras

—— Ly ol Sk o

1202 Magylr}a_rlay equipo en montaje y en transito
1203 Construcciones en curso

drmms omur Al oy

1204 Edificios e instalactones
1206 Maguinaria y equipo

1208 Muebles y enseres . .
1210 Vehiculos
1212 Mejoras en locales y terrenos arrendados

Mk A . i m—

1214 Semovientes

. . - o hiar  dama T

1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos

= s el —elifeH et sk ———_—t—r Y EEEEHEA e o ST r o= - - - e

REVALORIZACION ES

1220 Revalorizacion de terrenos
1222 Revalorizacidn de edificios

B gk Y T SR WD e ualhw TF S FEpmEr L ST T P el e nrigr ow B Ep S = ke wd mger ——— - — e, o, =

1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226 Revalorizacion de otros activos fijos

- B amr mm = W =

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores

Bt —ar . ———ah; e WP em ek n o . = Serbus e w——TF T L N L LA . TN SR ST R AR

1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacnonal

T frads T gt e wy g g e S e ey sl gy . - el Ne—— g W v A A . e -,

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera

-—amy [e— )

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion Amort. Acumulada :

1403 Otros

Fomar—ams s rm, 4 oum = X 7] n mor - - rr -

15. ACTIVOS DIFERIDOS -

1501 Gastos de organizacion
1503 Gastos de investigacion y desarrollo

el s ram remow®

1505 Perdldaspor diferencia de cambio

'l et Jeee—— - - e - AL a - -

1507 Comisidn de riesgo cambiario

% ver rlwra mr -

1509 Desc. en venta de obllg de profala emision

T W Bkl w— i TEEERITEET B 7o lpge~ Um ammr L TR

1511 Otros activos diferidos

rrmmrr T o o T T A e

5. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES _ . e e e
1601 Provisiones para jubilacion patronal

o - = WMo . AT L STAL - o oarrerwr HS S Ry ke P -

Amort. Acumulada

21,314,16

- T e male T RS el rgle” -

T, g L B

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

- [ — I e TR . CRE T R ] T. r mr o . . s . - wr T ol T meare-r - e v e AR . ey e

1603 Otros activos no corrientes ]
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DEL ACTIVO




. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE

2101 Proveedores en moneda nacional
02 _Proveedores en moneda extranjera
* 03 Anticipos de clientes
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera L a

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional

2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

2109 Participacién de trabajadores en utilidades de la Compafiia
2110 Tmpuésto a la renta por pagar |
2111 _Provisiones para prestaciones sociales B

2112 Intereses vencidos y no pagados . 3
2113 Impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

Parte ¢c " ditos G abilizacion
118 Parte corriente comision de  riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provision para jubtlacion patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz - ]
2122 Otros pasivos corrientes {Adjuntar detalle

r —————

.

TOTAL PASIVO CORRIENTE
. PASIVO NO CORRIENTE
2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional 1’42-325$59

2202 Cuentas v documentos por pagar, moneda extranjera
2203 Préstamos de accionistas o soclos
2204 Créditos de estabilizacion

2205 Comision de riesgo cambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz
2207 1Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opcion de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacidn futura

2210 Obligaciones emitidas
2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provision para indemnizaciones y jubilacion patronal L
2213 Otros (Adj. detalle)

23. PASIVO DIFERIDO

2301 _Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 5e823,10
" TOTAL PASIVO 582310

3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL

. 310% Acciones o participaciones (compafias nacionales)
3102 Capital asignado a sucursales de compafifas extranjeras

| 3103 Menos: Capital suscrito no pagado -

3104 Menos: Acciones propias adquiridas
32. RESERVAS

3201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas
3203 Otras reservas

33. SUPERAVIT
3301 _Revalorizacion de terrenos
3302 Revalorizacidn de otros activos fijos _

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
34. RESULTADOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores ) _
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores 294265 ,97

3403 Uytilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

500,000,00

"'rr'--l—-"-—-—l—---'-'-r-rrr

" ———Tr———————

e o ]

i 4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacidn
4002 Liquidacién de depdsitos industriales

4003 Avales o garantias

4004 Otras obligaciones contingentes

YT —— Tr——

—_—



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) ; ]
Correspondiente al perfododel .. 1% ..de..ENERO. . .......... 2131 .. de DICIEMBRE 4.19.88

50. VENTAS BRUTAS N T

5001 Enelpafs e
5002 Enel | exterior o S e
5003 Menos: devoluciones y descuentosenventas :

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

e e e B T alla T el oo gdeieeresieeiihiay! ST L G TR BT i T e el T w Ar g e e i pry . wmoaemaee—maanesy TR M F -l P’ wr 3fmmeT Y ey rr SR - Pl v s e ey o -
am m om T4 AR am LY T . .= e o BT, . -

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiifa) -
__ 2101 Inventario inicial I | .
3102 Compras de productos termlnados en el_ ggﬁ{s_‘_ e _ e
5103 Compras de productos terminados en el exterior e
5104 Menos: I_nventarlo__f:_qal e O SR
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderl’as produmdas por la Companfa) - ) -
35201 Inventario inicial de materias prlmg_s___m o o o

5202 Com_&g ggm;paterlas primasenelpajs

5203 Compras de materias primas en el exterior

5204 Menos: Inventario final de materias primas

5205 Manodeobra directa . e .
5206 Depreciacién maquinaria, equipos y edificios de fibrica. _ e o
5207 Amortizacion de patentes, marcas, _gs_l_gg;gg}_amtécmca e
0208 Mano deobra indirecta e e e e e e :

5209 Suministros y materiales

5210 Seguros de inventarios, maqumarlas Y edlf' clgs g“e féb_r_qc_:i e *
5211 Aportes IESS y beneficios sociales B

5212 Mantenimiento y reparaciones )

5213 Impuestos a la producciébn yotres e ]

5214 Energia, agua, teléfono ) . m . e

5215 Otros_gI‘_astos de fabricacién (Adjuntar detalle)

5216 _Inventario inicial de productos en proceso. e e e e
3217 Menos: Inventario final de productos en pro ceso i -
5218 Inventario inicial de productos terminados

L L T PP RIRLR L T 't 4

A O e Pl .. R dr - A e L o RLEST TR SR T T R W PR W LR

5219 Menos: Inventario final de productos terminados

UTILIDAD BRUTA S AL N
. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios no inclufdos en costos

e —

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la part|c1_pa0|6n de ,|°S, trabaladores

ey e N A el TR B AL TLE Pl TR kA i

A TEERLEL m m aer p S——— Ly st

ram v e Ny - T TR  TEE—TA | Myt M nwrar e I AT T TR T I Tl il TR

I-.\-l“—-.“-_ . oS L e {wr rm T iR T TER

5303 Comisiones a empleados y particulares

04 Publicidad y propaganda e _
5305 Deprec:ar:lon bienes del departamento de ventas o , L
5306 Otros (Adjuntar a'“é"'féue) mw_“m i:___ U
3. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 ‘Sueldos y salarios no incluidosenel costo

a.-_-'..._..u o A I P BTLIn P AN R HPPE LT TP, e L “:._...-- - amy vEamkra et W LR +-'- - m ety Tl L e Fulin

~ 5402 Berieficios sociales, indemnizaciones excepto la ng;_lglp__lén gg I__os trab.ai td._!gs__
5403  Agua, luz, teléfono télex, no incluidos en costos

T Tugra

5404 Impuestos prednales contnbucnones , Y _otros no mc]u( dps en cqstqsm_ e

TR g -

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

i - Fr 8 T mn- F vFEm e g, a7 TR AT UETENE T TR TR T T WS

5406 Depreciacion bienes, area administrativa ____; N w"_ - H__ e 16.440,00 _
)4 7= “Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd Eg;ﬂdjfg@pﬂggﬁﬁg ggm_blo 1Comls. de riesgo gamb.). __2.308,2 ~
108 Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiario . . — )

5409 Otros (Adjuntar detg_ljg%,__ L -
" UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION e ___ -18 808,24
. 'STUSFTNANCIEROS
5501 Intereses y comisiones e —

T S L ar wrammm ' NS EFEJE _EEETELE AT_EFLLETEE_mrr F

- S e — LU 3 R — ™ e

— L immes - mm re

5502 Intereses por créditos de estabilizacion Y comlsufm de rlesg_ g_’agj_l_b_la_[lo e _ -
5503 Otros gastos financieros

-~ rar [ - . W amr oeram gk oa a areee sl oM - - U D o WP

5. INGRESOS NO OPERACIONALES T
5601 Intereses por inversiones temporales y de largoplazo .
5602 Subsidios recibidos , e

e miws —mbhees binie wonll -

S wr gm T

" 5603 Ganancias en ventas de actwos fij ijos o mversnor_wg gqmggg_a_Les 0 de largoplazo = . _ . R
35604 Dividendos en efectivo

5605 Ganancias por diferenciadecambio
5606 Otros (Adjuntardetalle)
. GASTOS NO OPERACIONALES )
5701 Pérdidas en ventas de activos U
5702 “Pérdidas por diferenciadecambio e
5703 Otros gastos (Adjuntar detalle) o L e

3 _UTTETDADIPERDIDAI DEL EjERClCIO antes 15 ofo Trabaj. e elmp.Renta .
5807 Participacidn de los trabajadores

5802 Tmpuesto aTa renta
UTILIDA A

idg«de este formulario es ver(dico, correcto y completo y que fue aprobado por la Junta General en ssﬁﬁvrdrzq"“ . de

l

a & & & & 5 % 9w F % & 0 F B P KPR

14,367

El Contador . e easesessenssee NO.,REZ .. 0T,

3 v la correspondiente informacién. En mi stra) opinion reflejan razonablemente la situacién de la Com-

wéspondiente ejercicio.

Il

He(mos) rewsado lo
panfay . ' :44,“5 - -4/'*
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f.)COMISA’EIO



DENOMINACIQN DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO c.1.1. U, No. EXPEDIENTE
| Cia. O Cdivil Inmobiliaria JORFALAMA S.A. | -='7C

C.

%
r— iy o

O
O

5. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

6401
540

X

D.

10
7001

7002

Devoluciones de impuestos pagados en afos anteriores
Menos: Impuestos por glosas fiscales

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
Utilidad neta del ejercicio
Mas : L

argos por depreciacién de activos fijos

21,905,79

* ~
o $le

P — —

e e PP e e e p—

s il i —

| 470,714,03
6001 Capital _ )
6002 Menos: Acciones propias adquiridas . —
6003 Menos: Capital suscrito no pagado - .
6004  Reserva legal ] 1l
6005 Reserva facultativa —
6006 Otras reservas r
6007 Superivit de capital i B o
6008 Utilidades acumuladas o - ]
6009 Menos: Pérdidas acumuladas | oG oRs . Q7 |
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO . b - . -0 =
62. MENOS: A ARA AUMENTOS DE CAPITAL: e Q-
6201 Reserva legal ] I
6202 Reserva facultativa B ]
6203 Otras reservas - ]
620/ Suerawt DOr [ ,gv lorizacion de a,g:r,ugs fiios e o ]
52 Uti acumulada _ .
: SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: B
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio .2 OAR ok |
6302 ‘Menos: Dmdendos en efectivo ) m
6303  Mds: Superavit de capital del periodo e —-
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: -
—
R
, __451,905,79
-
- 16,440,00

7003
7004

7005
7006

71007

7008
7009

7010
7011

12,
7201

71202
Yy

759

Cargos por amortizacion de intangibles vy diferidos
Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
Venta de activos fijos e inversiones permanentes
Incremento de pasivos de largo plazo
Aumento de capital social
Incremento de Superavit {no incluye el superavit por revalorizacior
Otros ajustes 0 aumentos

Menos:

Ingresos recibidos por participacidn en utilidades de comopaf
Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:
Dividendos pagados
Compra de activos fijos
Compra de inversiones permanentes

Disminucion de pasivos a largo plazo

ap— S b

N S ol il i Sl il

S o — i, ol — el il

~  f

o
o
-

0

1205
7206
71207

Incrementos de activos intangibles y difeLid(;é
Reduccidn del capital social
__Pérdidas del ejercicio

]
J—
1
' &

71208

il el S e S e Sl . eyl s -

h
| |
] ] |

Otros —
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70-72) ~
CAPITAL DE TRABAO AL FINAL DEL PERIODO -]
MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO |
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJ]O NETO A DE »->

i
%.} .

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIO' . e \
__Reservalegal B G‘E A
. Reservas facultativas e _ N N “ml-
Otras reservas i 3 N B ‘/_
Dividendos en efectwoJ - .\"M/-
__Amortizacién de pérdidas - mmw_

Mis: revalorizacién de activos del perlodo

Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial

Mas: Asignacion del ano
Menos: Utilizacion en el afio
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORiZACION

Superavit por revalonzacnon inicial

— ———— -, i nki. - o —

|
l
1RAgnEE

_Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas }

aldo final
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ANEXO No. 2
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

-~k

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: _LWOBIL, CIVIL JORFALMA S.A. No. EXPEDIENTE: 877~79

SIGLAS: o C.I. LU,

- — ——

L ]
- T
L

PAGOS REALIZADOS

e, cigindo v comiin s | Cgrae
sucretizacién intereses Cam hi:’i o

Diferencial
Comisidén de cambiario

Amortizecién
Diferencial | Destino del

Cambiario Crédito

Tasas de
interés

Monto Obligacidn

INSTITUCION ACREEDORA

JHH

4

L E

: 2




ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO| C.I1. 1 U. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA CIVIL JORFAIMA S.A, 9877-79

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

1° de . “’:r{e'r:q ........ al 31 .. deDic' de 19 88 .

lllllllllll

PROCEDENCIA

CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

10. COMPRAS:
10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderias

10.2 Magquinaria y Equipo
10.3 Donaciones realizadas
20.  PAGOS POR TECNOLOGIA:

20.0 Patentes y Marcas
20.1  Asistencia Técnica
20.2  Otros |
30. VENTAS:
30:‘0ﬂ Materias Primas
30.1 Productos Terminados

30.2 Donacmnes Recibidas

40.. COBROS POR TECNOLOGIA -0 - -0 =

40.1 Patente_s Y Marcas o
40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros

——

p—

e y— T T

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

E M P L E A D OS5

,

Remuneracion Remuneracion
Ecuatorianos || _ o | | _o- | | _o- | { 1 I
Extranjeros | | -_-—---

S I I I




