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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LOS SOCIOS DE COMPANIA DISBI S.A.

1. Hemos |practicado la Auditoria de los Estados Financieros de la empresa DISBI S.A.
Por el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre del 2008, y los
correspondientes estados de Situacion General, de Resultados y de Situacién del
Patrimonid. Por el afio terminado en esas fechas. La preparacién de dichos estados es
de responsabilidad de la administracion de COMPANIA DISBI S.A., siendo nuestra
responsabjlidad la de emitir una opinién sobre dichos estados financieros, con base en
los procedjmientos de auditoria que hemos practicado.

2.- La Auditoria practicada se ha realizado de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Auditoria {NEAS) y principios de Auditoria Generalmente Aceptados; Estas normas
requiere que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si
los estadgs financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter

significativp. La auditoria incluye el examen basandose en pruebas, de la evidencia que
soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también Ia evaluacién de los Principios de Contabilidad Generalmente aceptados
utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi como una

evaluacion de la presentacion general de los estados financieros y de la aplicacién
correcta de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NECS). Considero que la
auditoria provee una base razonable para expresar mi opinion.

3. En mi dpinién, los Estados Financieros presentados, representan razonablemente los
aspectos importantes, la situacién financiera de la empresa DISBI S.A., por el ejercicio
2008, el resultado de sus operaciones, asi como estado de evolucion del patrimonio

hasta la [fecha antes mencionada, de acuerdo con principios de contabilidad
generalmgnte aceptados y a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, disposiciones
legales emitidas en la Republica del Ecuador y con regulaciones vigentes emitidas por
los Organjsmos de Control como La Superintendencia de Compaiiias, E! Servicio de
Rentas Internas y otros.

4. El entgrno econdmico, politico y social ecuatoriano en el aflo 2008, ha generado
mucha incertidumbre, el gobierno de turno no ha logrado conciliar los diferentes sectores
econdmicgs de la sociedad y tampoco erradicar la galopante corrupcién, los estados
financiero$ deben leerse en ese entorno.

5. En cuapto a nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de la
compafifa] como agente de retencién y percepcién por el ejercicio comprendido del 1 de
enero al 3k de diciembresdel 2008, se emitira por separado

e e < e
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ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
Caja-Bancos

Cuentas Y Documento
Construcciones en Pro
TOTAL ACTIVO CORR

ACTIVO NO CORRIEN
Activos Fijos

TOTALACTIVONO C
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE

5 por Cobrar
ceso
NENTE

TE

DRRIENTE

Obligaciones y Cuentas por Pagar
Retenciones y Descuentos
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO LARGO PLAZ

0]

Obligaciones y Cuentas a L/P

TOTAL PASIVO LARG

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

O PLAZO

Capital Suscrito o Asighado
Capital Suscrito No Papado

Capital Pagado
Reservas Por Valuacia

nes

Utilidades Ejercicios Anteriores

Pérdidas Ejercicios An
Resultado Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

eriores

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas adjuntas son p

GERENTE GENERAL

DISBI S.A.

Notas

N =

00 CO 0O 0 00 0 ™

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

SALDOS

31-dic-07 31-dic-08
96,995.24 1,046,507.13
89,016.86 32,751.13
2,222 154.08 3,114,002.48
2,408,166.18 4,193,260.74
448,000.00 0.00
448 000.00 0.00
2,856,166.18 4,193,260.74
1,319,775.05 138,838.47
1.872.77 6,215.87
1.321,647.82 145,054.34
1,128.884.67 3,734,757.78
1,128,884.67 3,734,757.78
2,450 532.49 3,879,812.12
1.600.00 799.00
-800.00 0.00
0.00 1.00
404,856.98 404,857.28
3.87 3.87
-27.16 27.16
0.00 -92,185.37
405,633.69 313,448.62
2,856,166.18 4,193,260.74

arte integrante de los Estados Financieros

CONTADOR GENERAL



+

INGRESOS
Ingresos por Servicios
Ingresos Varios
Ingresosv Financiewos
TOTAL INGRESOS
COSTOS
Administracién y Generales

TOTAL COSTO

PERDIDA DEL EJERCICIO

DISBI S.A.

Notas

WO W<

10

BALANCE DE RESULTADOS
L 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

Notas adjuntas sjon parte integrante de los Estados Financieros

GERENTE GENERAL

SALDOS
31-dic-07 31-dic-08
0.00 10,166.67
0.00 54.35
0.00 6,634.77
0.00 16,855.79
0.00 109,041.16
0.00 109,041.16
0.00 -92,185.37
CONTADOR GENERAL



DISBI S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

RESERVA UTICIDADES PERDIDAS

DETALLE CAPITAL SOCIAL TOTAL
VALUACION ANTERIORES ANTERIORES
SALDO INICIAL 1-01-08 800.00 404,857.28 3.87 -27.16 405,633.99
Resultados afio 2008 -92,185.37 -92,185.37
0.00
SALDO AL 31/12/07 800.00 404,857.28 3.87 -92,212.53 313,448.62

Notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

NOTAS A LIOS ESTADOS FINANCIEROS
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

1 - PRINCI

RACTICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compaiiia estan de acuerdo con los Principios

de Contabi
Contabilida

idad Generalmente Aceptados en el Ecuador (Normas Ecuatorianas de
NEC), los cuales requieren que la Gerencia efectue ciertas estimaciones y

utilice ciertps supuestos, para determinar la valuacién de algunas de las partidas

incluidas e
presentar

los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requiere
n los mismos. AUn cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la

Administragiéon considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados
en las circupstancias.

Descripcion del Negocio

La Empresa se denomina COMPANIA DISBI S.A., es una empresa creada con el objeto

de ejecutar:

alquilados.

DESCRIPQ

compra-venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o

“EDIFICIO SWISS PLAZA”

ION DEL PROYECTO

Ubicacién: ﬂalle Cordero y Tamayo (esquina) a una cuadra del Swissotel.

El Edificio tig
tres penthousg

ne 8 pisos, a partir del piso 2 cada piso tiene 6 departamentos por piso, el piso octavo tiene

La construccippn de este edificio se inici6 en octubre del 2005 sobre un terreno con un 4rea de 1000 m2 y se
entregara en Diciembre del 2007 :

El Primer pisp consta de 6 oficinas o locales comerciales, 1 departamento de 135.20 con jardin, en el primer
subsuelo con$ta de caseta de guardiania con bafio, hall de ingreso, oficina para administracién con bafio, 1
ascensor con capacidad para 10 personas e ingreso a los parqueaderos

Del segundo fil séptimo piso la planta tipo consta de 6 departamentos de uno, dos y tres dormitorios.

El octavo pisp consta de 3 penthouse cada uno con terraza.

El area de la ferraza comunal es m2, terraza en planta baja y de la sala comunal 75.10 m2
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|DEPARTAMENTO M2 Descripcién del departamento

Departamento tipol 135.20 3 dormitorios, 2 % bafios, sala, comedor, cocina,
jardin.

Departamento Tipo 1 118 m2 3 dormitorios, 21/2 bafios , sala, comedor, cocina

Departamento Tipo 2 83 m2 2 dormitorios, 2 baifios, sala, comedor, cocina,
balc6n

Departamento Tipo 3 86.60m?2 2 dormitorios, 2 bafios, sala, comedor, cocina

Suite Tipq 4 54.90 m2 1 dormitorio, 1 bailo, sala, comedor, cocina

Suite Tipg 5 53 m2 1 dormitorio, 1 baiio, sala, comedor, cocina

Suite Tipg 6 86.50 m2 2 dormitorios, 2 bafios, sala, comedor, cocina

Penthousq Tipo 1 142 m2 3 dormitorios, 3 ' bafios, sala de estar y bafio de
servicio, terraza de 9.5 m2

129.40 m2 3 dormitorios, 31/2 bafios, sala de estar y bafio de

Penthousg Tipo 2 servicio, terrazas de 19 m2 y 6.20m2

Penthousg Tipo 3 145.80m2 3 dormitorios, 3 % bafios, sala de estar y bafio de
servicio, terraza de 37 m2

Constitucion:

La Empresla fue constituida el 2 de julio de 1999, con el Notario Dr. Piero Gastdn Aycart

Vincenzini,

en la Notaria Trigésima del Canton Guayaquil e inscrita en el Registro

Mercantil mediante No. 12.344 del 30 de julio del 1999.

El 17 de diciembre del 2001 la empresa realiza Conversion de Capital de sucres a

délares, el
Sebastian
e linscrita e

El 6 de m
Estatutos 4
Quito e insg

Aumento de Capital y Reforma de Estatutos de la Compaiiia ante el Dr.
Valdivieso Cueva, Notaria Vigésimo Cuarta del Distrito Metropolitano de Quito
h el Registro Mercantil mediante No. 1.615 del 31 de enero del 2003.

ayo del 2005, la empresa realiza el Cambio de Domicilio y Reforma de
nte el Dr. Sebastian Valdivieso Cueva, Notaria Vigésimo Cuarta del Cantén
trita en el Registro Mercantil No. 2482 del 20 de septiembre del 2006.

Operacionps

La Empres
las condici
encuentra

a desde su creacion, hasta la fecha ha cumplido su objetivo social a pesar de
bnes econdémicas dadas en &l ejercicio 2008. Actualmente la empresa se
construyendo el Proyecto EDIFICIO SWISS PLAZA.
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a. Base de presentacion de los estados fi nancieros

La compaiiia registra sus transacciones a los precios histoéricos que estuvieron en
vigencia en|las fechas que ocurrieron las transacciones y bajo la norma de lo devengado,
persiguiendp la presentacidn de sus estados contables de acuerdo a las normas de
Contabilidad Generalmente Aceptadas y con las regulaciones pertinentes contenidas en
la Ley de impuesto a la Renta y su Reglamento, y en la Ley de Compaiiias y sus
regulacioneg. El gjercicio econémico comprende de enero a diciembre de cada afio.

Cuentas por cobrar

La emprest registra en esta cuenta los saldos por Cobrar a Otros Clientes y Anticipo
Proveedores.

Inventario

La empresa decidié desde el inicio de sus operaciones trabajar bajo el sistema de obra
terminada. |Donde todos los gastos registra en la cuenta de Construcciones en Curso,
mismos que estan valorados al costo de adquisicién, para egresos utiliza el mismo costo
de adquisicjon, cuya valoracién final de las construcciones en curso no excede al valor de
mercado. Bn esta cuenta se registra los costos por cada uno de los rubros en curso que
la empresq por su naturaleza tiene contratados, una vez finalizada la obra y vendido

todos los departamentos, efectuard descarga de las construcciones en curso como
gastos y can facturas los ingresos, actualmente el proyecto en ejecuciéon es el EDIFICIO
SWISS PLAZA.

Activos Fijos, PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO

Las inversipnes en activo fijo se registran al costo de adquisicién, la misma que se lleva
en un sistgma computarizado donde se guarda la informacion acumulada de ejercicios
anteriores.

El activo fijp que tiene la empresa es el Terreno.

Emisién de Balances

La contabil
que permit
financieros
BALANCE

Aspecto T

Por el ejerd

dad se lleva en un sistema computarizado llamado DESICION, es un paquete
e la emision de balances mensuales semestrales o anuales, los estados
que emite son: BALANCE GENERAL, ESTADO DE RESULTADOS, Y
DE COMPROBACION.

ributario

icio 2008, la empresa ha presentado sus declaraciones de impuesto a la renta

al SRI y declaraciones a la Superintendencia de Compaifiias, la empresa no ha tenido

hasta esa f

echa revision fiscal alguna.
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en el ejercicio 2008, ha cumplido con todas las disposiciones tributarias
Los criterios de aplicacion de las

normas trijutarias surgen del entendimiento de la administracion de dichas normas,
mismas que eventualmente podrian no ser compartidas con las autoridades tributarias.

Variacion

onetaria.

La Empresa al 31 de diciembre del 2008, no registra variacion monetaria aiguna.

Cargos Diferidos

La empresg al 31 de diciembre del 2008 no registra cargos diferidos.

Impuesto a la Renta

El impuest¢ a la renta se carga a los resultados del afio por el método del impuesto a
pagar de lg compafia de acuerdo a las disposiciones establecidas en la ley que para el
afio 2008 eixige un porcentaje para el Estado del 25%.

Ingresos, Costos:

Se contabiliza segin la propia naturaleza de los mismos, en ingresos diferidos y en
construccignes en proceso

Ingresos y Egresos:

Los ingresgs y egresos se registran cuando se han devengado cada uno de ellos.
Inversiones Temporales

La empresa no reg istra Inversiones Temporales al 31 de diciembre del 2008.

Registros

contables y unidad monetaria

Los registrps contables de la compaiiia se llevan en délares de ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA, que es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador desde el
afio 2000.

Responsabilidad de la Administracion

La empresr tiene para la administracion al gerente general. Esta siempre pendiente de
los temas financieros y contables de la empresa.

Organizacfion de la empresa

La empresa no tiene un organigrama estructural y funcional escrito donde se muestren
niveles de |jerarquia y de responsabilidad, la gerencia general es la encargada de emitir
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disposiciongs, el organigrama estructural debe ser elaborado de acuerdo a las

necesidade

5 empresariales, sin embargo todo el personal conoce el érgano regular y

jerarquico al que deben remitirse en lo laboral, financiero, contable y administrativo.

Entorno Edonémico

A partir del

ejercicio 2000, luego del proceso de dolarizacion en la que entré el sistema

monetario del Ecuador, la contabilidad de registra en ddlares, el objetivo de este proceso

fue el de

Consumidofr

incremento

Propiedad

restablecer la economia del pais, sin embargo los indices de Precios al
han seguido manteniendo variaciones que han generado efectos de
de precios en importes considerables.

Intelectual

La empresq no registra propiedad intelectual alguna.

Precios de

transferencia

La empresg no tiene relacionados del exterior.

o
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o

A e
ASICH

NTABLES ANALIZADAS:

Auditoria ekterna durante el examen realizado, tomé como muestra, las siguientes
partidas contables las mismas que han sido analizadas y se presentan a continuacion.

Efectivo y

Equivalencias en efectivo

1. EFECTIVO CAJA BANCOS

Esta cuentg esta conformada por los siguientes rubros:

1.1 La em
Bancos de
recibe los €

SALDOS
CUENTAS 31-dic-07 31-dic-08
BANCOS
Banco del Pichincha 3268135804 96.816,57 | 196.507,13
Banco Produbanco 02005137711 178,67 0,00
TOTAL CAJA BANCOS 96.995,24 | 196.507,13

bresa tiene para su manejo cuentas nacionales en dolares depositados en
Pichincha y realiza conciliaciones en forma peridédica de acuerdo a como
stados de cuenta.

2. INVERSIONES

El rubro es

2.1 Laemp

1.- FEGHA

a conformado de la siguiente manera:
SALDOS
CUENTAS 31-dic-07 | 31-dic-08
INVERSIONES
Inversiones Banco Pichincha Panama 0,00| 850.000,00
TOTAL INVERSIONES TEMPORALES 0,00} 850.000,00

resa tiene para su manejo una inversion en el Banco Pichincha Panama.

11/12/2008

MONTO $500.000
TIEMPO 180 DIAS
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INTERES 5,25%
INTERES al 31/12/2008 $ 1411.29

2.- FECHA 18/12/2008
MONTO $350.000
TIEN{IPO 180 DIAS
INTERES 5,25%
INTERES al 31/12/2008 $ 642,14

El interés d

3. CUENTA

El rubro est

3.1 Se end
entregado,

e |la inversién no se encuentra registrado contablemente.

AS POR COBRAR

& conformado de la siguiente manera:

SALDOS
31-dic-07 31-dic-08

CUENTAS

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Cuentas por Cobrar Otros Clientes 248,38 0,00
Total Cuentas Por Cobrar Clientes 248,38 0,00
ANTICIPOS

Anticipo Proveedores 88.768,48 0,00
Navarro Francisco Dpto.3-3 0,00 7.888,97
Total Anticipos 88.768,48 7.888,97

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Crédito Tributario IVA Compras 0,00| 12.442,89
Total Impuestos Anticipados 0,00 12.442,89
IMPUESTOS PAGADOS ANTICIPADOS

Anticipo Impuesto a la Renta 0,00 12.235,94
Retencién en la Fuente Afio Corriente 1% 0,00 183,33
Total Impuestos Pagados Anticipados 0,00 12.419,27

TOTAL CTAS Y DOCTS POR COBRAR 89.016,86 ] 32.751,13

uentra pendiente la entrega de la promesa de compra venta por el anticipo
del Sr. Navarro Francisco Dpto. 3-3.
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3.2 La empresa no tiene derecho al crédito tributario por $12.442.89.

4. INVENTARIOS

Esta cuentg esta conformada por los siguientes rubros:

SALDOS
(CUENTAS 31-dic-07 31-dic-08
Total Etapa 1.939.516,72{2.176.051,36
Total Otros de Reclasificacion 282.637,36 | 1.034.833,09
TQTAL CONSTRUCCIONES EN PROCESO 2.222.154,08 | 3.210.884,45

NOTA:

En el afio 2008 existe 46 inmuebles por tipo con una construccién de 1509,55 m2.

4.1 En est
SWISS PL
una vez fin

Ubicacion:

El Edificio ti
tres pent-hou
La construcci
entregaré en ]

cuenta se registra los costos a valor de mercado por el proyecto EDIFICIO
ZA, mismo que estd ubicado en Tamayo y Cordero y que seran liquidadas
lizada la obra.

alle-Cordero y Tamayo (esquina) a una cuadra del Swissotel.

bne 8 pisos, a partir del piso 2 cada piso tiene 6 departamentos por piso, el piso octavo tiene
bC

6n de este edificio se inicid en octubre del 2005 sobre un terreno con un 4rea de 1000 m2 y se
Diciembre del 2007

El Primer pislo consta de 6 oficinas o locales comerciales, 1 departamento de 135.20 con jardin, en el primer

subsuelo con
ascensor con

Del segundo

sta de caseta de guardiania con bafio, hall de ingreso, oficina para administracién con bafio, 1
capacidad para 10 personas e ingreso a los parqueaderos

al séptimo piso la planta tipo consta de 6 departamentos de uno, dos y tres dormitorios.

El octavo pisp consta de 3 pent-house cada uno con terraza.

El area de la ferraza comunal es m2, terraza en planta baja y de la sala comunal 75.10 m2
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| DEPARTAMENTO M2 Descripcion del departamento
Departamgnto tipol 135.20 3 dormitorios, 2 % bafios, sala, comedor, cocina,
jardin
Departamgnto Tipo | 118 m2 3 dormitorios, 21/2 bafios , sala, comedor, cocina
Departamento Tipo 2 83 m2 2 dormitorios, 2 bafios, sala, comedor, cocina,
balcén
Departamento Tipo 3 86.60m2 2 dormitorios, 2 bafios, sala, comedor, cocina
Suite Tip¢ 4 54.90 m2 1 dormitorio, 1 baiio, sala, comedor, cocina
Suite Tipo 5 53 m2 1 dormitorio, 1 bafio, sala, comedor, cocina
Suite Tip¢ 6 86.50 m2 2 dormitorios, 2 bafios, sala, comedor, cocina
Pent-house Tipo 1 142 m2 3 dormitorios, 3 ' bafios, sala de estar y bafio de
' servicio, terraza de 9.5 m2
129.40 m2 3 dormitorios, 31/2 bafios, sala de estar y bafio de |
Pent-houde Tipo 2 servicio, terrazas de 19 m2 y 6.20m2
Pent-houge Tipo 3 145.80m2 3 dormitorios, 3 ' bafios, sala de estar y bafio de
servicio, terraza de 37 m2
5. OBLIGACIONES POR PAGAR

El saldo de

esta cuenta es el siguiente:

SALDOS
CUENTAS 31dic-07 | 31-dic-08

OBLIGACIONES BANCARIAS

Sobregiros Bancarios 0,00 6,94
Produbank (Panama) S.A. 1.140.150,00 0,00
Total Obligaciones Bancarias 1.140.150,00 6,94
CUENTAS POR PAGAR

Proveedores Nacionales 10.848,01 39.098,70
Total Cuentas Por Pagar 10.848,01 39.098,70

Quito - Ecuador

Av. Repiiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07
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a. Cuentas

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBIS.A. - 2008

CPA. Dra. Silvia Lopez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

QOTRAS CUENTAS POR PAGAR

Ing. José Ribadeneira 210.475,00 16.925,00
Dr. Santiago Gangotena ~-153.075,00 0,00
Otras Cuentas Por Pagar-DIS 42.332,83 42.332,83
Francisco Navarro 69.044,21 0,00
Ing. José Ribadeneira Transf, 0,00 40.475,00
Total Otras Cuentas Por Pagar 168.777,04| 99.732,83
TOTAL OBLIG. Y CTAS POR PAGAR 1.319.775,05| 138.838,47

Por Pagar

5.1 Correspgonde a obligaciones adquiridas con terceros para la ejecucion del proyecto,

de la cual n

b. Otras Clrentas Por Pagar

o existe un anexo en donde se pueda verificar a quién debe la compaiiia.

5.2 Del préstamo otorgado por el Ing. José Ribadeneira, no existe ninglin anexo en

donde se i

Acta de sogios Aprobando esta operacion.

5.3 Del sal

ndique, monto, fecha, interés, vencimiento, ni L/C firmada, de igual manera

Ho de Otras cuentas por Pagar-DIS la empresa no dispone un ningun anexo

en donde ge pueda verificar a quien debe la compafiia, pues la misma viene de afos

anteriores.

6. IMPUES

El saldo qu

Quito - Ecuador

Telefax: 2558358 — 2506321 - celular 099822132
silomersa@punto.net.ec, silomersa@hotmail.com

TOS POR PAGAR
e presenta este rubro es el siguiente:
SALDOS
CUENTAS 31-dic-07 31-dic-08

RETENCION IMPUESTOS

Impuestos Por Pagar 1.872,77 6.215,87

TOTAL RETENCIONES IMPUESTOS 1.872,77 6.215,87

Av. Repiiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucar4, Segundo Piso, Oficina 2-07 11



INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBIS.A. - 2008

DICIEMBRE | RTE FTE | 2.589,60

DICIEMBRE RTE IVA| 3.626,27

TOTAL

6.215.87

CPA. Dra. Silvia Lépez Merino

Contabilidad
Auditoria

Asesoramiento Fiscal

6.1 La empgresa por el giro de su negocio no es sujeto de crédito tributario IVA, por

cuanto sus

entas son con tarifa cero.

7. OBLIGACIONES Y CUENTAS A LARGO PLAZO

El saldo de

esta cuenta es el siguiente

Quito - Ecuador

SALDOS
CUENTAS 31-dic-07 31-dic-08

ANTICIPO CLIENTES

ANTICIPO CLIENTES VENTAS 0,00 3.703.411,76
CARLOS HURTADO PH3 33.000,00 0,00
JORGE CAMPOS DPTO 7-2 51.700,00 0,00
LUCIA ORTIZ DPTO 4-4 15.936,77 0,00
EDUARDO BORJA DPTO 4-2 27.789,60 0,00
RODRIGO CARRION DPTO 1-1 0,00 0,00
LUIS SANTILLAN DPTO 5-1 22.945,00 0,00
JANETH SALAZAR LOCAL 6 10.471,00 0,00
IVAN CARVAJAL DPTO 7-3 27.341,78 0,00
ANA NUNEZ DPTO 6-1 0,00 0,00
EDITH ABARCA DPTO 2-2 20.464,00 0,00
GERMANICO CASTELLANOS DPTO 3-5 16.500,00 0,00
PATRICIA MONTERO DPTO 3-2 0,00 0,00
LUIS BALDEON DPTO 4-3 0,00 0,00
ALEJANDRO ONA DPTO 7-5 15.100,00 0,00
ENRIQUE MENOSCAL DPTO 1-1 128.900,00 0,00
VICENTE VALLEJO DPTO 2-6 79.477,15 0,00
KLEVER ERAZOQ DPTO 7-6 79.691,83 0,00
MARIA OVIEDO DPTO 3-3 6.390,00 0,00
GABRIEL GARCIA DPTO 5-3 23.076,00 0,00
JAIME BUSTAMANTE DPTO 5-6 24.118,70 0,00
JOSEPH LIMA DPTO 74 16.302,52 0,00
BELEN AULESTIA OFICINA 1 0,00 0,00
RAUL BASANTES OFICINA 3 80.755,07 0,00
VICENTE VALLEJO DPTO 5-3 0,00 0,00
MARIA BELEN YEPEZ DPTO 6-2 47.178,00 0,00
MARTHA GARCIA DPTO 6-6 34.117,00 0,00

Av. Repuiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07
Telefax: 2558358 ~ 2506321 - celular 099822132

silomersa@punto.net.ec, silomersa@hotmail.com
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0000000000000000000000000000000000000000000000000

CPA. Dra. Silvia Lopez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. - 2008

HUGO MERINO PH 1 50.000,00 0,00
VARIOS INGRESOS 4.976,60 0,00
MERCEDES SERRANO DPTO 4-5 13.244,00 0.00
MARIANELA RAMOS DPTO 5-2 25.068,05 0,00
RODRIGO CARRION DPTO 3-6 8.750,00 0,00
ALBERTO MARTELO DPTO 5-2 0,00 0,00
PILAR FERRI MONCAYO DPTO 6-3 14.454,47 0.00
HERNAN CASTRO DPTO 6-1 26.841,10 0,00
AIDA PIEDAD SERRANO SUITE 3-4 51.420,00 0,00
FABIAN VALLEJO DPTO 5-1 65.032,00 0,00
FRANCISCO CADENA DPTO 4-3 23.034,00 0,00
FERNANDO SILVA/KATALINA ALMEIDA

DPTO 2-5 10.945,88 0,00
ALICIA CHINCHIN LOCAL 4 8.590,00 0,00
PATRICIO CHIRIBOGA LOCAL 1-2 21.345,75 0,00
ELDER BRAVO DPTO 7-1 11.494,00 0,00
NOEMI ONTANEDA CARRION DPTOQ 3-6 11.484,40 0,00
JUAN CARLOS HIDALGO DPTO 4-1 10.800,00 0,00
MARIA JOSE RIBADENEIRA DPTO 5-5 10.150,00 0,00
VARIOS INGRESOS 0,00 13.976,22
INGRESOS MULTAS 0,00 17.369,80
TOTAL OBLIGACIONES Y CTAS A L/P 1.128.884,67 | 3.734.757,78

7.1 Corregponde a los anticipos entiregados por los clientes por la compra de

departame

cuenta coriiente de la compaiiia.

htos del EDIFICIO SWISS PLAZA, dichos valores son depositados en la

DETALLE Lk
01/01/2008
Edith Abarca Depto.2-2 70.750,00
Martha Naranjo Penth 3 143.000,00
Gabriel Garcia Depto. 5-3 44.344,00
Alejandro Ofate Depto. 7-5 53.785,00
Jorge Campos Depto. 7-2 81.700,00
Mercedes Serrano Depto. 4-5 49.569,13
Pilar Ferri Depto. 6-3/OFI 6 86.956,87
Maria José Rovadeneira Depto. 5-5 50.960,00
Juan Carlos Hidalgo Depto. 4-1 107.991,00
Jaime Bustamante Depto. 5-6 83.658,51
Patricio Chiriboga Local 1y 2 191.645,75
Alicia Chinchin Local 4 85.900,00
lvan Caravajal Dpto. 7-3 86.849,78
Av. Repiiblica No, 500 y Almagro, Edificio Pucard, Segundo Piso, Oficina 2-07 13
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.0000000..00...0.0....0.00..0.0...0.000.00‘0..0‘.

7.2 El valo

CPA. Dra. Silvia Lépez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. - 2008

Alex Narvaez Dpto. 3-2 83.794,00
Lucia Ortiz Dpto. 4-4 Cambia Dpto. 24 52.406,07
Eduardo Borja Dpto. 4-2 72.789,60
Germanico Castellanos Depto. 3-5 44.503,20
Enrique Menoscal Dpto. 1-1 128.900,00
Vicente Vallejo Dpto. 2-6 79.477,15
Kleber Erazo 79.691,83
Joseph Lima Dpto. 7-4 54.342,00
Raul Basantes Oficina 3 80.755,07
Maria Belén Yépez 87.304,94
Martha Garcia Dpto. 6-6 81.730,21
Hugo Merino Ph 1 Cambia Dpto. 3-1 112.740,00
Marianela Ramos 83.873,05
Hemnan Castro Dpto. 6-1 115.661,91
Aida Serrano Dpto. 34 53.220,00
Fabian Vallejo Dpto. 5-1 111.080,42
Francisco Cadena Dpto. 4-3 76.126,79
Fernando Silva / Katalina Almeida Dpto. 2-5 55.770,38
Laura Quifionez Penth. 1 146.996,00
Noemi Ontaneda Carrién Dpto. 3-6 86.134,00
Salazar Ramiro Ph 2 130.000,00
Edison Tapia Dpto. 64 54.528,00
Ronny Barba Dpto. 4-6 88.525,00
Rosario Nathalia Pavon Dpto. 4-4 55.433,50
Dina Garzon Dpto. 5-4 55.210,00
Julio Hidalgo Parqueadero 22 7.500,00
Pedro José Andino Dpto. 2-3 85.897,60
Almeida Pilar Oficina 6 Cambia 20.000,00
Lépez Rosa / Rosero Ramon Dpto. 6-5 52.700,00
Bryja Bodgan Dpto. 7-1 116.000,00
Galo Plaza Eliz Pico Dpto. 2-1 117.000,00
Maria Arboleda Oficina 6 20.560,00
Navarro Francisco Canje Porpiedad Dpto.3-3 75.651,00
TOTAL ANTICIPO CLIENTES 3.703.411,76

r de Varios Ingresos no es reclasificado en otra cuenta del pasivo, esta incluido

en Anticipg Clientes.

7.3 Ei val
negociacio

NOTA. L3
porcentaje
encuentra
venta total

pr de Ingresos por Multas corresponde a devoluciones a los clientes por
nes no concluidas.

empresa tiene el sistema de costos de construccién por el método de
de terminacién de obra, por lo cual tanto sus costos como sus ingresos se
1 diferidos para ser liquidados a la terminacién de la obra, que concluira con la
de los departamentos, para solo ahi determinar costos, ingresos y utilidad.

Av. Repiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07 14
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CPA. Dra. Silvia L6pez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. - 2008

8. PATRIMONIO

El saldo de

8.1 A con
Pagado de
diciembre d

esta cuenta es el siguiente:
CUENTA SALDO
31/12/2007 | 31/12/2008

CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO
Capital Pagado: José Ribadeneira 400,00 799,00
Capital Pagado: Santiago Gangotena 400,00 0,00
Capital Social Autorizado-Suscrito 800,00 0,00
Capital Suscrito No Pagado- Autorizado -800,00 0,00
Capital Pagado: Alexandra Polanco 0,00 1,00
Total Capital Suscrito y Pagado 800,00 800,00
RESERVA POR VALUACIONES
Reserva Valuacién 404.856,98 | 404.857,28
Total Reserva Valuacion 404.856,98 | 404.857,28
UTILIDADES ACUMULADAS
Utilidades Ejercicio Anteriores 3,87 3,87
Pérdidas Ejercicios Anteriores -27,16 -27,16

| Utilidad Ejercicio Corriente 0,00 4.696,60
Total Utilidades Acumuladas -23,29 4.673,31
TOTAL PATRIMONIO 405.633,69 | 410.330,59

inuacion presentamos el cuadro real que conforma el Capital Accionario
la Compaiiia DISBI S.A., correspondiente al ejercicio terminado al 31 de
el 2008.

Av. Repiiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucar4, Segundo Piso, Oficina 2-07 15
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CPA. Dra. Silvia Lopez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. - 2008

ESTRUCTURA DEL CAPITAL SOCIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

Las Acciones son de USD1.00 cada una, el detalle es el siguiente:

VALOR
sSocI0S ACCIONES No. ACCIONES %
Ing. Jos¢ Ribadeneira 799,00 799.00 99.88%
Alexandra Polanco Hidalgo 1.00 1.00 0.12%
TOTAL 800,00 800.00 100,00%
7.2 La empresa fue constituida el 2 de julio de 1999, con el Notario Dr. Piero Gaston
Aycart Vincenzini, en la Notaria Trigésima del Cantén Guayaquil.
9. INGRESPS
SALDOS
CUENTAS 31-dic-07 31-dic-08
INGRESO POR SERVICIOS
Arriendos 0,00 1000,00
Intereses 0,00 9.166,67
Total Ingreso por Servicios 10.166,67
INGRESOS VARIOS
Otros Ingresos 0,00 54,35
Total Ingresos Varios 0,00 54,35
INGRESOS FINANCIEROS
Ingresos por Intereses Generados 0,00 6.634,77
Total Ingresos Financieros 0,00 6.634,77
TOTAL INGRESOS 0,00 16.855,79
Av. Repiiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucar4, Segundo Piso, Oficina 2-07 16
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9.1 La cue
$ 500.000

9.2 La cuenta de Otros Ingresos corresponde al saldo que se quedo al liquidar la garantia

del Sr. Ped

9.3 La cue

o Ledn del local 5.

Banco Interpacional.

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. - 2008

CPA. Dra. Silvia Lépez Merino

Contabilidad
Auditoria

Asesoramiento Fiscal

10. GASTQOS
Los gastog se componen de las siguientes cuentas:
SALDOS
CUENTAS 31-dic-07 31-dic-08

ADMINISTRACION Y GENERALES

Luz. Agua 0,00 165,97
Teléfono, Internet 0,00 160,71
Suministros y Materiales 0,00 22,50
Publicidad y Propaganda 0,00 467,50
Alicuotas Edificio Swiss Plaza 0,00 2.496,91
Accesorios 0,00 970,48
Mantenimiento Edificio 0,00 2.939,97
Otros 0,00 3.525,35
Gastos Legales 0,00 480,42
Movilizacién 0,00 36,56
Suministros de Limpieza 0,00 19,00
Copias 0,00 102,51
Impresiones 0,00 139,00
Plusvalia 0,00 602,31
Transporte 0,00 30,00
TOTAL GASTOS 0,00 12.159,19

10.1 Corres

sponde a los gastos que se generaron en el afio corriente.

Av. Reptiblica No. 500 y Almagro, Edificio Pucara, Segundo Piso, Oficina 2-07
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ta de intereses corresponde al préstamo otorgado a Concem Cia Ltda. por

nta de Ingresos por Intereses generados corresponde a las inversiones del
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CPA. Dra. Silvia Lopez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. -2008

11. CONTINGENCIAS

A.- Situacipn Tributaria

El Fisco Ec
a la Renta
produzcan
utilidades a

La empres
tributarias
impuestos
entendimie
podrian no

APLICACIO

ANTECEDE
Compaiiias,
siguiente, la

Articulo 1. A

Articulo 2. [
aplicacion ¢
Superintend
registro, prej

1. Aplicaran
Ley de Merq
externa.

hatoriano no ha ejercido su facultad de revision de la declaracion del Impuesto
e la Compafiia desde el inicio de sus operaciones. Las obligaciones que se
de acuerdo con los resultados obtenidos, deberan ser absorbidas por las
cumuladas de la Compafiia.

en el ejercicio 2008, ha tratado de cumplir con todas las disposiciones
mitidas por el Servicio de Rentas internas SRI a pesar de presentar sus
destiempo. Los criterios de aplicacién de las normas tributarias surgen del
to de la administracion de dichas normas, mismas que eventuaimente
ser compartidas con las autoridades tributarias.

N NIIF:

NTES Mediante Resolucion No. 06.Q.IC1.004 emitida por el Sefor Superintendente de
publicada en el Registro Oficial No. 348 de lunes 4 de septiembre del 2006, normé lo
contabilidad se llevara:

Hoptar las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

Disponer que las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NIIF, sean de
bbligatoria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la
encia de Companias, emitida con fecha Quito, el 20 de noviembre del 2008, para el
baracion y presentacion de estados financieros, de acuerdo al siguiente cronograma.

a partir del 1 de enero del 2010: Las compaifiias y los entes sujetos y regulados por la
ado de Valores, asi como todas las compaiiias que ejercen actividades de auditoria

Se establecé el afio 2009 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de compaifiias y
entidades dg¢beran elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de

las Normas
afo 2009.

2. Aplicaran

Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econémico del

a partir del 1 de enero del 2011: Las compaiiias que tengan activos totales iguales o

superiores

US $ 4°000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compafiias Holding o tenedoras

de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las companias de

economia

ixta y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y entidades del

sector publico; las sucursales de companias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales,

paraestatal
éstas forme

, privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que
y que ejerzan sus actividades en el Ecuador.
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CPA. Dra. Silvia Lépez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. - 2008

Se establece el afio 2010 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de compaiias y
entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de

las Normas
2010.

3. Aplicaran

Internacionales de informacion financiera “NIIF” a partir del ejercicio econdmico del afio

a partir del 1 de enero del 2012: Las demas compafiias no consideradas en los dos

grupos antefiores.

Se establece el afio 2011 como periodo de transicién; para tal efecto este grupo de compaiias

deberan el

borar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las

Normas Intgrnacionales de Informacién Financiera “NIIF”, a partir del afio 2011.

Articulo Sggundo.- Como parte del proceso de transicion, las compafiias que conforman los

grupos det

rminados en los numerales 1, 2 y 3 del articulo primero elaboraran obligatoriamente

hasta marzp del 2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su orden, un cronograma de
implementagion de dicha disposicion, el cual tendra, al menos, lo siguiente:

-Un plan de
-El respectiy
-La fecha dd
Esta i_nform
organismo

entes extran

Adicionalme
siguiente:

a) Conciliac

capacitacion.

o plan de implementacién.

| diagnostico de los principales impactos en la empresa.

acién debera ser aprobada por la Junta General de Socios o Accionistas, o por el
ue estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el apoderado en caso de

jeros que ejerzan actividades en el pais.

nte, estas empresas elaboraran, para sus respectivos periodos de transicién, lo

ones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al 1 de enero y al

31 de diciembre de los periodos de transicion;

b) Conciliag
estado de re

c) Explicar g
segun el cag

ones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segun el caso, bajo NEC al
sultados bajo NIIF; y,

ualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del 2009, 2010 y 2011,
o, previamente presentado bajo NEC.

Las concilia

iones se efectuaran con suficiente detalle para permitir a los usuarios (accionistas,

proveedoreg, entidades de control, etc.) la comprension de los ajustes significativos realizados en

el balance

en el estado de resultados. La conciliaciéon del patrimonio neto al inicio de cada

periodo de| transicion, debera ser aprobada por el directorio 0 por el organismo que
estatutariamente esté facultado para tales efectos, hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 6

2011, segu
apoderado ¢
apruebe los

Los ajustes
2011, segun

corresponda, y ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por el
en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando conozca y
primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF.

efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2009, 2010 y
el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012, respectivamente.
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CPA. Dra. Silvia L6pez Merino
Contabilidad

Auditoria

Asesoramiento Fiscal

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
COMPANIA DISBI S.A. - 2008

Articulo Tercero.- La Superintendencia de Companias ejercera los controles correspondientes

para verifica
orientado a @

compaiiia

f el cumplimiento de estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control adicional
o

mprobar el avance del proceso de adopcion.

ueda en libertad de adoptar anticipadamente la aplicacién de las Normas

Articulo Cu{rto.- Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier

Internaciona
notificar a la

Articulo Qu
agosto del 2

Articulo Sex

de la 18 a

diciembre d¢g

en los nume

De acuerdo

es de Informacién Financiera “NIIF” antes de las fechas previstas, para lo cual debera
Superintendencia de Companias de este hecho.

nto.- Dejar sin efecto el articulo tercero de la Resolucién No. 06.Q.ICI.004 de 21 de
06, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

to.- Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, dela1ala 15y
a 27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de
| 2010 y hasta el 31 de diciembre del 2011 para las compariias y entes mencionados
ales 1, 2 y 3 del articulo primero de esta resolucién, respectivamente.

a la disposicién segunda a la empresa le toca aplicar NIIFS, en el afio 2012 y su

periodo de transicién es en el ejercicio 2011, por lo cual debe establecer la respectiva planificacion

arriba indica

Ha.
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