A.

B.

COSTLE §.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO At 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresadas en USDédlares)

COSTLE S.A.:

La Compania fue constituida el 14 de jurio de 1999, y aprobada mediante
resolucion No. 08-G-1J-0000295 de la Superiniendencia de Compaffas, su
actividad prncipal es la compra - venla, alguiler y explotacion de bienes
inmuehles.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilize |2 Administracion:

Declaracion, de  cumplmento: La Compafia aplice las Normas
Intemacicnales de Informacion Financiera emitidas por el Comité Internacional
sobre Normas de Contabilidad (JASB), para la preparacion de los estados
financieros.

Base de preparacion y presentacion: Los estades financieros han sido
preparados scbre la base del costo histérncn, excepto por las partidas de .
mopedad y equipo de terrenos y edificios, donde se aplicd el madelo de
revaluacidon Con respecto al costo histdrico, los activos se registran por el importe
del efectivo y ctras parlidas pagadas; fos pasivos se regisiran al importe de los
productos recibidos a cambio de incurnr en la obligacién, y por las cantidades de
efeclivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasive en &l
curso normal de la operacian,

Efectiva y egquivalentes al sfectivo: Constituyan fondos de inmediata
disponbilidad de la Compafiia. El efectiva comprende fanto 2l efectivo coma los
depdsitos a la vista. Los eguivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en impores determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor
Una inversion serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros: La Compaifa presenta dentro de sus activos
financieros las partidas por cobrar, que incluyen principatmente |la carlera propia y
las cuentas por cobrar a constructores y contratistas. Son activos financieros que
no cotizan en un mercado activa.

La Compafia reconoce un actvo financiero en el estado de siluacion
financiera a la fecha de |a negociacion. Los activos san medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser
significativo, es regonocido como parte del activo financiero.
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B.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacian)

Inventfarios: Registra el valor del costo de los bienes inmuebles sobre los
cuales no existe escritura de venta, sélo resenvas,

Maguinaria y eguipos: [as propiedades ¥ equipos son registrados al costa
histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en casg de
preducirse.

El costo incluye los gastos directamente atrnbuibles 2 la adquisicidn o
construccidn de los activos, Los desermnbolsos posteriores a la compra o
adquisicion sdlo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos
futuros asociados a la inversian fluyan hacia ta Compaiia y Ios costos pueden ser
medidos razonablemente. Los ofros desembolsos postericres corresponden a
reparaciones menores 0 mantenimientos vy son regisirados en resultados cuando
s0n ncumdos.

ta vida utl promedin estimadas de propiedades y equipos son las
siguentes:

ACTIVOS ANOS
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Equipas de oficina 10
Vehiculos 5
Maguinanas 10

Bl valor residual v la vida 0l de los aclivos se revizan y ajusien si 28
necesano, en la fecha de cada balance,

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, maguinaras y
equipos excede @ su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta
su valor recuperable

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, maguinarias y
equipos, se caleulan comparando los ingresos obtenides con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre ¥
cuando estén relacionados con la construceicn de activos calficables,

Viviendas reservadas: Repistra el valor de la reserva de los bienes
inmueables pendientes de liguidar a los clientes.

Impuesto a la renta corriente: El carge por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y se
carga a los resulados del afo que se devenga con base en el Impuesto por pagar
exgible.
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B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacidn}

A partir del ejerzicio fiscal 2010 entra en vigor la norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a ia renta, cuyo valor es calculads en funcicn
de las cifras reportadas el afic anlerior sobre el 0.2% dei patrimonic, 0.2% de los
costos ¥ pastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de Ios activos.

La referida norma establecié que en caso de gue el impuesto a la renta
causado sea menor qué el monta del anticipo minime, este (limo se convertira en
impuesto a la renta definilive, @ menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Fentas Internas su devolucion, lo cual pedria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucidn de este anticipo

Participacion de 10s trabajaderes en lag utilidades: Calculada en funcion del
15% de la utiidad contable anual antes del impuesto a la renta, sequn o
establecido por la legislacidn ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los costos de ventas, gastos
administrativos o gastos de ventas en funcion de la labor de la persona
beneficiaria de este beneficio.

Vacaciones; Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
perscnal sobre base devengada.

Décimo_tercer ¥ décimo cuaro sueldos: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacidn vigente en el Ecuador.

Eeconocimignto de ingresos v gastos: Los ingresos comprenden el valor
razonable de lo eobrado ¢ por cobrar de la venta de viviendas en el curso normal
de sus cperaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable gque los
beneficios econdomicos fluyan hacia la Compania, pusdan ser medidos con
fiabilidad y cuando |la compafiia hace entrega de la vivienda al comprador.

Son registrados de acuerds a convenio de promesa de venta, tabla de
armnoerlizacidn y letra de cambio en funcién de lo cobrado por concepto de intereses
¥ cuando se efechia la transferencia de dominio, una vez cancelada fa totalidad
del bien.

Los gastos que se relacionan con €! periodo, 56 registran en resultados
cuando se conocen.

Factores de resgos financierns. Las actividades de la Compafia la
exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez, riesgo operacional entre otros. El programa general de
administracién de resges de la Compafia se concentra principalmente en o
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempehio financiero de la Compafiia.
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COSTLE 5.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

{Continuacidn)

[a gestion del riesgo esta controlada por la Administracién de la Compaiiia
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas. El departamento financien
identifica, evalda y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las
unidades operativas de la Compafia.

La administracidn de riesgos incluye

* Riesgo de cambio
Riesgo de crédito

Riesgo de tasa de interés
Riesgo de hquidez
Riesgo operacional

* * =

Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compaiiia son
pactadas en U.5. Ddlares, por {anlo no tiene exposicidn al riesgo cambiario.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito s el nesgo de pérdida financiera en
un instrumento financiers que enfrenta la Compaiiia cuando |a contraparte no
curmple con sus obligaciones contractuales, y se ongina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos, A la fecha de los estados financieros,
no existen cuentas por cobrar que pudieran ingrementar el niesgo de pérdidas.

Fiesqo de tasa de interés: La Compaiia no tene inversiones en valores
que se puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgn de liguidez. El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligacicnes asociadas con sus pasivos
financieros, que son liguidados medianle la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

El Departamenta Financlero hace un seguimiente de las previsiones y de
las necesidades de efectvo de la Compafia con la finalidad de determinar si
cuenta con suficiente efectve para cubnr las necesidades operativas v de
inversion al tiempo que trata de tener habilitadas las {acilidades de crédito para
hacer uso de ellas en caso de ser reguendo.

Riesqo operacional: Los riesgos operativos estan asociados con las
perdidas monetarnas gue pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para |os distintos procesos, fallas de las personas
que mangjan el procese ¢ por eventos externos. El objetive de la Compaliia es
administrar el riesgo operacional para asi limitar las pérdidas financieras v los
dafios a la reputacion de la Compafia alcanzando su objetivo. La responsabilidad
basica por €l desarrollo ¥ la implementacién de controles para tratar el nesgo
operacional esta asignada a2 |la Gerencia. Esta responsabilidad esta respaldada
per el desarmollo de nommas generales para la administracidn del rigsgo
operacional, que incluys los controlas v los procesos, tales como.

= Requermientos de adecuada segregacidn de funciones entre vanas
funciones, roles ¥ responsabilidades.
« Requerimientos de conciliacidn y monitoreo de transacciones.
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COSTLE S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINGIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

{Continuacién)

+ Cumplmiento de requerimientos reguiatorios y legales.
Documentacion de controles y procedimientos,
+ Reguerimientos de evaluacion periédica del riesge operacional

enfrentado, y la idonedad de los controles y procedimientos para
abardar los riesgos identificados.

Flanes de contingencia
Mormas éticas y de negocios
= Mitigacién de resgos.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000 el USDdlar es la moneda de

usc local en la Repablica del Ecuadar,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diclernbre de

2014 2013
Caja 19,061 39,527
Bancos locales (1) 32,985 671,792
52,045 711,319

{1} Incluye prncipalments US5%8,862 (US312,336 en el 2013) v US$9,780
{(US$614.746 en &l 2013) en cuenlas cormientes de Banco Bolivarano C.A. y
Banco del Pacifico S.A., respectivamente.

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Clientes {1) 596,170 478,940
Otros deudores varios £85,508 346 975
681,768 525915
{-} Provision para cuentas incobrables 326 1,447
681,442 524,468

(1) Incluye principalmente USS357.886 (LUS$450.297 en el 2013) de cartera
propia de clienles.

UENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS.

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Hershoorp S.A, 503,337
Venetiancomp S A. 2270928 2,000,000
Caubyn S.A, 220,566 924,903
Costle 5 A 267

2,995,088 2,924,003
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COSTLE 5.4,
F. INVENTARIOS:
Al 31 de diciembre de
2014 2013
Obras en construccion {1} 176,227 237,299
Construcsion {2} 128,112 148,858
Construcciones adicionales 6,018 41,232
311,357 427 380

{1} incluye principalmente US$76,348 (US516,906 en el 2013) que corresponde a
mejoras de terrencs en el sector "B”,

{2} Incluye principalmente LIS5$46,723 (U5$136,651 en el 2013} que corresponde
a construccién de viviendas en el sector “C”,

MAGUINARIAS Y EQUIPDS:

Saldo al Ventas y Saldo al
01/01/2014 Adiciones bajas 31212014
Muebles y enseres 42 868 42 868
Equipns de
computacian 72549 72549
Equipos de oficina 35,755 {395) 35,360
Vehiculos 54,840 (940} 54,000
Maquinarias 37,71 37,701
243,813 {1,335} 242 478
{=} Depreciacién
acumulada 178,364 13,2659 1303 190,330
65,448 {13.2659) {32} 52,148

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Obligaciones patronales 913 B43
Empleados 7,359
Varnas cuentas por pagar {1) 1,382 196 75,225
1,290 458 77,068

{1} A continuacion un detalle de esta cuenta:

Al 31 de diciembre de

2014 2013

Froveedores 5173 5052
Valores a favor de clientes retirados 19,935
Walores a favor de clientes 14,237 10,745
Cepdsitos no identificados 18,888 23,735
Valores a favor de los consfructores 1,345 1,345
Salario digno 76 1,264
Qtros acreedores 14,149 14,148
Dividendos por pagar 1,328,328

1,382,196

76,225
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COSTLE S.A.

ANTICIPOS DE CLIENTES:

Comesponde a anticipos entregados por los clientes para la adquisicion de sus
vivigndas.

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes - aulorizadas, emitidas ¥ En
cireulacién al valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiia
debe transferiv el 10% de su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser
distnbuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de 1a Compania, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compania y puede ser utlizado para la distnbucion de
dividendos.

PARTICIPACION DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articitly 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Intermo, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, qus obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas 3 la tarifa impositiva del 22% sobre su base impanible.

Las socedades que reinviertan sus utlidades en el pais podran obtener una
reduccidn de 10 puntos porcentuales de la tanfa del Impuesto a la Renta sobre &l
monte reinvertido en activos productives, siempre v cuando lo destnen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, malerial
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricala, forestal,
ganadera y de floriculiura, que se ulilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejaren praductividad, generen diversificacion productiva & incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumente de capital ¥
cumplir con los requisitos que se estableceran en e Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respective Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositive posterncr a aguel en que se generaron las
utiidades materia de la reinversion.

l.as leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las ufilidades liguidas de |a sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta,

La base del cileulo para determinar [a participacion de fos irabajadores en las
utilidades de la Compafiia y la base imponible del impuesto a la renta de |a
Compania, fue el siguiente:
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K. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacian)

2014 2013

Utilidad contable 563,199 2,511,309
Menos: Participacién de los trabajadores
en las utilidades 84 480 376,696
Utildad gravabie 478,719 2134615
Mas: Gastos no deducibles 22,567 81,264

Participacion atribuible ingresos

exaning 52,486

Dividendos exentos 349,913
Base imponible para impuesto a la renta 501,256 1,918,452
Impuesto a la renta causade 110,283 422 059
Menos:
Anticipos de Impuesto a la Renta 61,596 34,581
Refenciones en la fuente 227 313
Impuesto a la Renta por pagar 48,460 327 1635

L. DERECHOS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL “COSTLE":

Fecha de
constitucian

Constituyentes

Fidugiaria

Bienes
Fideicomitidos

Finalidad

Custodia

Plazo

: 30 de septiembre de 2008

¢ Costle 5.4., Fideicomiso Jardines, Fideicomiso Torres del

Salado, Fideicomiso Lago Azul, Urbanizacion Matices de
Samboronddn

: Con fecha 1 de Agosto de 2008, ante el Notaro Trigesimo

Quinto del Cantén Guayaquil Dr. Roger Arosemena, se
suserbit la estniwa de consitucion del FIDECOMISO
MERCANTIL DE GARANTIA Y PAGO COSTLE, bajo la
administracidn y representacion legal de INTEGRA SA.
ADMINISTRADORA DE FIDEICCMISOS INTEGRASA cuyo
beneficiario del remanente es la Compaiiia COSTLE S.A.

: Mediante escritura de constitucian del 30 de sepliembre de

2008 se aportaron 148 inmuekbles.

: Garantizar el cumplimiente de las obligaciones de lus

CEUDORES, es decir, del prapio gue por el presente actn e
constifuye Fideicomise Mercantl de Garantia y Pago
denominade FIDEICOMISG COSTLE y de la Compafla
COSTLE S.A.

: Los bienes fideicomitidos estan bajo la custodia de |as

promotoras; siendo el fideicomiso el propietaric de la cartera
apartada.

: Tendra como duracion el tiempo necesario para que se

curmpla con su objeta, sin qus exceda del maximo permitido
por la Ley de Mercado de Valores (80 anos),
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M. GONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contnbuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuade operaciones con
partes relacionadas locales yfo domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado supenor a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operacienes con Partes Relacionadas,
gue simplemente &5 una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafia relacionada

Aquellos  contribuyentes que hayan efectuade  operaciones con partes
relacionadas locales yio domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acurmulado superior a los USH6 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, ¢l Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracidn Tributara, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante reguerimientos de informacidn a los confribuyentes que realicen
aperaciones con pares relacionadas al interor del pais o en el exterior, la
presentacién de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con |z Ley.

Las reformas a s Ley Qrganica de Régimen Triputario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enere de 2010 determinan que los confribuyantes que
realican operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
def régimen de precios de transferencia, siempre que:

+« Tengan un impuesto causado supenor al 3% de sus ingresos gravables.

» Mo realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, v

» Mo mantengan suscrito con el Estado contrate para la exploracion vy
explokacion de recursos no renovables

N. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resalucidn No SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superntendencia de Compafiias expidio lazs mormas para la preparacidn y
presentacidén de los estados financiercs consolidados de las compafiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdrmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafa del articule tercero, exceptla de fa mencicnada consolidacion
a la informacian financiers de [as personas naturales, las empresas del exterior,
las personas Juridicas gue no estén bajo el control de la Superiniendencia de
Compafiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Economicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compania no esta considerada por &l Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econdmico, no tiene gue presentar estades financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucidn indicada.
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0. EVENTOS SUBSECUENTES:

Dre gouerdo & Ya nformacion dispenible a 1a fecha de presentacién de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, no han ocurride
eventos ¢ circunstancias que puedan afectar la presentacidn de los estados

financieras a la fecha mencionada.




