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SECCIÓN 1 

INFORME DE AUDITORÍA INDEPENDIENTE



PKF 82 Co. PKF 

Accountants de 
business advisers 

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

Alos Acetonistas 
COSTLE S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

  

Opinión: 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de COSTLE S.A, los cuales 
incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016, y los 
estados de resultados integrales, cambios en el patrmono y flujos de efectivo, por 
el año termmado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables mas 
significatvas y otra información financiera explicativa (Expresados en US 
Dolares) 

2 En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los 
aspectos significativos la Imagen fiel del patrimonto y de la situación financiera de 
COSTLE S.A, al 31 de diciembre de 2018, asi como de los resultados de sus 
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual 
termmado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES) 

Base de la opinión: 

3 Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales 
de Auditoría (NIA) Nuestras responsabilidades con relación con esas normas se 
detallan más adelante en “Responsabildades del auditor sobre la auditoria de los 
estados financisros” Somos idependientes de la entidad de acuerdo con las 
disposiciones del Código de Ética para Contadores Públicos emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés) y 
hemos cumplido nuestras otras responsabildades éticas de conformidad con 
estos requerimientos Creemos que la evidenera de auditoria que hemos obtenido 
constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinión de auditona 

Asuntos clave de auditoría: 

4 Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, 
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del 
período actual Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria 

de los estados financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra opinion al 
Tespeoto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos 

5 No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados 
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Responsabilidades de la Administración sobre los Estados Financieros: 

6. La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) 

Esta responsablidad mctuya el diseño, implementación y mantenimiento del 
control mterno que permita la elaboración de estados financieros libres de 

incorrecciones materiales, debido a fraude o error 

7 Enla preparación de los estados financieros, la Admmistración es responsable de 
evaluar la capacidad de la entdad para continuar como negocio en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en 
marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no 
tenga otra altematwa mas realista que hacerlo 

8 La Administración es responsable de supemisar el proceso de generación de 
informacion financiera de la entidad 

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros: 

9 Nuestros objetwos son obtener una segundad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto están libres de Incorrecorones materiales, ya sea por 
fraude o error, y emitir un informe de auditona que incluya nuestra opinión 
Segundad razonable es un alto nel de segundad, pero no es una garantía de 
que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre defectara una 
incorrección maternal cuando exista Una Incotreccion puede surge por fraude o 
error, y se considera matenal sí, de forma indmdual o conjunta, es razonable 
esperar que influya en las decisiones económicas de los Usuanos sobre los 
estados financieros 

10 Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Audltoría, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo 
profesional durante toda la auditoria Asimismo 

10 Identficamos y evaluamos los nesgos de Incorrecciones matenales en los 
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseñamos y aplicamos 
procedimientos de auditoría que responden a esos riesgos, y obtenemos 
evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporclonar una base 
para nuestra opinión El rlesgo de no detectar una incorrección matertal por 
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede 
implicar colusion, falsificación, omisiones intenclonales, tergiversaciones, o 
la anulación del control mterno 

102 Obtuvmos un entendimiento del control interno relevante para ia auditoría 
con el fin de diseñar procedinuentos de auditona que sean apropiados en las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opimión sobre la 
efectividad del control intemo de la entidad 

103 Evaluamos la idoneidad de las pollicas contables utlizadas y la 
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas 
realizadas por la Admmistración



PRA 
3 

104 Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocia en marcha. 
y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre 
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar 
dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un 
negocio en marcha Si llegamos a la conclusión de que existe una 
Incertidumbre significativa tenemos la obligacion de llamar la atención en 
nuestro informe de auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados 
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra 
opinión Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría 
obtenida hasta la fecha de nuestro nforme de auditoría Sim embargo, 
eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no pueda 
continuar como un negocio en marcha 

105 Evaluamos la presentación, estructura y conterido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros 
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes 

11 Hemos comunicado a la Administración, entre otros asuntos, el alcance previsto 
el cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, as] como las deficiencias 
significativas de control mterno que fueron xdentficadas durante nuestra auditoría 

12 También le hemos proporclonado a la Administración una dectaracion sobre el 
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relación con la 
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que 
puedan razonablemente ser considerados para influr en nuestra mdependencia, y 
en su caso, las salvaguardas correspondientes 

13. De los asuntos comunicados a la Administracion, defermmamos aquellos asuntos 
que eran de mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del 
período actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoria Descnblmos estos 
asuntos en nuestro nforme de auditoria a menos que la ley o el reglamento 
impida la divulgación pública sobre el asunto o cuando en creunstencias 
extremadamente imusuales, determinamos que un asunto no debe ser 
comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, sera razonable pensar que 
las consecuencias adversas serían mayores que las beneficios de mteres publico 
de dicha comunicación 

  Intorme sobre otros requisitos legales y reglamentarios: 

14. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributano 
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones 
inbutenas de la entidad en su calidad de sujeto pasivo Nuestra opinión al 
respecto se emitirá en un nforme por separado 

PL Lo. El 
20 de marzo de 2017 Edgar Naranjo L 

Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No 16 485 
Supenntendencia de Compañías, Valores y 

Seguros No 015



COSTLESA 

ESTAD: VAS] IANCIERA 

(Expresados en USDélares) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 

Efecto y equivalentes al efectivo (Nota D) 
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota E) 
Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota F) 
Inventarlos (Nota G) 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES" 
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota H) 
Mequmanas y equipos (Nota 1) 
Depósito en garantia 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 
TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO. 
PASIVOS CORRIENTES: 

Cuentas y documentos por pagar no relacionadas (Nota J) 
Otras obligaciones comentes (Nota K) 
Pasivos difendos (Note 1) 
Fondo de garantia (Nota M) 
Provisiones por beneficios a empleados 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PATRIMONIO (Nola N) 
Capital social 
Reserva legal 
Reserva facultatwa 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

    Prosidente 

24 31 de diciembre de 
AS CO 

198,205 102,551 
134,113 135,442 

1130,269 1 083,952 
184 920 202,429 

1647 507 1,504,374 

83,888 250,556 
16,762 38,488 

219 
109.830 289,363 

1,748,497 1,799,787 

291 763 185,878 
37,530 07,421 

1,211,824 1,400,436 
63 297 84,208 

5,850 
1604414 1723599 

800 800 
400 400 

69,944 
73,578 58944 

143,723 70 144 
1,748,197 ERA A, 

    Leorlardo Mosquera 
Contador General



COSTLE S.A 
  

ESTADOS DE RESULTADOS IN LES. 

(Expresados en USDélares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 
Ventas de bíenes 
Intereses derlvados 

TOTAL INGRESOS 

COSTO DE VENTAS 
Urbanización 
Construcción 

TOTAL COSTOS 

UTILIDAD BRUTA 

GASTOS: 
Administrativos 
Finanejeras 

TOTAL GASTOS 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETOS 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES 
EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA. 

Participación de los trabajadores en las utiidades (Nota O) 
Impuesto a la renta (Nota O) 

UTILIDAD DEL, EJERCICIO 

    Fame Loor Henriques 
Presidente 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

2016 

125,038 
65,599 

180,638 

10,983 
13,458 
24,441 

168,197 

41,900 
9943 

51,843 

7,148 

121,502 

16,225 
29,698 

2015 

726,415 
42,403 

  

50,703 
52.068 

108 781 

660,057 

463,312 
84,631 

547 943 

1,925 

110,189 

16,528 
24,247 

79579 58,944 

Contador General 
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COSTLE S.A,   

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Bxpresados en USDólaros) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Efectivo recibido de clientes 
Efecto pagado a proveedores y empleados 
Otros egresos e ingresos neto 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Venta de maquinarias y equipos, neto 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE 
INVERSION 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Pago de diwidendos 

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

AUMENTO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Efectivo y equivalentes al efectivo al milo del año 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

      Jaime Loor Henriques 
Presidente 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

  

2016 2015 

101,882 2,226,735 

(26,097) (1,809,795) 

7,148 1926 

82,933 418,868 

12,721 

42,721 

(368 360) 

368 360) 

95,654 50,505 

102,551 52,048 

198,205 102,551 

OS,     
    

Leondfdo Mosqueta 
Contador General



COSTLE S.A, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 
31 de diclombre de 
TB 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL. 
EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

UTILIDAD DEL EJERCICIO: 73,579 68,944 

Ajustes por 
Deprecración 9,005 13 060 
Provisión para cuentas incobrables (82) (2as) 
Provisión para jubilación patronal 
Provisión para borficación por desahucio 
Ajustes por beneficios a empleados (5,850) 

76,852 

  

VARIACIÓN EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES" 
Cuentas y documentos por cobrar 101,882 2,226,735 
Inventanos 17,509 108,928 
Otros activos 219 9,059 
Cuentas y documentos por por pagar 105,885 (1 196 242) 
Otras obligaciones corrientes (29 801) (67 349) 
Pasivos diferidos (188,612) (737.225) 
Otros pasivos (e (6691) 

5.081 338218 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES PE OPERACION 82,983, 418,885 

        

  

alme Loor Hennques Teoníardo Mosquera 
Presidonte Contador General



COSTLE S.A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 34 DE DICIEMBRE DE 2018 

(Expresadas en USDólares) 

A COSTLESA: 

La Compara fue constltuda el 14 de junio de 1999, y aprobada mediante 
Resolución No 06-G-tJ-0000295 de la actual Supenntendencia de Compañías, 
Valores y Seguros Su actividad pmnejpal es la compra - venta, alquiler y 
explotación de bienes inmuebles 

Sus accionistas tienen previsto liquidar la Compañia una vez que se 
eximgan los activos y pasivos sujetos a la administración del proyecto inmobiliario 
enla Urbanizacion Matices 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2018, 
han sido emitidos con autonzacion 1 de marzo de 2017, por parte del Gerente 
General de la Compañia y posterormente serán puestos a consideracion de la 
Junta de Accionistas para su aprobación definitiva 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES. 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con 
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas 
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comite Internacional sobre Normas 

de Contabilidad (IASB_ por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados 
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2016) Los estados financieros han sido 

preparados sobre la base del costo histórico, e incorporan las prinapales políticas 
contables que se describen a continuación Los estados financieros se presentan 
en Dólares de Estados Unidos de América (USD) 

Efectivo y equivalentes al efectivo Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañía El efecto comprende tanto el efectivo como tos 
depósitos a la vista Los equivalentes al efectivo son Inversiones a corto plgzo de 
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de 

efectivo, estando sujetos a un Tiesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversion será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde Ja fecha de adquisición 

Cuentas y documentos por cobrar. Incluyen principalmente los saldos por 
cobrar a clientes y corresponden a los montos adeudados por la compra de 
terrenos y viviendas en el curso normal de operaciones Son activos financieros 
no denvados que dan derecho a pagos fijos o determnables y que no cotizan en 
un mercado achvo Se incluyen en el activo comente, pues se espera recuperar 
en los proxmos 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion 

fmanciera
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COSTLE S,A 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuación) 

La Compañía reconoce un actvo financiero en el estado de situacion 
finanatera a la fecha de la negociacion Los activos son medidos inicialmente a su 
valor razonable más cualquler costo atnbuible a la transacción, que, de ser 
significativo, es reconocido como parte del activo fnanciero 

Inventanos. Registra los costos capitalizados de msumos y matertales, 
mano de obra y otros gastos Íincumidos necesanos para la construccion de 
vivendas, sobre las cuales no existe escntura de venta, solo reservas Los 
inventarlos son recortocidos en el resultado del periodo en el que se conocen 

Maqguuinana y equipos, Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicion 

Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurnrse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de 
producción o alargan la vida útil del activo, se capltalizan 

La vida utl estimada de magumarias y equipos es como sigue 

Activos Años 
Muebles y enseres 10 
Maquinarias y equipos 10 

Vehiculos 5 
Equipos de computacion 3 

El gasto por depreciación de las maquinanas y equipos se lo registra en los 
resultados del año 

La vida útil y el método de depreciacion de los elementos de equipos se 
revisan al cierre de cada ejercicio económico anual Si procede, se ajustan de 
forma prospectiva 

Pasivos difendos. Registra el valor de la prestacion total por recibir de las 
viviendas resemadas, que se liquidan en el resultada del periodo una vez 
cancelado su importe total y transferido al dominio 

Beneficios sociales comentes, Las vacaciones del personal se registran 
sobre la base devengada Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se 
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente 

  

impuesto comente El cargo por impuesto a la renta comente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y so carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exgible 

La nomatwa tributana vigente exige el pago de un anticipo mínimo de 
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el 
año anterlor sobre el O 2% del patnmonto, O 2% de los costos y gastos deducibles, 
0 4% de los ingresos gravables y O 4% de los activos 

La refenda norma estableció que en el caso de que el mpussto a la renta 
causado sea menor que el monto del articipo mínimo, este ultimo se convertra en 
impuesto a la renta defímiivo, a menos que el coninbuyente solicite al Servicio de 
Rentas Internas su devolución, lo cual podria ser aplicable de acuerdo con la 
normativa que nige la devolución de este anticipo
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COSTLE.S.A 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuación) 

Reconocimiento de Ingresos y gastos. Los ingresos comprenden el valor 
razonable de lo cobrado o por cobrar de la venta de los terrenos y viviendas, en el 
curso normal de sus operaciones, y se muestran netos de rebajas y descuentos 

- otorgados, Los Ingresos son reconocidas en la medida en que es probable que los 
beneficios económicos fluyan hacia la Compañía puedan ser medidos con 
fiabilidad y cuando la Compañla hace entrega delos bienes inmuebles 

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados 
cuando se conocen 

Modificaciones a la Norma internacional de Información para Pequeñas y 
Medianas_Entidades (NIIF para PYMES) El lASB ha realizado modificaciones 
Imitadas a la NUF para las PYMES, cada modificacion andividual solo afecta a 
unos pocos parrafos y en muchos casos sólo a unas pocas palabras de la Norma, 
salvo por las siguientes 

a) Permibr una opción para usar el modelo de revaluación para 
propiedades, planta y equipo en la Sección 17 Propiedades, Planta y 
Equipo 

b) Almear los requerimientos pmnopales para reconocimiento y medicion 
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias, 

- £) Almearlos requenmientos principales para el reconocimiento y medición 
de aclwos para exploración y evaluacion con la NIF 6 Exploracion y 
Evaluacion de Recursos Mmerales 

d) Incorporar un requenmiento de presentación de las propiedades de 
Inversion en el estado de situación financiera - Elimina el requerimiento 

de revelar de forma comparafiva para la concilación de las cifras de 
apertura y cierre de las aceiones en circulación 

e) Aclara que el mporte unico presentado por operaciones discontnuadas 
incluye cualquier detenoro de valor de la operaciones discontnuadas 
medido de acuerdo con la Sección 27 - Incorpora un requerimiento 
para que las entidades agrupen las paridas presentadas en otro 
resultado Integral 

f) Almea la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 Información a 
Revelar sobre Partes Relacionadas 

Se requlere que las entidades que informen utilizando la NIF para PYMES 
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partr del 1 
de enero de 2017 Se permite su aplicación anticipada 

La administración de la Compañía estima que estas modificaciones no 
tendrán un impacto significativo sobre sus estados financieros
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COSTLE S.A 

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS 
ESTIMACIONES Y JUICIOS. 

A continuación las paridas de los astados financieros donde la 
Admunistración efectuo estimaciones 

- Detenoro de actos, A la fecha de cierre de cada perlodo, o en aquella 
fecha que se considere Necesano, se analiza el valor de los activos para 
Seterminar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran suínido una 
pérdida por deteroro En caso de que exista algun mdicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho actwo Si se trata de activos 

identficables que no generan flujos de efectivo de forma Independiente, se estma 
la recuperabildad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activo Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores 
son reveridas cuando se produce un cambio en fas estimaciones sobre su valor 

recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el ltmte 
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la 

pérdida por deterioro 
Estimación de vidas útiles de magumanas y equipos Se efectúan de 

acuerdo a lo mencionado en la parte perimente en la Nota B 

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

    

AL 31 de diciembre de 
— 6 CB 

_ Caja 1,110 18,861 
Bancos locales (1 22,094 28,803 

o Bancos del exterior (2) 4401 4,700 
Inversiones temporales (8) 170,800 50,187 

  

(1) Corresponde a los saldos conciliados que se mantienen en las siguientes 
cuentas corrientes 

  

> No AL 31 de diciembre de 
Bancos Cuenta 2016 2015 

Banco del Pacifico S A 5006878 18,627 22,838 
Banco Pichincha C A 3281858904 1,000 
Banco Bolivariano C A 25025974 3467 3,068 

- Banco Guayaquil S A, 27306780 1,897 
22,094 2 

  

(2) Corresponde a la cuenta comente registrada en Meril Lynch Bank of 
Amenca Corporation 

- (3) Corresponde a certificados de depósito a plazo, a continuacion se detalla 

  

Facha Tasa de 
Banco Tricio Vencimiento Interés _Plaro 2046 

- Banco del Paofico FOM2I2016 ZAOTZOA? 2.00% 36 40187 
Banco del Paoífico 20nar01a BOMDA/ROY7 3.00% 35 130433 
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E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS: 

Al31 de diciembre de 

2016 2015 
Clientes (1 116,885 121,877 
Prestamos a empleados 11,220 
Préstamos a terceros 17,310 2,427 

134,195 135,524 
(-) Provision para cuentas 
incobrables 82 82 

134,113 135,442 

(1) Corresponde a las alícuotas pendientes por cancelar para la adjudicación 
final de los terrenos y viviendas reservados en la Urbanización Matces 

F, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS: 

AL31 de diciembre de 
2016 2015 

Hershcorp S A 108,337 153,337 
Venellancotp S A 1,021,932 910,615 

  

Corresponde a prestamos concedidos para capital de trabajo (proyectos Frelre y 
Sabantla) según términos verbales, debido que las condiciones no estan 
formalizadas por escnto Ademas, no se ha convenido un rendimiento a una tasa 
de intereses, ni dividendos por los pagos de capital en un intervalo de tiempo, ast 
como tampoco la fecha de su vencimiento 

G. INVENTARIOS: 

Al 31 de diciembre de 
2016 2015 

Urbanización (m 108,508 119,492 
Construcción (2) 76,412 82,937 

  

184,920 202,429 

(1) Corresponde a los costos capitalizados por su urbanizacion (sistema de 
electricidad subterránea, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado, 
asfalto) 

(2) Corresponde a los costos capltalizado de insumos y matenales, mano de obra 
y otros gastos incudos necesanos para la construcción de las viviendas
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H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS: 

AL 31 de dictembre de 

  

2016 2015 

David Castillo 146,967 

Gabnel Hidalgo 18,249 

DuceinS A 79,868 79,888 

Daysi Cevallos 1,572 
Danlel Vemtmilla 4,000 4,000 

83,868 250,656 

LL MAQUINARIAS Y EQUIPOS. 

Salto al Saldo al 
OtOtIZO16 Adiciones Ventas SUnzIz016 

Mueblos y enseres 42,308 42,868 
Equipos de computacion 72540 72,548 
Equipos de ofina 25,360 35360 

Vehiculos 54,000 54,000 
Maquinarias 37701 (32 480) 5221 

242,477 (92.480) 209,997 
() Depreciación 

acumulada 203,989,, 9,005 (19,769). 193,285 
38,488 (9 005) (42,724 

  

J. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADAS: 

Al 31 de diclembre de 

6 AB 
Proveedores 0) 152575 153,848 
Anticipos de clientes 13,143 
Cuentas por pagar beneficiarios. 120,301 

Depositos no identificadas 18,887 18,887 

291,763 185,878 

(1) Incluye pnnepalmente US$121,642 (US$136,748 en el 2015) correspondiente 
a Agncolsa S A
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K. OTRAS OBIGACIONES CORRIENTES: 

Al 31 de diciembre de 
2018 2015 

Con la administracion tributaria 44 45,495 
Impuesto a la renta por pagar det 
ejercicio (Ver Nota O) 19,261 4,350 
Con el Instituto Ecuatonano de 
Segundad Social 1037 
Otras cuentas por pagar 1 
Participación de los trabajadores en las 
utilidades (Ver Nota O) 18,225 16,528. 

37,530 B7421 

L. PASIVOS DIFERIDOS; 

Corresponde a la provisión total de la contraprestación por recibir (precio de 
venta) de los clientes (beneficianos) por los terrenos y viviendas reservadas en la 
Urbanizacion Matices según conventos, una vez entregado el antarpo inicial 

M. FONDO DE GARANTÍA 

Corresponde a los saldos pendientes de cancelar a los constructores retenido 
hasta que se cumpla el peñodo corespondiente establecido contractualmente, 
como cobertura en caso de presentarse desperfectos en los inmuebles 
entregados 

N. PATRIMONIO: 

Capltal social: Representan 800 acciones comunes - autorizadas, emitidas y en 
arculación al valor nommal de US$1 cada una 

Reserva legal. De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compañía 
debe transferir el 10% de su ganancia líquida anual a la reserva legal, hasta 
completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser 

distnbuda a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero 
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital 

Reserva facultativa: Mediante junta goneral de accionistas celebrada el 18 do 
abri del 2016, se decidió transfenr la utlidad correspondiente al año 2015, para la 
constitucion de esta reserva Esta cuenta esta a disposición de los accioristas de 
la Compañia y puede ser utilizada para la distribucion de dividendos y ciertos 
pagos tales como reliquidacion de Impuestos, ete 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta está a disposiclón de los 
accionistas de la Compañila y puede ser utilizado para la distribución de 
dividendos
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O. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN_LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA; 

De acuerdo al artículo 37 de la Ley Organica de Regimen Tnbutano Intemo, las 
sociedades constiludas en el Ecuador así como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiailiadas, que obtengan mgresos gravables, estarán 
sujetas a la tanfa impositiva del 22% sobre su base imponible 

No obstante, la tanfa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga 
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes 
o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición con Una 
partoipación igual o superior al 50% del capital soctal 

Las sociedades que renviertan sus utidados en el pais podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tanfa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto remvertido en actvos productivos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisicion de maquinanas nuevas o equipos nuevos, activos para nego, materia! 
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para producción agrícola, forestal, 
ganadera y de floncultura, que se utlicen para su actividad productiva, así como 
para la adquisición de bisnes relacionados con investigación y tecnologia que 
mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capltal y 
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley El 
aumento de capital debe mscnbirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 34 
de diciembre del ejercioio impositwo posterior aquel en que se generaron las 
utilidades matenas de la reinversión 
Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades líquidas de la sociedad antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta. Hasta el mes de enero de 2016 la Compañía mantuvo 
registrado personal dentro de su nómina, a la fecha de los estados financieros, las 
actividades operatwas, administrativas y de servicios son brndadas por personal 
enrolado en una de sus relacionadas 
La base del cáloulo para determinar la partarpación de los trabajadores en las 
utilidades de la Compañía y la base Impomble del impuesto a la renta de la 
Compañía, fue el siguiente 

2016 2015 
Ublidad del ejercicio 121,502 110,189 
Menos Participacion de los 
trabajadores en las utilidades 18,225 16,528 
Utiidad gravable 103,277 93,661 
Mas Gastos no deducibles 15,518 5,206 
Base para el cálculo del Impuesto a la 

Renta 118,792 98,867 
Impuesto a la renta causado 29,898 24,717 
Menos Anticipo correspondiente al 
ejercicio fiscal 10,259 20,315 
impuesto causado al anticipo 19,439 4.402 
Menos Retenciones en la fuente del 
ejarcicto A BC 
Impuesto a la renta por pegar 19261. 4350.



  

  

COSTLE 

P. FIDEICOMISO MERCANTIL “COSTEE”; 

Fecha de 
constitución 30 de septiembre de 2008 

Constituyentes — Costle SA, Fideicomiso Jardines, Fidelcomuso Torres del Salado, 
Fideicomiso Lago Azul, Urbanización Matices de Samborondón 

Fiduciaria Con fecha 1 de Agosto de 2008, ante ol Notario Trigesimo Quinto 
del Cantén Guayaquil, Dr Roger Arosemena, se susorbio la 
escntufa de constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL DE 
GARANTÍA Y PAGO COSILE, bajo la administración y 
representacion legal de INTEGRA SA ADMINISTRADORA DÉ 
FIDEICOMISOS INTEGRASA cuyo beneficiario del remanente es la 
Compañía COSTLE $ A 

Bienes Mediante escritura de constitución del 30 de septembre de 2008 se 
Fidelcomitidos —— aportaron 148 inmuebles 

Finalidad Garantizar el cumplimiento de las obligaciones de los DEUDORES, 
es dear del proplo que por el presente acto se constiluye 
Fideiwomiso Mercantl de Garantia y Pago denommado 
FIDEICOMISO COSTLE y de la Compañta COSTLE S.A 

Custodia . Los bienes fidexomitidos estan bajo la custodia de las promotoras, 
siendo el fidelcomuso el propietario de la cartera aportada 

Plazo * Tendra como duracion sl tiempo necesano para que se cumpla con 
su objeto, sim que exceda del maximo permitido por la Ley de 
Mercado de Valores (80 años) 

Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCI 

  

  

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domalliadas en el exterior, dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado supenor a US$3 millones, deben presentar 
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía retacionada 

Aquellos contnbuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciladas en el extenor, dentro de un mismo periodo 
fiscal en un monto acumulado supenor a los US$15 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Prectos de Translerencia 

La Administración Tnbutana, en ejercicio de sus facultados legales, podrá solicitar 
mediante requerlmientos de información a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al intenor del país o en el exterior la 
presentacion de la nformación conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley 

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentación tanto del anexo 
como del informe, se sumaran los montos de Operaciones con partes 
relacionadas, excepto las que correspondan a
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Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion) 

+ Aportes patimomiales en efectwo, en dolares de los Estados Unidos de 
América 

« Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo pasivo o 

patrunonio, slempre que no afecten a resultados, 

+ Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de Amenca, de 
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos, 

» Ingresos señalados en los artículos 27 y 31 de la Ley de Regimen Tributano 
Infemo, as! como actvos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la 
actidad generadora de tales ingresos 

» Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al perlodo 
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes 
condiciones 

a La parte relacionada con la que el sujeto paso realiza tales 
operaciones obtenga Ingresos provenientes de los casos señalados an 
los articulos 27 o 34 de fa Ley de Régimen Tributano inierno 

b Elsujeto pasivo 

* Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero, 

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneñclos o incentivos 
inbutanos, incluidos los establecidos en el Código Organico de la 
Producción, Comercio e Inversión, 

=  Seacoja a la reducción de la tarifa por remversión de utibdades, 

+ Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo 
Economico 

* Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no 
renovables, 

« Tengan titulares de derechos representativos de su capital que 
sean residentes o estén establecidos en paralsos fiscales 

Las reformas a la Ley Orgánica de Regimen Tributano interno que entraron en 
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determman que los contribuyentes que 
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aphoacion 
del régimen de precios de transferencia, siempre que 

+ — Tengan un impuesto causado supenor al 3% de sus mgresos gravables 

+ — Noreallsen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 

+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y 
explotacion de recursos no renovables
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R. LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE  CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE_LAS 
ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016; 

Mediante Registro Oficial Suplemento 759 de 20 de mayo de 2016, se aprobó la 
Ley Organica de Solidandad y de Corresponsabiidad Ciudadana para la 
reconstruccion y reactivación de las zonas afectadas por el terremoto de 16 de 
abril de 2016 

Esta ley tene por objeto la recaudación de las contribuciones solidanas con el 

propósito de permite la planificación consiruccon y reconstrucción de la 
infraestructura pública y privada asi como la reacivación productiva, que 
comprenderá entre otros objetivos, la implementación de planes, programas, 
acciones, incentivos y políticas públicas Las contnbuciones solidanas 
establecidas fueron 

Sobre remuneraciones. Las personas naturales bajo relación de dependencia que 
durante los ocho meses siguientes a la vigencia de esta ley perciban una 
temuneración mensual igual o mayor a mil (US$1,000) dolares pagarán una 
contribución igual a Un dia de remuneración, conforma la siguiente tabla 

  

  

USD Tanta Equivalente en Número de 
Mayor o — mónora mensual días de meses de 
igual a remuneración — contribución 
1.000 2,600 3,33% 1 1 
2,000 3,000 3,33% 1 2 
3,000 4,000 3,33% 1 3 
4,000 5,000 3,33% 1 4 

5,000 7,500 333% 1 5 
7,500 12,000 3,53% 1 6 
12,000 20,000 3,33% 1 7 

En o 20,000 adelante 333% 1 8 

Sobre al patamonio Las personas naturales que al 1 de enero de 2016, posean 
un patrimonio igual o mayor a un millon (US$1,000,000) de dólares de los Estados 
Unidos de America, pagarán la contribución del 0,90%, de acuerdo a las 
siguientes reglas 

+ Enel caso de residentes en el Ecuador, la contribucion se calculara sobre 
el patnmonio ubicado dentro y fuera del pals, y, 

+ En el caso de no residentes en el Ecuador, la contribución se calculará 
sobre el patamonto ubicado en el pais 

Sobre utlidades Las socledades que realicen actividades económicas, y que 
fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta, pagaran una contabución del 3% a 
sus utilidades que se calculará teniendo como referencia la utilidad gravable del 
ejercicio fiscal 2015
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R. LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADAÑA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS 
ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016; 
(Continuación) 

Sobre bienes muebles y derechos representativos de capital existentes en el 
Ecuador de propiedad de sociedados residentes en paralsos fiscales y otras 
unsdicciones del extenor Se establecerá por una sola vez la contribución 
soldana del 18% del avalúo catastral del año 2016, sobre todos los bienes 
inmuebles exstentes en el Ecuador, y sobre todo el valor patmomal proporcional 
de los derechos representativos de capital de sociedades residentes en el 

Ecuador, en parte que, a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley 
pertenezca de manera directa a una sociedad residente en un paraiso fiscal o 
junsdicción de menor imposicion o no se conozca su residencia, y del O 90% del 
avaluo catastral del año 2016 sobre la totalidad de bienes inmuebles extstentes 
en el Ecuador, y, sobre el valor patimonial proporcional de los derechos 
representativos de capital de sociedades residentes en el Ecuador en la parte que, 
a la fecha de entrada en vigencia de la presente ley, pertenezca de manera 
directa a una socledad no residente an el Ecuador que no es pararso fiscal 

Segun el artículo 8 fas contnbucrones establecidas en esta ley no cumplen con el 
propósito de obtener, mantener o meyorar los ingresos de los contribuyentes y en 
consecuencia no podrán ser deducibles del impuesto a la renta de las personas 
naturales y sociedades En los casos en los cuales el valor de diohas 
contribuciones exceda el valor de la utlidad gravable del año 2016, la diferencia 
será deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los IÍmites y 
condiciones establecidas en el Reglamento 

Según la Disposicion Transitona Primera de esta misma ley, se incrementa la 
tanfa del IVA del 12% al 14% durante el periodo de hasta un año contado a parbr 
del primer día del mes siguiente a la publicacion de la presente ley El Presidente 
de la Republica, mediante Decreto Ejecutivo podra disponer que la vigencia de 
este incremento concluya antes de cumplido el año 

5. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolución No SC ICI DCCP G,14003 del 14 de febrero de 2014, la 

Superntendencia de Compañías expidio las normas para la preparacion y 
presentación de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por el Servicio de 
Rentas Internas 

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptúa de la mencionada consolidación 
a la formacion fmanciera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas jundicas que no estén bajo el control de la Supemtendencia de 
Compañtas y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económicos por el Servicio de Rentas Internas 

En vista que la Compañtra no esta considerada por el Serviclo de Rentas Internas 
somo Grupo Económico, no tiene que presentar estados financieros consolidados, 
segun el articulo tercero de la Resolución indicada
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T HECHOS SUASECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros 
adpuntos, no han ocumdo eventos o Grcunstancias que, en opinión de la 
Administración de la Compañía, puedan afectar la presentacion de los estados 
fmancteros o que requieran ser revelados



SECCIÓN Il 

INFORME SOBRE LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS 
MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL 

TERRORISMO Y OTROS DELITOS



- PKF £ Co. PKF 

Accountants $e 
business advisers 

REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 

OTROS DELITÓS 

Alos Accionistas 
COSTLE S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

1. Por disposicion expresa de la Supenntendencia de Compañias, Valores y Seguros, 
procedimos a efectuar una revision a las medidas de prevencion de lavado de activos 

- y financiamiento del terronsmo y otros delitos implementados por COSTLE 5 A. al 31 
de diciembre de 2016 

11  Venticar la calficación del Oficial de Cumplimiento y el codigo de reglstro en la 
Unidad de Analisis Financiero y Económico 

Resultados" Ha designado el Oficial de Cumplimiento a la Ing Eva Soraya 
Muñoz Salas con cedula de identidad No 0915736532, cuyo registra electronico 

en la Unidad de Analisis Financiero y Económico (UAFE) se efectuó el 26 de 
mayo de 2016 Esta debidamente calificada por la Supenntendencia de 

- Compañias, Valores y Seguros 

12 Venficar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de activos y 
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compañia se encuentren 

> definidos en el Manual de Prevención del Lavado de Activo 

Resuitados* La Compañía cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de 
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos 

13. En el caso de los grupos empresanales o holding, venficar que el manual de 
prevencion abarque las compañías que lo conformen, siempre y cuando hayan 

- decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento única 

Resultados. La Compaña no perteneco a grupos empresanales o holding 

14 Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del 
Ímforme anual y su presentación ante la Junta de Socios a Accionistas y/o 
Directorio 

Resultados: La Compañia nos proporciono el Plan Anual de Trabajo y el 
Informe Anual del Oficial de Cumplimiento correspondiente al año 2016, a la 
fecha de este informe, aún no han sido presentado a la Junta de Accionistas 

15 - Selecotonar aleatonamento 6 meses de año para realizar lo slguiente 

8) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones, 
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral 
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la 

- Compaña, a traves de los medtos do pago que se encuentran definidos en 
da estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero y Economico 

PBX +599 4 2458883 2450889 « Fax(593-4) 2450888 » E-mail pklEbpkfecuador:com + wwnwpkfecuador com 
- PKF 8:Ca + Av 9 de Qotubre 1911 y Los Rios, Edifico Finansur Piso 12 Of 2 » PO Box 09-04-62 » Guayaquil » Ecuador 

  

Tel +500 2 2203099 2263960 « Fax (599-2) 2258814 » E-malpkiulopktecuadorcom 
PRE 4 Co + Au. Republica de El Salvador 838 y Pantugal Edf Prisma Non Piso 4.0f 494. + Quito » Esvador 

   



PKF 
Resultados: Obtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de 
los clientes cuyos montos fueron iguales o superaron el umbral legal 

b) Solicitar el reporio mensual (RESU) enviado por la Compañía a la Unidad 
de Análisis Fmancioro y Economico en los meses escogidos para la 
muestra 

Resultados" La Compañia nos proporciono todos los reportes mensuales 
enviados a la Unidad de Analisis Financieros y Economicos durante el año 

e) Cotejar que los clientes que superaron al umbral legal han sido reportados 
a la Unidad de Anáhsis Fimanciero y Economicos en el mes 
correspondiente 

Rosultados: Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral 
fueron reportados a la Unidad de Analisis Financiero y Ecanomicos 

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatonamente el 5% de 
los cllentes para revisar el cumplimiento de las políticas de debida diligencia 
conforme a lo requerido en la normativa correspondiente 

Resultados. Nuestra revision de la seleccion de clientes, no revelo 
incumplimiento de las politicas de prevencion de lavado de activos, 
financiamiento del terronsmo y otros delitos conforme a la normativa 
vigente 

16 Determinar sí el proceso Utilizado por la Compañía, en cuanto a la custodia y 
confidencialidad de los expedientas praporciona la seguridad necesaria de la 
informacion física y chgital 

Resultados: La Compañra proporciona la segundad necesaria a la custodia y 
confidencialidad de fa información fisica y digital 

17  Venficar la existencia de la matnz de riesgo asi como la documentación, 
soporto de su aplicación como herramienta de mitigacion de posibles procesos 
de delito de lavado de activos 

Resultados: La Compañía tiene conoludo en un 100% en su sistema el máduto 
de Lavado de Activos, la Información que se reporta al Organismo de Control es 
obtenida del módulo contable y las verificaciones de gestión do riesgos se 
efectúan parotalmente en el modulo de lavado de actvos y complementándose 
con controles manuales a través de formulanos para el proceso de identificacion 
de centes y empleados 

Este informo tene como unico proposito la mencionado en al primer parrafo y ha sido 
preparado exclusivamente para uso de la Supenntendencia de Compañías Valores y 
Seguros, y la Admmistracion de la Compañía y no puede ser distribuido por ningún 
concepto a terceras personas o entidades 
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