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PKF & Co. ' PKF

Accountants &

DICTAMEN DE L OS AUDITORES INDEPENDIENTES =~ VSiness advisers

A los Accionistas
COSTLE S.A.
Guayaquif, Ecuador

1. ‘Hemos auditads los estados financieros adjunios de COSTLE S.A. los cuales
incluyen 8! estado de shtuacibén financiers al 31 de diciembre de 2015, ¥ los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio v flujos de efectivo, por
el ano terminado en esa fecha, y un resumen de ias politicas contables mas
significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros:

2. La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieras, en copcordancia con las Nommas Internacionales de
Informacidén Financiera para Pequerias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacion y manienimienio del
control interno que permita @ elaboracidn de estados financieros libres de
equivocacianes materiales, debide a fraude o emor;. la seleccién vy aplicacidn de
apropiadas polificas contables; y, la determinacidn de estimaciones contables que
sean lo suficientements razonables de acuerdo con las circunstancias,

Responsabilidad del Auditor:

3. MNuesfra responsabilidad es expresar una opinidén sobre los mencicnados estados
financierns, basada en nuestra auditorla, efectuadz de acuerdo con Nommnas
Internacionales de Awuditoria. Estas nommas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la plangaciéh y ejecucidn de una auditoria que
tenga como objetivo oblensr una seguridad razonable, perc no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de emores materiales.
UUna audiforia implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre fos montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo Ia
valoracién de riesgos por eguivocaciones materiales que puedan afectar s
estados financieros, debido a error o fraude, Al realizar la valoracién de estos
riesgos, el auditor considera e! confrol intermo relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, lo que e pemite disenar
oprocedimientas de auditonia que sean apropiados a las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control intermo de la
Compafia. Una auditoria también evalla las politicas contables utilizadas v la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi
come la evaluacion de |a presentacion de los estados financierns tomados en
conjunto. Nosotros creemos que |12 evidencia de auditoria obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinidn.
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Opinidn:

4. En nussta opinidnlos estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, 1a imagen fiel dei patrimanio y de |a situacion financiera de
COSTLE 5.A., 8] 31 de diciembre de 2015, asi como de |os resuliados de sus
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Nomas Intemacionzies de
Informacidn Financiera para Pequenas y Medianas Empresas {NHF para PYMES)
descritas en la Nota B.

PEFee. U=

24 de abril de 2016 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485

Superntendencia de Companias, Valores y
Seguros No.015




COSTLE 5.A

ESTADQS DE SITUACION FINANCIERA

{Expresados en USDolares)

Al 31 de diciembra de

2015 2014~
ACTINGD

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective ¥ equivalentes al efectiva {Nota 102 551 52 D46

Cuentas y documentos par cobrar no relacionados (Nota E) 135.442 358.674

Cuentas ¥ documentos por cobirar relacionadas (Nata F) 1.063.952 2.955.09%

Invantarios (Mota G 202429 311 .3R/7
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1.504.374 3.718.176
ACTWOS NO CORRIENTES:

Cuantas y documentos por cobrar no relacionados (Nota H) 2506856 321767

Maguinanias ¥ squipes (Nota 1} 38438 52 148

Depdsite &n garantia 219 g9.278
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 250.363 383.183
TOTAL ACTIVOS 1,793.737 4.101.389

PASIVOS ¥ PATRIMONIC

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar no relacionadas (Nota J) 1B5.878 1.382.120

THras ooligaciones cornentes (Nota K) 67.421 134,770
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 253.299 1.516.880
PASIVOS NO CORRIENTES:

Ingresos diferidos (Nala L) 1.40(+.435 2.137.661

Fanda de garantia {Mota W) 54.208 B 589

Provision por beneficios a empleados (Nota N) o 5.630 7.3a8
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1.470.294 2214819
PATRIMONIO (Nota O}

Capital sacial ' A0 BU0

Reserva legal 440 400

Resultados acumulados 68.944 3688.360
TOTAL PATRWADONIO 70144 369560
TOTAL PASIWVOS Y PATRIMONIO 1.783.737 4.101.369

k}« Jaime Loor Henrgques Leonardo Mosguera
Presidente Contadar General

Vea hotas a los Estados Financieros 4



COSTLIE S.A,

ESTADOQS DE RESULTADDS INTEGRALES

{Expresadus en USDolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Ventas de bignes

Intereses derivados
TOTALINGRES(OS

COSTO DE VENTAS:
Terrenos

Viviendas
TOTAL COSTDS

LTILICAD BRUTA

GASTOS:
Administrativos
Financieros

TOTAL GASTOS

OTROS INGRESOQS Y EGRESOS, NETOS

UTIL!DAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Padticipacion de los trabajadores en las utilidades (Mota P
Impuasto a la renta (Mofa P)

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Jaime Lool Henmoes —————
Prosidente

Vea notas a los estadas financiergs

Afos terminados

&l

31 de dizlembre de

2018 2014
F28.415 1.077.613
42 403 §7.029
TERBiE 1.174.642
56.703 61.071
2. 068 64,855
108 7584 5. 028
660067 1.04B.716
463 312 434,581
34631 17.421
547 943 457.002
1.825 26.515
1141188 563.189
18,528 £4.480
24917 110,283
68.944 368 436

=

¥

Ledhardo Mosquers
Contador General
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COSTLE §.A

e e Wl

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDdlares)

Afigs terminados al
31 de diciambre de

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION;
Efedtivo recibidg de clientes
Efective pagado a proveedores y empleados
Otros egresos e ingresas

EFECTIVO NETD PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE QPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDACDES DE FINANCIAMIENTO:
Fago de dividendos

EFECTIVO NETO USADS EN LAS ACTIVIDADRES DE
FINANCIAMIENTO
AUMENTO {DISMINUCIGN) DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFE

Efectiva y equivalentes al efecliva al inicio del afip

EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANG

2015 2014
2.226.735 053.056
{1.808.7495) 70,169
1.825 28.515
418865 1.051.740
{368,350 _ (1.7 12554
{368.360) (1.712 K54}
50.505 {560 814
52.046 711.319
102.551 50,505

Jaime Loor HénrlquEs -
Gerente General

Yoa nolas a 165 astados inanciaras

[ X -
Leoriards Mos§uerd —
Contador General




GOSTLE 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

Afios terminados al
M de diciembre de

2015 . 2014
CONCILIACION DE La UTILIDAD DEL EJERGICIO CON EL
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE QFERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 68.044 368.4%8
Ajustes par:
Depreciacitn 13,680 13.2589
Frovisidn para cuentas incobrables {245) 1121
Frovision para jubilacion patronal {144} -
Provisibn para bonificacion par desahugio {1.565) -
Bajas de aclivos fijos neto - 32
Ajuste salario digno - {7B)
80650 Ja2.782
VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentas por cobrar 2.226.735 7188
Inventarios 108.928 116.022
Oitros activos 9.05%
Cuentas y documentos por por pagar (1.196.242) 1.064 280
Otras obligactones corrientes {67.345) (BE1.532)
Pasivos diferidos (¥37.225)
{Mros pasivos (5691}
338.215 G586, 958
EFECTIVO NETO USADOQ EN LAS ACTIVIDADES DE CPERACION 418 865 1.054.740

T
11} Jaime Loor Henrigues Leondrdo MosGuerd
Presidente Contader General

Vea notas a los estados financieros



COSTLE S.A.

NOTAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS

ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresadas en USDolares)

A. COSTLE S.A.:

La Compariia fue constituida el 14 de junio de 1999, ¥ aprobada mediante
Resolucién No. 06-G-J-0000285 de la actual Superintendencia de Compaiias,
Valores y Seguros.Su actividad principal es la compra - venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles.

Sus accionistas tienen previsto liquidar la Compafia una vez que se
extingan los activos ¥y pasivos sujetos a la administracion el proyecto inmohiliario
en la Urbanizaci¢n Matices.

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2015,
han side emitidos con autorizacion 21 de marzo de 2016, por parte del Gerente
General de la Companfiia, y posiericrmente serdn puestos a consideracion de la
Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieres adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Intermacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2015). Los estados financieros han sido
preparados sobre la bass dal costo histérico, excepto por las provisionas por
beneficios a empleados, que se conlabilizan en base a métodos actuariales, &
incorparan las principales politicas contables que se describen a continuacion. Los
estados financieros se presentan en Ddlares de Estados Unidos de América

(USD).

Efective ¥ equivalentes_al efective; Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de 'ta Compafila. E! efeclive comprende tanto el efective como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efective son inversionas a corlo plaza de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su valor,
Una inversién serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en fres
mesas o menos desde la fecha de adguisicidn.

Cuentas y documentos por cobrar: Incluyen principalmente los saldos por
cobrar a clientes y corespenden a los montos adeudados por la compra de
temrencs y viviendas en el curso normal de operacicnes, Son actives financieros
no derivados gque dan derecho a pagos . fijos o determinables v que no cotizan en
un mercado activo. Se incluyen en el active corriente, pues 5@ espera recuperar
en los proximos 12 meses cortados desde la fecha del estads de situacion
financiera.




COSTLE S.A

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

La Compafilg reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de 'a negociacian. Los activos son medidos inicialmenie a su
valor razonable mas cualquier costo atibuible a la transaccién, que, de ser
significativo, es reconocido come parte del activo financiero.

Inventarios: Registra los costos capitalizados de insumos y materiales,
mano de obra y otros gastos incuridos necesarios para la construccion de
viviendas, sobre las cuales no existe escritura de venta, solo reservas. Los
inventarios son reconocidos en el resultado del periode en ef que se conocen.

Maguinaria y equipes: Su recenacimiento inicial es al costo de adquisicién.
Las erogaciones por manltenimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la capacidad de
produccion o alargan la vida (til del activo, se capitalizan.

La vida (til estimada de propiedades y eguipos €s como sigue:

Activos Anos
fMueblas ¥ ensems 10
Maquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

E| gasto por depreciacion de las propiedades y equipos se lo registra en
los resultados del afio.

La vida util ¥y el meiodo de depreciacion de los elementos de equipos se
revisan al cieme de cada ejergicic econémico anual. 5i procede, se ajustan de
forma prospectiva.

Pasivos diferidos: Registra el valor de la prestacidn total por recibir de las
viviendas reservadas, gue se liquidan en el resultado del psricde una vez
cancelado su imponrte total y transferido el dominio.

Beneficips de empleados no_comigntes: Comprenden las provisiones por
jubilacidn patronal y bonificacidn por desahucio, que se contabilizan segdn estudio
preparado por un perito actuanal. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y &l costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las pravisiones se registran
contra resultados dal periodo.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los decimo tercer y décimo cuarlo sueldos se
pravisionan ¥y pagan de acuerdn a la legislasidn labaral vigenie.

Impuesto corrignte:E|l sargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante |a tasa de impueste aplicable a las utilidades gravables v se carga a los
resultados del afo que se devenga con base en el impueslo por pagar exigible,

La nomnativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
ano antericr sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles,
.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los activos,
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COSTLE S.A

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

La referida norma establecid que en el caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipe minimo, este (ltimo se convertira en
impuesio a la renta definitivo, a menos que el contribuyente salicite al Servicio de
Rentas Internas su develucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
hormativa que rige la devoiucién de aste anticipg.

Reconocimienic de ingresos y gastos: Los ingresos comprenden el valor
razonable de fo cobrado o por cobrar de |a venta del terrencs y viviendas, en sl
curse normal de sus dperaciones; ¥ se muestran neios de rebajas y descuentos
ctorgados.Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmices fiuyan hacia la Compariia, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la Compania hace entrega de los bienes inmuebles.

Los gastos que se relacionan con el perindo, se registran en resultados
cuando se conacen,

Modificaciones a |gs Nomnas Internacichales de Informacién Financiera
para Pequefias ¥ WMedianas Empresas (WWF para PYWES) B! 'ASD ha realizado

modificationes limitadas a las NIIF parm PYMES, cada modificacion individual
solamente afecta a unos pocos parrafos y en muchos casos s6/0 & unas pocas
palabras de la Norma, salvo por |as siguientes:

a) Permitir uma opoidn para usar el modele de revelacion para
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b} Alingar los reguenmientos principales para recocnocimiento y meadicion
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impueste a las Ganancias, y

ci Alinear los requenmientes principales para el reconocimiento y medicion
de activos para exploracitn y evaluacion con la NIF & Exploracion y
Evaluacidn de Recursos Minerales.

Se requfers que las entidades que informen ulilizande la NIIF para PYMES
apliguen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017, Se permite su aplicacién anticipada.

La administracién de la Compafiia estima gue estas modificaciones no
tendran un impacto significative scbre sus estados financieros.

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIOS:

A contnuacon las parlidas de los estades financierss donde la
Administracion efectud estimaciones:
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COSTLE 5.A

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIOS: [Continuacidn)

Leterioro de activos: A la fecha de ciemre de cada periodo, 0 &n aguslla
fecha que se considere necesario, se analiza &l valor de los actives para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
perdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del imporie recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perlodos anterioras
son reveriidas cuando se produce un cambio en a5 eslimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valer del activo con cargo a resultados con el [Imite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Provisiones para jubilacidn patronal ¥ desahucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcion de un salculo actuarial basads
eh varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presents
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuesios impacia en el valor en litros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratade por la Compania para realizar el calculo actuanal,
Viliza la tasa de descuento, |2 tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada
afio, segln lo establece el pamafo 28.18. La tasa de descuento utilizada es e
rendimiento de los bonas emitidos por el Gobiemo.

Estimacion de vidas Utiles de propiedades, maquinaras vy equipos: Se
efectian de acuerdo a lo mencionado en |a parte perlinente en la Nota B.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Caja 18,861 19,061
Bancos locales (1) 28,803 27,565
Bancos del exterior {2) 4,700 5,420
Inversiones temporales (3 50,187
102,551 52,046

(1) Comesponde a los saldos conciliados gue se mantienen en las siguienies
cuentas corrientes:

MNo. Al 31 de diciembra da

Bancos Cuanta T 2015 2014
Banco del Pacifice §.A. 5006678 22,838 108
Banco Pichincha G A. 3281858904 1,000 9,781
Barico Bolivariano C.A. 25025074 3.068 8,862
Banco Internacional $.A. 1600604615 4,403
Barco Guayaquil 3.A. 27306780 1,687 4,411

28,803 27,585




COSTLE S.A

D.

F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:

G.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO; (Continuacion)

12

{2) Comesponde a la cuenta corriente registrada en Mermill Lynch Bank of

America Corporation,

(3} Comesponde a certificado de depdsito a plazo colocado en el Banco del
Pacifico S.A., a una tasa de interés del 5.6%, con vencimiente en 33 dias

luego de su emnision (30 de diciembre de 2015),

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembra de

2015 2014
Clientes {1) 121,877 290,774
Préstamos a empleados 11,220 22,745
Préstamos a terceros 2427 46,482
135,524 360,00
{-) Provisidn para cuentas
ncobrables a2 327
135 442 359,674

{1} Corresponde a lag alicuctas pendientes por cancelar, para la adjudicacion
final de los terrenos y viviendas reservados en la Urbanizacion Matices.

Al 31 de diciembre da

2015 2014
Hershcorp 5 A 153,337 503,337
Weneliancorp 3.4, ¥0815 2270028
Caubyn S.A. 220,567
Costle S A, 267

1,063,852 2,995,099

Comesponde a préstamos concedidos para capital de trabajo{proyectos Freire y
Sabanilla) segin términos wverbales, debido que las condiciones no estan
formalizadas por escrito. Ademas, no se ha convenido un rendimiento a una tasa
de intereses, ni dividendos por los pagos de capital en un intervale de tiempo, asi

como tampoco |a fecha de su vencimiento.

INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Terrenos {1) 119,492 176,227
Viviendas {(2) 82,937 135,130
202,429 11,357




COSTLE 5.A

G,

J.

INVENTARIOS: { Continuacion)

13

(1} Corresponde al coste del terreno mas los capitalizadaspor su urbanizacién
(sistema de electricidad subterrdnea, alumbrado pubiico, agua potable,

alcantarillada, asfalto).

(2) Corresponde a los costos capitalizado de insumos y maieriales, mano de cbra
y ofros gastos incumdos necesafios para la construccion de las viviendas,

H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de
2015 2014

David Castillo 146,967 149,813
Gabriel Hidalgo 18,249 86514
Ducgin 79,868 79,864
Daysi Cevallgs 1,572 1,572
Daniel Veintimilla 4,000 4,000

250,656 321,767

Corresponde a préstamos concedidos para capital de trabajo (proyectos Freire y
Sabanilla) segun términos verbales, debido que las condiciones no estan
formalizadas por escrito. Ademas, no se ha convenido un rendimiento a una tasa
de intereses, ni dividendos por los pagos de capital en un intervalo de tiempo, asi

comao tampoco la fecha de su vencimiento.

MAQUINARIAS Y EQUIPOS:

Saldo al Saldo al
01/01/2015 Adiciones 311212015
Muebles y enseres 42 868 42,868
Equipos de computacian 72545 72548
Equipos de oficina 35,360 35,360
Vehiculos 54,000 54,000
Maquinatias 3r.7o 37,701
242,477 242477
{-) Depreciacidn acumulada 190,329 13,660 203,989
52,148 (13,660) 38,458

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Proveedores {1} 153,848 20,667
Dividendos 1,328,329
Anticipos de clientes 13,143 14,237
Depdsitos no identificados 18,887 18,887
185,878 1,382,120

{11 Incluye principalmente US%136,748 a Agricolsa S.A
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K. OTRAS OBIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diclembra de

2015 2014

Con la administracién tributana 45 495 841
Impuesto a la renta por pagar del
gjercicio (Ver Mota P) 4,330 48,460
Con el [nstitute Ecuatoriang de
Seguridad Sacial 1037 913
Otras cuentas por pagar i 76
Paiticipacion de |os trabajadores en las
utilidades (Ver Nota P) 16,528 54 480

67,421 134,770

L. PASINVOS DIFERIDOS:

Corresponde a la provision total de la contraprestacion por recibir (precic de
venta) de os clientes (beneficiarios) por los terrenos y viviendas reservadas en la
Urbanizacion Matices segin convenios, una vez entregado el anticipo inicial.

M. FONDQ DE GARANTIA

Corresponde a2 los saldos pendientes de cancelar a los constructares, retenido
hasta que se cumpla el pericdo comrespondiente establecido contractualmente,
como coberiura en caso de presentarse desperfectos en los inmuebles
entregados,

N. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Provisian por bonificacion de (1)
desahucio 1,162 1,306
Provisién por jubilacian patronal {2) 4,488 6,053
5,650 7,359

{1} Elmovimiento de la provision por bonificacién de desahucia fue el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo al inicio del ano 1,306
Pago 144
Saldo al final del afo 1,162 1,306

{21 El movimiento de la provisién para jubilacidn patranal fue el siguients:

Al 31 de diciembre de
2015 2014
Saldo al inicio del afio 6,053
Frovision 1,665
Saldo al final del afo 4,488 5,053
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N. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: {Continuacion)

Para determinar el pasivo por jubilacién patronal y bonificacién por desahucin se
considerd una tasa anual de descuento del 6.31% (6.54% en el 2014), tasa de
incremento salarial del 3.00% (3.00% en el 2014), tasa de rotacién del 21.51%
(22.06% en el 2014), tasa de incremento de pensiones de 2.00% {2.50% en el
2014}y tasa de mortalidad e invaiidez tomada de TM |ESS 2002.

0. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes - autorizadas, emiltidas ¥ En
circulacian al valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anuval a ta reserva legal, hasta
complefar el 50% del capital suscrito y pagado. Esla reserva no puede ser
distribuida a les accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de osta cuenta esta a disposicién de los
accionistas de la Compafila ¥y puede ser utilizado para 'a distribucion de
dividendgs.

P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA;

De acuerdo al articulo 37 de 'a Ley Qrganica de Régimen Tributario Intemo, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que oblengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva serd del 25% (22% en el 2014) cuando la
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyenles, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicidn con una participacion igual o superaor al 50% del capital social.

Las sociedades gue reinviertan sus ulilidades en el pais podran obtener una
reduceion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertide en activos productivos, siempre v cuando [o destinen a la
adguisicion de magquinanas nuevas o equipos nuevos, actives para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su aclividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen  diversificacion  productiva & incremento  de
empleo, para lo cual deberdn efectuar el comespondients aumento de capital y
cumplir con los reguisitos gue se establecerdn en &l Reglamento de la Ley. El
aumenta de capital debe inscribirse en el respective Reqistro Mearcantil hasta el 31
de diciembre del ejercicic impositive posterior aguel en gue se gengrarcn las
utilidades materias de la reinversién.

Las leyes laborales vigenies establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las ulilidades liguidas de la sociedad, antes del calculo del
impueasto sobra la renta.
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P. PARTICIPACION DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:(Continuacitn)

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compafia y la base imponible del impuesto a la renta de |a
Compaiiia, fue el siguiente:

2015 2014
Utifidad del ejercicio 113,189 563,199
Menos; Parlicipacién de los
trabajadores en las utilidades 16,528 84, 480
Utifidad gravable 93,661 478,719
Mas: Gastos no deducibles 5,206 22,567
tase para el calculo del Impuesto a la
Renta g8 867y 501,286
Impuesto a la renta causado 24,717 114,283
Menos: Articipe correspondients a|
ejercicio fiscal 20,315 61,596
Impuesio causado al anticipo 4,402 48 6B
Menos: Retenciones en la fuente del
ejercicio 52 227
Impuesto a la renta por pagar 4,350 48,460

Q. FIDEICOMISO MERCANTIL “COSTLE":

Fecha da
constitucién

Constituyentes

Fiduciaria

Bienes
Fideicomitidos

Finalidad

Custodia

Plazo

: 30 de septiembre de 2008

: Costle 5.A., Fideicomiso Jardines, Fideicomiso Torres del Salado,

Fideicomiso Lago Azul, Urbanizacion Matices de Samborendon.

: Con fecha 1 de Agesto de 2008, ante el Notario Trigésimo Guinto

del Canton Guayagquil, Dr. Roger Arosemena, 5& suscribio la
escriiura de constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL DE
GARANTIA Y PAGO COSTLE, bajo la administracion v
representacion legal de INTEGRA 5.A ADMINISTRADORA DE
FIDEICOMISOS INTEGRASA cuyn beneficiario del remanente es la
Compafia COSTLE S.4,

: Mediante escritura de constitucion del 30 de sepliembre de 2008 se

apurtaron 148 inmuebles.

: Garantizar el cumplimiento de las abligaciones de los DEUDORES,

es decir, del propic que por el presente acto se constituye
Fideicomiza  Mercapll de  Garantia vy Pags  derominado
FIDEICOMISO COSTLE v de la Compaiiia COSTLE 5 A,

: Los hienes fideicomitidos estan bajo la custodia de las promotaras;

siendn el fideicomisa el propietario de la cartera aporiada,

: Tendra como duracion el tiempo necesario para que se cumpla con

sy objelo, sin que exceda del maximo parmitide por la Ley de
Mercado de Valores (B0 afos),
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CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efecluado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exteror, dentro de un mismo
peripdo fiscal en un monte acumulade superior a USE3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simpiemente 65 una revelacidn de las transacciones de ingresos y gastos por
compahia relacionada.

Aquellos  confribuyentes que hayan efectuado  operaciones con partes
relagionadas locales yfo domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulade superior & jlos USSE milones daben nrasaciasr
adicicnalmente al Anexo, &l informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributana, en ejercicio de sus facultades legales, podra salicitar
mediante requerimientos de informacion a los confribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais © en el exterior, [a
presentacion de la informacién conducenie a determinar si en dichas opéraciones
se aplicd el pringipio de plena competencia, de sonformidad con la Ley.

Para efectos de caloular el monto acumulado para la presentacion tanto del anexo
coma del informe, se sumaran los montas de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

» Aportes patimoniales en efectivo, en doblares de los Estados Unidos de
América,

« Compensaciones o reclasificaciones de cuantas cantables de activo, pasivo o
patrimonio, sigmpre que na afecten a resultadasg;

» Pagos en efectivo, en dblares de los Estados Unidos de Ameérica, de
rendimientos patimoniales (dividendos) o pasivos;

« Ingresos sefalados en los articulos 27 v 31 de la Ley de Regimen Tributario
Imterno, asi corno aclivos, pasivos 0 egresos del sujeto pasivo imputabie a la
actividad generadora de tales ingresos.

= (peraciones con oiras pares relacionadas locales con referencias sl periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con fa que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de 10§ casos seihalados en
los articulos 27 o 31 de |a Ley de Régimen Tributaro Interno.

b. Elsujete pasivo:

Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero,

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Codigo Organico de la
Praduccian, Camercio & Inversidn;

»  Se acop a la reduccitn de la tariia por reinversion de uliidades,

»  Sea administrador u Qperador de una Zona Especial de Desamollo

Econdmico;
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R. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:{ Conlinuacian)

= Se dedique a la exploracion o explatacion de recursos naturales no
renovables:

* Tengan ttulares de derechos representatives de su capital que
sean residentes o esién establecidos en paraisos fiscales.

Las reformas a ia Ley Organica de Régimen Tributario Interno gue entraron en
vigencia desde &l 1 de enero de 2010 determinan que lgs contribuyentes que
realicen operaciones con partes refacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del regimen de precios de transferencia, siempre gue:

+ Tengan unimpuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, ¥
= No mantengan suscritc con el Estado contrato para la exploracidn y
explotacion de recursos no renovables.
S$. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion Mo, SC.|CI.DCCP.G.14.003 del 14 de febreroc de 2014, la
Superintendencia de Compaiias expidio las normas para la preparacion y
nresentacion de los estados financierss consolidados de 'as compaflas y olras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, |as empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo e conirol de ta Supenntendencia de
Compahias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Esondmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compania no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Economico, no tiene gue presentar estados financieros consolidados,
seQun &) aricuio tercero de la Resolucion indicada.

T. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 v la fecha de emision de los estados financieros
adiuntos, no han ocurride eventos o circunstancias gue, en opinidn de la
Administracién de la Compafifa, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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INFORME SOBRE LA RE\{ISIﬂN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADCO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS

A los Accionistas
COSTLE 5.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Supenntendencia de Comparias, Valores y Seguros
rmediante Resolucion SCVS.ONPLA.15.008del 26 de mayo de 2015 publicada en &l
Registro Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015, se establecieron mecanismos de
grevencion para prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismo v otros
delitfos que deben aplicar tas empresas de los sectores de venta de vehiculos,
construccian y sector inmobiliario. Sequn o establecido en el articulo 32 de las
Normas de Prevencion de Lavade de Activos, Financiamiento del Tererismo y el
articulo 37, Seccion VIl | Capitulo Vill, Tiulo VIl Disposicicnes Generales, de la
Codificacion de la Resoluciones del CGonsejo MNacional de Valores en calidad de
auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las politicas, procedimientos
¥ mesanismos internos implementados por el sujete obligado con los siguientes

procedimigntos:

1.1 Verificar la calificacion del Ohicial de Cumplimiento y el cédigo de registro en 1a
Urnidad de Andlisis Financiero.

Resultados: Ha designado el Oficial de Cumplimiento a la Ing. Eva Soraya
Mufioz Salas, cuyo registro electronico en la Unidad de Analisis Financiero
{UAF) se efectud &l 30 de marzo de 2015, Esta debidamente calificada por |a
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

1.2 Verificar que las nomas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamienta del terrorismo establecidos por la Compafila se encuentren
definidos en el Manual de Prevencién del Lavado de Activo.

Resultados: La Compaiila cuenta con un Manual para Prevenir gt Lavadu de
Activas, Financiamiento del terrorismo vy otros delitos.

1.3 En el casc de los grupns empresariales o holding, verificar que elmanual de
prevencion abarque las companias que lo conformen, siempre v cuando hayan
decidide tener un solo manual yo oficial de cumplimiento dnico.

Resultados: La Compahia no perenece a grupas empresanales ¢ holding.

1.4 Confirmar gue el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del
informe arual ¥ su presentacién ante la Junta de Socios o Accicnistas y/io

Directorio,

Resultados: La Compafiia nos proporciond el Plan Anual de Trabajo y el
Informe Anual del Oficial de Cumplimisnto correspondiente al afio 2015; a la
fecha de aste informe, adn no han sido presentade & la Junta de Accionistas,
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1.5 Seleccionar aleatodamente § meses de afio para realizar lo siguiente:

a) Consolidar |a inforrmacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos monios sean iguales o superen el umbral
legal {US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
Compafia, a través de los medios de pago que s& encuentran definidos en
|z estrustura de reporte de la Unidad de Anglisis Financiero.

Resultados; Obtuvimoes y consolidamas las transacciones mensuales de
los clientes cuyos mentos fueron iguales o superaron el umbral legal.

k] Solicitar el reporie mensual (RESU) enviado por la Compafiia a Ia Unidad
de Andlisis Financiero en los meses escogidos para la muestra.

Resultados: La Compafia nos proporciond todos las reporfes mensuales
enviados a |a Unidad de Andlisis Financieros durante el ano.

c] Cotejar que |os clientes gue supsraron &l umbral fegal han sido reportados
a la Unidad de Andlisis Financiero en &l mas correspondiente.

Resultados: Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral
fueron reportados 3 la Unidad de Andlisis Financiera.

d} Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriaments el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia
conforme a lo requendo en la normativa correspondients.

Resultados: Muestra revision de la seleccidn de clientes, no reveld
incumplimiento de |as politicas de prevancion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos conforme 2 la nomativa
vigente.

1.6 Determinar & el procsso ulilizade por la Compafiia, en cuanto a la custodia vy
confidencialidad de |os expedientes proporcionz la sequridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados: La Companiz proporciona la seguridad necesaria a |a custodia y
confidencialidad de la informacién fisica v digital.

Este informe tiene come unico prepdsite lo mencionado en el primer parrafe y ha sido
preparado exclusivamente para uso de |la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros, ¥ la Administracidn de |2 Compariia ¥ no puede ser distribuide por ningin
concepto a terceras personas o entidades.

24 de sbril de 2018 : Edgar Maranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profestonal No. 16.485
Superintendencia de Compafiias, Valores v
Seguros Mo, D5



