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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas. 

COSTLE S.A. 
Guayaquí!, Ecuador 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de COSTLE S.A, los cuales 
incluyen el estado de siiuación financiera al 31 de diciembre de 2015, y los 
estados de resultados itegrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por 
el año terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables mas 
significativas y otra mformacion financiera explicabva (Expresados en USDolares) 

tra 

  

n por los Estados Financieros    Responsabilidad de la Adm 

2 La Administración es responsable por la preparación y presentacion razonable de 
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Intemaconales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES) 
Esta responsabilidad incluye el diseño implementación y manterirmento del 
control mterno que permita la elaboración de estados financieros líbres de 
equivocaciones materales, debido a frauda o error, la selección y aplicación de 
apropiadas políticas contables, y, la determmacion de estimaciones contables que 
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del Auditor: 

3 — Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los mencionados estados 
financieros, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditona Estas normes requieren el cumplimiento de 
disposiciones ebicas, asi como la planeación y ejecucion de una auditoria que 
tenga como objetivo oblener una segundad razonable, pero no absoluta, para 
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores matenales 
Una auditona implica la ejecución de procedimientos para obtener evidencia 
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
valoración de nesgos por equivocaciones matenales que puedan afectar los 
estados financieros, debido a error o fraude Al realizar la valoración de estos 
sesgos el auditor considera el control intemo relevante para la preparacion y 
presentacion razonable de los estados financieros, lo que le permite diseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las ercunstancias, pero no Con 
el proposito de expresar una Opinion sobre la efectvidad del control interno de la 
Compañia Una auditona tambien evalúa las politicas contables utilizadas y la 
razonabilidad de los estmados contables realizados por la Administracion, así 
como la evaluación de la presentacion de los estados financieros tomados en 
conjunto Nosotros creemos que la evidencia de auditoría obtenida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión 
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Opinión. 

4 En nuesta opiniontos estados financieros adjuntos expresan en todos los 

aspectos significatwos, ta imagen fiel del patumomo y de la situacion finanaera de 
COSTLE S.A. al 31 de diciembre de 2015 asi como de los resultados de sus 
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual 
termmado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de 

Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NHF para PYMES) 
desentas en la Nota B 

OLFLLO. 
24 de abril de 2016 Edgar Naranjo L 
Guayaquil, Ecuador Licencia Profestonal No 16 485 

Supenntendencia de Compañías, Valores y 
Seguros No 015 

  



SOSTLE SA, 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 

(Expresados en USDólares) 

ALY1 de diciembre de 
2015 2014 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes al efectivo ¡Nota DI 102 851 52 048 
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota E) 135 442 359 874 
Cuentas y documentos por cobrar ¡etacionados (Nota F) 1063 952 2.995 099 
Invastaros (Nota G) 202 429 311357 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1508374. 3 TB 178. 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota H) 250 856 321767 
'Maquinanas y equipos (Nata 1) 38 438 52 148 
Deposito en garantia 219 9278 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 289 363 383 193 
TOTAL ACTIVOS 1793737 4101369 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas y documentos por pagar no relacionadas (Nota J) 185 878 1382 120 
Otras obligaciones cornemtes (Nota K) 57421 134 770 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 253 299 1516 890 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Ingresos diferidos (Nota L) 1400 436 2 137 601 
Fondo de garantia (Nota M) 64 208 69 899 
Provisión por beneficios a empleados (Nota N) 5650 7.359 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1470294 ZAS 

PATRIMONIO (Note O) 
Capital social 300 eno 
Reserva legal 400 400 
Resultados acumulados o óBaaa 368360 

TOTAL PATRIMONIO 70144 369 580. 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 17793 737 7101 369 

   
Jaime Loor Henriques Leonardo Mosquera 
Presidente Contador General 

Vea notas a los Estados Financieros -



COSTES A 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES, 

(Expresados en USDolares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ventas de bienes 
Intereses denvados 

TOTAL INGRESOS 

COSTO DE VENTAS 
Terrenos 
Viviendas. 

TOTAL COSTOS 

UTILIDAD BRUTA 

GASTOS 
Administrativos 
Financieros 

TOTAL GASTOS 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETOS 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES 
EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 

Participación de los trabajadores en las utilidades (Nota P) 
Impuesto a la renta (Nota P) 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

  

ame 
Presidente 

Años terminados al 

—— Ade ciclembre de 
2015 2014 

726415 1077 613 

42 403 97029 

165518. 17174643 

56 703 61071 

52 058 64 955 

108 764 125 926 

680 057 1048 718 

463312 430 581 
34691 17.421 

547 943 457 002 

1925 28515 

110489 509 199 

16 528 84.480 
24717 110 283 

GE ERA 

    Ledhardo Mosquera 
Contador General 

Vea notas a los estados financieros
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COSTLES A, 

ESTADOS DE FLUJOS DF EFECTIVO 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 
31 de diciambre de 
AL 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION 
Electvo reoibido de clientes 2.226 735 953 058 
Electivo pagado a proveedores y empleados (1 809795) 70 169 
Otros egresos e ingresas 1 925 28515 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 418 865 1051740 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Pago de dividendos (368 360), (1712 559) 

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE (363 360) (1712 554) 
FINANCIAMIENTO 

AUMENTO (DISMINUCION] DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFE 50.508 (650 814) 

Efecto y equivalentes al efeclivo al micio del año 52046 711319 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 102 551 50.505 

  

A Jam Loor Heniques 
Gerente General Contador General 

Vea notas a los estados financieros



GOSTLE 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USDólares) 

  

Años terminados al 
31 de dictembre de 

2015 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL. EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 68 944 

Ajustes por 
Depreciación 13 660 Provisión para cuentas incobrables (245) Provisión para jubilación patronal (144) Provisión para bonificación par desahucio (1 508) Bajas de activos fijos neto 
Ajuste salano digno 

E 

VARIACION EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas y documentas por cobrar 2226735 
Inventanos 108 928 Otros activos 9059 Cuentas y documentos por por pagar (1 196 242) Otras obligaciones comentes. (67 349) Pasivos difendos. (737 226) Otros pasivos (5.691) 

338.21 

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 418 865 

hd — 
ae tor emgnes 

  

Presidente Contador General 

Vea notas a los estados financieros 

2074 

368 436 

13269 
1121 

32 
78) 

382 782 

70 169 
116.032 

1064 289 
(581 532) 

568 958 

1051740 

 



COSTLE S.A, 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresadas en USDolares) 

A. COSTLES.A, 

La Compañia fue constituida el 14 de junio de 1999 y aprobada mediante 
Resolucion No 06-G 1J 0000295 de la actual Supemntendencia de Compañras, 
Valores y Seguros Su actidad pnneial es la compra - venta, alquiler y 
explotacion de bienes inmuebles 

Sus acolonistas tenen previsto liquidar la Compañia una vez que se 
extingan los activos y pasivos sujetos a la administracion el proyecto inmobiltaro 
en la Urbanización Matices 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2015, 
han sido emitidos con autorizacion 21 de marzo de 2016 por parte del Gerente 
General de la Compañia, y postenormente serán puestos a consideracion de la 
Junta de Accionistas para su aprobacion definitva 

B_ BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con 
las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas 
de Contabilidad (IASB por sus siglas en ingles) vigentes a la fecha de los estados 
financieros agjuntos (31 de diciembre de 2015) Los estados financieros han sido 
preparados sobre la base del costo histónco, excepto por las provstones por 
beneficios a empleados, que se contabilizan en base a metodos actuaniales, e 
incorporan las principales politicas contables que se descnben a continuación Los 
estados financieros se presentan en Dólares de Estados Unidos de America 
(USD) 

Efectivo y equivalentes al efecto Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañla El efectivo comprende tanto el efectvo como los 
depósitos a la vista. Los equivalentes al efectwo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de 
efecto estando sujetos a Un riesgo poco significativo de cambios en su vator 
Una inversión sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisición 

Cuentas y documentos por cobrar. Incluyen principalmente los saldos por 
cobrar a clientes y corresponden a los montos adeudados por la compra de 
terrenos y viviendas en el curso normal de operaciones Son actvos financieros 
no denvados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en 
un mercado activo Se incluyen en el activo comiente, pues se espera recuperar 
en los próximos 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion 
financiera



COSTLE S. 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES (Continuacion) 

La Compañia reconoce un activo financiero en el estado de situacion 
financiera a la fecha de la negociacion Los activos son medidos inicialmente a su 
valor razonable mas Cualquier costo atnbuwble a la transacción que de ser 
significativo es reconocido como parte del activo financiero 

  

Inventanos. Registra los costos csprtalizados de msumos y materiales, 
mano de obra y otros gastos incumdos necesanos para la construccion de 
viviendas sobre las cuales no existe escntura de venta, solo reservas Los 
inventanos son reconocidos en el resultado del periodo en el que se conocen 

Maguinana y eguipos_ Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicion 
Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurre en ellas mientras las mejoras que merementan la capacidad de 
producción o alargan la vida uti del actwo, se capitalizan 

La vida uti estada de propiedades y equipos es como sigue 

  

Activos Años 
Muebles y enseres 10 
Maguinanas y equipos 10 

Vehiculos 5 
Equipos de computacion 3 

El gasto por depreciacion de las propiedades y equipos se lo registra en 
los resultados del año 

La vida útl y el metodo de depreciación de los elementos de equipos se 
revisan al cierre de cada ejercicio economico anual $1 procede, se ajustan de 
forma prospectiva 

Pasivos difendos Registra el valor de la prestación total par recibir de las 
viviendas reservadas, que se Iiquidan en el resultado del periodo una vez 
cancelado su importe total y transfendo el dominio 

Beneficios de empleados no comentes. Comprenden las provisiones por 
jubilación patronal y bonificación por desahucio, que se contabilizan según estudio 
preparado por un pento actuanal El valor presente de las obligaciones por 
beneficios definidos y al costo del servicio presente relacionado se detemma en 
base al método de la unidad de credito proyectada Las provisiones se registran 
contra resultados del penodo 

Beneficios sociales comentes. Las vacaciones del personal se registran 
sobre la base devengada Los decimo tercer y decimo cuarto sueldos se 
provisianan y pagan de acuerdo a la leguslación laboral gente 

Impuesto comente El cargo por impuesto a la renta comente se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

La normativa inbutana vigente exge el pago de un anteipo minimo de 
impuesto a la renta cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el 
año antenor sobre el 0 2% del patrimomio, O 2% de los costos y gastos deducibles 
0 4% de los ingresos gravables y O 4% de los actvos
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COSTLE S.A 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES. (Continuacion) 

La refenda norma establecio que en el caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contrbuyante solcite al Servicio de 
Rentas Intemas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la 
normativa que nge la devolución de este anticipo 

Reconocimiento de ingresos y gastos Los mgresos comprenden el valor 
razonable de lo cobrado o por cobrar de la venta del terrenos y vwiendas, en el 
curso normal de sus Operaciones y se muestran netos de rebajas y descuentos 
otorgados Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios economicos fluyan hacia la Compañia, puedan ser medidos con 
fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega de los bienes inmuebles 

Los gastos que se relacionan con el período, se registran en resultados 
cuando se conocen 

Modificaciones a las Normas Internacionales de Información Financiera 
para Pequeñas y Medianas Empresas (NWE para PYMES) El 1ASB ha realizado 
modificaciones limitadas a las NIIF para PYMES, cada modificación individual 
solamente afecta a unos pocos parrafos y en muchos casos solo a unas pocas 
palabras de la Norma salvo por las siguientes 

a) Permitr una opción para usar el modelo de revelación para 
propiedades, planta y equipo en la Seccion 17 Propiedades Planta y 
Equipo 

b) Almear los requenmientos principales para reconocimiento y medicion 
de impuesto diferdos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias, y 

0) Almear los requenmientos pnncipales para el reconocimiento y medicion 
de actwos para exploracion y evaluacion con la NIF 8 Exploración y 
Evaluacion de Recursos Minerales 

Se requiere que las entidades que informen ulizando la NIIF para PYMES 
apliquen las modificaciones a los períodos anuales que comiencen a partir del 1 
de enero de 2017 Se permite su aplicacion anticipada 

La administracion de la Compañta estima que estas modificaciones no 
tendrán un impacto signrficativo sobre sus estados financieros 

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS 
ESTIMACIONES Y JUICIOS: 

A contnuacon las partidas de los estados financieros donde la 
Administracion efectuó estimaciones
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COSTLE S.A 

€. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS 
ESTIMACIONES Y JUICIOS: (Continuación) 

Detenoro de actos A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella 
fecha que se considere necesano se analiza el valor de los activos para 
determinar sí existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una 
perdida por detenoro En caso de que exusta algun indicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho activo Si se trata de activos 
identficables que no generan flujos de efectivo de forma independiente se estima 
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activo Las perdidas por detenoro reconocidas en un activo en perlodos antenores 
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor 
recuperable morementando el valor del activo con cargo a resultados con el IImte 
del valor en libros que el activo hubiera temido de no haberse reconocido la 
pérdida por detenoro 

Provisiones para jubilación patronal y desahucio. El valor presente de las 
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de 
vanos factores que son determinados en funcion de un calculo actuanal basado 
en vanos supuestos Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente 
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento Cualquier cambio en los 
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios 

El actuano contratado por la Compañía para realizar el calculo actuana! 
vtilza la tasa de descuento la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada 
año segun lo establece el parrafo 28:18 La tasa de descuento utilizada es el 
rendimiento de los bonos emitidos por el Gobiemo 

Estimacion de vidas utles de propiedades, maquinanas y equipos. Se 
efectuan de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B 

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL 31 de diciembre de 
2015 2014 

Caja 18,861 19,061 
Bancos locales m 28,803 27,565 
Bancos del extenor (2 4,700 5,420 
Inversiones temporales a 50,187 

102 551 52,046 

(1) Corresponde a los saldos conciliados que se mantienen en las siguientes 
cuentas comentes 

  

No Al 31 de diciembre de 
Bancos Cuenta 2015 2014 

Banco del Pacifico S A 5006678 22,838 108 
Banco Pichincha CA 3281868904 1.000 9,781 
Banco Bolivariano C A 25025974 3.068 8862 
Banco Internacional $ A 1600604615 4,403 
Banco Guayaquil 5 A 27306780 1897. 4411 

28,803 27 585
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COSTLES.A 

D. 

E. 

F. 

G. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO; (Continuacion) 

(2) Corresponde a la cuenta comente registrada en Memil Lynch Bank of 
Amerca Corporation 

(3) Corresponde a cerificado de depósito a plazo colocado en el Banco del 
Paafico SA, a una tasa de interes del 5 6%, con vencimiento en 33 dias 
luego de su emision (30 de diciembre de 2015) 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS: 

  

AL 34 de diciembre de 
2015 2014 

Clientes m 121,877 290,774 
Prestamos a empleados 11220 22,745 
Préstamos a terceros 2427 46,482 

135,524 360 001 
(-) Provision para cuentas 

incobrables 32 327 
135 442 359,674 

    

(1) Corresponde a las alicuotas pendientes por cancelar, para la adjudicación 
final de los terrenos y vmiendas reservados en la Urbanizacion Matices 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS 

Al 31 de diciembre de 
2015 2014 

Hershcorp S A 153,337 503 337 
Wenetancorp S A 910,615 2,270928 
Caubyn SA 220,567 
Costle SA 267 

1 063,852 2,995 099 
  

Corresponde a prestamos concedidos para capital de trabajo(proyectos Frerre y 
Sabanilla) según termos verbales, debido que las condiciones no estan 
Tormalizadas por esonto Ademas, no se ha convenido Un rendimiento a una tasa 
de intereses ni dividendos por los pagos de capital en un tervalo de tiempo, asi 
como tampoco la fecha de su vencimiento 

INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre de 

2015 2014 
Terrenos (1 119 492 176,227 

Viviendas (2) 82,937 135,130 
202 429 311,357
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COSTLESA 

G, INVENTARIOS (Continuacion) 

(1) Corresponde al costo del terreno mas los capitalzadospor su urbanización 
(sistema de electricidad subterránea, alumbrado publico agua potable, 
alcantanllado asfalto) 

(2) Corresponde a los costos capitalizado de msumos y matenales, mano de obra 
y otros gastos incumdos necesanos para la construccion de las viviendas 

H_ CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS: 

Al 31 de diciembre de 

2015 2014 
David Castillo 146,967 149,813 
Gabnel Hidalgo 18,249 86514 
Ducan 79,868 79,868 
Daysi Cevallos 1.572 1,572 
Danuel Veintmlla 4,000 4,000 

250,656 321,767 
    

Corresponde a prestamos concedidos para capital de trabajo (proyectos Frexre y 
Sabanilla) segun términos verbales, debido que las condiciones no estan 
formalizadas por escrito Ademas, no se ha convenido Un rendimiento a una tasa 
de mtereses, m1 divdendos por los pagos de capital en un intervalo de tiempo, así 
como tampoco la fecha de su vencimiento 

l. MAQUINARIAS Y EQUIPOS: 

  

Saldo al Saldo al 
01/01/2015 A nes 31/12/2015 

Muebles y enseres 42 868 42.868 
Equipos de computacion 72,548 72,548 
Equipos de oficina 35,360 35,360 

Vehículos 54 000 54,000 

Maquinarias 37,701 37,701 

242,477 242,477 

(-) Depreciación acumulada 190,329 203,989 

52,148 38,488 

   J. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELA! 

Al 31 de diciembre de 
2015 2014 

Proveedores (m 153,848 20,667 
Dividendos 1,328 329 
Anticipos de clientes 13,143 14,237 
Depositos no identdicados 18,887 18887 

1382,120 

  

(1) Incluye principalmente US$135,748 a Agncolsa S A
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COSTLESA 

K _ OTRAS OBIGACIONES CORRIENTES: 
  

A 31 de diciembre de 
2015 2014 

Con la administracion inbutana 45495 841 
Impuesto a la renta por pagar del 
ejercicio (Ver Nota P) 4,350 48,460 
Con el Instituto Ecuatonano de 

Segundad Social 1,037 913 
Otras cuentas por pagar 11 76 

Participacion de los trabajadores en las 
utilidades (Ver Nota P) 16 528 84 480 

67,421 134,770 
  

  

L. PASIVOS DIFERIDO! 

Corresponde a la provision total de la contraprestacion por recibir (precio de 
venta) de los clientes (beneficianos) por los terrenos y viviendas reservadas en la 
Urbanizacion Matices segun conventos una vez entregado el anticipo inicial 

M_ FONDO DE GARANTÍA 

Corresponde a los saldos pendientes de cancelar a los constructores, retenido 
hasta que se cumpla el penodo correspondiente establecido contractualmente, 
como cobertura en caso de presentarse desperfectos en los inmuebles 
entregados 

N. PROVISIÓN POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: 

Al 31 de diciembre de 
2015 2014 

Provision por bonficacion de m 
desahucio 1,162 1,306 
Provisión por jubilacion patronal —— (2) 4,488 6,053 

5,650 7,359 

(1) El movimiento de la provisión por bomficación de desahucio fue el siguiente 

Al 31 de diciembre de 

2015 2014 

Saldo al inicio del año 1,306 

Pago Aa 
Saldo al final del año 1,162 1,306 

  

(2) El movimiento de la provision para jubilación patronal fue el siguiente 

Saldo al inicio del año 
Provisión. 

Saldo al final del año 
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N. PROVISIÓN POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: (Continuacion) 
  

Para determinar el pasivo por jubilacion patronal y bonificación por desahucio se 
considero una tasa anual de descuento del 6 31% (6 54% en el 2014), tasa de 
incremento salanal del 3 00% (3 00% en el 2014), tasa de rotación del 21 51% 
(22 06% en el 2014), tasa de Incremento de pensiones de 2 00% (2 50% en el 
2014) y tasa de mortalidad e invalidez tomada de TM lESS 2002 

O. PATRIMONIO: 

Capital social Representan 800 acciones comunes - autonzadas emitidas y en 
circulacion al valor nominal de /S$1 cada una 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañia 
debe transfenr el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta 
completar el 50% del capital suscnto y pagado Esta reserva no puede ser 
distmburda a los acoromstas, excepto en caso de liquidación de la Compañia pero 
puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital 

Resultados acumulados El saldo de esta cuenta esta a disposición de los 
accionistas de la Compañía y puede ser utilizado para la distibucion de 
dmidendos 

P. PARTICIPACION DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO A LA RENTA, 

De acuerdo al artículo 37 de la Ley Organica de Regimen Tributano Interno, las 
sociedades constituidas en el Ecuador, así como las sucursales de sociedades 
extranjeras domollladas en el pais y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran 
sujetas a la tanfa mpositiva del 22% sobre su base Imponible 

No obstante, la tarfa impositwa será del 25% (22% en el 2014) cuando la 
sociedad tenga accionislas, socios, partiapes constituyentes, beneficianos o 
similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o regimenes de menor 
imposición con una participacion igual o supenor al 50% del capital social 

Las sociedades que remviertan sus ullidades en el país podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tanfa del Impuesto a la Renta sobre el 
monto renvertdo en activos productwos, siempre y cuando lo destnen a la 
adquisicion de maquinanas nuevas o equipos nuevos, activos para nego, matenal 
vegetativo, plántulas y todo sumo vegetal para produccion agricola forestal, 
ganadera y de floncultura, que se utilicen para su actividad productva asi como 
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnología que 
mejoren productividad generen diversificación productiva e incremento de 
empleo para lo cual deberan efectuar el comespondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El 
aumento de capta! debe nsenbirse en el respectvo Registro Mercantil hasta el 31 
de diciembre del ejercicio mposibvo postenor aquel en que se generaron las 
utlidades materias de la reversión 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades líquidas de la sociedad antes del calculo del 
impuesto sobre la renta
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P. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA:(Contnuacion) 

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las 
utlidades de la Compañia y la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañia fue el siguiente 

2015 2014 
Utilidad del ejercicio 110,189 563 199 
Menos Participación de los 
trabajadores en las utlidades 10,528 84 480 
Utilidad gravable 93661 478,719 
Mas Gastos no deducibles 5.206 22,567 
Base para el calculo del Impuesto a la 

Renta 98,867 501 286 
Impuesto a la renta causado 24,717 110,283 
Menos Anticipo correspondiente al 
ejercicio fiscal 20,315 61,596 
Impuesto causado al anticipo 4,402 48,687 
Menos Retenciones en la fuente del 

ejercicio 52 227 
Impuesto a la renta por pagar 4350 48,460 

Q. FIDEÍCOMISO MERCANTIL “COSTLE" 

Fecha de 
consttución 

Constituyentes 

Fiduciaria 

Bienes 
Fideicomitidos 

Finalidad 

Custodia 

Plazo 

30 de septiembre de 2008 

Costle S A, Fideicomiso Jardmes, Fideicomiso Torres del Salado, 
Fideicomiso Lago Azul, Urbanizacion Matices de Samborondón 

Con fecha 1 de Agosto de 2008, ante el Notano Tngésimo Quinto 
del Canton Guayaquil, Dr Roger Arosemena, se suscnbio la 
escritura de constitución del FIDEICOMISO MERCANTIL DE 
GARANTÍA Y PAGO COSTLE, bajo la admnisiración y 
representación legal de INTEGRA SA ADMINISTRADORA DE 

FIDEICOMISOS INTEGRASA cuyo beneficiano del remanente es la 
Compañia COSTLE S.A 

Mediante escritura de constitucion del 3D de septiembre de 2008 se 
aportaron 148 inmuebles 

Garantizar el cumplimiento de las obligaciones de los DEUDORES, 
es decir, del propia que por el presente acto se constituye 
Fideicomiso Mercantl de Garantía y Pago denominado 
FIDEICOMISO COSTLE y de la Compañta COSTLE $ A 

Los bienes fideicomitidos están bajo la custodia de las promotoras, 
siendo el fideicomiso el propietario de la cartera aportada 

Tendra como duracion el tiempo necesario para que se cumpla con 
su objeto sin que exceda del maximo permitido por la Ley de 
Mercado de Valores (80 años)
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R. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
Partes relacionadas locales y/o domicihadas en el extenor dentro de un mismo 

periodo fiscal en un manto acumulado superior a US$3 millones deben presentar 

al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañta relacionada 

Aquellos contnbuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domuciliadas en el extenor dentro de un mismo periodo 
fiscal en un monto acumulado supenor a los US$6 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el informe Integral de Precios de Transferencia 

La Administracion Trbutana, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar 
mediante requenmuentos de informacion a los contibuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la 
presentacion de la mformación conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplico el pmncipio de plena competencia de conformidad con la Ley 

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentación tanto del anexo 
como del informe se sumaran los montos de operaciones con partes 
relacionadas, excepto las que correspondan a 

+» Aportes patnmoniales en efecto en dolares de los Estados Unidos de 
Aménca 

+ Compensaciones o rectasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o 
patrimonio, siermpre que no afecten a resultados, 

»= Pagos en efectivo en dolares de los Estados Unidos de America de 

rendimientos patnmoniales (dividendos) o pasivos, 

« Ingresos señalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario 
Ínemo, as, como ackvos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la 
actividad generadora de tales mgresos 

+ Operaciones con olras partes relacionadas locales con referencias al penado 
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes 
condiciones 

a La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales 
operaciones oblenga ingresos provenientes de los casos señalados en 
los articulos 27 o 31 de la Ley de Regimen Tmbutano Interno 

b- Elsujeto pasivo 

- Declare una base Imponible de impuesto a la renta menor a cero, 
« Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o moentwos 

trbutanos, includos los establecidos en el Código Organico de la 
Produccion, Comercio e Inversión, 

+ Se acoja ala reduccion de la tanía por remversron de uthdades, 
» Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo 

Economico
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R. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:(Contínuacion) 

= Se dedique a la exploración o explotacion de recursos naturales no 
renovables, 

» Tengan titulares de derechos representativos de su caprtal que 
sean residentes o esten establecidos en para:sos fiscales 

Las reformas a la Ley Organica de Regimen Tributano Interno que entraron en 
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que 
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion 
del régimen de precios de transferencia siempre que 

+ — Tengan un mpuesto causado supenor al 3% de sus ingresos gravables 

+ Norealicen operaciones con residentes en palses fiscales preferentes, y 

+ No mantengan susorto con el Estado contrato para la exploracion y 
explotacion de recursos no renovables 

$ CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Mediante Resolucion No SC IC! DCCP G 14 003 del 14 de febrero de 2014, la 
Supemntendencia de Compañias expidio las normas para la preparacion y 
presentacion de los estados financieros consolidados de las compañías y olras 
entidades integrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de 
Rentas Intemas 

El segundo parrafo del articulo tercaro, exceptua de la mencionada consolidación 
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exteror 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Supenntendencia de 
Compañias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económicos por el Servicio de Rentas Intemas 

En vista que la Compañía no esta considerada por el Semiolo de Rentas Intemas 
como Grupo Economico, no tiene que presentar estados financieros consolidados, 
segun el articulo tercero de la Resolucion mdicada 

T. HECHOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de los estados financieros 
adjuntos no han acudo eventos o crcunstancias que, en opimion de la 
Administración de la Compañia puedan afectar la presentacion de los estados 
financieros o que requieran ser fevelados 

 



SECCIÓN II 
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REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 

OTROS DELITOS 

  

Alos Accionistas 
COSTLE S.A, 
Guayaquil Ecuador 

1 Por disposicion expresa de la Supenrtendencia de Compañras Valores y Seguros 
mediante Resolución SCVS DNPLA 15 O08del 26 de mayo de 2015 publicada en el 
Registro Oficial No 521 del 12 de junio de 2015 se establecieron mecanismos de 
prevencion para prevenir el lavado de activos, financiamiento del terronsmo y otros 
delitos que deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculos, 
construccion y sector Ímmobiharo Segun lo establecido en el articulo 32 de las 
Normas de Prevencion de Lavado de Actvos, Financiamiento del Terrorismo y el 
articulo 37 Seccion VII Capitulo Vill, Título Vil Disposiciones Generales, de la 
Codificación de la Resoluciones del Consejo Nacional de Valores en calidad de 
auditores extemos debemos verrlicar el cumplimiento de las políficas, procedimientos 
y mecanismos intemos implementados por el sujeto obligado con los siguientes 
procedimientos 

11 Venficaria calificacion del Oficial de Cumplimiento y el codigo de registro en la 
Unidad de Análisis Financiero 

Resultados: Ha designado el Oficial de Cumplimiento a la Ing Eva Soraya 
Muñoz Salas, cuyo registro electronico en la Unidad de Analisis Financiero 
(UAF) se efectuo el 30 de marzo de 2015 Esta debidamente calificada por la 
Superintendencia de Compañias Valores y Seguros 

12 Venficar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y 
financiamiento del terrorsmo establecidos por la Compañía se encuentren 
definidos en el Manual de Prevencion del Lavado de Actwo 

Resultados: La Compañia cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de 
Activos Financiamiento del terronsmo y otros delitos 

13. En el caso de los grupos empresariales o holding, venficar que elmanual de 
prevencion abarque las compañras que lo conformen, siempre y cuando hayan 
decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento unico 

Resultados. La Compañía no pertenece a grupos empresanales o holding 

14 Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion del 
informe anual y su presentación ante la Junta de Socios o Acciomstas y/o 
Directorio 

Resultados: La Compañia nos proporciono el Plan Anual de Trabajo y el 
Informe Anual del Oficial de Cumplimiento correspondiente al año 2015, a la 
Techa de este nforme, aun no han sido presentado a la Junta de Accionistas 
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15. Seleccionar aleatonamente 6 meses de año para realizar lo siguiente 

a) Consolidar la nformación mensual de las operaciones o transacciones, 
individuales o conuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral 
legal (US$10,000), ongmadas en los pagos efectuados por los clientes de la 
Compañía, a traves de los medios de pago que se encuentran definidos en 
la estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero 

Resultados, Obtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de 
los clientes cuyos montos fueron iguales o superaron el umbral legal 

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compañia a la Unidad 
de Análisis Financiero en los meses escogidos para la muestra 

Resultados: La Compañia nos proporciono todos los reportes mensuales 
enviados a la Unidad de Analisis Financieros durante el año 

e) Coteyar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados 
a la Unidad de Analisis Financiero en el mes correspondiente 

Resultados. Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral 
Tueron reportados a la Unidad de Analisis Financiero 

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatonamente el 5% de 
los clientes para revisar el cumplimiento de las poldticas de debida diligencia 
conforme a lo requendo en la normativa correspondiente 

Resultados: Nuestra revision de la selección de clientes, no revelo 
meumplimuento de las politicas de prevencion de lavado de activos, 
financiamiento del terrorsmo y otros delitos conforme a la normativa 
vigente 

16  Determunar s: el proceso utilizado por la Compañra en cuanto a la custodia y 
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la 
información física y digital 

Resultados La Compañia proporciona la seguridad necesana a la custodia y 

confidencialidad de la información física y digital 

Este informe tiene como unos propósito lo mencionado en el primer párrafo y ha sido 
preparado exclusivamente para uso de la Superntendencia de Compañias, Valores y 
Seguros, y la Administración de la Compañia y no puede ser disinibuldo por ningun 
concepto a terceras personas o entidades 

PebLc. sl 
24 de abril de 2016 Edgar Naranjo L 
Guayaquil Ecuador Licencia Profestonal No 16 485 

Supenntendencia de Compañias, Valores y 
Seguros No 015 

   


