FAMARBA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USDdlares)

A. FAMABA 5.A.

La Compafiia fue constituida el 21 de junio de 1999 en la ciudad de
Guayaquil mediante Resolucidn No. 99-2-1-1-0002438 de la aclual
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros e inscrita en el Registro
Marcantil el 7 de julio del misma afo. Su actividad principal es la compra - venta,
alquiler y explotacidn de bienes inmuebles. Tiene a su cargo |la administracion y
venta de viviendas ubicadas en la Urbanizacién San Felipe.

Sus accionistas, tienen previsto liquidar la Compafia una vez que se
extingan los activos y pasivos sujgtos a |2 administracion del mencionado proyscio
inmobiianc.

Los estados financieros por al ano terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitides con fecha de autorzacién 21 de marzo de 2016, por parte del
Gerente General de la Compaiiia, ¥ posteriommente seran puestos a consideracidn
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normmas Intemacionales de Infermacion Financiera para Peguenas y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacicnal scbre Nomas
de Contabilidad {IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2015). Los estados financieres han side
preparados sobre la base del costo histérico e ingorparan las principales politicas
contables que se describen a continuadidn, Los estados financieros se presentan
en Ddlares de Estados Unidos de América (USD).

Efective v egquivalentes gzl efectiva: Constituyen fondos de nwnediata
disponibilidad de la Companfia. El efectivo comprande tanta el efectivo como los
depdsilos a la vista. Los equivalentes al efective son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, gque son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor,
Una inversion serd equivalente al efectivo cuanda tenga vencrmmntn en tres
meses o menos desde |a fecha de adquisicion.

Cuentas y documentos por cobrar: Incluyen principalmente los saldos por
cobrar a clientes y comesponden a ios montos adeudados por la compra de
terrenos y viviendas en el curso normal de operaciones. Son activos financieros
no derivados que dan derecho & pagos fijos o determinables y gue no cofizan en
un mercadeo active. Se incluyen en el aclivo comriente, pues son exigibles en los
praximos doce meses desde |3 fecha del estado de situvacion financiera.

La Compania reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacidn. Los activos son medidos inicialmente a su
valor razanable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser
significative, es retonecido como parte del activo financiero.
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BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacian)

Inversiongs en derechos fiduciarios v bienes raices: Esta constituido por
los temenos aportados al “Fideicomiso Mercantil Guayacanes™ ubicados en la
urbanizacion San Falipe, que se devenga de acuerdo a la colocacion de partes de
terrencs consignados & las viviendas, una vez cancelado el impore tatal y
transfendo el dominic.

Inventarios: Registra los costos capitalizados de insumos y materiales,
mano de ohra y otros gastos incurmidos en |2 construccidn de viviendas, sobre las
cuales no existe escritura de venta, solo reservas. Los inventarios son
reconocidos en el resultado del periodo en el que se conocen.

Ingresos diferidos: Registra el valor de la prestacion total por recibir de las
viviendas reservadas, que se liguidan en el resultado del periodo una vez
cancelado su importe total y transfendo el dominio,

Impusste comiente; E! cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se& carga a los
resultados del afio que se davenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La nommativa tributaria vigente exige el pago de un anticipe minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcidn de |as cifras reportadas el
afic anterior sobre al 0.2% del patimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresas gravables y 0.4% de los activos,

La refarida nomna establecid que en el caso de gue el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minima, este dftimo se convertira en
impuesto a la renta definitive, a menos que &l contribuyente solicits al Servicio de
Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con |a
normativa que rige la devolucidn de este anticipo.

Reconocimiento de ingresos y gastes: Los ingresos comprenden sl valor
razonable de lo cobragdo o por cobrar de |a venta del temenos vy viviendas, en el

curse normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y
descuentos atorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compariia, puedan ser medidos con
ftabilidad y cuando la Compaiiia hace entrega de ios hienes inmueblas.

Los gastos que se relacionan c¢on el periodo, se registran en resultados
cuando se conocen.

Modificaciones a las Nommas [nternacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES); El JASB ha realizado
modificaciones limitadas a las NIHF para PYMES, cada modificacion individual
solamente afecta a unos pocos pamafos y en muchos casos s6lo a2 unas pocas
paiabras de la Norma, salvo por las siguientes:

a) Permitir una opcidn para usar el model de revelagién para
propiedades, planta ¥ equipo en la Seccién 17 Propiedades, Planta ¥
Equipo.

k) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancgias; y
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: {Continuacién)

¢} Alinear los requenmientos principales para el reconocimiento y medicidn
de activos para exploracion y evaluacidon con la NIIF 6 Exploracidn y
Evaluacion de Recursos Minerales.

Se requiere que las entidades que informen wtilizando fa NIIF para PYMES
apliquen las modificaciones a |os periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017, Se permite su aplicacidn anticipada.

La administracidn de la Compaiiia estima queé estas modificaciones no
tendran un impacto significativo sobre sus estados financieros.

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMERE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIOS:

La adminisiracidn de la Compaiiia no se ha visto requerida a efectuar
gstimaciones o aplicar suU juicic sobre una o mas partidas de ios estados
financieros.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Caja 107 107
Bancos locales 1) 28712 3.873
28,810 2,980

{1} Corresponde a los saldos conciliados que se mantieren en las siguientes
cuentas corrientes;

Al 31 da diciembre de

Bancoa No, Cusnta 2015 2014
Banco Bolivariano C.A, 25031531 3,372 1,632
Banco del Pacifico 5.A. 7179855 26,333 210
Banco Pichincha C.A. 3402494604 2.031
29712 3,980

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR CGOBRAR NO RELACIONADOS:

Corresponde a las alicuotas pendientes por cancelar de clientes, para la
adjudicacion final de las temenos y viviendas reservados en fa Urbanizacién San
Felipe.

F. INVENTARIOS:
El movimiento de esta cuenta, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo injcial 240,658 285,070
(-) Cargo a costos {1) 105,252 44 412

Saldo final (2) 135,406 240,658
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FAMABA S.A.

F. INVENTARIOS: (Continuacisn)

(1) Comresponde al devenge en el resultado del periodo de |os costos asociados
con la construccién de las viviendas reservadas en la Urbanizacian 5an Fefipe,
ah &l momento de la facturacion, una vez efectuado el cobro a ios clientes de
su saldo total segun condiciones contractuales.

{2) Corresponde a los costos capitalizade de insumos y materiales, mano de obra
y otros gastos incumidos necesarios para la construcciton de las viviendas, adn
no devengados. A continuacién, un detalle:

Al 31 de diciembire de

Uhblcaclén Modslo 2015 2014
LOC-11 LOCAL 3,118 3,119
LOC-12 LOCAL 4,001 4,001
LOC-20 LOCAL 4,001 4 001
LOC-22 LOCAL 3,140 3,140
122-28 IBIZA 17024 17 024
122-42 IBIZA 17,024 17,024
122-43 IBIZA 17,025
128-18 AMBAR 17,807 17,807
130-04 AMBAR 17,352
135-26 IBIZA 16,635
136-14 IBIZA 16,338 16,338
137-05 GRANADA 17,163
137-16 GRAMADA 17.163 17,163
137-22 IBIZA, 17.025 17,025
138-02 GRANADA 18,664 18,664
125-07 IBLZA, 16,359
137-25 IBIZA, 17,025
LOC-G1 LOCAL 3,693

136,406 240 658

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:

Al 31 de diclembre de

2015 2014
Venetiancorp S.A. 625,000 635,000
Hershcorp S.A, 50,000 50,000
(1) 675,000 685,000

(1) Correspenden a préstamos concedidos que seran utilizados para capital de
trabajo; las condiciones no estan formalizadas. Ademas, no se ha convenido
un rendimiento a una tasa de intereses, ni dividendos por los pagos de capita!
en un intervalo de tiempo, asi como tampoco la fecha de su vencimiento.
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FAMABA S_A.
H. DERECHOS FIDUCIARIOS;

El movimiento de esta cuenta, es corno sigue:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo inicial 305,944 337,269
{-) Cargo a costos {1} 57,403 31,315
Saldo final (2) 248,541 305,944

{1} Comrespande al devenge en el resultado del perindo de los costos asociados
con los terrenos donde yacen construidas las viviendas reservadas en la
Urtranizacién San Felipe, en el momento de |a facturacion, una vez sfectuado
el cobro a los clientes de su saldo total segin condiciones contractuales.

(2) Corresponde al costo de los terrenos adn no devengados: (Ver Nota L)

Al 31 de diclembre de

Ubicacién Modelo 2015 2014
LOC-11 LOCAL LT 993
LOC-12 LOCAL 1.280 - 1,280
LOC-20 LOCAL 1,280 1.280
LOC-22 LOCAL 1,004 1,004
122-28 IBIZA g 352 8352
122-42 |BIZA 9,361 9,381
12243 IBIZA 8,451
128-18 AMBAR 2415 9,415
$30-04 AMBAR 7.285
135-265 IBIZA 7.285
136-14 IBIZA & 844 0,544
137-05 GRAMNADA, 11,674
137-16 GRANADA, T AR7G TATG
137-22 'BIZA 10,889 10,589
138-02 GRANADA, 12,338 12,338
125-07 1Bl A, 13,126
137-25 IBlZA ) 8.401
LOC-01 LOCAL 1.181

{3) 174,904 174,904
248,541 305,944

{3} Comesponde a temrenos urbanizados sin viviendas adheridas.

. INGRESOS DIFERIDOS:

El movimiento de esta cuenta, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Szaldo inicial 227,630 656,050
Provisién {1} 70,000
{(-) Cargo a ingresos {2) 279,355 128,420

Saldo final (3) 318,275 527,630
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FAMABA 5.A.
I.  INGRESOS DIFERIDOS: (Continuacion)

{1) Comesponds a la provisién total de la contraprestacidn por recibir (precio de
venta) de los clientes (benegficianos) por los terrencs y las viviendas
reservadas en la Urbanizacion San Felipe segun condiciones contractuales,
una vez entregadao el anticipo inicial.

{2) Corresponde a lo facturado, una vez que las viviendas estan en condiciones
optimas de habitar y se ha efectuado ef cobro a Ips clientes de su saldo total.

{3} Comesponde al saldo por devengar (reconocer} como ingreso al resultado del
periodo. A conlinuacicn, un dsatalle:

Al 31 de diciembre de

Ublcacidn Modelo 2015 2014
122-28 IBIZA 60,000 60,000
122-42 IBIZA 45,107 45,107
128-18 AMBAR 48,800 48 800
136-14 IBIZA 38,910 38,910
13718 GRAMADA 43800 43 600
137-22 IRIZA, 42,000 42,000
138-02 GRANADA 34, 858 30,858
122-43 IBIZA 44, 162
125-07 iBIZA 37,000
137-05 GRANADA 39,684
137-25 IBIZA 39,900
LOC-01 LOCAL 12,608
135-28 IBIZA 36,000

318,275 527 630

J. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes autorizadas, emitidas y en
circulacién al valor nominal de US3$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, |a Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito ¥ pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, exceplo en caso de liguidacion de la Compafia, pero
puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital: Se incluyen los saldos de las siguientes cuentas que se
griginaron &n ajustes por inflacion hasta el 31 de marzo de 2000: Reserva por
Revalarizacion del Patrimonio y Reexpresion Monetaria.

Ras_uitadus acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
acclonistas y puede ser utilizado para el pago de dividendos.
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FAMABA S.A.

K. IMPUESTO A LA RENTA.

De acuerdo al articule 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario [ntemo, las
saciedades constituidas en el Ecuador, asi como |as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos permanentes de
sociedades exranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

Nc obstante, |a tarifa impositiva serd del 25% {22% en el 2014) cuando ia
sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menos
imposicidbn con una participacion igual o superior al 50% del capital social.

Las sociedades que reinviertan sus wilidades en al pais padrdn oblener una
reduccian de 10 puntas porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en actives productivos, siempre y cuando lo destinen a iz
adquisicidon de maquinaras nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material
vegetative, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y tecnelogia que
mejoren  productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el comesnondiente awmenio de capital y
cumplir con los requisites que se establecerdn en el Reglamento de la Ley. Ei
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo postedor aguel en que se generaron ias
utilidades materias de la reinversidn.

Las leyes |laboralas vigentes establecen corno beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuasto sobre la rentda, Durante los sjercicios econdmicos 2045 ¥y 2044, 1a
Compafiia no registré empleados en némina. 5us actividades administrativas,
comercisles y operativas las cumplen empleados enrolados en unarelacionada.

La hase del célculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compafila, fue el siguiente:

2015 2014
Utilidad el sjercicio TR 50,295
Mas: Gastos no deducibles 8,000
Utilidad gravable 102,371 50,295
Impuesto a la renta causado 25 593 11,065
Menos: Anticipo comes iente al
gjercicic ﬁscaip pond 7,550 8,146
Impuesto causado al anticipo 18,043 2,428
lld"l.em?sl'_ Retencicnes en la fueris del 149
&jercicio

Impuesto a la renta por pagar 18,043 2278
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L. DERECHOS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL “GUAYACANES":

Fecha de : 5 de enero de 1288
canstitacion
Beneficiarla + Famazba 3.A,. {Responsable del cuidade y mantenimiento de lps

inmuebles fideicomitidos).

Constifuyente : Fideicomisoc San Felipe

Fiduciaria : Con fecha 11 da Junio de 2008, ante &l Notario Décima Sexta del
Canton Guayagquil, se suscribio [a escritura de sustitucion fiduciaria
del Fideicomiso Guayacanes, par la cual Margan & Morgan,
Fidumiary Trust Corporation §.A. “Fiduciaria del Ecuador™ sustituyd
a “A.F.PVY." Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A. en |a
administracion y representacidn legal del mencionado Fideicomiso.

Bienes : Segun ta reforma integral de codificacidn del contrato de

Fideicomitidos Fideicormiso, se administra 37 viviendas por un valor total aportado
de USH5H35 439, y ademas administra &l costo de terrenos para la
construccion  de  viviendas de propiedad del Fideicomiso
Guayacanes las cuales han sido tolaimente canceladas por parfe
de los clientes cuyo valor asciends 3 US$489,275.

Finalidad : Maniterer la titularidad juridica de los inmuebles aportados al
Fideicomiso y transferir el dominio de las Unidades Habitacionales
a favor de los clientes que indigue la promotora, de conformidac
von o estipulado en los contratos de promesa de venta
respectivos ¥, en general, sjercer todos los derechos v
obligaciones necesarios para el cumplimiento del presente objeto
del Fideicomiso,

Comadato, 1 Da souverds 2 la cdusula segunde-custodiz ¥ ouidado de los
Custodia y inmuebles fideicomitidos de {a reforma integral y codificacion det
Tenencia contrato  del Fideicomiso, por manifiesta voluntad de la

Beneficiaria, la custedia ¥ cuidadoe de los inmuebles de prophedad
dal Fideicomiso, continuaran siendo exclusiva y privativamente a
cargu de la Beneficiaria o de las personas naturales o juridicas
gue hayan celebrado promesas de compraventa con esta Gltima y
gue por ende sjercen custodia y tenencia de dichos inmuebles al
titulo determinadao en los respectivos instrumentos plblicos.

Plaza : Tendrd come duracién el tiempo nocesario para que se cumpla
con su objeto, sin que exceda del maxime permitido per la Ley de
WMercado de Valoras (B0 anos).

M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIERDS:

Mediante Resclucidn No. SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, Ia
Supenntendencia de Compaiiias expidié las normas para la preparacion y
presentacion de |os estados financieros consclidades de las compaiiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas internas.
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M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacién)

El segundo pamrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, |as empresas del exteriar,
las personas juridicas que no estén bajn el control de la Superintendencia de
Compafilas y aquellas empresas que hayan sido exscluidas de los Grupos
Econamicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafiia no astd considerada por el Servicio de Rentas Internas
come Grupo Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucidén indicada.

N. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisidn de los estados financieros
adjuntos, no han ocurido eventos o circunstancias que, en opinidn de la
Administracion de la Compafla, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser reveladas.




