FAMABA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2014

{Expresadas en USDélares)

A. FAMABA 5.A.:

La Compaiiia fue constituida el 21 de jurno de 1999 en |z cudad de
Guayaquil mediante Resolucion No. 99-2-1-1-0002436 de |a Superntendencia de
Compafilas & inscrita en el Registro Mercantil el 7 de julio del mismo afio. Su
actividad principal es la compra - venta, alguiler y explotacion de bienes
inmuebles. Tiene a su cargo la administracion y venta de viviendas ubicadas en la
Urbamtzacién San Felipe.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

A continuacidn mencionamos |as practicas contables mas importantes que
utilizd la Administracion:

Declaracion de cumplmiento: La Compaiia aplica las Normas
Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Comité Intemacional
sobre MNormas de Contabilidad (lASB), para |la preparacion de los estados
financieros

Base de preparacion y presentacion: Los estados financierss han sido
preparados sobre la base del costo bistdnco, excepto por las partidas de
propiedad y eguipo de terrenos y edificios, donde se aplicd =l modelo de
revaluacién Con respecto al costo histdnce, los activos se registran por el importe
def efective y otras partidas pagadas; los pasives se registran al importe de los
productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacién, ¥ por las canlidades de
efective v equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en al
curso normal de la operacidn

Efective vy equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata
disponitilidad de la Compania. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, gque son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco sgnificative de cambios en su valor.
Una inversion serd equivalente al efectivo cuando tenga wencimiento en tres
meses o manos desde fa fecha de adquisicion.

Inversiones en derechos fiduciaros v hienes raices; Esta constituido par
los terrenos aporiados al “Fideicomiso Mereantil Gurayacanes®, ubicados en la
urbanizacidn San Felipe, que disminuyen conforme a la cancelacion total de
dichos inmuebles y su respectiva transferencia de dominio.

Inventarios: Registra el valor del costo de los bienes inmuebles sobre los
cuales no existe escritura de venta, solo reservas.




FAMABA S.A.

B. RESUMEN DE LAS_POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
{Continuacién) T

_ Viviendas reservadas. Registra el valor de la reserva de los bienes
inmuebies pendientes de liguidar a los clientes.

[mpueslo a |a renta corriente. €| cargo por impuesto a la renla comente se
cafcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultados del afo gue se devenga con base en &l impuesto par pagar
axigible.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la narma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es caleulado en funcién de
las cifras reportadas &l afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor qua el monto del anticipo minimo, este titimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyents solicite al Servicio de
Rentas Intemas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma gque rige la devolucion de este anticipa.

Reconocimiento de ingresos y gastos: Los ingresos comprenden al valor
razonable de |o cabrado o por cobrar de la venta de viviendas en el curso normal
de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas v descuenlos
otorqados

Las ingresos scn reconocidos en la medida en que es probable que los
bensficics econdomicos fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la compania hace enfrega de la vivienda al comprador.

Son registrados  de acuerdo a convenio de promesa de venta, tabla de
amortizacion y letra de cambio, sobre la cual el Fideicomiso registra sus ingresos
en funcidn de lo cobrado por conceplo de intereses y cuando se efectda la
transferencia de dominio del bien una vez cancelada la totalidad del bien

Los gastos que se relacionan con el pericdo, se registran en resuliados
cuando se conocen.

Factores de riesgos financiems; Las actividades de la Compafia la
exponen a una variedad de resgos financieros: riesge de cambio, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez, riesgo operacional sntre otros. El programa general de
administracion de nesgos de la Compafiia se concentra principalmente en 1o
impredecible de los mercados financiaros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempena financiers de |a Compania.

La gestidn del riesqo esta controlada por la Administracion de la Compania
siguiendo los lineamientos de |as politicas aprobadas  El departamento financiero
identifica, evalua y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las
unidades operativas de la Compania.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
fContinuacian)

La administracidn de riesgos inciuye:

*» Riesgo de cambio
Riesgo de credito

Riesgo de tasa de interés
Riesgo de liquidez
Riesgo operacional

* * &

Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compafia son
practadas en U.S. Délares, por tanto no tiene exposicidn al resgo cambiario.

Riesqo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafia en un instrumento financiero s la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efective en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar fue
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de tasa de interés: 1a Compafila no tiene inversiones en valores
que se puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés.

Rigsgo de liguidez El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compania
tenga dificultades para cumplir con sus obligacicnes asociadas con sus pasivos
financieros, que son liguidados mediante |a entrega de efectivo U oiros actvos
financiergs,

El Departaments financiero hace un seguimiento de las previsiones y de
las necesidades de efectivo de la compafia con la finalidad de determinar si
cuenta con suficente efectivo para cubrr las necesidades operativas y de
inversion al tiempo que trata de tener hablitadas las facilidades de crédito para
hacer uso de ellas en caso de ser requerido

Riesgo operacichal: Los riesgos operativos estdn asoctados con las
perdidas mongtarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas
que manejan el proceso o por eventos exiernos, Bl obetve de ia Compania es
administrar el riesgo operacicnal para asi limitar |las perdidas financieras y los
dafios a la reputacién de la Compafiia alcanzando su objetive. La responsabilidad
basica por el desamallo vy |z implementacion de contreles para fralar el riesgo
operacional estd asignada a la Gerencia. Esta responsabilidad estd respaldada
por el desamcllo de nomas generales para la administracian del riesgo
operacional, gue incluye los controles vy |os procesos, tales como.

+ Adecuada segregacién de funciones entre varias funciones, rcles y
responsabilidades.

= Congiliacién y monitoreo de transacciones.

» Cumplimiento de requerimisntas regulatorios y legales.

» Documentacion de controles y procedimisntos
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

+ Requerimenios de evaluacion periddica del riesgo  operacional
enfrentado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para
abardar los riesgos identificados.

+ Planes de contingencia
= Normas éticas y de negocios.
b « Mitigacion de riesgos.

Moneda local: A partir del 10 de eners del 2000 el USDélar es la moneda
de uso local en |2 Replblica del Ecuadar.

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Caja 107 107
Bancos locales {1} 3,873 246,003
3,980 246 110

(1) Incluye principalmente US$210 (U33%$232,605 en el 2013) y US%$2,031
{US$6,032 en el 2013) en cuentas comientes de Banco del Pacifico S A vy
Banco Pichincha C.A., respectivamente.

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Clientes {1} 48 954 63,761
Otros deuderes vanos 125
48 954 63,886

{1} Corresponde a cartera propia de clientes

E. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADODS:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Venetiancom S.A. 635,000 S00,000
Hershcomp S.A. 50,000
685,000 500,000

Estos saldos se originan en préstamos para capital de trabajo; no generan
intereses ni tienen fecha de vencimiento definida.
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F.

INVENTARIOS:

Corresponde al costo de construccion de viviendas disponibles para la venta en la
Urbanizacion San Felipe.

DERECHOS FIDUCIARIOS:

Corresponde a terrenos administrados por Fideicomiso Mercanti Guayacanes
para la construccion de viviendas en la Urbanizacién San Felipe {Ver Nota M).

El movimiento de esta cuenta fue el siguients:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Salde inigial 337,259 380,219
(-] Venta de casas 31,315 51,960
Saldo final 305,944 337,259

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR.:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Varas cuentas por pagar 0323 10,250
9,323 10,250

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
lmpuesto a la renta por pagar del gjercicio { Ver
Mota L) 2770 5,116
Ketenciones 325 B4
3,085 5.180

ANTICIPOS DE CLIENTES:

Corresponde por anticipos recibidos de clientes para reservacidn ds viviendas en
la Urbanizacion San Felipe,

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes aulorizadas, emitidas y en
circulacian al valor nominal de U531 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con |a legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiia
debe transfarir &l 10% de =u ganancia liguida anual a 1a reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrto y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacitn de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pardidas futuras ¢ para aumentar &l capital.

Reserva de capital: 5e incluyen los saldos de las siguientes cuentas que se
griginaron en ajustas por inflacidn hasta el 31 de marzo de 2000: Reserva por
Revalorizacidon del Patrimonio ¥y Reexpresién Monetaria.



12

FAMABA S.A.

K. PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumulados: B! saldo de esta cuemta esta a disposicion de los
accionistas v puede ser utlizado para el pago de dividendgs.

L. IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerde al articulo 37 de la Ley Organica de Regimen Tributario Intemo, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecmienios permanenles de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que cbtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccidon de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a ia Henta sobre &)
monto reinvertido en activos productvos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maguinarnas nuevas o equipos nuevos, activos para riege, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccicn agricola, foreslal,
ganadera y de floricultura, que se utiicen para su actividad produchva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen dwversificacion productiva & incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondients aumenio de capital y
cumplir con los requisites que se estableceran en el Reglamento de |a Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectva Registro Mercantil hasta gl 31
de diciembre del ejercicic impositivo posterior @ aquel en que se generaron las
utlidades matena de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores sl
pago del 158% de las utildades liguidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta. Durante los sjercicios econdmicos 2014 y 2013, |a
Compaiiia no registrd empleados en ndmina. Sus actividades administrativas,
comerciales y operativas las cumplen empleadoes enmlados en una relacionada.

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de
la Compania, fue el siguiente.

20114 2013

Utilidad contable 50,284 71.265
Impuesto a la renta causado 11,065 15,678
Menos:

Anticipo determinado correspondiente

al gjercicie fiscal cornerte B 146 10,553
Retenciones en la fuente que le

realizaron en el gjercicio fiscal 149 3

Impuesto a la renta por pagar 2770 5116
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M. DERECHOS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL “GUAYACANES":

Fecha de
constitucion

Beneficiaria

Constituyente

Fiduciaria

Bienes
Fideicomitidas

Finalidad

Comodato,
Custodia y
Tenencia

Plazo

: 5de enercde 19958

: Famaba S.A. (Responsable del cuidado y mantenimiento de los

Inmuebles fideicomitidos).

. Fideicomise San Felipe

1 Con fecha 11 de Junio de 2008, ante el Notario Décima Sexto del

Canton Guayaquil, se suscribié |a escritura de sustilusion fiduciana
del Fideicomiso Guayacanes, por la cual Morgan & Morgan,
Fiduciary Trust Corporation S A “Fiductana del Ecuador” sustituyd
a "AFPV" Admirustradora de Fondos y Fiductaria S.A. en la
administracidin y representacién legal del mencionado Fideicomiso.

: Began la reforma integral de codificacion  del contralo de

Fideicomiso, se administra 37 viviendas por un valor total aportado
de US3535,438, y ademas administra el costo de lerrenos para la
construccion - de wviviendas de propiedad del Fideicomiso
Guayacanes las cuales han sido totalmente canceladas por parte
de los clientes cuyo valor asciende a US5$489,275

. Mantener la titwlandad juridica de los inmuebles aportados al

Fideicomisc v lransferr el dominia de las Unidades Habitacionales
a faver de los clentes que indigue la promotora, de conformidad
con lo estipulado en los contratos de promesa de venta respectivos
¥, en general, ejercer todos los derechos y abligasiones necesarios
para el cumplimienio del presente objeto del Fideicomiso,

: De acuerdo a la clausula segunda-custodia y cuidado de los

inmuebles fideicomitides de la reforma integral y codificacion del
contrato del Fideicomisa, por manifiesia veluniad de la Beneficiana,
la custodia ¥y cudade de los inmuebles de propedad del
Fideicorniso, continuaran siendo exclusiva y privativamente a cargo
de fa Beneficiaria o de |as personas nalurales ¢ juridicas que hayan
celebrado promesas de compraventa con esta dilima y gque por
ende eercen custodia v tenencia de dichos inmuebles al titule
determinade en los respectivos instrumentos plblicos.

* Tendra comao duracion el tiempo necesano para que & cumpla con

sU objeto, sin gque exceda del maximo permitido por la Ley de
Mercado de Valores {80 afios)

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

1 a nommativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone gue los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
pares relacionadas locales y/o domiciladas en el exterior, dentre de un mismao
periado fiscal en un monto acumulado superior a US43 miliones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas af Anexo de Gperaciones con Fanes Relacionadas,
que simplemante &5 una revelacidn de las transacciones de ingresos ¥ gastos por

compania relacionada.
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CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENGIA {Continuacion}

Aquellos  contribuyentes gue hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales yio domiciliadas en el extencr, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monio acumulado supenor a los US$6 millones deben presentar
adicionalmente at Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributa fa, en efercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes gue realicen
aperaciones con partes relacicnadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplics el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Regimen Tributario Interno que entraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 deferminan que Ins contribuyentes que realicen
operaciones con paries relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superiar al 3% de sus ingresos gravables,

» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscritc con el Estado conirato para la exploracion vy
explotacion de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIERDS:

Mediante Resoclucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Supenntendencia de Compafias expidid las nomas para la preparacién y
presentacidn de los estados financieros consoldados de las compaiiias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecides por el Servicio de
Fentas Internas.

El segundo parafo del artlculo tercero, exceptia de la mencionada consofidacian
a la informacion financiera de las persocnas naturalas, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el conirol de la Superntendencia de
Companlas y aquellas empresas que hayan sio excluidas de los Grupes
Econamicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que |la Companhia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
coma Grupo Economico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
sequn el articulo tercero de la Resolucidn indicada,

EVENTOCS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacian disponible a la fecha de presentacion de |los estados
financieros por el periodo terminadeo ! 31 de diciembre de 2014, no han ocumide
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
financieras a la fecha mencionada.



