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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas 
FAMABA S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

Opinión: 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FAMABA S.A, los cuales 
incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016 y los 
estados de resultados integrales, cambios en el patrono y flujos de efectivo, por 
el año terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas contables mas 
signficatvas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en US 
Dólares) 

2 En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los 
aspectos significativos, la imagen fe! del patrimomo y de la situación financiera de 
FAMABA S.A, al 31 de diciembre de 2016, así como de los resuítados de sus 
operaciones y de los flujos de efectvo correspondientes al ejercicio anual 
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) 

Base de la opiniót 

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de acuerdo con Normas Intemacionales 
de Auditoria (NIA) Nuestras responsabilidades con relación con esas normas se 
detallan mas adelante en “Responsabifidades del auditor sobre fa auditoría de los 
estados financieros” Somos independientes de la entidad de acuerdo con las 
disposiciones del Código de Ética para Contadores Públicos emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Ética (IESBA, por sus siglas en Ingles), y 
hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con 
estos requerimientos Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtanido 
constituye una base suficiente y apropsada para nuestra opinion de auditona 

Asuntos clave de audrtoría: 

4 Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juloro profestonal, 
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del 
periodo actual Estos asuntos fueron cubrertos en el contexto de nuestra auditoría 
de los estados financieros en su conjunto y en la formación de nuestra opinión al 
respecto, sin expresar una opinión por separado sobre los mismos 

5 No hemos Identificado asuntos clave de auditoria que deban ser mformados 
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Responsabilidades de la Administración sobre los Estados Financieros. 

6 La Admunistración es responsable por la preparacion y presentacion razonable de 
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) 
Esta responsabilidad mcluye el diseño, implementación y manterinuento del 
control mierno que permita la elaboración de estados financieros (bres de 
incorrecciones materiales, debido a fraude o error 

7 Enla preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de 
evaluar la capacidad de la entdad para continuar como negocio en marcha, 
revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en 
marcha, a menos que pretenda Ilquidar la empresa o cesar operaciones, o no 
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo 

8 La Administración es responsable de supersar el proceso de generacion de 
informacion financiera de la entidad 

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros: 

9 Nuestros objetos son obtener una segundad razonable de que los estados 
financieros en su conjunto están libres de incorecciones materiales, ya sea por 
fraude o error, y emitir un mforme de auditoría que moluya nuestra opiron 
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es Una garantía de 
que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detectará una 
incorreccion matenal cuando exista Una incorreccion puede surgir por fraude o 
error, y se considera materal si, de forma individual 9 conjunta, es razonable 
esperar que mfluya en las decisiones economicas de los usuamos sobre los 
estados financieros 

10 Como parte de una auditona de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo 
profesional durante toda la auditoría Asimismo 

10 1 Identficamos y evaluamos los riesgos de Incorrecciones matenales en los 
estados financieros, ya sea por fraude o error diseñamos y aplicamos 
procedimientos de auditona que responden a esos nesgos, y obtenemos 
eudencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar una baso 
para nuestra opmión El riesgo de no detectar una incorrección material por 
fraude es más alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede 
implicar colusion Faleficacion, omislones Intencionales, tergiversaciones, o 
la anulacion del contra! interno 

102 Obtuvimos un enteridimiento del control interno refevante para la auditoría 

con el fin de diseñar procedimientos de audltoría que sean apropiados en las 
elrcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinion sobre la 
efectividad del control intemo de la entidad 

103 Evaluamos la idoneidad de las pollicas contables ublizadas y la 
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas 
realizadas por la Administracion
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Auditoría, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo 
profesional durante toda la auditoria Asimismo 

10 1 Identicamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones matenales en los 
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseñamos y aplicamos 
procsdmientos de auditoría que responden a esos nesgos, y obtenemos 
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base 
para nuestra opinion El nesgo de no detectar una incorrección material por 
fraude es más alto que para una resultante de error, ya que el fraude puedo 
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102 Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría 
con el fin de diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las 
arcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinlón sobre la 
efectividad del control mtemo de la entidad 

103 Evaluamos la idoneidad de las políticas contables utiizadas y la 
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas 
realizadas por la Administración
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10 4 Conclumos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha 
y, en bass a la evidencia de auditoría obtenida, sí existe una moertidumbre 
signficatwa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar 
dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un 
negocio en marcha Si llegamos a la conclusion de que existe una 
Incertidumbre significativa, tenemos la obligación de llamar la atención en 
nuestro informe de auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados 
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra 
opinión Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria Sin embargo 
eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no pueda 

continuar como un negocio en marcha 

105 Evaluamos la presentación, estructura y conterido de los estados 
financieros incluyendo las revelaciones, y si los estados Tinancieros 
representan razonablemente tas transacciones y eventos subyacentes 

11 Hemos comunicado a la Adrmnustración, entre otros asuntos, el alcance previsto 
el cronograma y los hallazgos significativos de auditoria, así como las deficiencias 
significativas de control interno que fueron identficadas durante nuestra auditoría 

12 Tambien le hemos proporcionado a la Administracion una declaración sobre el 
cumplimiento de los requenmientos éticos relevantes en retación con la 
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que 
puedan razonablemente ser considerados para inílur en nuestra independencia, y 
en su caso, las salvaguardas correspondientes 

13. De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos asuntos 
que eran de mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del 
periodo actual y, por lo tanto, los asuntos clave de auditoría Descnbimos estos 
asuntos en nuestro nforme de auditona a menos que la ley o el reglamento 
impida la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias 
extremadamente inusuales, determmamos que un asunte no debe ser 
comunicado en nuestro (forms, porque de haceno, seria razonable pensar que 
las consecuencias adversas serían mayores que los beneficios de interés público 
de dicha comunicación 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios: 

14 De conformidad con el artículo 102 de la Ley Orgánica de Regimen Thbutano 
interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones 
inbutaras de la entidad en su calidad de sujeto pasivo Nuestra opinion al 
respecto se emitirá en un informe por separado 

(alle. 

  

20 de marzo de 2017 Éligar Naranjo L 
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No 16 485 

Supenntendencia de Compañias, Valores y 
Seguros No 015



FAMABA S.A. 

  

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

(Expresados en USDélares) 

A131 de diciembre de 

  

  

8 
ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES" 
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota D) 5703 29819 
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados (Nota E) 28.21 29.259 
Inventarios (Nota F) 125.408 

TOTAL, ACTIVOS CORRIENTES 116.508 168.584 

ACTIVOS NO CORRIENTES" 
Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota 6) 870 000 675 000 
Dorechos fiducrarios (Nota H) 215.953 748.541 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 309 259 923.541 
TOTAL ACTIVOS 1002681 1122 125 

BASIVOS Y PATRIMONIO. 
PASIVOS CORRIENTES" 

Cuentas y documentos por pagar no relacionados 8034 11128 
Otras obligaciones comtentes 2.577 18.065 

TOTAL.DE PASIVOS CORRIENTES 10911 29213 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Ingresos difendos (Nota l) tet3to 318.278 
Fondo de garantía 516 501 

TOTAL.DE PASIVOS NO CORRIENTES 181825 HE ara 

PATRIMONIO (Nota 4 
Capital social Boo 800 
Reservas 773238 704.458 
Resultados acumulados 26289 68.778 

TOTAL PATRIMONIO 800.325 774 036 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.002.581 1122 125 

  

   
Ueonardo Mosquera 

Gerente General Contador Genoral



FAMABA S.A. 5 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

(Expresados en USDólares) 

Años terminados al 
= 31 de diciembre de 

8 CA EOL 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 

- Ventas de terrenos y viviendas 126.965 279355 
Intereses denvados 3069 9124 
Comisiones derivados 16 36 

TOTAL INGRESOS 130 050 288 514 

COSTO DE VENTAS: 
Terrenos 32 588 57403 
Construccion 52712 105252 

Ñ TOTAL COSTO 85 300 162.055 

UTILIDAD BRUTA 44-750 125 859 

- GASTOS: 
Adramistratwos 9245 21862 

- Financieros 115 2117 
Otros 3 082 2.432 

TOTAL GASTOS 12.443 26.411 

7 OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETOS 3769 5077) 

- UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 36076 94 371 

Impuesto a la renta (Nota K) 9787 26593 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

  

       
  

ha 
aime Loor Henfiques Leorlardo Mosquera 
Gerente General Contador General 

Vea notas a los estados financieros
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- EAMABA S.A, 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
  

  

(Expresados en USDolares) 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

TA 
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE (UTILIZADO EN) 

_ ACTIVIDADES OPERACIÓN 

Ultidad del ejercito 26.209 68778 

> Variación en aotivos y pasivas comentes 
Guentas y documentos por cobrar 5148 15.595 

Inventarios 52712 105.282 
_ Otros activos 32.588 87 403 

Cuentas y documentos por pagar (145787) (192.580) 
Otros pasivos 60 80 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) A > 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN (29 118) 55.069 

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 
- FINANCIAMIENTO” 

Préstamos a relacionados neto 5.000 10.000 
Pago de dividendos (39.230) 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) 

> ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 5.000 (29 230) 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE 
> ALEFEGTIVO (24116) 25839 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL. 
PERIODO 22818 3080 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL. 
PERIODO 

  

        Leonardo Mósquera 
Gerente Gonaral Contador Genoral



FAMABAS A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

O TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 

(Expresadas en USDélares) 

  

A. FAMABASA 

La Compañía fue constituida el 21 de junio de 1999 en la ciudad de 
Guayaquil mediante Resolución No 99-2-1-1-0002438 de la actual 
Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros e insenta en el Registro 
Mercantil el 7 de Julio del mismo año Su actividad pnnorpal es la compra - venta 
alquiler y explotacion de bienes inmuebles Tiene a su cargo la administracion y 
venta de vmtendas ubicadas en la Urbanizacion San Felipe 

Sus aceonistas, tienen previsto liquidar la Compañía Una vez que se 
extngan los activos y pasivos suyetos a la administración del mencionado proyecto 
Inmobiliario 

Los estados financieros por el año termmado al 31 de diciembre de 2016, 
han sido emitidos con fecha de autorizacion 1 de marzo de 2017, por parte del 
Gerente General de la Compañia y postenomente serán puestos a consideracion 
de la Junta de Accionistas para su aprobación definltwa 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con 
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas 
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Intemacional sobre Normas 
de Contabilidad (IAS, por sus slglas en ingles) vigentes a la fecha de los estados 
financieros acjuntos (31 de diciembre de 2016) Los estados financieros han sido 
preparados sobre la base del costo histórico e incorporan las pnncrpales políticas 
contables que se desenben a continuación Los estados financieros se presentan 
en Délares de Estados Unidos de América (USD) 

Efectivo y equivalentes al efecto Constituyen tondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañia El efecuyo comprende tanto el efectivo como los 
depósitos a la vista Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determmados de 
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor 
Una inversion será equivalente al efectivo cuando tenga venolmento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisicion 

Cuentas y documentos por cobrar. Incluyen prnoipalmente los saldos por 
cobrara clientes y corresponden a los montos adeudados por la compra de 
terrenos y vivendas en el curso normal de operaciones Son activos financieros 
ho denvados que dan derecho a pagos fijos o determmables y que no cotizan en 
un mercado actvo Se incluyen en el activo comente pues son exigibles en los 
próximos doce meses desde la fecha del estado de situacion financiera 

La Compañía reconoce un activo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación Los activos son medidos inicialmente a su 
valor razonable más cualquier costo atnbuible a la transacción, que, de ser 
signiflcativo, es reconocido como parte del activo financiero



FAMABA S.A 

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion) 

Inversiones en derechos fiducianos y bienes raíces. Esta constituido por 
los terrenos aportados al “Fideicomiso Mercantil Guayacanes” ubicados en la 
urbanizacion San Felipe, que se devenga de acuerdo a la colocacion de partes de 
terrenos consignados a las viviendas, una vez cancelado el importe total y 
transfendo el dominio 

Inventanos. Registra los costos capitalizados de Insumos y materlales, 
mano de obra y olros gastos incurndas en la construcción de viviendas, sobre las 
cuales no existe escritura de venta, solo reservas Los inventarios son 

reconocidos en el resultado del penodo en el que se conocen 

ingresos diferidos. Registra el valor de la prestación total por recibir de las 
vvendas reservadas, que se liquidan en el resultado del penodo una vez 
cancelado su importe total y transferdo el domino 

Impuesto comente. El cargo por impuesto a la renta comente se calcula 
medante la tasa de Impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

La normabva tnbutana vigente exge el pago de un anticipo minmo de 
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las crfras reportadas el 
año antenor sobre el 0 2% del patrimonio 0 2% de los costos y gastos deducibles, 
0 4% de los mgresos gravables y O 4% de los actos 

La retenda norma estableclo que en el caso de que el impuesto a la renta 
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este úlimo se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente soltolte al Servicio de 
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la 
normativa que nge la devolucion de este anticipo 

Reconocimiento de ingresos y gastos, Los ingresos comprenden el valor 
razonable de lo cobrado o por cobrar de la venta de los terrenos y viviendas, en el 
curso normal de sus operaciones Los ingresos se muestran netos de rebajas y 
descuentos otorgados 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios economicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con 
fiabilidad y cuando la Compañía hace entrega de los bienes inmuebles 

Los gastos que se relacionan con el perlodo, se registran en resultados 
cuando se conocen 

Modificaciones a la Norma Internacional de Información para Pegueñas y 
Medianas Entidades (NIIF para PYMES) Ei lASB ha realizado modificaciones 
Iimitadas a la NIIF para las PYMES, cada modificación individual solo afecta a 
unos pocos parrafos y en muchos casos sólo a Unas pocas palabras de la Norma, 
salvo por las sigulentes 

a) Permir una opción para usar el modelo de revelacion para 
propiedades, planta y equipo en la Sección 17 Propiedades, Planta y 
Equipo 

b) Alinear los requenmuentos principales para reconocimiento y medicion 
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias, y



E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS 

10 

FAMABA S.A 

  

B_ BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuación) 

9) Alinear los requenmtentos principales para el reconocimiento y medicion 
de activos para exploración y evaluación con la NIIF 6 Exploración y 
Evaluación de Recursos Minerales 

d) Incorporar un requerimiento de presentacion de las propiedades de 
inversion en el estado de situación financiera - Elimina el requenmiento 
de revelar de forma comparativa para la coneilacion de las arras de 
aperiura y cierre de las acorones en caroulación 

e) Aclara que el importe único presentado por operaciones disconinuadas 
Incluye cualquier detenoro de valor de la operaciones disconinuadas 
medido de acuerdo con la Sección 27 - Incorpora un requerimiento 
para que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro 
resultado mtegral 

f) Alinea la definicion de "parte relacionada" con la NIC 24 Informacion a 
Revolar sobre Partes Relacionadas 

Se requiere que las entidades que mformen utilizando la NUF para PYMES 
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a parhr del 1 
de enero de 2017 Se permite su aplicación anticipada 

La administracion de la Compañía estma que estas modificaciones no 
tendrán un impacto significativo sobre sus estados financieros 

€. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS 

  

ESTIMACIONES Y JUICIOS: 

La admmnistracion de la Compañía no se ha visto requerida a efectuar 
estimaciones o aplicar su juro sobre una o mas paridas de los estados 
financieros 

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre de 

    

2016 2015 
Caja 100 107 

Bancos locales m 803. 29,712 
03 29,819 

(1) Corresponde a los saldos concilados que se mantienen en las siguientes 
cuentas comentes 

AL31 de diciembre de 

  

Bancos No Cuenta 2016 2015 
Banco Bolivariano C A 0025031531 890 3,379 
Banco del Pacifico S A 0007179855 4,613 26,333 

    

Corresponde a las alicuotas pendientes por cancelar de chentes, para la 
adjudicación final de los terrenos y viviendas reservados en la Urbantzación San 
Felipe
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F. INVENTARIOS: 

El movimiento de esta cuenta, es como sigue 

Al 31 de diclembre de 
2018 2015 

Saldo nicval 135,406 240,658 
(-) Cargo a costos () 52,712 105,252 
Saldo final (2) 4    

(1) Corresponde al devengo en el resultado del periodo de los costos asociados 
con la construcción de las viviendas reservadas en la Urbanización San Felipe, 
en el momento de la facturación, una vez efectuado el cobro a los clientes de 
su saldo total según condiciones contractuales 

(2) Corresponde al costo capitalizado de insumos y matenales, mano de obra y 
otros gastos Íncumdos necesanos para la construcción de las vivendas, aun 
no devengado A continuación, un detalle 

Al 31 de diclembre de 

  

Ubicación Modelo 2016 2015 
LOC-11 LOCAL 3,1119 3119 
LOO-12 LOCAL 4,001 4,001 
LOC-=20 LOCAL 4,001 4,001 
LOC-22 LOCAL. 3,140 3,140 
122-28 IBIZA 17,025 17,025 

1122-42 IBIZA 17,024 
128-18 AMBAR 17,907 17,907 
136-14 IBIZA 15,338 16,338 
137-18 GRANADA 17,163 17,163 
137-22 IBIZA 17,024 
138-02 GRANADA 18,664 

  

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS: 

AH 31 de diciembre de 
2016 2015 

Venetlancorp S A 625,000 625,000 
Hershoorp $ A 45,000 50,000 

(0 670,000 675,009 
  

(1) Corresponden a préstamos concedidos que seran utlizados para capital do 
trabajo, las condlolones no están formalizadas Ademas, no se ha convenido 
un rendimiento a una tasa de mtereses, n1 dividendos por los pagos de capital 
en un intervalo de tiempo, asi como tampoco la fecha de su vencimiento



12 

FAMABA S A 

H. DERECHOS FIDUCIARIOS: 

El movimiento de esta cuenta, es como sigue 

Al 31 de diciembre de 
2016 2015 

Saldo Incial 248,541 305,944 
(-) Cargo a costos Mm 32,588 57,403 
Saldo final (2) 215,963 248,541      

(1) Corresponde al devengo en el resultado del periodo de los costos asoctados 
con los terrenos donde yacen construidas las viviendas reservadas en la 
Urbanización San Felipe, en el momento de la facturación, una vez efectuado 
el cobro a los clientes de su saldo total segun condiciones contractuales 

(2) Corresponde al costo de los terrenos aún no devengados (Ver Nota L) 

AL 31 de diciembre de 

  

Ubicación Modelo 2016 2015 
LOG-11 LOCAL 998 998 
LOC-12 LOCAL 1,280 1,280 
LOC-20 LOCAL 1,280 1,280 
LOC-=22 LOCAL 1004 1,004 
122-28 IBIZA 9,352 9,352 
1229-42 IBIZA 9,361 
128-18 AMBAR 9,415 9,415 
136-14 IBIZA 9,544 9,844 
137-16 GRANADA 7,876 7,876 
137-22 IBIZA 10,889 
138-02 GRANADA 12,338 
Terrenos urbanizados sín viviendas 
adheridas TA GOA 174.904 

215,853 248,541 
  

Il. INGRESOS DIFERIDOS: 

El movimento de esta cuenta, es como sigue 

Al 31 de diciembre de 

   
2016 2015 

Saldo inicial 318,276 527,630 
Provisión 70,000 

(-) Cargo a ingresos (1) 126,966 279,355 
Saldo final (2) 191,310 318,278 

(1) Corresponde a lo facturado, una vez que las vwiendas estan en condiciones 
óptimas de habitar y se ha efectuado el cobro a los clientes de su saldo total
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l. INGRESOS DIFERIDOS, (Continuacion) 

(2) Corresponde al saldo por devengar (reconocer) como ingreso al resultado del 
penodo A continuacion un detalle 

AL31 de diclembre de 

  

Ubicación Modelo 2016 2015 
122-28 IBIZA 60,000 60,000 
12242 IBIZA. 45,107 
1283-18 AMBAR 48,800 48,800 
136-14 IBIZA 38,910 38,910 
137-168 GRANADA 43,600 43,600 
137-22 IBIZA 42,000 
138-02 GRANADA 39,858 

191,310 318,275 

y. PATRIMONIO 

Capital social: Representan 800 acciones comunes autonzadas, emitidas y en 
eirculacion al valor nominal de US$1 cada una 

Reserva legal: De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañra 
debe transfenr el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta 
completar el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser 
distnbuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero 
puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital 

Reserva de capital; Se mcluyen los saldos de las siguientes cuentas que 59 
onginaron en ajustes por inflación hasta el 31 de marzo de 2000 Reserva por 
Revalorizacion del Patrimonio y Reexpresion Monetana 

Reserva facultativa: Mediante acta general de acciomstas celebrada el 18 de 
abril de 2016 la Compaña realizo la transferencia de la utlidad del 2015 para la 
constitucion de esta reserva Esta cuenta está a disposición de los aceronistas de 

la Compañía y puede ser utlizada para la distribución de dividendos y clerlos 
pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc 

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposición de los 

accionistas y puede ser utilizado para el pago de dmdendos 

  

K. IMPUESTO ALA RENT) 

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Orgánica de Regimen Tributario Intemo, las 
sociedades constituidas en el Ecuador, así como les sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el país y los estableamientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estarán 
sujetas a la tanfa impositiva del 22% sobre su base imponible
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K. IMPUESTO ALA RENTA; (Continuacion) 

No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga 

accromstas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes 
o establecidos en pararsos fiscales o regimenes de menos imposición con una 
participacion igual o supenor al 50% del capital social 

Las sociedades que renviertan sus ublidades en el pais podran obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tanta del Impuesto a la Renta sobre el 
monto reimvertido en activos productos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maguinanas nuevas o equipos nuevos, activos para nego, matenal 
vegetatwo plantulas y todo sumo vegetal para producción agrícola, forestal, 
ganadera y de florcultura, que se ublicen para su actividad productva, as: como 
para la adquisición de bienes relacionados con investigacion y tecnología que 
mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El 
aumento de capital debe inscnbirse en el respectvo Regisíro Mercantl hasta el 31 
de diciembre del ejercicio Impositivo posterior aquel en que se generaron las 
utlidades matenas de la reinversión 

Las leyes laborales vigentes establecen como henefiaio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del 
impuesto sobre fa renta Durante los ejercicios económicos 2016 y 2015, la 
Compañla no registró empleados en nómma Sus actividades admmistrativas, 
comerciales y operativas las cumplen empleados enolados en una relacionada 

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de 
la Compañía fue el sigulente 

2016 2018 
Utilidad del ejerciclo 36,076 94,371 
Mas Gastos no deducibles 3,071 8,000 
Ublidad gravable 

39,147 102,371 
Impuesto a la renta causado 9,787 25,593 
Menos Anticipo correspondiente al 
ejercicio fiscal 7,447 7,550 
Impuesto causado al anticipo 2,340 18,043 
Menos Retenciones en la fuente del 

ejercicio 6 
Impuesto a la renta por pagar 2,334 18,043 

L. DERECHOS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL '“GUAYACANES”: 

Fecha de * 5 de enero de 1998 
constitución 

Baneficlarla — : Famaba SA (Responsable del cuidado y manterumiento de los 
Inmuebles fidelcomitdos) 

Constituyente —: Fideicomiso San Fellpe
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L DERECHOS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL “GUAYACANES”: 

(Continuacion) 
Fiduciaria Con fecha 11 de Junio de 2008, ante el Notano Decimo Sexto del 

Canton Guayaquil, se suscribió la escntura de sustitución fiduciana 
del Fidewomiso Guayacanes, por la cual Morgan 8 Morgan, 
Fiduorary Trust Corporation $ A. “Fiduciaria del Ecuador” sustltyo 
a 'AFPV" Admmistradora de Fondos y Fiduciana SA. en la 
administración y representación legal del mencionado Fideicomiso 

Bienes Según la reforma integral de codificación del combato de 
Fideicomuitidos — Fideicomiso, se administra 37 viviendas por un valar total aportado 

de US$535,430, y ademas administra el costo de terrenos para la 
construcaion de vwiendas de propiedad del Fiderwomiso 
Guayacanes las cuales han sido totalmente canceladas por parte 
delos clientes cuyo valor asciende a US$489 276 

Finalidad Mantener la titularidad jurídica de los inmuebles aportados al 
Fideicomiso y transfer el dominio de las Unidades Habitacionales 
a favor de los chientes que inchgue la promotora, de conformidad 
con lo estipulado en los contratos de promesa de venta 
respeclwos y, en general, ejercer todos los derechos y 
obligaciones necesarios para el cumplimiento del presente objeto 
del Fidelcomiso 

Comodato, De acuerdo a la clausula segunda-custadia y cuidado de los 
Custodia y inmuebles fidelcomitidos de la reforma integral y codificacion del 

Tenencia contrato del Fidelcomiso, por maniflesta voluntad de la 
Beneficiana, la custodia y cuidado de los inmuebles de propiedad 
del Fidelcormso, continuaran siendo exclusiva y prvativamente a 
cargo de la Beneficiana o de las personas naturales o Juridicas 
que hayan celebrado promesas de compraventa con esta ultima y 
que por ende ejercen custodia y tenencia de dichos inmuebles al 
tulo determinado en los respectivos mstrumentos publicas 

Plazo Tendra como duración al tiempo necesario para que se cumpla 
con su objeto, sin que exceda del máximo permitido por la Ley de 
Mercado de Valores (80 años) 

M, CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 

Medtante Resolución No SC [Cl DCCP G 14.003 del 14 de febrero de 2014, la 

Supenntendencia de Compañías expidió las normas para la preparación y 
presentacion de los estados financieros consolidados de las compañías y otras 
entidades mtegrantes de los grupos económicos establecidos por el Servicio de 
Rentas Internas 

El segundo párrafo del artículo tercero, exceptua de la menclonada consolidacion 
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, 
las personas Juridicas que no esten bajo el control de la Supenntendencia de 
Compañías y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos 
Económucos por el Serviaio de Rentas Intemas 

En vista que la Compañía no está considerada por el Servicio de Rentas Internas 
como Grupo Economico, no tiene que presentar estados financieros consolidados 
según el artículo tercero de la Resolucion indicada
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N. LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS 
ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016: 

Mediante Registro Oficial Suplemento 759 de 20 de mayo de 2016, se aprobó la 
Ley Organica de Solidandad y de Corresponsabllidad Ciudadana para la 
reconstrucción y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto de 16 de 
abri de 2016 

Esta ley tene por objeto la recaudación de las contribuciones solidanas con el 
propósito de permhr la planificación, construcción y reconstrucción de la 
mirasstructura pública y pnvada, asi como la reaciivación productva, que 
comprendera entre otros objetos, la implementacion de planes, programas, 
acciones, (mcentvos y politicas publicas Las contribuciones soldanas 
establecidas fueron 

Sokre remuneraciones Las personas naturales bajo relación de dependencia que 
durante los ocho meses siguientes a la vigencia de esta ley perciban una 
remuneración mensual igual o mayor a mil (US$1,000) dolares pagaran una 
contnbución igual a un día de remuneración, conforme la siguiente tabla 

  

— Romumoración USD ramemensua — Equivalonteondias —— Númoro do moscs 
Mayor iguala Manora deremuneracion de contribucion 

1000 2800 333% j j 
2000 3000 323% 1 2 
3000 2000 230% 1 3 
2000 5009 333% 1 3 
5000 7500 390% 1 5 
7500 12.000 3390 1 8 
12.000 20.500 339% 1 7 
20,000 En adelante 330% 1 8 

Sobre el patrmomo Las personas naturales que al 1 de enero de 2016, posean 
Un patnmonto igual o mayor a un millón (US$ 1,000,000) de dolaros de los Estados 
Unidos de Aménca, pagarán la contribución del 0,90%, de acuerdo a las 
sigulentes reglas 

» Enel caso de residentes en el Ecuador la contribucion se calculara sobre 
el painmomo ubicado dentro y fuera del pais, y, 

+ En el caso de no residentes en el Ecuador, la contribución se calculará 
sobre el patrimonio ubicado en el país 

Sobre utilidades, Las sociedades que realicen actividades económicas, y que 
fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta, pagarán una contnbucion del 3% a 
sus utiidades que se calculara temiendo como referencia la utilidad gravable del 
ejerotoro fiscal 2015
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N. LEY ORGÁNICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD 
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCIÓN Y REACTIVACIÓN DE LAS 
ZONAS AFECTADAS POR El. TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE 2016; 
(Continuación) 

Sobre bienes mmuebles y derechos representativos de capital existentes en el 
Ecuador de propiedad de sociedades residentes en paraísos fiscales y otras 
unsdicciones del exterior_Se establecera por una sola vez la coninbución 
solidana del 18% del avaldo catastral del año 2016, sobre todos los bienes 
inmuebles existentes en el Ecuador y sobre todo el valor patrimonial proporcional 
de los derechos representativos de capital de sociedades residentes en el 
Ecuador, en parte que, a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley, 
pertenezca de manera directa a una sociedad residente en un paraiso fiscal o 
Junsdiccion de menor imposición o no se conozca su residencia y del O 90% del 
avalúo catastral del año 2016, sobre la totalidad de bienes inmuebles existentes 
en el Ecuador; y, sobre el valor patrimonial proporcional de los derechos 
representativos de capttal de sociedades residentes en el Ecuador en la parts que, 
a la fecha de entrada en vigencia de la presents Ley, pertenezca de manera 
élrecta a una sociedad no residente en el Ecuador que no es paraiso fiscal 

Según el artículo 8, las contribuciones establecidas en esta Ley no cumplen con el 
proposito de obtener, mantener o mejorar los ingresos de los contribuyentes y en 
consecuencia no podran ser deducibles del impuesto a la renta de las personas 
naturales y sociedades En los casos en los cuales el valor de dichas 
contribuciones exceda el valor de la utlidad gravable del año 2016, la diferencia 
será deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los límites y 
condiciones establecidas en el Reglamento 

Segun la Disposición Transitona Primera de esta misma ley, se mcrementa la 
tenía del IVA del 122% al 14% durante el período de hasta un año contado a partir 
del primer día del mes siguiente a la publicación de la presente ley El Presidente 
de la República, mediante Decreto Ejecutivo, podrá disponer que la vigencia de 
este noremento concluya antes de cumplido el año 

O. HECHOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de los estados financieros 

aduntos, no han ocumdo eventos o circunstancias que, en opmión de la 
Administración de la Compañía, puedan afectar la presentación de los estados 
financieros o que requieran ser revelados
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REVISIÓN. POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 

OTROS DELITOS 

  

Alos Acotnistas 
FAMABA S.A, 
Guayaquil, Ecuador 

1 Por disposicion expresa de la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros, 
procedimos a efectuar una revisión a las medidas de prevención de lavado de activos 

- y financiamiento del terronsmo y otros delitos implementados por FAMABA S.A al 31 
de dlclembre de 2016 

11 - Venficar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el codigo de registro en la 
- Unidad de Analisis Fmanciero y Economicos 

Resultados, Ha designado el Oficial de Cumplimiento a la Ing Eva Soraya 
Muñoz Salas con cedula de identidad No 0915738532, cuyo registro electronico 
en la Unidad de Analisis Financiero y Economicos (UAFE) se efectuó el 26 de 
mayo de 2016 Esta debidamente calficada por la Supermiendencia de 
Compañlas, Valores y Seguros 

12 - Venficar que las normas y procedimientos de prevención de lavado de actwos y 
financianuento del terronsmo establecidos por la Compañia se encuentren 
definidos en el Manual de Prevención del Lavado de Activo 

Resultados: La Compañía cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de 
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delitos 

> 13 En el caso de los grupos empresariales o holding, venicar que el manual de 
prevencion abarque las compañías que lo conformen, siempre y cuando hayan 
decidido tener un solo manual y/o ofleral de cumplimiento unico 
Resultados: La Compañía no pertenece a grupos empresanales o holding 

14. Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparación del 
- informe anual y su presentación ante la Junta de Socios o Accionistas y/o 

Directorlo 

Resultados: La Compañia nos proporcionó el Plan Anual de Trabajo y el 
Informe Anual del Oficial de Cumplinuento correspondiente al año 2016, a la 
fecha de este informe, aún no han sido presentado a la Junta de Accionistas 

- 15 - Seleccionar aleatoramente 6 meses de año para realizar lo siguiente 

a) Consolidar ia información mensual de las operaciones o transacciones, 
- indwiduales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral 

legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los cientes de la 
Compafra, a traves de los medtos de pago que se encuentran definidos en 
la estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero y Económicos 
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Resultados: Obtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de 
fos clientes cuyos montos fueron iguales o superaron el umbral legal 

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compañía a la Unidad 
de Análisis Financiero y Económicos en los meses escogidos para la 
muestra 

Resultados: La Compañla nos proporcionó todos los reportes mensuales 
enviados a la Unidad de Analisis Financieros y Economicos durante el año 

£) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados 
a la Unidad de Analiss Financiero y Económicos en el mes 
correspondiente 

Resultados" Cotejamos que todos los clientes que superaron el umbral 
fueron reportados a la Unidad de Análisis Financiero y Economicos 

d) Para cada uno de los meses selecoionados, tomar afeatonamente el 5% de 
los clientes para revisar el cumplimiento de las políticas de debida diligencia 
conforme a lo requendo en la normativa correspondiente 

Resultados: Nuestra revisión de la selección de chentes, no revelo 
incumplimiento de les polllicas de prevencion de lavado de activos, 
financiamiento del terronsmo y otros delltos conforme a la nomatva 
vigente 

16 Determmnar si el proceso utizado por la Compañía, en cuanto a la custodia y 
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesana de la 
informacion fisica y chgital 

Resultados. La Compañía proporciona la segundad necesaria a Ja custodia y 
confidencialidad de la informacion fisica y digital 

17  Venfcar la existencia de la matnz de riesgo, asi como la documentación, 
soporte de su aplicación como herramienta de mltgacion de posibles procesos 
de delito de lavado de activos 

Resultados" La Compañra tene concluido en un 100% en su sistema el módulo 
de Lavado de Activos, la mformacion que se reporta al Organismo de Control es 
obtenida del modulo contable y las venficaciones de gestion de nesgos se 
efectúan parcialmente en el modulo de lavado de activos y complementandose 
con controles manuales a través de formularios para el proceso de identificacion 
de clientes y empleados 

Este informe tiene como único proposito lo mencionado en el primer parrafo y ha sido 
preparado exclusivamente para uso de la Superntendencia de Compañsas, Valores y 
Seguros, y la Admimistración de la Compañía y no puede ser distriburdo por ningun 
concepto a terceras personas o entidades 

£Fbco, Ll 
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