PKF

Accountants &
business advisers

FAMABA S.A.

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Ano terminado al 31 de
diciembre de 2015



SECCION I:

SECCION Il

FAMABA S.A.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

Dictamen de los auditores independientes
Estados de situacion financigra

Estados de resultados iniegrales

Estados de cambios en el patrimonic
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

- & & % ¥ %

INFORME SOBRE LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR
EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO
DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES ILICITAS



SECCIONI

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE



PKF & Co. PK?

Accountants &

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES  pysiness advicers
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Guayaquil, Ecuador

1. Hemegs suditado los estados financieros adjuntos de FAMABA S.A.. os cuales
incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, v los
eslados de resultados integrales, cambios en el patrimoenic vy flujos de efectivo, por
el afio terminado en esa fecha, ¥ un resumen de las politicas contables maés
significativas y otra informacion financiera explicativa {(Expresados en USDélares).

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros:

2. La Administracidén es responsable por la preparacidn y presentacion razonable de
gstos estados financieros, en concardancia con las Normas ntermacionales de
Informacidn Financiera para Pequenas y Medianas Empresas (NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantenimiente del
control intamo que permita la elaboracion de estados financieros libres de
equivocaciones materiales, debido a fraude o ermror; la seleccion y aplicacion de
apropiadas politicas contables; v, la determinacidn de estimacionss contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con Nommas
Internacionales de Awuditoria. Estas nemas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacién y gjecucidén de una auditoria gue
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libvres de errores materiales.
Una auditorla implica la egjecucion de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre Jos montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicie del auditor, incluyendo la
valoracidn de riesqos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a emmor o fraude. Al realizar |2 valoracion de estos
riesgos, el auditor considera el control intemo relevante para la preparacion y
presentacién razonable de los estades finandieros, o que le permite disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no can
el propdsito de expresar una opinién scbre la efectividad del control intemo de fa
Compafia. Una auditoria también evalda las peliticas contables utifizadas y la
razonabilidad de |los estimados contables realizados por la Administracién, asi
coma la evaluacion de la presentacién de los estados financieros tomados en
conjunto. Nosotros creemas gue |3 evidencia de auditoria cbtenida es suficiente y

apropiada para sustentar nusstra opinion.
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Opinian:

4. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimanio y de la situacion financiera de
FAMABA S.A. al 31 de diciembre de 2015, asi como de los resultados de sus
operaciones y de los flujps de efectivo comespondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Nomas Inlemacionzies de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Empresas (NIiF para PYMES}
descritas en la Nota B.

Pl Facs ¢ ol

12 de abril de 2016 Edgar Naranjo L.
Guayaguil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superntendencia de Compafiias, Valores y
Seguros No.015



FAMABA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{(Expresados en USDdlares)

Al 31 de diciembre de

2015 2014
ACTIVOS
ACTMOS CORFMIENTES:
Efgctivo v equivalentss al efectivo (Mota O) 29813 3.980
Cuentas y dosumentos por colbias e Tehatithrados (Hoia B 33300 48 054
Imventanas (Mota F) 135.408 240.658
Aclivas por impuestos corientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 198 .554 293,092
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas y documentas por cobrar relacicnados {Mota G 675000 685000
Derechos fiduciarios {Moka H) 248 541 205,944
TOTAL ACT/VOS NO CORRIENTES 923,541 B30 944
TOTAL ACTIVDS 1122125 1.284 535
PASIVOS Y PATRIMONID
PASIVDE CORRIENTES:
Cuentas y documentas por pagar no relacionados 11,128 9.323
Otras obligaciones comienles 15.014 3.08%
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 26142 12,415
PAINWDS KO CORRIENTES:
Ingresos diferidos (Nota I} 38275 527630
Fando de garantta a0
TOTAL DE PASIVOS MO CORRIENTES 318.876 527 630
PATRIMANIO [Mota J
Capital zocial Bl B0
Reservas 704 458 T4 458
Resultades acumulados 79.39% 39,230
TOTAL PATRIMONIO 784,857 744 488
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.128.675 1.284 536

n--c-‘_____ LT

d\ Jaime Loor Henriquas - Leonarda Moselera
Gerente General Contador Gengral

Vea notas 4 los estados financiaros



FAMABA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
YWentas te terrenss y viviendas
intereses derivados
Comisiongs derivados

TOTAL INGRESOS

COSTO DE VENTAS:
Terrenos
Canstruccion

TOTAL CQSTO

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:
Adrministratives
Financieros
Chtros

TOTAL GASTOS

OTROS INGRESOS ¥ EGRESOS, NETCS
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto 2 la renta (Nota K)

UTILIDAD DEL EJERCICIO

i

el
0‘ Jaime Logr Hentiques
Gerente General

Arfios termlinados al
M de diclembre de

2015 2014
279.355 128.420
.124 18.143
3a 34
283.514 147.597
57.403 31.315
105.252 44411
162.855 75,726
125.859 71.871
21,862 5,226
2117
2.432 16.747
76.411 21.976
(5.077} 400
94.371 50,295
18.043 11.085
78.228 39230

Lecnardo Mosquera
Contador General

Vea natas a los estados financierns
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FAMAEA 5.A.

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{(Expresados en USDalares)

Anos terminados al
M de diciembre de

2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDGENTES DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES GPERACION:
Cobros procedentss de las ventas da biengs y prestacion de
SEnicios B7.400 14,008
intereses pagados 12117}
Intereses recibidos 9159 19177
Impueste 8 la renta pagado (10.603) (13150
Otras salidas de efactivo {28.770) [21.576)
EFECTIVO NETO PROCEDENTE DE (UTILIZALD EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION 55063 [1.543]
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES
FINAMCIAMIENTO:
Préstamos de relagionados, neto 10.004 {185.000)
Dividendos pagados {39,230 [59.587)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTD {29.230 (240.567)
AUMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE
AL EFESTIVG 25835 (242 1309
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL PRINCIFID DEL
FERIODO 3880 246.110
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FIHAL OEL
PERKIDC 20819 2,980

Q TJaimé Laor Hensi Leonardo Mosﬁueré
fite General Contador General

VYea notas a los estados financleros



FAMABA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

{Expresadas en USDolares)

A, FAMABA S.A.:

La Compania fue constifuida el 21 de junio de 1999 en la ciudad de
Guayaquil mediante Resolucidon  No. 28-2-1-1-0002436 de la aciual
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros & inscrita en &l Registro
Mercantil el 7 de julio del misme afio. Su actividad principal 83 la compra - venta,
alquiler y explotacién de bienes inmuebles. Tiene a su cargo la administracidn y
venta de viviendas ubicadas en la Urbanizacién San Felipe.

Sus accionistas, tienen previsto liquidar la Compafia una vez que se
extingan los activos y pasivos sujetos a la administracidn del mencionado proyecto
inmebiliario.

Los estadeos financieros par el afia terminada al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con fecha de autorizacion 21 de marzo da 2018, por parte del
Gearente General de la Compafiia, ¥ posteriormente serdn puestos a consideracion
de |a Junta de Accionistas para su aprobacién definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Les estados financieros adjuntos han side preparados de conformidad con
las Nomas Internacionades de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité |nternacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2015). Los estados financieros han sido
preparados sobire la base del costo histdrico e incorporan las principales politicas
contables que se describen a continuacién, Los estados financieros se presentan
en Dolares de Estados Unidos de América (USD}.

Efectivae y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmeadiata
disponibilidad de la Compania. El efective comprende tante el efectivo como los
depdsitos a |la vista, Los equivalentes al efeclivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poce significative de cambics en su valor,
Una inversion sera equivalente sl efective cuando tenga vencimigento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicién,

Cuentas vy documentos por cobrar: Incluyen principalmente los saldas por
cobrar a clientes y corresponden a |os montos adeudados por la compra de
terrenos y viviendas en &l ¢ursc normal de operaciones. Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fiios o determinables v que no eotizan en
un mercado active. Se incluyen en el activo corriente, pues son exigibles en los
praximos doce meses desde |a fecha de| estado de situacién financiera.

La Compaiiia reconoce un active financiero an el estado de situacion
financiera a !a fecha de |a negociacidn. Los activos son medidos inicialmente a su
valor razonable mds cualquier costo atribuibie a la transaccién, que, de ser
significative, es reconacido como parte del activo financiera.



FANMABA S.A

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: {Continuacidn)

Inversiongs_en_derechos fiduciarios v bienes raices: Esta constituido por
los terrenos aportados al “Fideicomiso Mearcantil Guayacanes” ubicados en la
urbanizacion San Felipe, gue se devenga de acuerdo a la colocacion de paries de
terrenos consignados a las viviendas, una vez cancelado el importe total v
transferido el dominio.

Inventarios: Registra los costos capitalizados de insumos y materiales,
mano de abra y otros gastos incumides en ia construccicn de viviendas, sobre las
cuales no axiste esctitura de venta, solo reservas, Los inventanos son
reconocidos en el resultada del periodo en el que se conocen.

Ingresos diferidos: Registra ef valor de la prestacicn total por recibir de las
viviendas resetvadas, que 5e liquidan en el resultado del pericdo una vez
cancelado su importe total y transferido el dominio.

Impueste comiente: El carge por impuesto a la renta corriente se calcula
medianie la tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables y se carga a los
resultades del afic gue $e devenga con base en el impuasto por pagar exigible.

La nomativa tributaria vigente exige el pago de un anticipe minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el §.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de |os activos.

La referida norma estahlecid que en el casp de quea el impuasto a la renta
causado sea menor que &l monto del anticipo minimo, este Oltimo se convertird en
impuesta a la renta definitivo, a mengs gue el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con la
normativa que rige la devolucidn de este anticipo.

Reconocimiento de ingresos v gastes: Los ingrésos comprenden el valor
razonable de o cobrado o por cobwar de la venta det tlemenos v viviendas, en &
curse nommal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y
descuentos otorgados.

Les ingresos son reconocidos en la medida en que &s probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con
fiabilidad vy cuando la Compafia hace enfrega de los bienes inmueblas.

Los gastos que s& relacionan con el periodo, se registran en resultados
cuando s canocen.

Modificacicnes a_las Nommas Internacionales de Informacion Financiera
para Pegquerias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES): £l IASB ha realizado

meodificaciones limitadas a las NIF para PYMES, cada modificacion ndividual
solamente afecta a unus pocos pdmrafos y en muchos casos sélo a unas pocas
palabras de la Norma, salvi por las siguientes:

a) Permitir una opcidn para usar el modelo de revelacion para
propiedades, planta y equipo &n la Seccidn 17 Propiedades, Planta ¥
Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconccimiento y medicidn
de impuesto diferidos con fas NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y



FAMABA 5.4

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

c}) Alinear los requerimientos principales para al reconocimients y medicion
de activos para exploracion y evaluacidn con la NIIF 8 Exploracion y
Evaluacién de Recursos Mineralas.,

Se requiers que las sntidades que infarmen utilizando la NIF para PYMES
apliguen las maodificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017. Se permite su aplicacion anticipada.

La administracion de la Compafia estima que estas maodificaciones no
tendran un impacto significativo sobre sus estados financieros.

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y .ILMCIOS:

La administracion de |a Compafiia no se ha visto requenda a efectuar
astimacicnas o aplicar su juicio solwe una o mas paridas de los estados
financierns.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de dicliemibre de

2015 2014
Caja 107 107
Bancos Incales {1 29.712 3,573
29,819 3,980

(1) Corresponde a los saldos conciliados que se mantignen en las siguientes
cuentas corrientes:

Al 31 de diclembre de

Bancos No. Cuenta 2015 2014
Banco Bolivariang G4, 2503153 3,279 5,632
Banco del Pacifico 5 A, 7179855 26,333 210
Banca Fichincha C.A. 2402404604 2,034
28,712 3980

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Corresponde a las alicuotas pendientes por cancelar de clientes, para la
adjudicacion final de los terranos y viviendas reservados en la Urbanizacion San
Felipe.

F. INVENTARIOS:
El mavimiento de esta cuenta, es como sigus:

Al 31 de dictembre de

2015 2014
Saldo inicial 240,658 285,070
{-) Cargo a costos {1 105,252 44,412

Saldo final (2) 135,406 240,658
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FAMABA S5.A.

F. INVENTARIOS: {Continuacian)

{1} Corresponde al devengo en el resultado del pericdo de los cosios asociados
con la construccian de las viviendas reservadas en ta Urbanizacidn San Felipe,
sn &l momento de la facturacién, una vez efectuade el cobro a los clientes de
su saldo total segdn condiciones contractuales.

{2) Corresponde a los costos capitalizado de insumos y matenales, mano de obra

y olros gastos incurmidos necesarios para la construceion de |as viviendas, aln
no devengados. A continuacidn, un detalle:

Al 31 de diciembre de

Ubicaclén Modelo 2015 2014
LOC-11 LOCAL 2119 3,119
LOC-12 LOCAL 4,001 4,001
LOC-20 LOCAL 4,001 4,001
1 0C-22 LOCAL 3,140 3,140
122-28 IBIZA, 17.024 1T.024
122-42 IBiZA 17,024 17,024
122-43 IBIZA 17,025
128-18 AMBAR 17,907 17,907
130-04 AMBAR 17,352
135-26 IBIZA 16,635
136-14 IBIZA, 16,338 16,338
137-05 GRAMNADA 17,163
137-16 GRAMNADA 17,162 17,163
137-22 IBl1Z4 17,025 17,025
138-02 GRANADA, 15,664 18,664
12507 IBIZA 16,350
137-25 IBIZA 17,025
LOC-04 LOCAL 3,683

135,408 240,658

G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:

Al 31 de dlciembre de

2015 2014
Venstiancorp S.A. 625,000 635,000
Hershcorp 8. A. RO.000 50,000
{1} &75,000 B85 000

(1) Corresponden a préstamos concedidos que seran utilizados para capital de
trabajo; las condiciones no estan formalizadas. Ademas, no se ha convenida
L0 rendimiento a una tasa de intereses, ni dividendos por los pagos de capital
&n un intervale de tiempe, asi come tampoco la fecha de su vencimiento.
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FAMABA S.A.
H. DERECHOS FIDUCIARIOS:

E! movimiento de esta cuenta, &s comao sigue:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo inicial 305,844 337.259
{-} Cargo a costos {1} 57,403 31,315
Saldo final {2) 248,541 305,944

{1) Corresponde al devengo en &l resultade del pericdo de los costos asotiados
con los ferrenocs donde yacen construidas las viviendas reservadas en |a
Urbanizacién San Felipe, en el momento ds la facturacion, una vez efectuado
el cobro a los clientes de su saldo total segin condiciones contractuales.

(2) Comesponde al costo da los tarrenos aln ne devengados: (Ver Nota L)

Al 31 de diciembre de

Ubicacion Modelo 2015 2014
LOC-11 LOCAL 993 Dol
LOC-12 LOCAL 1,280 - 1,280
LOC-20 LOCAL 1,280 1,280
LOG-22 LOCAL 1,004 1,004
122-28 IBIZA 9,352 9,362
122-42 IBIZA 9,361 9,361
122-43 IBIZA 8,451
128-18 AMBAR 9,415 8,415
130-04 AMBAR 7.285
135-26 IBIZA, 7.285
136-14 IBIZA . 4,844 9,844
137-05 GRANADA 11,674
13716 GRANADA, 7878 7876
137-22 IBIZA 10,889 10,889
138-02 GRANADA 12,338 12,338
125-07 IBIZA, 13,126
137-25 IRIZA ' 8,401
LOEC-01 LOCAL 1,181

{3 174,904 174,504
248 541 305,944

{3) Cormespaonde a terreénos urbanizados sin viviendas agheridas.

. |NGRESOS DIFERIDOS:

El movimiento de esta cuenta, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo inicial 527.630 656,050
Provision (1) 70,000
{-} Cargo a ingresos {2} 279,355 128,420

Saldo final {3) 318,275 227,630
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FAMABA S A,

INGRESOQOS DIFERIDOS: (Continuacian}

(1) Correspande a la provision total de la contraprestacidn por recibir {precio de
venta) de los clisntes (benefisiaros) por los termencs vy ias viviendas
reservadas en la Urbanizacion 3an Felipe segun condiciones contractuales,
una vez entregado &l anticipa inicial.

{(2) Corresponde a io facturade, una vez gue las viviendas estan en condiciones
6ptimas de habitar ¥ se ha efectuado el cobro a los clientes de su saldo total.

{3) Comesponde al saldo por devengar {reconocer) como ingrese al resultado del
periodo. A continuacion, un detalle:

Al 31 de diciemhre de

Ubicacién Modelo 2015 2014
122-28 IBIZA g0,000 60,000
122-42 IBIZA, 45,107 45,107
12818 AMBAR 48,800 48,800
136-14 IBlZ2& 38910 28,810
137-16 GRANADA 43,800 43,600
137-22 IBIZA 42,000 42 000
1358-02 GRANADA 348,853 30 858
122-43 IBIZA 44,162
12507 [BIZA 37,000
137-05 GRANADA 39,684
137-28 IBIZA 39 900
LOC-01 LOCAL 12,6098
135-26 IBIZA 36,000

318275 527 630
PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes autcrizadas, emitidas y en
circulacion al valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacidn vigente en &l Ecuador, 1a Comparia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
compietar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso ds liquidacién de la Compadia, perg
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva de capital: Se incluyen 'os saldos de Yas siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacién hasta el 31 de marzo de 2000: Reserva por
Revalorizacion del Patrimonio y Reexpresion Moneataria.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para el pago da dividendos.
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FAMABA 5.4,

IMPUESTD A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Orgdnica de Régimen Tributanio Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como 1as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais vy los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

No obstante, la tarifa impositiva serd del 25% (22% en el 2014) cuando I
spgiedad tenga accionistas, socios, paricipes, constituyentes, beneficianos o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menos
impasicion con une participacian igual o superior al 50% del capital sochal.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales e la tarfa del Impuesto a la Renta sobre el
monio reinvertido en activos productivos, siempre ¥ cuando 2 destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipes nuevos, activos para riego, material
vagetativa, plantulas y todo insumo vegetal para produccidn agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adguisicion de bienes relacionados con invesligacion y tecnologla que
mejoren  productividad, generen diversificacion productiva e incremente de
empleo, para lo cuzl deberdn efectuar el comespondiente aumento de capital v
cumplir con los reguisitos que se estableceran en &l Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en & respectivo Registro Mearcanti] hasta el 31
de diciembre del gjercicio impositive posterior aque! en gue se generaron las
utiidades materias de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calcula del
impuesto sobre |a renta. Durante los ejercicics acondmicos 2015 vy 2014, la
Compafia no registrd empieados en ndmina. Sus actividades administrativas,
comerciales y operativas las cumplen empleados enrolados en una relacionada.

La base del calcule para deteminar |a base imponible del impuesta a la renta de
la Compadia, fue el siguiente:

2015 2014
Utifidad del efercicio 94,371 50,295
Mas: Gastos no daducibles 8,000
ilidad gravahle 102,371 50,295
Impuesto a la renta causado 25,583 11,085
Menos: Anticipo co diente al
ejarcicio fie.n::a.lp reseen ) 7,550 8.146
Impuesto causado al anticipo 18,043 2,428
Meanos: Retencionas en b fuente del
gjercicio 149

Irpuesto a iz renta por pagar 18,043 2,279
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L. DERECHQS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL "GUAYACANES":

Fecha de 1 ddeenero de 1908
constitucién
Beneficiaria : Famaba S.A {Responsable del cuidade y mantenimienio de [os

inmuebles fideicomitidos).

Constituyente : Fideicomiso San Felipe

Fiduciaria : Con fecha 11 de Junio de 2008, ante el Notario Décimo Sexto del
Canlon SGuayaquil, 58 suscribid |a escritura de sustitucién fidugiaria
del Fideicomiso Guayacanes, por la cual Morgan & Morgan,
Fiduciary Trust Corporation S.A. "Fiduciaria del Ecuador™ sustituyd
a *AF.P.V." Administradora de Fondos y Fiduciatia SA en la
administraciin y representacion legal del mencicnado Fideicomise.

Blenes 1 Segln la reforma inkegral de codificacidn del contrata de

Fideicomitldos Fideicomiso, se administra 37 viviendas por un valor total aportado
de USE535,438, v ademas administra el costo de terrenos para la
construccion  de  viviendas de propiedad del Fideicomisa
Guayacanss las cuales han sido totalmente canceladas por parte
de oz clisntes cuyo valor asciende a US$480,275,

Finalidad 1 Mantener |a titularidad uridica de los inmugbles aporfados al
Fideicomiso v transferir 6] dominio de las Unidades Habitacionales
a favor de los clientes gque indigue la promotora, de conformidad
con lo eslipulado en los contratos de promesa de venta
respectivos vy, en general, ejercer todos o5 derechos y
obligaciones necesarios para el cumplimiento del presernte objeto
del Fideicomiso.

Comodato, » De acuerdo a |z clausula segunda-custodia ¥ cuidado de los
Custodia y inmuebles fideicomitidos de la reforma integral ¥ codificacion del
Tenencia contrato  del Fideicomiso, por manifiesta voluntad de la

Beneficiaria, la custodia y cuidade de las inmuebles de propiedad
de! Fideicomiso, continuardn siendo exclusiva ¥ privativaments a
cargo de la Beneficiaria o de las personas naturales a juridicas
que hayan celebrado promesas de compraventa con esta Gltima y
que por ende gjercen custodia v tenencia de dichos inmuebles a!
titulo determinadeo en los respectivos instrumentos pdblicos.

Plazo . Tendrd como duracidn el tiempo necesario para gue s cumpla
con su objetd, sin que exceda del maxdma permitido por [a Ley de
Mercado de Valores (&0 afios).

M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Medianle Resolucion No. SCICILDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafilas expidic las normas para la preparacion y
presentacion de |0 estados financieros consolidados de las compaflas y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establacidos por el Servicio de
Fentas Intemas.
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M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: {Continuacién)

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptla de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de |as personas naturales, las empresas del exterior,
las perscnas juridicas gue no estén bajo el contrel de Iz Superintendencia de
Compafilas y agquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdomicos por el Servicio de Rentas Intemas.

En vista que |a Compania no estd considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupe Econdmico, no tiene que presentar estados financiaros consolidados,
sequn el articula tercero de Iz Resolucion indicada.

N. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembra de 2013 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinidn de |a
Administracién de la Compaiiia, puedan afectar la presentacidn de los estados
financieros o que requieran ser revelados.
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INFORME SOBRE LA RE\{IElf}N POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS
MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITOS
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAB/EERSS advisers
PREVENCION DE LAVADO OE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS

A los Accionistas
FAMABA S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Peor disposicion expresa de |a Superintendencia de Compafias, Valores y Ssguros
mediante Resolucidn SCVS.DNPLA . 15.008del 26 de mayo de 2015 publicada en &l
Registro Oficial No. 521 del 12 de junio de 2015, se establecieron mecanismos de
prevencion para prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismo y ofros
delitos que deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculos,
construccion y sector inmobiliario. Sequn lo establecidn en el articulo 32 de las
Mormas de Frevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y el
articule 37, Seccion VI |, Capitulo Wll, Titulo VIl Disposiciones Generales, de la
Codificacion de la Respluciones del Consejo Nacional de Valores en calidad de
auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de |as politicas, procedimigntos
¥ mecanismos intemos implamentades por el sujeto obiigado con |os siguientes
procedimientos:

1.1 Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el codigo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero.

Resultados: Hza designado el Oficial de Cumplimianto a la Ing. Eva Soraya
Mufioz Szlas con cedula de identidad No. 0915736532, cuyo registro &lectrénico
en la Unidad de Analisis Financiero {UAF) se efectud el 30 de marzo de 2015
Esta debidamente calificada por la Superintendencia de Compafias, Valores v
Seguros.

1.2  Werificar que lag nomas y procedimientos de prevencian de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compafila se encuentren
definidos en el Manual de Prevencian del Lavado de Activo.

Resultados: | a Compafiia cuerda con un Manual para Prevenir €l Lavado de
Actives, Financiamiento del terrorismo ¥ otros delitos.

1.3 En &l caso de los grupos empresarales o holding, verificar que el manual de
prevencion abarque las compafitas que lo conformen, siempre vy cuando hayan
decidida tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento Gnico.

Resultados: La Compafia no pertenece a grupos empresariales o holding.

1.4 Canfirmar que el (ficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacién del
informe anual ¥ Su presentacién ante la Junta de Socios o Accionistas yfo

Directorio.

Resultados: La Compafia nos proporciond el Plan Anual de Trabajo y el
Informe Anual del Oficial de Cumplimiento ¢orrespondients al afio 2015; 2 la
facha de este informe, ain no han side presentado a s Junta de Accicnistas,

PEX (593-4) 2453882 - 2450885+ Fax (553-4) 2450886 + E-mail pri@pkfecuador.carm « wiw pkfacuador com
FEF & Co, " &y 9de Colubre 1811 y Los Rios, Edif. Finansur. pise 12 Of. 2+ P.O. Box 09-D5-204 5 * Guayaquil*Ecuadiar

Tl {593-2) 2263959 - 2263960 « Fax (553-2) 22562814 = priuinfipklecuador.com
PKF & Co.* &v. Replblica da €l Salvadar 836 y Portugal, Edif. Prisma Narte, piso 4. Of. 404 = Cwito * Ecuador

FKF & Co. Cia. Lida. es 1na firma mietiro de b red de fimos (=galmenls ingependientes de PKF iematiangl Lmileq qua oo acepts ningung reapensatiliad per
:'-:r-f QUiCRET 8 Indhianed der pace de rudlqwiar Brex & Rees mimnled, Lis Tieds aieoBi NSSONRIeT 20 SERPINY piisunt resporsabiNaad por \an BELiees o
iraccianes de pary de cualyuier oim firra o frners miembre individoabes.
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1.5 Seleccionar aleatoriamente 6 meses de ano para realizar la siguients:

a) Consalidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales ¢ superen el umbral
legal {US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
Compania, a través de los medios de pago gue se encueniran definidos en
la estructura de reporte de |2 Unidad de Andlisis Financiero.

Resultades: Obtuvimos y consolidamos las transaccionss mensuales de
los clientes cuyas montos fueren iguales o superaren &l umbral legal.

b} Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado par la Compafia a la Unidad
de Analisis Financiero en los meses escogidos para la muestra.

Resultados: La Compafiia nos proporciond todos 'los repordes mensuales
enviados a la Unidad de Analisis Financieros durante el ana.

c) Cotejar que los clientes que superaron gl umbral legal han sido reportados
a la Unidad de Analisis Financiero en el mas comespondiente.

ResuMados: Cotejamos gue todos los clientes que superarcn el umbral
fueron reportados a la Unidad de Analisis Financiers.

d} Para cada unp de los meses seleccionados, tomar aleatoriamentea el 5% de
los cliantes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida difigencia
conforme a lo requerido en |a normativa comespondients.

Resultados: Nuestra revision de fa sefeccidon de clientes, no reveld
ingumplimiento de las pofiticas de prevencidn de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otrog delitos conforme a la nomativa
vigenta.

1.6 Determinar si el proceso utilizado per |2 Compafiia, en cuanto a la custodia v
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la

informacidn fisica y digital.

Resultados: La Compafia proporciona la seguridad necesaria a la custodia y
gonfidencialidad de la informacidn fisica y digital.

Este informe tiene como Gnico propdsito o mencionado en el primer parrafe y ha sido
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros, v la Administracion de la Comparia y no puede ser distribuide por ningin
concepts a terceras personas o entidades.

Pl Ftce. ot e

12 de abril de 2016 Edgar Maranjo L.
Guayanuil, Ecuador Licencia Profesianal Na. 16.485
Superintendencia de Comnpantas, Valores y
Seguros No. 05



