
INMOBILIARIA S. A ALMAR SALNAR 
Nosas alos Estados Financeros 

OPERACIONES 

La entidad se corstiuyó mediante escitura pública el 24 de agosto de 1979 anta a Notaría 
Primera del cantón Gusyagui e nscrta en el ROpsiD Mercantil con tens 1 0e noviembre de 
1978 de acuerdo con las Layes de la Repúnica del Ecuador y bene por objeto social dedicarse 
ala compra, vena de tienes Inmuebles y a la administración de toda clase de bienes raices 

POLÍTICAS CONTABLES 

a. Base de preparación y presentación de los estados financieros. 
Los presentes estados tnancieros comprenden al estado de situación franciera, estado. 
de resuzados integrales, estado de cambios en el patrmont y estado e fos de efecto 
y las notas ala fecha de repote 
Los estados fnancieros antes mencionadas han sido preparados y prasentados de 
acuerdo cen Normas Intemacionales de Información Financiera NIF para Poqueñas y 
Medianas Entdades - PYMES, ugentes la lecha. 
La aplicación de las normas contables. sus pollicas. estimaciones y enteros son de 
responsablidad de la Admiistracon, quienes manifestan expresamente que se nan 
picado los principls y crtenos nctudos en las Normas Intemaconaes ce Información 
Financiera - NIF para Pequeñas y Medianas Entidades — PYMES 

b- Hipótesis del negocio en marcha. 
Los estados financieros se han preparado bo la MpOtesis que la enla continuara 
operanco 

e. Registro contable y moneda de presentación 

Los ragatros contables del entidad se levan.en ¡goma españa! y se expresan en cólares 
de los Estados Unidos de Aménca, que es la unidad moretana de la República del 
Ecuador 

de lostrar incioros 

Con fecha 24 de juio de 2014. el IASB emi la NIF 9 que susttuye, a parar del 1 de 
nero de 2018, lla NIC 39 € Incuje requermentos para la casiicación y valoración 
financiera de instrumentos financieros, e deterioro de actvos fnancieros y la contaba 
de coberuras



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieras, continuación 

Bajo NIF 9, desde las categorías dos, tres y cuatro dela NIC 39 se eliminan, y el criteria 
de clasficación de los activos fnancieros dependerá tanto del modo en que una enidad 
estona sus instrumentos financieros (su modelo de negoco) como de la axistenca y 
caracteristcas de los Nujs de efecto contractuales de los activos iranceros. Con base 
ento artenr el acto se mesa 

1. Costoamorizado, 
2. Valorrazoranle con cambios en otra resultado integral, o 
3. Valorrazoratle con cambios en el resultado del período 

Los crterios para aplicarlas tres categorias tajo NIF 3 son los siguientes 

Si el objeto del modelo de negocio es mantener un actvofiranciero con lin de cobrar 
ajos de elecivo contractuales y, según las condiciones del contrato, se reciben Nujos de 
efecto en fechas especificas que consttujan excluewamente pagos del capta más. 
intereses sobre dicho capital el acivo fnancero se valorará al costo amorzado. 

Si el madelo de negocio tiena como objeto tano la obtención de fujos de efecto 
contractuales como su venta y, según las condiciones del contrato. se reciban flyos de 
feciwo en fechas especificas que consttuyan exclusvamento pagos del capital más. 
intereses sobre cho cental los actos financieros se valorarán a su valor razonable con 
cambios en oro resutado negra! (patrmonic) 

Fuera de estos escenaros, el resto de actos sa valorarán valor razonab con combis. 
on pércias y ganancias 

Todos los nstumentas de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en a 
categoria valor razonable con cambios en si resultado dl perlado, Esto es así porque sus 
ups contractuales no cumplen con la caractensica e ser solo pagos de capa! e 
intereses 

Reconocimiento imei 

En sl reconocimiento Inicial, hay dos opciones de designación Irevocable en el 
reconocimiento iii 

1 Un istumento de patimonio, siempre y cuando no se mamenga con fines de 
negosiacón, puede desqnerse pare valorar 2 valor razoraDl con cambios en ro 
resultado ntegral(cainmonio, Postenarmente en venta del Insttumento, no se permite 
e ecesiicacón a 1 cuenta de resutados d8 los importes reconocidos on pattmonio y 
únicamente se lavan a resultados los didendos 
2 Un acto financiero amen puede ser dasignado para valorarse a valor razonable con 
<embios en resultados si de esta manera se reduce o alimia una incongruencia de. 

medición reconocimiento (véase p B4 1 29 2 84 1.32 NIF 9)



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. continuación 

Los actos y pasivos financieros se reconocen inicialmente or el valor razonable más 6 
menos, en el caso de un actwo francieo o un pavo fnancero que no sa contables valor razonable con cambios en resutados. los costos de la Iransacción que sean drecamente arts ala adquiscón o emisón del acivo Mancaro 0 del pasto Ianciero 

  

  

No obstante lo anteror en el momento del reconecimiento inicial una antad medirá tas cuentas a cobrar comerdales que no tengan un componente Mnanciero sgniicatwo (determinado de acuerdo con la NIF 15) a su preci de transacción 
Reconocimiento postenor 
Para el registro postenor al momento del reconocimiento inci! de los actvos financieros. 
se apican las suertes poltcas contanes. 
Activos financieros a costo amortzaco. 
Estos activos se registran posteriormente a su reconocimiento iia! por su costo 
“amortzado de acuerco con el método del tpo de rteres elecivo. Dicho costo amorizado 
se verá recucdo por cualquier pérdida por deterera Sereconecerán ganancias o pérdas 
nl resultado dal periodo cuando el actwo financiero se dé de baja o 40 haya Setenorado, 
por diferencias de cambio Los intereses calculados usando ei método del po de mterás 
féctwo se reconocen enla cuenta de resutacos. 

  

  

Activos Iinancioros a valor razonable con cambios en resultados. 
Los acivos Inancieros a valor razonable con cambios en rosados se reconccen 
iniialment y posteriormente a uslr razoratle sin inclu os costos de transacción que: 

cargan a la cuenta do resultados Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios 
/r razonable se presentan en a cuenta de resultados dentro de "oras Ingresos 

(gastos) Mnancieros - netos” en el periodo en que se orginaron Cualquier dividendo o. 
interes también se leva a resultados fnancieros 

Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en oto resultado integral: 
Se comablizan posterermerte por su valor razonable, reconociendo los cambos en e 
Bo razonable en “Otro resultado megral” Los ingresos sor eres ¡as pardas por 
eeroro y as Ateron==as de amo sa “acoracen 8n la cuera de resutados Cuando se 
venden o se dan de 2312 los austes en el valor razonable acumulados reconccios en 
Oro reeutado integral: se incuyen En la cuenta de romálados Como “aros. 
Ingresosigasos) fnanceros nes" 
Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro resultado 

integral 
Su macición posterior es a valor razonable Unicamente se levan a resultados los 
vidensos a menos que dichos dwidendos representen claramente una recuperación del 
Costo de la inversión “Otras perdicas o ganancias se lovan a “Oto rosado Integrar y 
nunca se reciasfican a sesultados 

  

   



INMOBILIARIA S. A ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. contruación 

INMOBILIARIA S.A. ALMAR SALMAR, en base a las NUF 8 cambió su ciasicación de. 
actos fnanceros que mantenia hasta el 31 de driembre de 2018, as 

  

  

[Weivos fmancieros | Nueva clasificación bajo NIF $ 
[Electno y equualentes alefecivo | Costo amenizado 

lentes y oras cuentas pOrcobrar — | Costo amorteado 
Otros actvos nancieras Costo amenizado         

| Instrumentos de patrimomo | Vator razonable con cambio en resultados 

Detencro de actvos nena:   

El nuevo modelo de deterioro de NIF 9 se bass en la pércida esperada 2 derencia dl 
modelo de péraea mcuraa de NIC 39. Por tato, baja NIF 9 las pércidas por deterioro 
a reconocen antes que bo e! iodelo de 1a NIC 39, El nuevo modelo de deterioro es. 
anicable atodos los elementos que se señalan continuación 
Actwos Mnancieas valorados a costo amortzado 
Actos rancios de deuda a vaorrazonabls con cambios en to resultado global 

Los sctuos Inanceros costo amorizado Incluyen la parida de “Clentes y oras cuentas. 
a cobra" [qué comprenden las cuentas a cobrar y osos actwos contractuales on el alcance 
de la NIF 18 “ingresos derivados de contratos con cientes y las cuentas a cobrar por 
arrendamientos en el alcance de la NC 17) “Efectvo y paruas equivalentes al etectvo 
Y “otros actos tnancieros 
AN 1 de enero de 2018. no existian an INMOBILIARIA S, A ALMAR SALMAR, actwos. 
contracuales en el alcance de la NIF 15,1 instrumentos ascos de deuda, 
Ba la nueva norma, el madelo de deterioro está dado sobre un enfoque dual de 
valoración bejo el cual nabrá una prousion por delenoro basada an las pérvias. 
esperadas de 19 prósiros 12 meses o basada sn las párddas esperadas durante 1oda la 
Vida del acivo El hecho que determina que deba pasarse de la primera provsión a la 
“Segunda es que se procuzra un empeoramiento sgnficatio en la calded crediticia 
Para las cuentas a cobrar comerciales y de arrendamiento, tano si poseen o no un 
«componente fnanciero signicatwo, INMOBILIARIA S A, ALMAR SALMAR ha elegido 
emo su pollica contable medi la correción de valor por párdidas a un importe gual a 
las pércicas credicias esperadas durante todo el tempo e vida del aatwo Siguiendo el 
enióaue simplficado del p 5518 ea NIF O 
Para determinar sí un acto financiero ha expermentaco un ameoramiento significativo 
En ss necgo credillo desde su reconcomento Inical o para estmar las pérdidas. 
Eredicias esperadas durante todo el tempo de vida del actvo, INMOBILIARIA S 4 
ALMAR SALMAR consdera toca la Infomación raronatle y sustentable que sea 
feevant y que esté disponible sn esfuerzo o coso desproporcinado Esto intuye tanto 
[ntermación cuenttatua como cualata, basada an a oxperencia dl Grupo o de oras 
“ntdades sctre pérdidas credtaas historicas, e información de mercado observable 
Síbre el riesgo credtico del nsirumenta financiero concreto o instrumentos Mnancieros 
Simires 
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INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieras. continuación 

INMOBILIARIA S A ALMAR SALMAR, asume que el nesgo de crédito de un activo 
fnanciero se ha incrementado signfcallamente si la mora es supenor a 30 días 
Asimismo, adopta ia presunción de impago para un acto financiero que se encuentre en 
mera supenor a 90 días, salvo que so tenga mfsrmación razonable y fundamentada que 
demuestre la recuperablidad del resto 
Elperodo máximo ao largo delcual as péraidas creiticis esperadas deberán estarse. 
88 al máxmo perodo contractual alo argo del cual la entras esta expuesta al nosgo Sreatco. 
Medición de las pórcidas credits esperadas 
La NIF 9 dea la parida de crédito esperada coma sl promedio ponderado de las 
pérdidas credtias con los nesgos respectvos de que ocurra un Incumplrmiento coma, 
Ponderadares, Las perdes crediticias se mies como a áferencia entre todos os fujos 
de afecto convactuajes a que se tene derecho de acuerdo con el contrato y todos los 
ajos de sfecio que la entidad espera raciir (es decir todos los dels de olectvo) 
descontados ala tasa de interes efectwa orga! 

  

De la definición de la pércia esperada como una meda sspersda ss deduce que será 
recesara a aplcscion de jucio y en ejercito impartante de realzanen de setmacones   

A grandes rasgos, la pérdida esperada se pasa an a siguiente formula. EAD (Exposición 
al esge)» PD (Probablidad de impago) x LGD ¡Pérdida dado el Incumplimiento x DF 
(Factor de descuento) 
EAD- es la exposición al siesgo. Se medir por los saldos contables (saldos pencienes. 

de recior un fujo de efecto y otro actwo Inancieo) morado en su caso por los pagos. 
anticipados y cualquier garamia o aval otorgada por el ciente. 
et 

  

la probabilidad de mpago. 
Las probabilidades de mpago se determinarán de farma nistorica, con base en el historico. 
de imsagos de la propia empresa o mratnces de transición nstonca 

LGD= es la pérdida que se tencia en caso de mpago del deudor y se calcularia como, 
(1—la tasa de recuperación! 

La empresa utiza la tasa de transición historca en ase aa maiz de transición 
DF es 8 vator tempora! der aero 

El efectvo y equivalentes al slectv, forma paris delos actwos fnanceros casifcados 
Eso costo amortrado » cuya el alectuo an caja. los depostos a la vata en entaades. 
Gnancieras que no estón sujetas a ninguna rastrecón 
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INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros continuación 

La entidad clasica Jos intereses pagados y cobrados como fos de sfectwo en 
“cividades de operación, los dividendos recibidos como fujos de efecto en actividades. 
de inversion y los dwdendos pagados como fujos de efectvo en actudades de 
rancamiento 
El efectvo en anbdades fnanceras esta sujeto a nesgo credito, aungue et plazo de 
vencimiento es muy bajo ya que la entidad puede retirar al efecto en cualquier momento 
in penalización 

Cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar son sctwos nancieras, clasificados como costo amortzados ya 
ue son mantenidas con el fin ds contar fujss de siectwos contractuales en fechas. 
especificas que construyen pagos del Captal más los interases, que se ofginan 
ascamente por la venta ds bianos y serucios dela entidad por prestamos a empleados, 
ánicpos 3 proveedores y ovos préstamos. que estan suetos a co0ros fos o 
etermnabies y que na catzan an un mercado acto. Se clasican como no comentes. 
Sólo cuenco sus venomientes son supenates a 12 meses contando desde la fecha del 
Estado de Stuacón Fnanoera Se feconccen inicialmente por su valor razanatla 
incuyendo los costos de transacción Grectamente arbubles a la venta y se valoran 
úostenormanta al costo amorizado ubizando el métedo del po de interés ofectvo 

Pro ay equipo, neto 

Las proptedades planta y equipo, se valoran a su costo de adquisición. menos la 
depreciación acumulada y menos cuaquier perdda por detenoro reconocida. La 
depreciación se realza en Inea recta an función de la via Ut 

Los equipos y venculas que mantene para el desaralia de su sctwda. co deprecian con 
na dal de 8 y 10 años 

Propiedaces de inversión 

La entidad reconoce como propiedades de nersón a aquelas propiedades mantenidas. 
Ya sea para ser explotadas en régmnen de aenco o bien para obtener una plusvalía en 
Se venia como conscuanca de los Incrementos que se produzcan en al futuro en sus 
Fesoectvos precios de mercado. Les prapiesados de inversión se han 1eg:suado por alecto 
Bela converión por primera vez 21 Normas Internacionales de Información 

Fnarciera NIE. al costo revaluado como costo srbuida y su medio postenor es al 
costo 
Elcosto o vawrreraluado de propicades de version se depreca oe acuerao al metodo, 
delinesrecia 
La visa útI estimada, valer residual y método de depreciación son revsados al fnal de 
Cada año, siendo el electo e cualquier cambio en el estado registrado sore una basa, 
Erospectiva cuja base de vida úl de edificios es de 80 años 
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INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas ales Estados Financieros continuación 

Los terrenos sobre los que se encuentran construidos los edificios se presentan por 
separado ya que tenen una vida Ut indefinida y Gor lo lama, no san objeto de 
depreciación 

Cuentas por otros 
Las cuentas por pagar se ongnan por las compras de bieras y servicios, se registran 
incialmente a vabr razonable y posteriormente son vacradas al costo amorizado 
uálizando el método de latasa de interés electa, 

Participación a Trabajadores en as Utilidades 
De acusrdo con el Cónigo de Trabajo la entidao deve stilbulr ere sus rabajadores el 
15% de ía utlidad que resulta antes del Impuesto aa renta, Esta beneficio es regstrado 
somo apropiación a los resultados de periodo en el ue se orginan 

Impuestos alas genanci 
Los impuestos a 'as ganancias es ls suma del impuesto 3 /s renta csusaco más el 
impuesto afro. 
¡rrouesto ss renta causado 
Las sociedades nacionales o extarjeras domniladas o no en el país. que obtengan 

ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de a Ley de Regimen Tributario 
¡temo y su Reglamento, y con las resoluciones de carácter general y ctligatono omiidas 
por el Sanico de Rentas Ínisas SRI estaran sometdas ala tanta impastwa del 22% 
Sosre ss base imponible y se cargarán als resultados del año en que se devengan con. 
base el Impuesto por pagar exige. 
impuesto ala rent dido 
El impuesto dido ss reconsce sobra las dierencis temporarias ene el valoren Iuros 
de los actos y pasvos incluidos en los estados fnenceros y las hases fecales 
Correspondientes Bizadas pare determnar la utiicad gravable Se lo calcula utlizando el 
método de balancs que identic la diferencias temporaras que surgen entre os saldos 
reconocidos a afectos de nformacón franaters y los saldos a atectos scales, al 31 de 
ciemore de 2018 se utizo el 22% de impuesto a ema para calcula el mpuesto ala 
renta diferido 
El mpuesto dedo se astermma usando tasas impostivas vigentes de acuerdo a las 
namativas legales del país aprobadas en la fecha del estado financiero y que se espera 
scan de apicacon cuand e Corespordiente acivo per impuesto dforio so realce 0 el 
parivo por impuesto diendo se huido Los impuastos diferdos son reconocidos como, 
Basto o Ingreso incluidos enla determinación dela ganancia pértida neta del ejerccio



INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 
Notas los Estacos Financieros, continuación 

Los activos y pastos por impuesto dgrdos se compensan sy solos, existe un derecho 
legalmente recenccido de compensar les actw0s por impuesto comente con lor paswos 
por impuesto comente y cuanda los actnos por Impuestos dferdos y los pasivos por impuesto diendos se dervan del impuesto Sabre las ganancias correspondientes a la 
mía autoridad fecal que recaen sobra la misma entidad o sujeto hacelo diferentes 
entdades o sujetos fiscales, quepretendn Iquidarlos actwos y pasos fscales comentes 
por su importe reto 

  

Los pasivos porimpuestos diferido se reconocen en os estados Inanciesas como pasivos 
únocorrentes, con independencia de su fecha esperada de realzacón o Iquidación 

Beneficios a empleados a largo plazo 
La provsión para jublación patronal y bonticación por desahucio está constuida de 

acuerdo con disposicnes lesales yes regatrada con cargo resultados dei año a anos 
Fesulados integrales, de acuerdo con e. estudio sctuaal que considera a todos los 
empleados que se han ganado el derecho a este panafco 
La NIC 18 especifica la contaiidad e nformación a revaiar de los baneficos a los 
empleados por parte de los empleadores Los pasivos por los beneficos postemplec. 
jublación patronal y bonificación por desahucio, son registros en o resuiacos, en base. 
al comespensente estudio actuarial determinado por un profesiona Independiente 

De acuerdo con disposiciones del Oádgo de Trabajo lostrabajadores que porvelte años. 
o más Puberan restado sus seran en forma contnua o Interrumpids, tendrán derecno 
a ser jubllados cor sus empleadores sn perjuicio de la jublacón que les corresponde en 
Su condición de sftados 8 Insttto Esualorano de Seguridas Sacar 
En los casos de temmnación de la relación laboral por cesañucio soiciado por el 
empleador o por sl trabajador 8l empleador boniicará al trabajador con el 28% del 
equwvalente a la Úlima remuneración mensual por casa uno de los años de semicos. 
prestados ala misma enticad o empleador 

  

Creación e reserva de acuerdo ao dispuesto por eyes o reglamentos con ell de cara. 
sus acrescores una proscsón asicional contra ls defects de las pérdidas. 
La reserva legal se determina considerando la utidad Iquisa, que para una sociesas: 
anónima consiste an a 10% de dicha ulidad hasta que este alcance por o menos el 50%. 
delcapal socia 

  mn el primer la del año squlente 
  La pola dela ertaad sede registrar la reserva leal 

mediante Acta de Junta General de Acconstas 

  

ingresos de es con clientes 

LaNIF 15 establece los cirios para el registro contable de ls ingresos procedentes de 
contratos con clertes 
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INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. coninuación 

La NIF 15 establece un nuevo medelo de cinco pases que aplica a la contablización de 
los ingresos procedentes de contratos con cientes 
Etapa 1 Idenificar el contrato (0 contratos) con el ciente 
Etapa 2 Iventcarlas cblgaciones de desempeno en es conato 
Etapa . Determinar el precio deta transacción 
Etapa 4. Asignar el precio de la ransección ent las obigaciones de desempeño del 
contrato 
Etapa $: Reconocer el mgreso de actidades ortinanas cuando (0 a media que) la 
emidac sateface una cbigación de desempeño 
De acuerdo con la NIF 15 el ingreso se reccnoce por un importe que reteje la 
contraprestación que Una entdad espera lener deracho a reciir 3 amb de transtenr 
Bienes 9 senicos 2 un clente an sl momento en que al clama cotens el controle los 
bienes o servicos prestados La determnación del momento en l que se transfiere dicho 
control len un punto an el tempo 3 lo largo de un periodo e tiempo) require la 
reaizacón de jucos por parte INMOBILIARIA 5. A. ALMAR SALMAR! 

  

Esta Norma susttuye alas siguientes normas. 
(a)/8 IC 11 Contratos de Construcción (b) la NIC 18 Ingresos de Actwidaces Ordinanas, 
as, como a las intergetaciones relacionadas (CINIF 13 Programas de Fidelización de 
Clientes CINIF 15 Acuerdos parala Corstuccón de Inmuebles, CINII 18 Trensterencias. 
de Actnos procedentes de Clientes. y SIC-31 Ingresos—Permutas de Secos de 
Publcaa) 
INMOBILIAFOA S.A ALMAR SALMAR, ha elegio como fecha de apicación calla el 
* ae enerode 2018 Porotia parte, en cuanto a su estratega de transición INMOBILIARIA 
S.A ALMAR SALMAR: optado por la opción Ob estanlcióa en la Norma que supone, 
picar la NIF 18 feltoacivamente son el electo acumulado de la apicación incial 
Feconocio en la fecha de apicación inicial sin proceser por tanto a la reexpresión dela 
[nformación presentada an 2017 bejolas normas previas ctacas. 

INMOBILIARIA S, A ALMAR SALMAR ha levado a cabo un analiis en el que ha 
cencludo que la implementacion de asta norrra no tendra macto relevante son las 
Speraciones que realza, sn que se hayan Identilcado ajustes sobre a sitación 

patrmonta de apertura del ejercito 201 

Reconocimiento de los ngresos 
+ La mayoría de los ingresos de INMOBILIARIA S.A ALMAR SALMAR, proveren delos 
¿e arendemenios Para este tipo de ingresos, hajo NIF 15, se considera que los clentes 
Existen contratos a lago pazo. y a/os que sele emite la fatura en el momento en que se 
Tanstere el control del servico por lo que los Ingresos se reconocen en ase momento de 
presiacón del servicio Este valamiento coincido con el que sa ha venido utlizando hasta 
la entrada en vior de dcha NIF. 
2 La nueva norma NIF 15 exge unizar un método homogéneo de reconncimieno de 
ingresos para contatos y obigaciones de desempeño con caracteristicas similares (NIF 
15940) 

 



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros, continuación 

El método elegio por INMOBILIARIA S. A ALMAR SALMAR como preferente para med. 
sl vasr delos tenes y servicios cuyo control se transtere al ciente a o largo ce sempo 
ds el método de producto, siempre y cuando a aves del cortrato y durante su ejecución 
¡se pueda medir el avanos delos trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen 
los ingresos de actwidades crdinanas sobre la bose de las mediciones directas del valor 
para al clente de los bienes o senicos transfendos haa la fecha en relación con los 
bienes o servicios pendientes comprometidos en el contrato 

    

En contatos de nenes y servicios ierentes tamente nterrelacionados para product un 
producto combinado, el método de procucto apicable ser ul de medición de los tracajos 
realizados 

En los contratos de secos ruimaros en los que los bienes y secos son 
sustancialmente les mismos y se tansheren con un mismo patrón de consumo, de tal 
manera que e lente se terefia de ls mismos a meda que se van prestando por la 
compañía el metodo de "econcemeno de ingresos seleccorado por INMOBILIARIA 
SA ALMAR SALMAR esta basado en el enpo tranacunido, Sent del método de 

producto, mientas que los costos se registran conforme al gmospo de devengo. En 
Función e lo ameror el grado ds avance en costos solo se aplicará en aquellos casos en 
los que no se pueda medir de manera fable el avance 16 106 ranajos 
Bequsios de presentación enfomacién. 

La NIF 18 incluye regusitos de presentación e información cue son más detallacis que 
den las normas previas Los reguistos de presentación suponen un cambio sigifcato, 
espacio ala práctica actual y han aumentado al volumen de desgloses requendos en los 
estados financieros de INMOBILIARIA SA. ALMAR SALMAR, amplando los cesgleses. 
Correspondientes los juicios regizados respecto a Henticación de las obligaciones de 
desempeño y ovos aspectos de jueto de la norma. 

  

  

En resumen el mpacto de la adopción de la NIF 15 no tiens un efecto relevante en los 
estacos francieros de INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR, 

Costos y Gastos 
Los gastos proceventes ds las acgusicones ds tienes 0 servcios. se reconocen 2 su 
ao razonable en a cuenta de resultados cuando Se há feciIa los tesgos y Lengticos 

mas sgnficanvos mnerentes a la propedad de tales bene servicos. 

Provisiones 
La entidad sue la paliza de provisionar los saldos astimados para hacer trate a 
rensorsabidndos orqnés por Higos en suso Indemnizacions y cbigacones, así 
Lone los aualas y garante otorgada que puedan suponer una obligación de pago legal 
+ implica) para la empresa Siempre y cuando el saldo pueda ser estimado de manera. 
fol 
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3 INDICADORES ECONÓMICOS 

INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros continuación 

La infomacón relacionada con el porcentaje de variación de los insces de precios al 
consumidor preparada par el Insttuto Nacoral de Estadisticas y Censos (INEC) para el 
ejerocio económico 2018, fus de 0.07% 

2015 
2016 
207 
2018 
2019 

AÑO TERMINADO. 
DICIEMBRE 94 

PORCENTAJE 
INFLACIÓN 

En] 12 
520 
027 
2 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL! de diciembre de 2019 y 2018, el aldo es el siguiente 

Caja 
Bancos 8) 

TOTAL 

  

  

JU DICIEMBRE — 31 DICIEMBI 
2019 208 

uss a997 
2018 416907 

uss 520218 420808 

a) La totaldad corresponde ala cuenta carente mantenida en el Banco Guayaquil SA



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros, continuación 

5... CUENTAS POR COBRAR-CLIENTES 

AL31 de diciembre de 2019 y 2018. el saldo es el siguiente 
$1 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 

  

2019 2018 

Cientes uss 740600 535000 
Menos 
Provisión pera cestos incobrables 

TOTAL uss 10800 535800 

Las cuentas por cobrar cenas están respalcacas con lacturacón de servicios. 
La enicad no hizo provisión de credtos incobrables, porque los creditos otorgados a los 
cientes son recuperables an el 100% 

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentas por obrar al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como sigue 

31 DICIEMBRE 31DICIEMBRE 
2019 2018 

Otras cuentes por cobrar uss 51688 58000 
  

Corresponden a intereses por sobra por US 3 256.88 y cuentas por obrar a empleacos por 
US$ 22000 

18-



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas los Estados Financieros continuación 

T ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los actvos por impuestos correntes al 31 de diciembre de 2010 y 2018, es 
como sgue 

A DICIEMBRE 2101 
pa 

  

MBRE 
2018 

  

  

Crécitoibutario periodo actual(nota20) US$ 2387 

El antiopo del impuesto a la renta pagado por US$ 174778 fue compensado en la 
cencllción ttutaria del ano 2019 con el Ímpuesto ala renta causado por US$ 1.494.11 
«uecando un saldo a favor por U.5.$343.87. 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO 

  

Los movimuentos del costo y aspraciación de las propiedades, planta y equipo, por l año 
terminado al 31 de dkiembre de 2019. son como sigue 

SALDO, SALDO, 
CUENTA zufteizote COMPRA 3U122010 

Vehiculos US$ 16600000 165.000.00 

Menos. 
Depreciación acumulada 2590978 15S2720 4151708 
Propiedades. parta y equipo ás as 
eto USS 1901022 158228 1234820 

Uno elos vehiculos se depreca a años y el otro a 10 años hejo el método de Inea secta da 
acuerdo ala palta dela entidad 

Elgasto de depreciación es por US $ 15,521 28. 

1



INMOBILIARIAS A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros continuación 

er ISIÓN. Ni 

Los movinventos del osto y depreciación delas propiedades de inversión por lao terminado 
al! de dctembre de 2019. son coro sigue: 

SALDO SALDO 
CUENTAS JUNZROTS COMPRAS MENTAS — 31/122018 
Terrenos. US$ 0503128 198at7S 8318959 
Eaifcios 544 151.32 1629741 49785391 

6718260 9613916 58104344 
Menos 

Depreciación acumulada sasIsDO 72rZe -Ss04TS 610940 
Propecades de iuerión € 

neto US$ S87TO724 727288 605440 St89U99s 

La entaas resizo la venta del local Y ubicado en el CC. La Rotonda en el sector Kanmody 
an el mes de octubre del 2018, la venta lue por US$ 87.850.0) cancelado en efactwo, la 
taa en venta los tanos ue por US 37 105 00 

Los edificios se deprecian 56 años bao el método de lnea recta 

Elgasto de depreciación es porU S $ 727239



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas a los Estados Finarceros.conruarión 

10, ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS. 

Los movimientos delos activos por impuestos cierdos, al 31 de diciembre del 2019 y 2018, 
como sue 

31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 
2019 209 

Amortización párcidatrbutaria us$ 903220 1100321 
Irmotilara S.A. Amar Salmar en el año 2019 reconoce el actvo por impuesto diendo 

ú'onginado por perdidas de años anteñores por U.S$ 1 $70.96 así 

  

Parcia sujeta a amortzación 2014 USS 142624 310615 
Persa sujeta a amcrtzación 2015 8000 195008 
Paros sujeta a amortzación 2018 1069423 238273 
Pércada sujeta a amortzación 2017. nao 42947 
Amorización de perla 2018 5298.50 418523 
Pereda acumulada sujeta a amortzació / A ES 

actwo por mpuesto diendo s00150 1100321 
Amortzación de péreida 2018 (nota 19) 197098 
Aus 004 

TOTAL uss 203220 

LEXDE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO 
AM. 11. Pérdidas. Las sociedades as personas raturaes obigacas a levar contabidas y 
las sucesiones ndivisas cbigadas a levar cortabiidad pueden compensar las péradas. 
Sutndas an el ejercicio mposto. con as utlsades gravatles que obtuvieren dentro de los 
co periodos Impositwos sguientes, sin que se exceda en cada periodo del 25% de las 
lidades obtenidas Al efecto 5e artenderá como utlidades o pérdidas las diferencias 
resutantes ente ngresos gravados que no se encuentren exentas monos los costos y gastas 
educitlos 
En caso de Hquidación dela sociedad o terminación de sus actvidades en el pais, el saldo de 

la perdida acumulada durante los úlimos cinco ejpracios sera deduce en su oratsas en el 
újercico mpostvo en que concluya s Iguidación o se produzca la termnación de actvades. 

a



“ 
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INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieras, continuación 

No se aceptará la deducción de perdidas por enajenación directa Indirecta de activos fijos o 
corrientes. scores, partipaciones, otros derechos reoresentatwos de captal y oros 
ereonos que permitan la exploracón, explotación, concesión 9 similares, de sociedades 
omciladas o establecimientos permanentes en Ecuador cuando la transacción tenga lugar 
entre partos relacionadas o ente a sociedad y el socio o su cónyuge o sus parientes dentro 
el cuanto graco de consangunidad_ o segunco de alvaas o ente el sueto pasivo y su 
cónyuge 0 sus parientes dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de aiidad 

  

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

Unrasumsn de as inversiones en asociadas al31 de diciembre de 2019 y 2018 es comosigue 

31DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2019 2018 

AstiopieS A uss 100 100 

Eldstale dela inversión en asociadas es la sguieme 
VALOR 

No DECADA 
DETALLE ACCIONES 2% ACCIÓN VALOR 

ASUTOpES Ala) 1000 100 uss 100 

INVERSIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES 

AL31 de diciembre de 2018. s saldo es el siguents 

II DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

    

209 
Inversión Banco de Guayaaul S A uss 9600000, - 

¡Can fecha 15 de octubre de 2018 ss resizo la inversión por la Pálza No. 001-800082 en la 
insttución fnanciera Banco de Guayaqui'S- A. la imersin fue en secta 

 



% 

INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALWAR 
Notas alos Estados Financieros, continuación 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de dicmbrs de 2019 y 2018: por dasficacin 
Principal es como sigue: 

Proveedores locales 

Acreedores varios 

Aoore personal 

Préstamos qurogrataías 

TOTAL 

3 DICIEMBRE 
2019 

vss 29100 

53257 

1447 

5592 

ss 90.98 

31 DICIEMBRE 
2010 

é0000 

7298 

e 

E



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. continuación 

14. BENEFICIOS A EMPLEADOS 

El movmiento de nenefcos a empleados por el año terminado al 31 de desembre de 2019, es 
como sue 

SALDO SALDO 
3utaota DÉBITOS CRÉDITOS 21120019 

   

  

Drain USE GA 800 TD 0 
Orca run PO 
Agar poor! SECAPIEGE 20 11095 10 oa 
soni 200 

Paregacóntamiaes amm a ] 

ro. USs amest ser ase teme 

En elaño2019, la nidad tuvo dos empleadas en relación de dependencia y el costo de realzar 
«el estudo actuanal es major que su Densrcl, hasta fecha no ss ha realzado el estu 
actuaral corespondente



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. continuación 

15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

El movimiento de pasivos por impuestos comentes porel año terminado al 31 de desembre de 
2010 an como sigue 

SALDO, SALDO 
34/12/2018 DÉBITOS CRÉDITOS 31/12/2019 

Impuesto al vor agregado US$ 8394 127043 119548 = 
Retencón enla tuent el IVA 10. 188 
Retención enla fuere delimpuesto a 
arena 400 9358 9378 420 
Impuesto ala renta a pagar nota 19) 99175 239588 140411 

  

TOTAL USS 101989 371072 2608523 a20 

  

15, PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO 

Fl movimiento de las partes relacionadas por el año terminado al 31 de dicembre de 2019. es 
como sue 

  

SALDO SALDO 
RELACIONADA PORPAGAR — 2122018 PAGOS PRÉSTAMOS 21/12/2019 
LARGO Pazo 

AsoBogesDePran US$ 3rs23000 mes 2000uNS 2907316 

Las transacciones con partes relaconacas. se espalian y erectuan en los mismos términos y 
condiciones equiparables a tos de qual especia, realzadas con terceros 

Los prestamos de los acclonstas ro tienen contrato donde estpule fecha de vencimiento, 
lomos de pago, tasas de nterde, garante 

>



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. contruación 

17. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 
Un resumen de las oras cuentas por pagar largo plazo al 31 de diciembre de 2018 y 2018 por 
ciasficacón prnopal es como ague: 

31 DICIEMBRE S1DICIEMBRE 
2019 204 

Depósitos en garantia uss 201800 201600 

Corresponde a depósitos en garantía porel arendamiento del local número 8 ubicado an el 
Centro Comercal La Rotana al Señor Ewr Montero, ácho laca le vendido en el mes de 
octubre del 2019 

19, PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
Un resumen delos pasos por mpuestos dardos a/31 de dctembre de 2018 y 2018 es como. 
sue 

SALDO. SALDO 
ateo auaaose 

Esiicos uss 9580030, EEE] 

Dierencias temperaras 
Elcomporamiento de las derencias temporaras anuales desde el nio de su reconocimiento 
hasta 6131 ds dlesmbra de 2019, es como sue 

VALOR 
SS 

Saldo 3131 de aldemore de 2010. 12130800 
AñO2011 580200 
Año 2012 220400 
Año 2013 219818 
Año 2014 143594 
Año 2015 143964 
Año 2018 143064 
Añoz017 143964 
AñO2018 143964 
Año 2018 m0 

Saldo 3131 de diciembre de 2019 —go0a0 

-28



INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros, continuación 

19. CAPITAL SOCIAL, 

El capital scial dela entidad al 31 de dciembre de 2019 y 2018, está conformado de la 
guiente manera 

AL-310€ DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 
No. VALORDE — VALOR 

ACCIONISTAS ACCIONES 2% CADAACCIÓN US$ 
Borges De Prat Alto Xavier 1902 9510 040 75080 
Asilo SA. >. es 0 3820 

TOTAL 2000 10000 80090 

Los accionistas de la entidad, son de nacionalidad scuatorana:



INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros contmuación 

20. PASIVO CONTINGENTE 

31DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
CONCILIACIÓN DE IMPUESTOS 20 2 
Resultado artes de parkcipación a trabajadores e 

impuesto alas ganancias USS — 91sso 1579406 
Menos 
Participación trabajadores (nota 13) - 236011 
Amotizacón de pérdidas Incta9) 2027 As 529850 

saraza 312045 
mas 
Gastosno deducibles lecaes 1165506 776108 

Unidad gravable es8232 15,58050 

Porcentaje de mpuesto ala rerta 22% 2% 

Impuesto causado 140411 340569 
Anticipo etermnado corespondiente st ejercico 
fiscal comente - 24036 

Impuesto ala renta causado (nota 4) 140811 340689 

Menos 
Anticipo impuesto ala renta pagado nota 5) 17778 24036 

Crédito wbutaio de años anterores z 232358 

Saldo a favor! mpuesto la renta a pagar uss as17a 
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INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 
"Notas aos Estados Financieros. contruación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA S.A ALMAR SALMAR, no han ido fscalizados por 
las autoridades de impuestos fecales hasta el eercico 2019, La acción determinadora de la 
astministración tributaria encaminada a dectararo establecer la existencia del hecho generador 
de la baso mponibl y la cuantia de un tbuto, de acuerdo cor el articulo D4 del Cédio 
*hbutaro, caduca sn que se requiera pronunciamiento prev en lo siguientes casos. 

1. En res años contados desde la echa de 'a deciaación, en los insutos que la ley exfa 
determinación porel sujeto pasivo. 

2 Ensuis años, contados desde la echa en que venció plazo para presentarla declaración 
respecto de lee memos Inbutos cuendo no se nunieren sscarado en todo o en parte y 

3, En un año, cuando se trate de verfcar un acto de determinación practicado porel sujeto 
actuo o en forma mata, contado desde la echa de a otífcación de ales actos 

  

OTROS INGRESOS 

Un resumen delos oros ingresos al 31 de diciembre de 2018 y 2018, es como sigue 

SALDO SALDO. 
sarao aanzzora 

ros ingresos: uss 305809 5230190 

Oros Ingresos por US$ 3858958 incluye: inereses Imancieros por US$ 1484.38 y 
¿anancs pora venta dl local 3 del C O La Rotonda por 5.5 37 10550 ¡Ver nota)



INMOBILIARIA SA. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. contuación 

22. EVENTO SUBSECUENTE 

Entre 131 de actembre cel 2019 y la fecha del informa de los auditores extemos, ss produjo 
el sguente evento 

El coronavirus COVID-19. fue declarado como pandemia por la Organización Mundial la 
Salud, loque ha impectado a laeconomia mundial ya que la mesida de aislamiento seca para 
frenar el virus, implica que temporalmente cren aeropuerto, puertos martimos, transporte 
terrestre, transporte mariimo y fuval las operaciones de comercio Internacional de las 
empresas prwadas publicas entdades del sector púbico, organizaciones sin nes de usro e. 
han sisminuido o cerrado temporalmente afectando al comercio e impactando net mundial 
toda la cadena de suminsto de bienes y serviios 

En dl Ecuador medanta sl Suplemento del Regio Oficial No. 180. 12 de Marzo 2020, se 
declaró el Estado de Emergenc Santaria en todos los estatiacimentos dl Sistema Nacional 
de Salud en los servicos de labaratono, unidades de spidemología y control, ambulancias 
aéreas, serios de mésicos y paramécicos, hosplalización y consulta externa por inminente 
posibildad del efecto prowcado por el coronavrus COVID-19, y prevenir un poskle cantaglo 

maswo en/a poblacán: y an sl Suplemento del Registro Ofical No. 152. 17 de Marzs 2020 se 
decreta ESTADO DE EXCEPCIÓN POR CALAMIDAD PÚBLICA EN TODO EL TERRITORIO 
NACIONAL POR CASOS DE COVID-19 con lo cual 58 suspenda al ejecico dol derecho. 
Iioenaa de tansto y Iverias de asociación y teunien 8 la población ecuatoriana, todo esto 
afecta alas operaciones de las empresas mpactando ala situación fnanciera, al resultado de 
ejercicio y als lujos de efactuo cuyo impacto no es fact medir as actuales momentos. 
paroque so van a ee refejados en el transcurso del tempo a medica que las empresas vayan. 
reconociendo de acusrao con as Normas internacionales de Infonración Financera la pérdida 
e aior e sus actwos, ales como pérdida crectica esperada. valor nto de realización de. 
Inventarios, depreciación delas propiedades, planta y equipos deterioro de acivos,párdida en 
el valorde instrumentos financieros e rstrumientos de patrono, arrendamientos eto



INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 
Notas alos Estados Financieros. continuación 

23 CONTRIBUCIÓN ÚNICA Y TEMPORAL, 

El Registro Ofiial Suplemento No 111 del martes 31 de diciembre de 2010, se public la Lay 
Orgánica de Smplíicación y Prosresividad Tributaria que en el Capitulo ll, Art 56, creo la 
Conintución una y Temperal a traves de la cual las sociedades que realicen actividades, 
ecorómicas y que han generado ngrasas gravado iguslas o superiores a U.S $ 1.000.000.00. 

en elejeciio facal2018, pagara una contoución Unca y lemporalen los ejercicios 2020.2021 
y 2022. de acuerdo ala siguente labia 

  

  

T Ingresos gravados Ingresos gravados 
desde hasta Tarifa 

7000.00990 500000009 00% 
5,000.000.01 10,900,000 00 015% 
10,900.09091 Enacelente 020%     

En mingr caso esta contibución será superior al 25% del impuesto ala ren causado del 
ejercicio Nica! 2018 

La entaad en base a la Ley antes indicada no astá obligada al pago dela contribución única y 
temporal. porque sus ingresos gravados del alero fiscal 2018, fueron Infenres a 
US$51.900.000.00. 

24, PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 

INMOBILIARIA S A ALMAR SALMAR, cuenta con dos trabajadores en relación de: 
dependencia al 31 de diciembre de 2019 

25 PROPIEDAD INTELECTUAL 

¡Oaés ino de os programas que se han instalado en as computadoras de la anida, han sido 
aquindos legalmente y cuentan con las respeciwas Icencias de autorización de los 

lag son de propiedad 

  

fabricantes. Las marcas y el nombre comercl con el que trabaja la 
excusiva dela ena 

E


