INMOEILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

Moz a los Esiados Financiemngs

OPE E&

La entidad s2 constiuyd mediante escritura plblica 21 24 d& agoste de 1979, ante la Notaria
Primera del canton Guayaqull & inscrita en el Ragisiro Mescantil con fecha 1 de noviembre de
1978, de acuerdo con las Leyes de ia Republca ded Ecuadar v fiene por obisto social dedicarse
ala compra, venta de bienes inmuebles y 5 la adminisirasion de toda clase de bienes raices

POLITICAS CONTABLES

Los prasentes estados linanciercs comprenden al estado de situacitn financera. asfade
de resufados integrales, estado de cambios an el patrimonio y estado de flujos de efactivo
¥ lzs notas a la fechade reporte

Los estados financeeros antes mencionados han sigo prepeados ¥ praseniados de
acuerde can Normas Infarfacionakes  de Infermacian Financiera = NIIF, para Paquefias y
Medianas Enlidades — FYMES, vigentes a la fecha

La aphkcacidn da Bs nommas. contables, sus poliices. esiimaciones ¥ criterios son de
respansabilidad de la Adminstracoen, quienes manifiestan expresaments que se han
apiicada los principios y critenos Includos en as Normas [ntemacscnaies  2e Informacian
Financiera — NIIF, para Pequefias y Medianas Estidades — PYMES

b. Hipolesis del neqgocio gn marcha

l.os estades financlercs -s2- han preparade bajo la hipoless que la entided continuara
ppEranco

c. Registro contable vy moneda de presentacion

Les ragistros contables de e enbidad e llevan an ikona eapanal y 5e exprasan an ;‘dlara!.
de los Estados Unidos de Aménca que 88 I8 unided monetaria da [a Replbiica de!
Ecuadar

d. Instru ncieros

Con fecha 24 de julio de 2014, & IASE emitd la NIIF 2 gue sustituye, a parur del 1 de
apero de 2018 & la NIC 39 e Inciuye requerimientos para B clasificacion y valoracion
financiera de instrumentos financieros, el deterioro de activos financleros y la contebilided
da coberturas



INMOBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR

Motas 2 los Estades Financeras, conbinuacian

Bajo NIF 9, desde las categaorias dios, fres y cuatn: de la NIC 32 s& eliminan, v el critars
da clasificacion de los activos financieros dependerd 1anto del modo &n que una enfidad
gestiona sus instrumenies financieros (su modalo de negociol come de la exstencia y

caracterisbicas de los flujos de efechvo contractuales de los activos financieros. Can base
&n iy @nteror. =l actvo se medird:

1 Coso-amimzaco,
2 Valorrazoraple con cambios en otra rasueitado integral, o
4 Valor razonable concambigs 2n el resultads del pericdo

Los critenios para aplicar las tres categorias bajo NIIF 9. son los siguientas.

Si el objetwa dal maodals de negocio &5 mantener un actvo firanciers con el fin de cobrar
flujos de efective contraciuaias ¥, segln-led condicones del conirats, se reciben flujos da
efecive an fechas sspecificas que constiuyen exclusivaments pagos del capital mas
Intereses 2obre dicha caphial, el aclivo financiero se valorara sl costo amoatizado

51 al modela de negocic bena como. obselivo Anto ka oblencidn de fluzos de efectivo
coniractugles come su venta y, sequn las condiciones del contrate. s reciben flujos de
gfective en fechas especificas que consttuyen exclusivaments pagas del capital mas
intereses sobre dicho capitzl, los achives financlercs se valoraan a su vaor razanable con
cambads en olrd resutada ntegral |patrimanic)

Fuara d& astas ascenanos, el resio de aotvos sevaloraran 8 valor razongble con cambios
e pérdidas y ganancas

Tados ks instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) & valoran por defecio en la
categoria valer razonable con cambios en & resultade del periado. ESIo &5 asi porque sus
fluics’ contractuales no cumplen con 3 caraclenstica de ser solp pagos de. cepilal 8
e .

Reconocimignio inicial
En s meconocimento inici@, hay dos opciones da désmnacicn irrevocable en &
recanncimenio nicial

1 Un instuments de patrimonio, S@mpre v cuanda no && manienga con fines de
negociacian, puede designacse para valorar 2 waler razonsble con cambios an pird
resuliade integral (patnmonios, Postanormenta, 8n fa venta del Instiumenla, no & permite
g reclasiicackn a la gu=nts de resuitados da o5 Importes econocidos an patrimonico
Onicements se llevan a resultados oz dividandos.

2 Un ectiva inanciero tarmiién puede ser dasignadd para valerarse a valor razanable con
cambios en resuftados & de osty marera e reduce o alimina una meongruancia de
maditién o reconosimients {vdasa p B4 1292 B4 1.32 NIIF 9)



INMOBILIARIA S A ALMAR SALMAR
Mitas & o Estados Fmancisros consnuacian

Los activos y pasivos financems se reconacen micialmanta por &l walor razenable mas o

manos. e of caso de un actvo financiern o un pasive financen que no se contabilice a

valor razonable con cambics en resullades. fot costos de | transaccion que sean

:Irl-:tam-unta ainbuitdes & fa adquisicson o emisidn del active financlero o dal pasive
T

No otstants, o antenor en &l momento del reconocimients INGial una enfidad medirs las
CUBTIES & cobrar comerciales que no tengan un componente financiero significativo
(dotermnado do acuerda con ls HnF 15| 3 50 prech de ansacsnn

Reconesiments posterior

Fara & regstro postenar 3 momento del reconDoImisnio inicial dp 0 achvos hinanceme,
S8 Aphcan a8 siguenies poiitcas ooMables:

Activos financieres @ costo amortizadoe

Eslos activos 8@ regsiran posteriormente 2 Su reconocimientc micial por su cosio
amortzade de acuendo con &l mélodo dsl tpo de rteres efectve Deho tosto amontizado
5@ vird reducdo por cualquiet pérdida por detenorg. S8 reconcCerdn ganancias o pérdidas
en & fesuitado del periada cuandao ef achva financera e dé oe baya o 56 haya setenarade.
o por diferencias de cambio Los intereses calculadas usando & método del Hpo de inerds
efecive S8 reconacen en la cuenta de resultsdos

Activos financioros a valor razonable con camblas en resultados:

Los actvos financieros a valal razonable con cambics an reeuilacos a8 réconocsh
imicialmants y pastariormente a valor razorable, sin incluir ios costos de transsccicn, que
5@ cargan a |a cuenta de resultades. Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios
8N & vivior razanable sa presantan an [ cuenta de resultados deniro de "otras ingresos |
iganton| financiercs - netos” en el periodo @n gque e origingron Cualguler dividendio o
interés tamban se leva a resultados financiens

Instrumentos de dewda a valor razonable con cambios en otro resullado Integral:

S¢ contabézan postenorments por su valosr rEzorabis. MEcONOCENGo oe camibios en el
vailor mazonable en "Otro resultado imsegral” Lo ingresos por intereies, s pérdidas por
detanorn y s dierencas de cambs 26 fECONDCEN @0 IE cusntE o8 ewittedos Cuandn 58
wenden o 58 dan de baa ios susies ao ¢l valor razonabie scumuiados reconocidos en
‘O rmeultads mifgal® == mchupen =20 B cueenie de alledos SonG  “oirbs
Moy gasos) fnancerns nams

Instrumantos de patrimonio a wvalor razonable con cambios en ofro resultado
integral:

Su madicion posterior @s @ valar razonatle Linicameni® e (leven 3 resuflados ios
dividendos & menos que dichos dividendos representen claraments una recuperacion del
costo e la inversion Otras pérdides o ganancas 56 levan a "Oiro meaultads integral” y
nunca se reclasihican a resultados
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Motas & los Estados Financiercs, contimuacion

INMOBILIARES 5 A ALMAR SALMAR, en bass alas MIF 8 cambio sy dasificacion de
activos finamcieros que mantenia hasia 2 31 de diciembre da 2018, asi

| Activos financieros | Mueva clasificacion bajo NIIF §
Efactivo y equivalentes al efective Coste-amarizado
Clientes y olras cusntas por cabrar . st amﬁ-l'ﬂ-tzl-dn
Diros-actvas financieras Casto amortizado
:_l_nE!rumE!ntl:rs de patimenio | Vakor razonabie con cambia en resultados

Cetencro de actyas finandaros

El nuavo modelo de detariora de MIIF 9 sa bass en 3 pardida asperada, a dferancia cal
modelo de pérdida mcurrida de NIC 39 Por tanto. baja MIF 9 |as pérdidas por dateriomn
S8 TECONOGEN antes que Bajo o madslo de-ta NG 32 £l nueve modelo de deterdoro es
aplcable a fodos los elementos que 52 sefalan a continuacion

Aetvos financieras valorados g costo amonizado
Actives firancieros de dewda 3 valor razenable con cambess en otra resultade glabal

Los actvos financeros 3 cosio amorizado incluyen ia periida de "Clentes y otras cuenlas
g ooorar [qus compranden las cusnias 8 cobrar v aros-achvos contraciuales en-& akance
de la NIIF 15 “Ingrescs derivados de contratos con clientes” y (a8 cuentas 8 cobrar por
arendamientos en el alcance de 2 NIC 17}, "Efectivo y partidas equivaientes al efectiva’
y "otros sctivos financienos”

Al 1 de enem de 2018 no exislian an INMOBILIARIA 2 A ALMAR SALMAR, activos
caniraciuales an al algances oz 1@ MIIF 15, nf insfrumentos fmancierss de deuda

Baia |a nueva norma, el modela de deteriono esid dado sobre un énfogue dual de
valpracidn baje €l cual nabra una prowision por detenoro basads en las pérdidas
esperadas de los proximos 12 meses o basads en a5 pérdwdas ésperadas durante 1oda i3
vida del activo El hechs qus determina gue. deba - pasarse de la pnmera provsian a la
segurdda &5 gue s€ produzoa un empecramiento significative enla calidad crediticia.

Para las cuentas 3 cobrar comerceales y de amendamienio. ianic si PDSEEN § NG UN
somponante hinansiero significative, INMCBILIARIA 5 A, ALMAR SALMAR. ha elegidn
Eomo 5U pelitica contable medir la comeccian da wvaler per pérdidas 3 un imparta gual 3
las pérdidas credificias esperadas durante todo sl bempo de vida del actvo sigulenda &l
enfoaue simplificada del p 5,515 dela MIIF B

Para daterminar & un active financiamn ha expenmentada un ampearamento significative
&n sU riesga crediticio desce su reconcaimientc mmcal, o para estimar s perddas
crediticias esperadas duranie fodo al Hempo de vida dél active, INMOBILIARIA 5 A
ALMAR SALMAR consiera toda la informacidn razonable y sustentatde que sea
relgvanie y gue esté disponible sin esfusrzo o costo desproporcionadd. Estoinghiye tanto
informacian cuantitativa coma cualitativa. basada an la experencia del Grupo 0 da oiras
antdades scbre pérdidas credibmias histaricas, & infarmacian de mercsdo observable
sehre el riesge creditbicie del ingtrumenta financien concrato o instrUMEntos financieros
similares
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INMOEILIARIA S, A. ALMAR SALMAR

Motas a Ins Estadoas Financieras, cantinuacian

INMOBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR, asume que el riesgo de crédito de un active
financiers s ha ncrementado significativamente sl la mora es supenor 3 30 dias.
ASIMAIsMO, 2dopla i presuncion de iImpago para un achivo financieno que S8 ancuentie en
mora supenar 2 90 dias, salve que =6 tenga informacidn razonable y fundamentada que
demiugstre |3 recuperabilidad Jel crédito.

El periode maximao a [o larga del cual las pérdidas crediticias esperadas daberan estimarse
£t &l maxmo pariodo contractual a o Broo del cual |2 entidad esta expuesta &l nesgo
crediicio.

Medickin de |a rdidas credits

La MIF & define a8 pérdida de crediin gsperada comao &l promedic ponderado de [as
perdidas crediticias con s Nesgos SEpEcivos 0 Que DCUWMa Un INCLmplimEnto Coma
pongeradores Las pérdicdas crediticias s8 miden como @ diferancia antra todos los ﬂuj-:s
de efectivo contractiaies a que se bene derecho de acuerdo con el conirata v todos 103
fiujos de efectivo gue fa entidad espara recibir (e decir, todos |og déficits de-sfectve)
descontados a la tasa de interés efectiva original

D la definicion de la’ perdida esperada come una madia espersda se deduce que serd
necesana i aplicacion dejucio ¥ un sjercicioimportants de realizacion de eslimacionas

& grandes rasgos, ka perdida esperada se basa an ia sigulents formula: EAD [Exposician
al riezga) x PO {Probabiidad de imoago! » LED (Pérdida dado el incumplimienta) s DF -
(Facior de descuento);

E&l= a5 la avpagicidn al nesqgo e mading por los saldos contables (saldos pendientes

de recibir un fiups da efective u ofro active financiara) minarado en su 2aso por (o8 pagos
anticksados v cualguier garantia o aval otorgada por gl chente

PL= g5 la probabilidad de mpago

Las probabilidades de impago se determinaran g farma nistorica, con base en el Histerico
de impagos de 8 propia eEmoresa o matnces de ranscion hsica

LGO= es la pérdida que se tendria en (as0. de impage del deudor, y sé calcularia como
(1= lalasa de reguperacion)

La ermprasa utiliza Iz 353 da transcien Nisionea an bagse ala matriz de trEnsiclion

OF ez al valor temporal de! dinera

tivo uivabentes al @

El elective y equivalentss sl afactive, forma pare de los actvos financieros clasificados
como gosto amortzada e inchiye ol sfectiva 2n caja, s depdsitas a la vista en entidades

financierss que na estén Sujntas a ninguna rastrssan

e



INMOBILIARIA 5. A. ALMAR SALMAR

Motas a los Estados Financienos, condnuacian

La entidad clasifice los interesss papgsdos y cobrados coma Aujos de efeciivo en
aclividades de operacidn, las dividandos recibidos coma flujos de efective &n actividades
de irversion vy log diwvidendos pagados como flujos de efectivo en -actividades de
finznaiamiento

El efactivo gn entdades financieras esta sujeto & nesgo crediicio, aungue &l mazo de
vEncimants s muy Bajo ya gue B entidad puade retirar al afactivo en cualguisr momento
sin penahizacin

Cuantas por cobrar

Las cuentas por cobrar son achives financiars, clasimcados como costo amonizados ya
qua son mantenkdas con el fin de cobrar fujos de efectvos contractusies on fechas
especificas gque constituyen pagos del capital mas los intereses, que s& ofginan
hasicamente por la venta Ga bianes v sevicios de @ entidad, por prestamos a empleadas,
anlicipos & provesdores y oiros préstamos, que estan sigetos a cobros fijos o
determinabies v gue no cobizan en un mercado actve. Se clasifican comag no gomantes
sdlo cuands sus vencimientos son supenores 3 12 meses contando desda la fecha del
Estade de Situsckdn Fnanosrs, Se recanocan inlcialments par s valor rezonabla,
inciuyends los costos de transaccion directaments atrbuibles a la venta y se valoran
aosterionments al costo amerbizade, uiizands el método del tipo deinterés efachvo

Propi a vy equipo, neto

Las propedades, plants y equipo, e valaran a su dosto de sdquisicion, menos la
depreciacion acumulada y menos cualguier pérdida por deteroro reconocida. La
depreciacién s& realiza en linea recta an fundidn de |a vida util

Las equipes ¥ vehlculos que mantens para el desarmallo desu ectvidad, se deprecian con
ung vida dbil de 8 y 10 afoy

Propiedades de inversisn

La entidad reconoce came propiedades de inversion a agquelias propisdades mantenicas
ya sea para ser explotadas en régimen de arriendo o bign para otdener una plusvalia =n
Su vants Cormn conSscuencis de-los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respeciivas precios de mercade. Las propiedades de inversidn se han registrada porefecto
dela cenversion por pnmera vez a fag Normas Internacionales de Informacon

Fingncigra MIF al costo revaluade eomp costo strbuida y 50 madioon postencr 83 3l
chsto,

El tasto 0 valor revaluado de propiedades de inversion se depredia 06 acuerdo al meiodo
da linesrecis

La vida Ut estimada valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efects de cualguier cambio en el estmado regisiradn sobre una bass
prospactiva, cuya base de vida Uil de edificios es de B0 afios

-4a.



INMOEBILIARIA 5 A ALMAR SALMAR
Motas a los Estados Financseras, contineacion
Los lerends sobre ios Que 56 encuentran construidas los edficios se presentan por
sgparado. ya que lenen una vida ot indefireda v, por le @nto. ne son obieto de
depreciacion
Cuantas por otros
Las cuentas por pagar s& onginan por las compras de bienas y servicios, se registran

iniciaimants a walkr razonable y postenormente son vakoradas @l costo amortizado
ttfizanda el meipdo de la ase de interes efachva

Participacion a Trabajadores en las Utilidades

D& acusrde con el Codigo de Trabajo 2 entidad debe distribuir 2ntre sus rabaiadores <l
15% deda utllidad que resulta antes del impuesio ala renta. Este bereficio es regstrads
COMa Bprapiacién 2 los resultados del periedo 2n &l gue se onginan

Los snpusstos 8 'as ganancigs €5 le suma dal impuesto | 13 renta causado mas sl
impuests difendo

Impuasis 2 i3 renta causado

La=z sooedades nacionakes o extranieras domiciliadas o no en'el pais. que ebiengan
ingresos gravados de canfarmidad cen las disposiclones da ks Ley de Reégimen Tnbutano
Intema ¥ 54 Reglamante, v con las resolucionas da cardcter ganaral y obligatona amitidas
por &l Seryvicio de Rentaz (ntemas SR estaran sometdas a la tanfa impasitva del 22%
zobre 2u base imponible v o8 cargardn a los resultadas del afa en que s& devengan con
base al impuesto por pagar exigible

ImipuBsio & I8 renis diferido

El impueste difefido s reconoce sobm las diferencias termporanias entre el valor en libras
de los sctivos y pasivos incluidos en log éstades fnanciercs y las bases fiscales
carrespondientes utilizadas pars determinar (2 ublidad gravabe. Se lo calcula utilizando e
mefodo de! balance que identfica as diferéncias temporanas gus surgen entre (os saldas
reconocidos g efactas de infarmacon financiars ¥ las saldes a efectos hiscags. al 31 de
dicimrmipre d& 2018 se uilizg &l 22% de impuesto a la rents para celcular el impuesio a la
renta difarida.

El impuasts difendo se determina usando tagas imposidivas vigentes. de acuerda a ias
normativas legaies del pais aprobadas en ta fecha del astade financiero y qus e espers
seran de aplicecion cuands ¢ correspondients active por impuesto difaride 2o realice oel
pasive por impuesio difendo se liguide: Los impuestos diferidos son reconccidos comid
gasto o ingresc 8 incluidos en la determinacién de la ganancia o perdida nela del ejercicic

e



INMOEILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

Matas g los Estados Firantierce, continuacion:

Los actwios v pagios por impuesty difendos se compansan siv solo si, exste un derecho
legalmants reconocido de compensar o actves por impluesta carmienta con los pacivos
par impuesto cornente v cuanda log actives par impeesins diferdos v los pasivos -por
impuésio difendos se derivan del impussto sobse lag panancias corespondientes a la
misma autordad fiscal gue recaen schre la misma entidad o sujeto fiscal o diferentas
enbdades o sujetos fiscales. gue pratencen liguidar los activos v pasives Tiecales comentes
par su impane rets

Los pasivos por impuestos diferidos se reconacen en |08 as1ados financieras coma pasvas
no caorrientes; con independencia de su fecha ezperada de realizacon o liqusdacidn

Beneficios a empleados a largo plazo

Las prowsion para jublacion patronal v bonficeson por desahucio esta constituids da
acuerde con disposicionsg legales v ez ragistrada con carge a resuliados del afa o a abes
resultadas mtegrales. de acusndo con & astudia actuanal gue considera a {ndos. los
empleadas que Se nan ganaca & derecho 2 este banaficio.

La MIC 12 especiica 5 contzbilidad e informacdn a revalar de ks beneficos a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos par los beneficics post-emplac:
jubfscien patranal v bonficacidn por desahucia, son registracdos en s resultados en base
gl comespondients estudio achuaria’ deterrminada por un profasicaal independienie.

De souerdn con dispasicionas del Cadigo da Trabaje. los trabajadores que par veinle afios
o mas hubwran prestado-suz semvicios en firma conirus o infzrumpsds, tendran derechi
a sar |ubllados gor sus empleadores ain perjuicio de la jubilscitn que les caorresponde an
s candicion de afiiados al Instiute Ecuatonans de Seguridac Social,

En los casos oe termmnacicn de iz relacidn faboral por desahucio soliciado por gl
empleador o por &l trabajador, &l empleador bonfficard al trabajedor con el 28% del
equivalents a l3 Gihma remuneracion mensual por cada uno da jos ai0s do servicios
prestadas 3 la misma enbidad o empieador,

Reserva legal

Creacion oe reserva de acuerdo @ 0 dispuesio por leyes o reglamentos con &l fin de dar 2
Sus acresdores una proleccion adicional contra los defectos de las perdidas

La reserva legal se determina cansiderando le ulifdad liquiza, que para una sofiedad
anarima consiste en &l 10% de dicha utilidad hasta que esta alcance por lo menos al 50%

del capital socigl

La politica de 1a ertidad es de regisirar 13 reserva lzgal enoal grimec dia del 2o ssgulents,
medianta Acta di Juniz General de Accorsias

Ingresos de contratos con clientes

LaNIF 15 establece os criterios para el registro contable de los ingresos procedantas de
caniratns con oliantas

- -



INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

Motas & los Estados Finansieros, conbinuaoien

La MIIF 15 astablece un neevd models de cinco pases gue aplica a la contallizacion de
Ios ingrescs procedentes de contretos con clienies

Etapa 1 tdentificar el contrate (o coniratos) con el cliente
Etape 2: Idenifcar las chiigacionss 02 desempang 20 2 conwaia.
Elapa 3. Determinar &l precio de ia ransaccian

Etapa 4. Asignar el precio de |3 Fansaccidn entre las obhgaciones de desempeno del
Lantrata.

Etapa 5 Reconocer €l ingreso de-actividades ordinaras cuando o a medida gus) |a
entidad satisface una chigacidn de desempano

De acuerdo con la MIF 15 &l mgress se reconoce por un mpars que refigje a
contraprastacian que una eéntidad espera fener deracho & recibir 3 cambio de transienr
bienes o 2envicios @ un clientz, 2n &l momanic an que el clania chtiens el control de los
bignes o sarvicios prestades La determinacion del momanio en el que && ransfiens dicho
oontral (en Un punta et @l Bempa 6 ado largo de un periodo d@ tempal renquens la
realzacan de juicios par parte INMOBILIARIA 5 A ALMAR SALMAR

Esta Morma sustituye 8 las siguignies normas.

(@} la NIG 11 Contrates de Construccion, (b la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias,
as| como a las interpretaciones relacionadas (CINHF 13 Programas de Fidelizacion de
Cliantas; CINIF 15 Acuerdes para la Construccida de Inmusbles; CINIF 18 Transferancias
de Actvos procedertes da Clertes: v SIC-31 Ingresos—Permiulas de Servicips de
Publizedad|

INMOBILIARS 5. A, ALMAR SALMAR, ha elegido como fecha de apiicacidn micial & dei
1 de enaro de 2018 Por ofra parte, n cuanto 2 su estrateg @ de fransicics INMOBILIARTA
5 A ALMAR SALMAR, optado por i2 opoion G3 bl establecida en la Norma, que supone
apicar la NIF 15 retoactivements con el efeclo scumulede de la aplicacion inicial
reconocido en la fecha de aplicacidn imicial, sin procecenr por anto a1 resxpreson da i3
informacion presaniada an 2017 bajo &8 nommas previas clacas

IMMOBILIARLS S A ALMAR SALMAR. ha flevado a cabe un analisis en-al qua ha
concliida que la implamentacion de esta norma no. lendm mpacto relsvania s::_tbfa 135
operaciones que reafiza, sin que e hayan identificads ajusies sobre - siluacion
patnmonial de apartura del ejercicio 2078

Becongsmients de los ingresos

1 La mayoria de los ingresos de INMOBILIARIA 5. A ALNMAR SALMAR, provianen da las
de arendamientos. Para este fipo da ingresos, baje NIIF 15, ze considera que los clentes
axSten contratos & largo plazo, v 8 los gue sa le emite 1z factura en el momenta en qua 5o
transfiere &l control del senvicia. por lo gue los Ingresos se recanacen én ega mamenio da
prastackn del sarvicio. Este ratamignio coincide con & gus sa ha venido ylilizando hasta

Iz errada en vigor de dicha NIIF
2 La nueva norma NIEF 15 exige ullzar un método homogenso de reconacimiento de

ingresas para coniratos v abligaciones de desempefia con caracteristicas similares (NIF
15 pdly,

=



INMOBILIARIA 5. & ALMAR SALMAR

MNotzs 3 os Estados Feancsrns, conhinuacin

El método elegdo por INMOBILIARIAS A ALMAFR SALMAR como preferenis pars medir
ol vaor g8 08 Denes y SENVICIoE Cuyd controt se transfiers al chene a o largo o=t tempe
&4 8l m#iodo g produci, siempre ¥ cuando A iraves del cortren y dursm2 su ejecucian
s& pusda medir &l avance de ioe trabajos Sigcutados Lot métodas de products reganocen
loe ingresos de actividades ordinanas sobre i base de las mediciones direcizs del valor
para al cliante de 108 bienas o sanisos transterdos hasta I fecha en refacidn con kos
bienas o servicos pandientes comprometidos @0 al confrata

En contraios de Dienes y sarvicios diferentas atamenie ntermiacionados para producir un
produgts combinada, &l méodo de producio aplicable sard 8l de medicion de los trabajos
realizauos

Er los contratos de servicios ruinenios: en 08 Que 08 Denés y Senvioos son
sustancialments igs mismos y se tanshersn con un miama patron de consumo. de &
manera qua 8l chante 52 terelica de o mismes & medica Qoo 3¢ van prestando Do la
comnpatia el Método de reconpomisniy de Ingresds selectonado por INMOBILIARIA
S A ALMAR GALMAR, csta tasado on of OTps ransluirs. S8l ol medocds d=
procucic, misntras Que IS o0siDs 3 regisian conforme 8 pnCiceD de dewengo En
funcion de lo anenior. @ grado oo svehos en costos SO0 1e aplcard &n syuslips Cas0Ds &n
i0E Que N &8 puBda medy o8 manera fiable &l avanos 08 Io6 rabaos

La NHF 18 incluys requisiins de preseptacdn & misrmacion que soft mAs detallados gue
an Iy normas previas Les reguisitoz de presaniaciin suponen un cambio significatng
reghecty A l@ practica actual v han aumentada al veluman de desgloses raguerides.an los
estados linancieros de INMOBILIARIA S A ALMAR SALMAR amplando los desgloses
carraspondientss a s juicios realzados respacto 8 identficacion dé lag obligaciones de
degampanc v okod aspecing 4o jucio de i3 norma

En resuman, @ impacto de ta adopeion de k& NIF 15 no tiens un efecic relevante en o5
estados financiercs de INMOBILIARIA B & ALMAR SALMAR,

Costos y Gasics

Lot gasios (rocesentss 02 i35 S0QUISICIONES 02 Dienes O SerVCIDS, 56 Teconocen 3 5u
YEIOf FATORAIS BN 8 CUSTE 48 resuians S0 S8 ha redidd IS Nesges y benshoos
mas sgnNicalives niedentes a la pFopiedad 02 i3ies benm 0 3ervaios.

Provisionss

La entidad sigua (s politica de provismnar los saldos astimados para hacer frante 2
responsabiidades originadas por Higios en cureo Indemnpizacionsd i Obhgacioned. &l
s |08 avales y garantias otogadas que pusdan supenes una abligacion da pago ibeigal
o Implicita) pare (s smpresa siempee y cuands al ssldo puade ser estimado dé manera
fighie

16 -



INMOBILLARIA S. A ALMAR SALMAR

Moizs & los Estados Financieros, contingacion

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de vanacidn de los indices de precios al
conzumidor, preparada. por al Institute Naowonal de Estadistices v Censos {(INEC) parz &l
Bierocio sxontmico 201 %, fue de -0.07%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 IMFLACION
2015 338
2016 112
2017 -0.20
2018 02T
20149 -0.07

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD

Al 31 de diciembre de 2019 y 2012, el saido 25 al siguients
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBERE

2018 2018
Caja USS = 49 57
Barcos: &) 6202 18 o 158 07
TOTAL LS8 g 202148 4 205 Da

a) La totalidad, corresponde @ la cuenta cormente mantanida en &l Banco Guayagquii S A

¥ -



INMOBILIARLA S, A, ALMAR SALMAR

Motas & los Estados Financisgrs, continuazian

5. CUENTAS POR COBRAR-CLIENTES

Al 31 de dicsernbre de 2012 v 2018, el saldo es el siguisnte;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2019 2018
Cligntes Uss 740800 §,358.00
Mencs
Provizian para créditos incobrables -
TOTAL 5% ¥ 0800 £,358.00

Las cuantas por cobfar cligngs !5-13_“ respakdadas con Aciuracion d8 sernviclos.

La entidad no hizg provision de creddos incobrables, porque ks créditos olorgados & |08
clientas son recuparables an &l 100%

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin resuman da otrat cuentss por cobrar 8l 31 de diciambre da 2018 y 2018, 25 como sigus:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
2019 2018

Diras cuentzs porcabrar Us3 516,68 RE0 G0

Comaspaonden a intereses por cobrar por U.5.3 296.38 y cuentas por cobrar a empléagos por
LS5 23000

18 -



INMOBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR

Metas 2 1as Esfados Finarcisros, continuacian

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resurnen da kas achwas por impuestos comentes al 31 de diciembre de 2048 y 2018, es

Como '!igLi'E
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018
Crédita tributario pesioda actial (nota 20) Uss MIET

El anticpo del impessio 8 la renta pagado por US S 1747 78 fus compensadd en la
canciliasicon fnbutarka del ara 2019 con &l impuesto.a la renta causady por US55 1.404.11
guecanda un satdo a favor por U3 5 343,67

&. P NETO

Los movimientas del costo v depreciacion der las propredades. planta y @guipe, por gl aflo
terminada al 31 de diciemre de 2019, 'son como sigue

SALDO SALDO
CUENTA 31/12/2018 COMPRA 1112/2018
Wehiculos Uss 165 00000 - 185,000 00
Meriza
Depraciacitsn acumulada 2598978 15,527.28 41,517 06
Propiedades, plaria v 2quipc
neto e 133,:010.22 =15.527 28 123 48204

Uno de ios vehiculos se deprecia a 8 afios v ¢l otrg 8 10 aflos bajo el método de |inga recta, de
acuarde @ la pelitca de 12 entidacd

El gasto de depraciacitn es por US 5 15.527 28

T



INMOBILIARIA 5, A ALMAR SALMAR

Matas & las Estados Finantieras, cantindacsin

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Los movimientos del cosio y depresiaciin de ias propledades deinversian, porel afio terminada
al 31 de diciembre de 2018, s0n como sigus

SALDO SALDO
CUENTAS 3122018 comPrAs VENTAS 311122019
Tarrenas Uss 103031 28 = iE3ALFE B3 18053
Edificios 544 151 32 - 48297 41 45978539

847 18250 - SB843048 5B1043.44
Menog:
Cepreciacion acumulada 5041538 T.2V28B8 -5 58478 BA,0OD3:45
Propeacadas de Inversion, .
féto Uuss BT FET 24 727288 A054440 51004095

L& entidad reaiizé la venta del iocal & 8 ubicada en el ©.C La Rotonda en al sector Kannedy
an # mes de octubre del 2019, 13 venta fue por U.S$ 97850 00 cancelado en efactivo, 13
utiid=d en venta da kos omes fue por US55 37 105 00

Los edificlos se deprecian 366 afos bajo al mélcdo de (inea resta

El gasto da depreciacion es por US S 7272 89



Los mavimientos de los activos por impuestos difendos, al 31 de diciembrs dal 2015 y 2118,
W8 COITO Bgue

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2013

Amorizasdn peidida irbutaria Uss §.012 29 11,003.21

inmotikara 5 A Amar Saimar en o afio 2019 reconoce @l aciive por impuests difendo
ONQINAN0 por parthas Je afcs antenorse por LS S 1 ST0 08 a8

BASE  Impuesto Diferido

Péraida sujela a smorizacan 2074 Uss 14245 24 313815
Pércida supsta 8 amorkzacion 2015 LE R 1.950 08
Paraids $uj&ta 3 amortzacidn 2015 10 684 13 236273
Pérdida sujetn a amorizacion 2017 21 487 81 472047
Amartizacion de perdida 2018 5268 50 -1.18623
Pergida acumuldda sujeta 8 armoizacion |

BEIVE pOf IMpUesia diferdo S0.014 69 11.003.21
Amanizamon de perdida 2018 (nota 19 -1.870.88
Aysta 004
TOTAL Uss 803226

LEY DE REGINEN TRIBUTARID INTERND

Arl. 11.- Pérdidas. - Lis socadades gz pereonas raluines obigacas a leves condabid=d
a8 murssiones pdivisas obligadas 3 Tever contsbifdad cusden Compenssl s perddss
sufridas an &l $ercicio impositve con (55 ulikades gravables gue obluversn dentro de los
cinco pafodos IMpcsitvos siguentes, sin gue se axceda &n cada penodo del 25% de las
uibdades obtenidas Al efecto s entendera como utlidades o pérddas las diferencias
resulanies entrg Ngresas gravados que ng §2 ancuaninan guantos menog los 0ostos ¥ gasios
gaduciblos

En caso de quidacian de 1a saciedad ¢ terminacian de ¢us actvidades &n e| pais al saido da
la perdiga acumulads dursnis los ofimos cinch SIFTOICIOS &R deducibie en su IoEICad =0 &
sjercicn mpastive en que concilya su iowdaciin & 52 produzca |8 Ierminacion de actividades

.
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INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

Motas g los Estedos Financienos, conbnuasian

Mo s2 dcepiara le deduccion de pérdidas por enajenacion diresta & indirecta’de actives fijes o
carmentss. acciones, paricpaciones, ofros derechos representativas de capral u otros
defechos que parmdan la exploracdn, expiotacidn concesidn o similares, o sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador. cuando 8 transaccion tenga lugar
anire partes relaconadas o ente la socedad v el soow o 50 canyuge o sus panentes dertro
dal cuarty graco de consanguinidad o sagundo de anmdad, o entre &l Sujeto pasiva y su
canyuge o sus panentes denbio del cusro grado de consanguindad o segundo de afinedad

MW IOMES EM ASOCIADAS

Unresumen delas invarsiones an azociadas al 31 de diciembre de 2075 y 2018 25 como sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2019 2018
Astitropls 5: A Uuss 100 1.0
El detalle da ia inversion en asociadas es 1z sigeiente
VALOR
i (o8 DE CADA
DETALLE ACCIONES 3%  ACCION VALOR
Astitropss S0 A (&) 1 D001 1.0 sz 1.00

NVERSIONES FIN 0 CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2079, es saldo &5 8l slguients:

11 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2018
Iiersian Banco de Guaysqull 5 A B 3 L8 000,00 -

Can fécha 15 de octubra de 2015 s= realizé 18 imversion por la Pakza No 001-BO00GEZ en la

institucian financiera Banca da Guayaquil S &, lainversidn fue an efectiva



INMOBILIARIA 5. A. ALMAR SALMAR

Motas & los Estades Financienos. continuacian

13. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembra de 2019 y 2018, por clasificacon

principal es coma sigues

3 DICIEMERE 31 DICIEMEBRE

2019 2018
Provesdores locales (. £31.00 -
Acresdaras varios 632 57 800400
Aporte pergonal r4.47 FE9%
Préstamos quiregratarios 5582 axed
TOTAL U535 o84 98 555 88

=23



INMOEILIARIA S A ALMAR SALMAR

Maotas 3 ios Esiados Fonancsrns confinussian

4. BENEFICIOS A EMPLEADOS
El movimienio da senoficios = empiesdos oo & 2fn ierminado 2 11 de dissambes da 2019 as
LOMo Sge

SALDO SALDO
3U12/2018 DEBITOS CREDITOS 311202019

Deconatsicera remuneracion  USS 8430 786 &5 TBA 04 LLTLT
Décimacuana remuneracion 54130 TEE 00 BaT Ov T237
Aparte patrona SECAF IECE 280 114885 114888 s 73
Vacsoiones . . TBB.04 78804
e T 236811 238011 - .
TOTAL Uss 31765 50807F 358203 1671482

En al afo 2019, la entidad tuve dos empleadas en retacian de dependenda y &l costo da realizar
&l agtudio actuanial 85 mayal 3 4ue su beneficio, hasta la fecha no se ha realizado & esludio

Retuanal comaspandente



INMOBILIARIA S. A ALMAR SALMAR

Motas o ks Extados Fingnoieron. continuacion

El mavimienin de pasivos por impieestos comantes por &l afo termingdo a1 31 de dicermbns de
2010 a8 come sigue

SALDO SALDO

311212018 DEBITOS CREDITOS 31/12/2018
Impuesio al valor agregado WSS Bi 127843 118546 -
Retencon an |a fusne dal IVA ) ' ES 185
Rotencdn en la fuenta del impusstio 3
la ranta 400 B3 58 83 7R 420
Impuasta 3 la rents a pagar (nota 19 85178 233585 14041 =
TOTAL US3 101088 3707 253523 d 70

16. PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO

El movimienio e 33 panes relgcionadas por el afla tarminads 2l 31 de dicembee de 2019, &2

oomn sgue
DEBITOS CREDITOS
SALDO SALDO
BELACIONADA POR FAGAR N8 PAGOS PRESTAMOS 111212019
WARGO PLAZD
Also Borges De Pran USS 31523180 58 45 21108 8 18

Las ransacconas con panes ladanadas se respiaidan ¥ efaciuan on ios msmos Brmiings y
gandisiores squiparables @ otrog 46 Qusl sapenia realzadas con ercarms

Los prestamcs de 105 accionstas no liensn canifaln donde estipuls fecha g8 vensimiento.
formas de pago. tasss de nierds, garantiss



INMOBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR

Matas 3 los Estados Finarcigros, continuasitn

17, OTHAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

18,

LIn resurmen de las olras cusntas por pagar largo plaze al 31 de diciemtbre de 2018 ¢ 2018, por
clastioacidn principal es como sigue

41 DICIEMBRE +1 DICIEMBRE
2019 2018
Deposites en garantla US% 201800 2mMa00

Cormasponds 3 depdsitos en garsniia par el smendamiento del lozal numara § ubicade an e
Centra Comercal La Rotonda al Sedar Edwin Maontera, dicho focal fug vendido en =l mes de
ootubea dal 20158

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Lin resumien de las pasivos por mpuestos diferidos al 21 de diciembre de 2018 v 2018 -es comop

sigue:
S5ALDO gALDO
o e 31/12/2018
Edificins bS5 g5 800,30 25 821.51

Piferengizs temperanas

El comoonaments de las difesencias imMporanas anugles desde &l mGIo 68 SU resonocimignic
hasta =t 31 de diciembre de 2045, &5 cama Sigue

VALOR
USs
Salds gl 31 dediciambre de 2010 121.345.00
Ao 2011 -5 BO2.00
Al 2012 £.334 00
Afo 2013 =f 19318
Afo 2014 -1.435 94
Afa 2015 -1 455 64
Afio 2018 -1.4359 54
Ang 2017 -1 434904
Afg 2018 -1, 43954
A5 2015 -21.01
Salda a1 31 de diciembra de 2019 _%E[ﬂ



INMDBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR

MNotas & o Estados Finantieras, eontinzacian

19. CAPITAL SOCIAL

El capital sucial de la entidad al 31 de dciembre de 2018 y 2018, esi& conformada de la

Sguiente manéra

AL 31 DE DICIEMERE DE 2019 ¥ 2018

Nao. VALOR DE VALDR
ACCIONISTA ACCIONES % CADA ACCION u.s.3
Borges D= FPrati Alda Xavier 1802 B35 10 040 THO-BO
Astitropic 5. A ag 490 040 K=l
TOTAL 2000 100,00 0000

Los gocionislas de la entidad, son de nacsitaldad ecuatdiana



INMOBILIARIA 5. A. ALMAR SALMAR

Motas a los Estades Fmancisnas, continuacian

20. EASIVO CONTINGENTE

) 31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIACION BE IMPUESTCS 2018 2018
Fesultado antes de paricipacion a rebajadores e
Impesio a las ganancizs Uuss -3 145 30 15, Tod 8
Meras
Participacion trabajadores (nota 13) . 7.380.11
Amortizacon de pérdidas (nota §) 2127 A4 o, 290,50

5272 74 B.128 45
has:
(Gastos no deducibles locales 1165506 7.761.05
Litilided gravabia g,382.32 15,888 54
Porcentaje de impuesio a la remta 22% 22%
Impuesta causado 1404 11 3.485 89
Anticipe detesrrenado comespondients & 2Ercicia
fiscal corrienie - 240,35
Impuesto 8 ta renta causada (mota 14} 1,404 11 345585
hdenos:
Anticipo impuesto-a i3 renia pagedo (nata &) 1747 .78 24038
Crédito inbutaria de afios anterores 2,323 58
Salda 2 favor  impussts & 2 renta a pagar LS5 -343 67 531 75

. = B
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INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

Maotas # los Estados Financieros. continuacitn

Los estadas hnancieros de INMCBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR, no han sio fiscalizados por
la% autoridades de impuestes fiscales hasta elejercicn 2019, La acoion determinadora de fa
administracion ributara ancamenada a declarar o establecer la existencia del hecho generadar,
de v base mponible v la cugntia de un trbute, de scuerdo com el arliculo 94 del Cadigs
Tributario, caduca sin que S8 requisrs pronunciamiento prévio en s siguentss Sasos;

1 En tres aftos, contados desde |a facha de & declaracion. en 10s inbitos gue |8 iey exia
detarminacion pof & sujelo pasiva

2. En seis afos: conlados desde la fecha en que vencwd el plaze para presentar (2 declaragian,

respecto de lok mismos tnbwtos, cuando no s hubkeren daciarado entodo o en parts; y

3, En un ano, cuando se trate de verficar un acte de determinackan prachicado par el siijeto
aciivo o en forma mts, contado desde |a fecha de a notificacion de fales actos.

OTROS INGRESOS

Un resumen de jos miros ingresos-al 31 de diciembre de 2018 y 2018, &5 como sigue:

SALDO SALDO
311212019 31/12/2018
COtras ingresos a5 2858893 52,307.00Q

Cdros ingrasos por U85 38 58598 incluye interasas financieros pov WSS 1484 38 y
fnanancas por la venta del local# 5del C.0 La Rotonda por 1J.5 8 37 105 80 (Mer nota 3}

=



INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

Matas g ks Estados Firancieres, continuacion

22. EVENTO SUBSECUENTE

Entra el 31 de diciembre gel 2014, y 1a fecha del infarma da los auditores externos, se produjo
=l sigusente evenio

El coronavirus COVID-10. fue declarado como pandemia por la Organizacién Mundial g2 1a
Salud, lo que ha impactade a & econamia mundial, ya ques la medida de aislamianto social para
frenar el virug, implica que temporaimente ciarren asroauertas puertos maritimos, transpare
terregtre, fransporie mariting ¥ flunal |2z ocperaciones de comercio mtermasional de |as
empresas orvadas, pablsas snbdades del sector publco, orgamzaciones sin ines de lucro se
har disminuida o carada wemporalmente, afectanda al comarcn e mpactando a nivel mundial
& gz la-cadena de summistra-de bienas ¥ servicios

En gl Bouador, madianta el Suplements del Registro Oficial Moo 160, 12 de Marzo 2020, se
declarc el Estado da Emergenca Sanitaris en todos iog establacimientos del Sistema Nacianal
de Salud: en los servcos de laboratonio, unidades de epidemitlogla ¥ conbroi, ambulancias
géreas, Senyicios oe medicos v paramedicns, haspllalizacidn y consuita extama por & mminenie
posihihdas def efecta provocade por & coronavrus COVID-15, y prevenir un pasitle Gontagia
masive en 1z pablacdn, v, enel Suplemenic del Regrsiro Ohical Mo 153, 17 de Marze 2020 se
decreta el ESTADO DE EXCERCION POR CALAMIDAD PUBLICA EN TODO EL TERRITORIO
MACIONAL POR CASOS DE COVID-13 con o zual 38 suspende &l ejercicia del darecho
linertad de transito v [ibertad da asociacidn y reunien, & i3 poblacidn ecuatcriana; 1do &sio
afacts a las operscones de &S eMmprasas impactando & la situacion financiera, al resultado de
mjarcicio y a las flyas de efectivo ouyo impacto no €5 factile medirl an los actusles mMamanios
peroque sp van a ver reflejadas an &l transcursn dsl tempo a Medica que @s ampresas vayan
reconooends deacusrdo ton ias Narmas Internacionales de informacian Firanciera. la perdwda
de walor de sus-actvas, lales como pérdida crediticia esperada. valor netg da realizacion de
nventanios, depreciacion de @s propledades, planta ¥ equipos, deténona de Bolivos, perdida en
al valor de instrumentos financiercs e instrumentas de patrimank, arrendamiantos. etc



INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

MNaotas g los Estados Financienns, continuacion

23. CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL

El Registro Oficial Suplements Ne 111 del maries 31 de diciembre de 2018, se publics |a Ley
QOrganica de Simglificacion y Prograsividad Tributaria, que en el Capitulo |1, Art 58, creo I3
Gontnbucion unica y Temporal a traves de la cual (35 sooedadss que realicen actividades
BLAROMICAS y que han generaca ngresos gravadn iguales o supeciores 3 LS5 1.000.0600.00
En &l ajercicin fiacal 2018, pagara una contribucion Gnica y lemooralen las eercicios 2020.2021
Y 2022 de acuerdn & la siguents fabla

[ Ingresos gravados | Ingresos gravados
desda | hasia Tarifa
1.000 00030 | 5, T GHCRD, THD) 3, 10%
5,000,000.01 10,000,000, 00 0 15%
[ 10,000, 00091 Enadatants | 020%

En ningln caso esta confribucian serd superiot al 23% dai impuests a.la renta causada dal
ejercicin Nsgal 2018,

La entidad en base a | Ley antes indicada no asta obligada al pago de |a contnbucson unica y
temgoral, porque Sus INgresos gravados del ejerceso fscal 20168, fusron infenores @
L5 51,000 00000

24, PARTICIPACION A TRABAJADURES

INMORBILIARIA S A ALMAR SALMAR. cuenla con dos trabajsdores en relacion de
dependencia-al 31 de diciemiore de 2018

25.. PROFI TELECTUAL

Cada uno de las programss que se Fan instalado en ias computadoeras de la enbdad, han sido
adquindos legalmants y cuentan Gon las respectivas licenciss de sutonzacion de las
fabrcantes Las maroas v el nombre comercial con &l gue trabaja la entidad son de propiedad

exciusiva de & eniidad

-31-



