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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionistas de. 
INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 

Informe sobre la auditoria de los ostados financieros 

Opinión 
Hemos audiado os estados Inancieros de INMOBILIARIA S.A ALMAR SALMAR, que comprenen 
el estado de stuación Inanciera al 23 de diciembre de 2019 y 2018, al asado dol rosado del 
pariado y oro resultado iegral estado de cambios en el patrimonio de los accionistas ys estado 
e fujs de efacivo correspondientes al ejerico terminado en dicha fecha, asi como las notas 
exglcatwas de los estados fnanceros que incluyen un resumen de las pollicas contables 
“sgnficatas 
En nuestra opinión, os estados financieros antes menconados presentan de forma consistente an 
ados sus aspectos importantes la situación financiera de INMOBILIARIA S A. ALMAR SALMAR 
2131 de dctemore de 2019 y 2018, os resuliados de sus operaciones y los de efeciwo porel año 
terminado en esa fecha. de conformidad con las Normas Intemacionales de nformación Financera 
NIF, para Pequeñas y Medanas Entdades — PYMES, descrtas en la nota 2 de los estados 
nancieros. 
Fundamento de la opinión 
Hemos realizado la auditoria de conformidad can las Normas Internacionales de Augitora NA. 
Núestrasresponsabiidades de acuerdo con dichas nomas se descrbor más adelante en la sección 
Respensablidades de auditor en relación con la audi de los estados fnanceros' de nuestro 
ilórme Somos nependientes de la entuas de confomeso con Ls requermentos de étoa 
plcacies 8 la autoria da les estacas francieros en Ecuador y del Codigo de Étca, hemos 
Cómpido las demás responsablitades de ética de conformidad con esos requerimientos 
Consderamos que la endarcia de suctoria que hemos obtenido proporcina una base suficiente y 
Adecuada para nuestra opinión 
Responsabilidad do la Administración de la entidad en relación con los estados financieros 

La Administración es responsable del registro. preparación y presentación fel de los estados 
narciros adjuntos de conformidad con las Normas Iteacionales de Información Financiera — 
NIE para Pequeñas y Medianas Entidadas - PYMES esta responsablidad incluye, diseñar 
mMmplertertar y mantener e control intemo que la Agminiiación considere necesario para la 
preparación y presentación de los estados financieros para que estén tres de eror materal ya sea 
nido a fraude 2 error Seleccionando y aplcando políticas contables apropiadas, y haciendo. 
estimaciones coniaties que sean razoratles en as ercunsiancias 
En la preparación de los estados fnancieros la Adminstración es responsante de la valoración de 
la capacdad de la entas de conter como negocio en marcha, revelando, según comesponda, 
las cuestones relsconadas y ublzano el prnnopi contable de nagacio en marcha, excepio la 
dreccón ene Intención de luar la entdad o de cesar sus operacones, o bien no exis otra 
atemativa ealsta 

Drs, eres, oe Las Oran Caos 
En cto a 
PO dor 0904 22 
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La Adimmistración es resnonsabls de la supemisión del proceso de nformación Mnanciara de la 
entidad 

Responsabilidad del auditor on rolación con la auditoria delos estados financieros. 
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conunto estan bres de eror material gebica a trade o aro y ami nforme de auditoria que 
contenga nuestra opinión Segundas razonable es un alto graso de segundas, pero no garantiza 
que una auditoria teslzada ce conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría NIA 
Siempre deiece un error metenal cuando este exste, Las incorrecciones pueden deberse a fraude 
9 error y se consiteran matenales o de importancia relativa cuando individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que infulan en '3s decisiones económicas que los 
Usuarios toman basandose en os estados financieros. 
Durante 'a realización de ruesva audtaria de contormulad con las Normas Intemacionales de 
Autora NIA, aplicamos nuestro Juco protesional y mamenemos una actud de esceplcismo 
profesional durats oda la augioría También 

Pianssmos y desarotamos la suditria, para obtener una segurdad razonable de que los. 
estados Tnancieros esián Abres de riesgos Ce er sgniicatwo, ya sea por faude o arar 
diseñamos y aglicamos procedimientos de auditoria para responder a dchos Mlesgos y 
etenemos susencis de autoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para 
nuestra opinión El nesgo de n detectar un err signifcatwo debo a fraude es más elevado. 
Que en el caso de un armor sgniatvo debido a un eror invalunario ya cue al fraudo puede 
implicar colusión, fasficecón, omiscnes liberadas. manfostaciones Intencianalmente 
Erréneas o a slusión delos contes ntemos- 
Obtensmos conccimiento del control neo relevante para lz sudor, con el in de diseñar 
prosadmientos de auditoria que sean acecuados an función delas cocunsiancias y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la elactudad cel control interno de la enioaa. 

  

Evaluamos en su conjunto la estructura y contenido de os estados financieros la aplicación de 
las co!ticas contables izada la razonabilidad delas estimaciones contanesy que las hechas. 
por la Administación sean asecuadas y Si los estados financieros representan las 
ansaccones y nechos subyacentes de un moda que logren la representación fe 

Evaluamossi es adecuado que la Administración uticeia presunción de negaci en marcha para 
prepararlos estados financieros. y Sl, basaco en la eridencia de auditoría obtenica ense 
fcemitumtre sgnfestva en telacón a eventos o canciciones que generan guda sgnifcatwa 
Lokre lo capaces de a entdad para continuar como negoco en marcha, En u caso de conc 
ue exsle mesidumbre sgnftaiiva, se requiere que este hecho se induya en el informe de 
duatona en as corespondientes o, 3 diras notas son adecuadas, que expresemos una 
Spmon moditcada. Nuastras corclusiones se basan ana evidencia de sudor obtenida hasta 
la fecha de nuestro nforme de autoria Sin embargo, hechos o condiciones fturas pueden ser 
causa de que la entidad deje de ser un negocio en marcha, 

  

úOttenemos evidencia suficiente y acncinda an relación con la información financiera de la 
nidad para expresar una opinión sabra los estados Inancieros Somos responsaties de la 
Sección superdaion yla relación de la austera de la entidas así como de expresar nuestra 
opinión de auditar 

Comunicamos ala Administración dela entidad ente atras cuestiones el alcance y el momento de: 
Folzsción dela auciterlay ls alazgos ignicahwos ce la auditoria. sí como, cualuler deficiencia 
“gnifcatwa de contolintero que identfcamos en el ranscurso de nuestra autoria



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
Informe de cumplimiento tributario: 

De acuerdo con los numsralos 30,31 y 32 del Ariculo 2 del Decreto Ejecutivo 973, publicado en l Suplemento del Registro oficia 736, al 9 de abri 2018, publicado en el Suplemento del Registro fcial 725 y los mumoralos 40 y 41 del Articulo 1 del Decreto Ejeculwo 476, publicado en el Suplemento del Regsro ofcal $12, del de de agosto 2019. que raformaran el amoo 279 del Reglamento para a Aplcación de la Ley ce Régimen Trbutano Interno, ostableca que 
Los sudores están obligados. bajo Juramento, a incluir n os dictámenes que emitan respecto de 
los estados fnancieros de las sociedades audíadas, un informe separado que contenga a opinión 
sobre el cumplimiento delas obligaciones rbutaris de las mismas. ya sea como contrbuyentes 0 
en su calas de agentes de retención o percepción de los trisutas 
E informe del auditor deberá sujetarse alas Normas Intoacionalos do Auditoría NIA y expresará 
la opInón respecto del cumplimiento de as normas lagaes y reglamantaras vigentes, así como de 
las resoluciones de caracter general y obigatoras emitidas por el Drector General del Servo de 
Rentas Interas 
El sujeto paso sobre el cual se emta el nforre que contenga la opinión sotre el cumplimiento de 
las cbigaciones trbutaras preustas en este ariculo sera responsanle por la presentación de acho 
informe ante ía Adrinstracón Tributaria, que de acuerdo con la Resolución NAC-DGERCGC1S- 
0003218 pubicada en el Suplemento del Regsro Ofical 660 del 31-XI1-2015, y la Resolución 
NACOGERCGC2000000932 establece por una vez que el Informe de Cumplmiento Trbutaro y 
us anexos deverá ser presentaco an el mes de noviembre del año 2020, de acuerdo al roveno 
gua de RUC dela entidad 
La oginión de los Auditores Externos de os impuestos scales, está enel nforme de Cumplimiento 
Thbutano ICT. que se emse de forma independiarte a este informe. 

Informe sobre el cumplimiento de las Normas de Prevención de Lavado de Activos, 
inanciamionto del Terrorismo y otros Delitos     

De acuerdo a la Resolución NO SCYS-DSC-2018:0041 artculo 34, Normas do Prevención de 
Lavado de Actos, Financiamiento del errarsmo y cres Deltos pubicado en al registro ofical 366, 
28 de dlcamure d8 20"8, por la Supermtendensia de Compañías Valores y Seguros del Ecuador 
Elactuamos nuseta audisria de aouerdo con Normss Intemaconales de Aulioria Dichas normas 
requieren que cumplamos con recuisilos áticos tre ells la confencialitad de la nformación, así 
Como que planiiquemos y fealcemos la auditoría pata cbtener segundas razonatle sobre el 
Samplrmento delas Normas de Prevención de Lavado de Actos. Fnenciamiento del Teronsmo y 

La auditoria de las Normas de Prevención de Lavado de Acivos, Fmancamento del Teronsmo y 
tos Deltos de acuerdo zon 'a Resolución No, SCVS DNPLA 15.008 de la Supermendanca de 
Compañías Valores y Seguros del Ecuador publicada el 25 de mayo de 2015 datermina el alcence 
pruena selectwa y piccesimentos que los auditores externos tenen que cumpli para obtener 
Súnciente eucancia pata proporcionar una base a a opinion 
La apnién de los Auditores Esteros sobre el cumplimiento de las paltas. oreceoimentos y e Une 
Viahñay, Arsociados e 

; Guayequi- Ecuador 12 de juno del 2020, Rostigo Riéardo Vizhñay! 
ANAE NO. 105 RNC Na 38050



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 

Estada de Stuacón Financiera. 
31 09 Dicemtre de 2010 y 2018 
(expresado an élares EE UY.) 

ACTIVO 
31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE ACTIVO CORRIENTE. — 

Efecivo y equivalentes a efecivo (notas 2 y 4) 208 «200 

Cuentas por cobrar 

tentes (notas 2 y 5) 740800 525800 
Otras cuentas por cobrar (rotas 2 y) bres ssovo 
TOTAL CUENTAS POR COBRAR: 792208 5800 
Acwos por mpuestos contentas (notas 2 y 7) eo 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 144685 10/4704 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO (patas 2 y 8) ES 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN, NETO (netas 2y 9) s1Os409S  S8r7OTRA 

ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO (neta 10) aca 11.00921 

INVERSIONES EN ASOCIADAS (nota 11) 10 100 

INVERSIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES (nota 
1a 500000 - 

TOTALACTIVO — e 

Ver notas a los estados fnanceros. 

PA, 

  

 



INMOBILIARIA S.A. ALMAR SALMAR 

  

Estado de Situación Fnarcrra 
AL31 30 Dicembre de 2019 y 2018 
(expresado en dólares EE UU) 

PASO 
DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

PASIVO CORRIENTE Zea 2018, 
Cuantas por page (notas 2 13) 0 ses 

Beneficios a emplezdos comentes (nas 2 y 18) 167102 317051 
Pasivos por impuestos comentes (rutas 2 y 15) 42 101808 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 201098 515808 

PARTES RELACIONADAS ALARGO PLAZO (ctas 2y 16) DERRBIS 31623480 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO (rota 17) 201800 201800 
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO (notas 2 y 18) 59030 ase 

TOTALPASIVO ADIDAS 1922519 

PATRIMONIO 
Capital social (nota 19) 80000 80000 

Reserva legal 00.00 40000 
Reserva de capral 215 8416 
Resutados acumulados 5280077 4250877 
Resultados años anterros NU susi 2ras10sS 

Renedo der jerico 515908 1020987 

TOTAL PATRIMONIO 322204J9 — 2287OAZ 

PASIVO CONTINGENTE (nota 20) 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO zonas 1422 

Ver rotas aos estados financieros. 

 



INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 

Estado dal Rosutao del Periodo y Otro Resultado Integral 
Paros años terminados sl 31 de Desemts de 2019 y 2018 

¡Expresado e lares EE UU 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
—ae 

  

E 
Ingresos e actvdades oranaras (nota 2) 540000 Ba0o0o 

Ovas Ingresos (nota 21) 2850998 15230100, 
aos orar oo 

astas. 
Gastos operacionsiós. 4105012 sa 906 as 
Gastos tmancioros 1616 1790 

4119828 4490894 
RESULTADO ANTES DE PARTICIPACIÓN A 
TRABAJADORES E IMPUESTO ALAS GANANCIAS 214590 1579408 

Pariepación  racejecrs (notas 14 y 20) . 21 
Gasto porimpussto als canncia. 
Impuesto la rata causo (notas 2 154 20) 40011 349569 
¡Gasto or impuesto dferdo (nota 10) 51056 116623 

Ingreso por impuesta díero (nta 18) no 143984 

GASTONETO POR IMPUESTOS A LAS GANANCIAS 335408 222128 

RESULTADO DEL EJERCICIO. — A 

Ver notas elos estados Inancieros 
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INMOBILIARIA S. A. ALMAR SALMAR 

Estado de Cambsos on el Patrmorio delos Aceon 
Pocos años tarmítados al31 de Diciembre de 2019 y 2018 

  

(Expresaco en dólares EE UU) 

DICIEMBRE 31 DICIEMBRE: 
201 200 

CAPITAL SOCIAL 
Sica ——_i0 000 
Salgo nal 500.00 200.00 
RESERVA LEGAL 
Saldo ica 10000 nto 

Saldo final 400.00 0000 
RESERVADE CAPITAL 
Saldo rica 2416 pass 

Saldo fra Bats 2455 
RESULTADOS ACUMULADOS: 

Sado mo 2 1354808 
Translerancia de resultado del ejercicio 1020987 2748875 
Trarsteraia ds resutacos años anterores NIF. o aa38z00 
Reconocmento de aciwo per mpuesto dardo par 
mortzacón de perdes de años arteiras (nota 10) : 1210844 

Aus — A — 
Sao nal EC 
RESULTADOS AÑOS ANTERIORES NIE. 

Saldo nia 2MABIESS RI 
Transterancia de resultados acumulados — 4000 
Saldo fal TA AO 
RESULTADO DEL EJERCICIO 
Sado nicas 1020087. 274s87S 
Translerercia a restados ecumulacos. A02SET 274815 
Resutado artes de paricpación a atados e 
impuesto as ganancas 210550 1579408 
Parucpación a rabajadores 23004 
Impuesto al reta causado 19041 isso 
Gasta por mpuesto tando, 197088 118523 
Ingreso por impuesto fado 20 143954 
Saona a 

TOTAL A 

Ver En ==



INMOBILIARIA S.A. ALMAR SALMAR 

Estacio de Flyos de Etecivo, 
Porlos años teminados el31 e Dicembre de 2019 y 2018 

(Expresaco en dólares EE UU) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS 
Efecto recto decentes y otras 
Etecivo rectudo/ pagado a poseedores 
Etecawo generado delas operaciones. 

Gastos fmancaros 
Impuestos pagados retenidos 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES. 
OPERATIVAS 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIMDADES DE 
INVERSIÓN 
Compra de proplecaces. plata y equi (nota 8) 

Vérta de propiedados, planta y equpo (rota 8) 
Verta ds propiedades de versión (nora 9) 
Aumento inversnas asociadas incta 11) 
Aumento Inversiones francas na comentes (ota 12) 
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 
FLUJOS DE EFECTIVO EM ACTIMDADES DE 
FINANCIAMIENTO. 
EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO. 

Aumento /isminución reto an afectivo y sus equialertes 
Electyo y su oxuvalrtes al electo al cio del 

periodo 
Electo y sus equialrtes al efectivo rl perioao 
(rota) 

Ver tas alos estas Tnancieros 
N 
14 y 

31 DICIEMBRE > Diciemare 
— 0 08 

4200510 
—_00 

36944 17 
2010 

20927 
sera 

ost o 

2500000 

3445880 

196314 

420004 

5570300 
—_aooos 

12534881 
2750 

58457 
12164654 

2500000 
270000 

12230100 

540 

406350



INMOBILIARIAS. A. ALMAR SALMAR 

Conciliación dele tidad Neta antes de impuestos 
conel Elctvo Nato Proventrte de Actdades Operatwas 

Por los años terminados el31 e Diciembre 08 2019 y 2018 
(Escresado en aólares EE.UU) 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
8 

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACIÓN A 

  

TRABAJADORES E IMPUESTO ALAS GANANCIAS 314590 1575408 

Auslas or paridas no monetarias: 
Depreciación de propiedados, plarta y equipo ncta 8) 1532728 1450078 
Depreciación de propiedades de invecaón (nota 3) 127289 702 
Gestos Inanceros — ms 
EFECTIVO — PROVEMIENTE DE ACTÍMDADES 
OPERATIVAS ANTES DE CAMBIO EN EL CAPITAL DE. 1973108 7 
TRABAJO 

Aumento en cuentas por cotrar cientes y aros 158080 
Aumento /esminución en actos por mpuestes comentes 34369 
Aumento cssminución en cuentas por pagar y oros 2908 
Dremenuzión /mumento en onsfcios empleados. 140880 
Aumento en portes reteconades por pegar a lego plazo 2938 
Aumento aras cuentas por pagar a largo plazo - 
Gastos Inanciros 7816 
Impuestos pagados / retenidos. 2092 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 
OPERATIVAS — es 

Ver notas alo astacos financieros


