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INFORME DE AUDITORIA EMITIDG FOR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:
INMOBILIARLA 5. A, ALMAR SALMAR

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn

Hermos audistdo s estadas financiercs de INMOBILIARIA S A ALMAR SALMAR, gus compranden
el estade de sifuackn financiera al 31 de diciembre de 2019 v 2018, el estada dal resultads dal
periodo v obre resuliade integral. estado ée cambios en &l patrimonic de 68 accionistas v =i estado
de flufos de efeciive correspondienies al sjercicia f=rminzdo en dichz fecha. asi coma las natas
explicativas de los estedos financeros gque incluyen un resumen de las politicas contables
significativas

En ruestra opinion, s estados financieras antes mencicnados presentan de forma consistente, en
todos sue aspectes importantas. a3 sittacdn financiera de INMOBILIARIE 5 A ALMAR SALMAR,
al 371 de diciembre de 2078 y 2013, los resuliados de sus operationes v fiupos e efiectiva por &l ana
terrminado &n asa fecha de conformidad cor |as Mormas Intemacionales  de infarmacidn Financera
- NIIF, para Pequefas y Medianas Entdades — PYMES, descritas en Ia noia 2 de |os estados
financiercs

Fundamento de la upfniim

Hemos realizedo la auditona de conformidad con las Mormas [nternacionales de Auditora M4
Muesiras responsabilidades de acussde con dichas normas.se desonben mas adelante 2n e ssccion
‘Responsabilidades del auditor en relacidn oon la audiloria de los esiados financieros” de nuesino
mlarme. Semcs ndependientes de la entidad de conformidad con los requerimientos. de 24ca
aplicables a la auditorla de ios estadas financieros en Ecuadar y del Codigo de Etica, hemas
cumplido fas demds responsabilidades de ética da conformidad con esos  requernmibentas
Consideramos gue la evidencia de auditofia qui hemos obtenido proporciona una base suficientsa ¥
adecuada para nuastra gpinian

Respensabilidad de la Administracion de la entidad en relacion con los astados financieros

La Adminishracidn es respansabie del regietm. preparacitn y prasentacidn fiel de los estades
financierca adjunios de confarmidad con las Normas Intemacionales  de informacion Financiera —
MIIF  para Pequefas y Medianas Entidades - PYMES, esta responsabilidad incluye: deefiar,
implamantar v mantensr & gontrol interno. que @ Adminisiracion considana necesario para 18
areparasitn v prasentacion de Ins estados fnancierns para que asten libres de ermarmatenal. ya ses
denide & fraude o error. seleccionando v aplcanda pofticas contables aprapiadas, y haciendo
estimaciones confabies que saan razonatles en tas circunstancias.

En la pregaracion de los estados hnanceros. la Admimisiracien es résponsable de |2 valaracion dg
la capacidad de iz entidad de continugr comi negecia an marcha, revelando, segun comasponds,
las cuesticnes refacionadas y uilizanda el principio contable de negocio en marcha, excepio s (3
diraccian tiene intencian de liquidar 13 entdad o de casar suS Dperacionss, o bien no exista olra
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La Administracion es résponsabl de la supenision del process da mformacidn financiera de la
entidad

Respensabilidad del auditor en redacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable de gue jos estados financieros &1 su
CoONnUMo es@n ores de error material debida a tracde o amor. ¢ emitic wn informe de auditorla gue
comienga neesira opinign. Segundad razonable es un alko grado de ssqunidad, pero no garantiza
gque una awdiloria realizada de conformidad con las Memas Inlemacicnales de Auditaria NIA
siempre detects un error matenal cuando Este exsts. Las incorecnciones pusden deberse 3 fraude
o arrar ¥ se consideran materiales o de importancia relative cuando individualments o de forma
agregada, puede preverse razonablements que infiuiran en las decisiones: Bconomicas que los
#suarios loman basandose en 05 estados financieros.,

Durante fa realizacion de fnuestra auditoria:de conformidad con las Mormas Intemacionales de
Audtoria NIA. aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esceplcismo
profesional durante toda ta sudioria Tambien:

Planeamos v desarrolamos ks auditoris, para oblaner una segurdad razonable de gue los
esiados financieros estan kbres de riesgos e amor significativg, ya sea por fraude o amror,
disefamos y aplicamos  precedimienios. de auditoris para responcer a dichos: riesgos y
chtenamos svidencia de auditeda suficiente y sdecuade para propercionar una Base pana
nuestra opimidn  El rieago de no detectar un error sigrificative deb«ds a fraude 23 mas elevado
gue-en el caso de un ermor significative debido a un error involuntario, va gue sl frauda pusds
implicar colusién, fasificecidn, omisiones . deliberadas. manifestaciones Intencionatmente
erronass o @ eluaitn de loscontrobes intarnos

Cienamos conooimienta del contral miema relevante gara ke sudtona, con el fin de dizedar
peocadimientos de auditorla que sean sdecuadas an funcion de a5 circunstancias, y no con ia
finalidad de expresar una opinon sobre la efectividad del control interna de |2 entidad

Evaluamos en su conjunto |a estrustura y contanido de los estadas financiercs. |3 aplicacion de
las pofitices contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contabies v que ias hechas
por la Adminstracian sean adecuadas, . & |og estados financieros reprasentan |as
transaccionas ¥ nechos subyacentes oe un modo que logren la reprasentacicn figd

Evaluamos si &5 adecuado gue la Administracion utilice la presuncion de negocso en marcha para
creparar los estados financieros. v sl basaco en la evidentia de auditora oDIENICH, Exsts
incertidumbre significativa en redacidn a Sventos o condiciones gue generan duda significativa
sobee 1a capacidad de la enbdad para continuar SAMma Negocio en-marcha  En el Caso da concluir
qus swste inceridumbre signdicativa, se reguiers que aste hacho 2e induya en el informe de

auditoris en igs correspondientes 0, §i dichas nolas s0n inadecuadas, que exprasemas una
opinson modificada Muestras conclusionas se Dasan 2 @ avidencia de auditoria chtenida hasta

la facha de nuesira infarme de audiloria. Sin embarge, hechas o condiciones futuras pueden ser
causa de gue la entidad deje de sef un negocic &n macha

Chsnemos avidancia suficients ¢ asecusda an relacidn con la informacién financiera da la
entided para expresar una apinion sobra los eftadas financisrce F_S-:-I'nﬂ: responsabies da 13
direooien, suparvisiin y la raglizacidn de 3 auditoria da laantidad asi coma de expreasar nuesira

apnin de auditoria,

Comunicamas a la Administracitn da fa entidad entre otras cuestiones &l aicance y ! maomento de
raalizanicn de ka suditerla y ios hallazgos skgnificativos de la auditorla. sl como, Cuaigular gefickencia
sgrificatva de contiol interna que Wentificamaos g0 el transcurse de nuastra audiiena



Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Informe de cumplimients tributario:

De acuerdo con Ioe numeeales 30, 31 y 32 del Articulo 2 del Degreto Ejecutive 973, publicads en el
Suplemente del Regisiro oficial 736 dal 0 de abril 2046, publicada =n el Suplemenio del Registro
oficial 735 ¢ los numeraies 40 v 41 del Ariculo | del Decrete Ejedutve 478, publicada en el
Suplemento del Registro oficial 312, ded 24 oo agosts 2018 gue reformarcn of articuko 279 dal
Reglamento oara fa Aplicacion de (a Ley da Régimen Tributaro Intema, establecss que:

Los auditores estan obligados; bajs juramentoa incluiren los dictimenas gue emitan respecta de
lo2 estados financieros de a5 sociedades auditadas. un informe separade que contenos 13 opinian
sobre el cumplimienta de las obligaciones Iributanas de |&s mismas ya sea coma centribuyentes o
en su calidad de agentes de refencidn o percepcidn de los tributos.

El informe del auditor debera sujetarse a las Mormas Internacionales de Auditoria N v axpresars
ia opimion raspacts del cumplimiente de las normas agales y realameanianas vigentes, asi como de
las resoluciones de caractergeneral v obligatorias emiidas por gl Director General del Servicio o
Rarias Intemas.

El sussto pasvo sobre gl cus s2 emita elinforme gue contenga ka opinion sobre &l cumplimiento de
a3 abligacionas noutadas previsias en asig aniculo; sera responsanle pov.[a preseniacan de dicha
infarme ante fa Adminsiracon Tributada, gue de aceerde con la Resolucian NAC-DGERCGCTE
0003298 pubkcada en &l Suplemento del Registo Ofical 680 del 33-X11-2015. v i3 Rescluckn
NACDGERCGCZ000000032 astablece por. unica vez gue ef Informe de Cumplimento Tributang
55 ansxos deberd ser presentace an &l mes de noviembre dal afe 2020 o& acuerds al rovens
digits de FUC da |3 anlidad

La cpimén de los Audilores Externos de os impuesios igcales, esta en al informe de Cumplimienta
Tributara ST, gue seemie de forma independients & este informe

Informe sobre al cumplimiento de las MNormas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y olros Dalitos:

Oe acuardo 3 |a Resalecion Mo, SCWS-DSC-20168-0041 arbdcule 328 Maormas de Prevencion de
Lavade de Activos, Financiamiento del Tarmonsmo y otros Delitos publicade en e registro oficial 358,
28 de dicembra da 2018, por la Superntendencia de Compafias, Valores y Segures del Ecuadaor
Efgctuamas nuasira audioria de acuerdo con Marmas intemacanales de Aoditorie DHchas normas
requiaren que cumplamas con raguisitos éticos, enire allos i3 canhdansEidad de la informacion; a5
gome gue planifigusmos v realicemos la audifcria par2 obléner sequnidad razonshble sobrs 2
cumplimients de las Mormas de Prevancidn de Lavedo de Activos, Frogncamenta del Temonsmao ¥
atros Dalfns

L3 auditoria de las Normas de Pravencidn da Lavado de Activos, Fmanciamiento del Terrersma y
atros Deltos. de acuerda con ta Resolucion Mo, SCWE DNPLA 16.008 de la Superntendancia da
Companias Valores v Seguros del Ecuader publicada &f 25 de mayo da 2015, determina 8l zlcance
Drusba selectiva ¥ procedimientos gue los auditcres externcs fienen gue cumplir, para obtensr
suficienie avidancia 0ara oroporcianar una basa ala opinign

La opinién de los Audicres Externos sobre & cumplimienta ce las palilicas. procedimentos. y
MEecanismos para la prevencidn dal lavado de activas, inanciamienta oel eronsma Q2ia0s,

se emie de forma indecendients a este infamme

M?ﬁl‘fma?j Df-cocizdss _
Guayaqull - Ecuador, 12 de junio del 2020 Rodnee Ricardo VizhAay
RMAE No: 105 RMNC Mo 36050




INMOBILIARIA 5. A. ALMAR SALMAR

Estado oe Situmcidn Finanoera
Al 31 de Diciemnitre de 2019 y 2018
(Expresada sn ddiarss EE LU
ACTIVD
a1 DJI'_.',IEME-FI:E 31 DICIEMBRE

ACTWVG CORRIENTE 2019 28
Efscliva y squivalenies al efacihve {notaa 2y £) 6202 18 4 20004
Cuenias por sobrar

Chenigs (nolas 2 v 5) 740600 5,358 00
CHras cuentns por cobrar (notas 2y ) 51a 68 EA0,.00
TOTAL CUENTAS POR COBRAR Taz22.88 5.938.00
Activas por mpussios comeantes (notes 2 y 7 343.88

TOTAL ACTIVD CORRIENTE 14468 75 10,147 D4
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETD (nolas 2 1 8] 123482 54 13801022
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO (notas 2y §) 515548 85 587 TET 24
ACTIVO POR IMPUESTD DIFERIDD (nota 10 203228 11,003.21
INMVERSIONES EM ASOCIADAS (nota 11) 1.00 1.00
INVERSIONES FINANCIERAS NO CORRIENTES (note

12} 95,000.00 -
TOTAL ACTIVD —ThLa ___TALO2ATI
Ver nolas a los asiados inancsms
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INMOBILIARIA 5. 4 ALMAR SALMAR

Eztado de SAuacién Fingnciars
Al 31 de Dicambre de 20719 y 2078
{Expresado en ddEnes EE LI |

FASIVE

3 DICEMBRE 31 DICIEMBRE
FAEIVD CORRIENTE 2019 2018
Cuanias por pager (nofas 2 y 13) o34 56 o955 B8
Berelicios & empleados comentes (nofas 2 y 18] 167162 =3, 1705
Pasivos por imposstos comentes (romEs 2y 15) 420 LO1EGE
TOTAL PASIVD CORRIENTE 287038 E15608
FARTES BELACIONADAS A LARGO PLAZD nofas 2y 16) J0E 24318 316231 80
OTRAS CLUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO inata 17) 2M&00 2MEDD
PASIVO POR IMPUESTO DIFERICO (notas 2 y 18} 95,800 30 85 B2 3
TOTAL PASIVG 430,730 44 419,22519
EATRIMONIO
Capital spcaal (nota 15) 800 00 800 00
Reserva legal 400,00 400,00
Reserva de capdal A4 15 B4 15
Resultatios acumiuiados 5260077 42.506.TT
Resultados afios antermras NITF JTABIE O3 274,618.93
Resuitado del sjarcicio 45 40538 1020387
TOTAL PATRIMONIC 322 204 49 AZE TOA 52

PASNVG CONTINGENTE (nota 20} -

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIC —TEigsagy _ T4rEgEIl

War

35 3 io8 eERO0S financeras




INMOBILIARIA S A ALMAR SALMAR
Exiado dal Resufaon del Pericdo y Ot Resultado Intagral

For ios afos lerminados =f 31 de Diciembes de 2018 y 2018
(Expresedo en dalares EE LU, |

31 INCEEMBRE 31 DICIEMBRE

— 20§ ik

Ingresos oe atlividedes oringnias (nata 2) 5,400.00 B 400 00
Otrgs ingrescs (nota 21) 36 589 58 52,301 00

43080 08 80701 60
Gastos
Gastos operacionaes 4705812 A4 BRG 44
Gastos financiens 6 18 17 50

4713828 d4 08 Q4
mﬁgﬁfu%mmFMmE <3.14830 1575408
Parlicipacion s rabajadcras (notas 14 y 20) - 2,586 11
Giasin por IMpuesio 9 188 GANGNCIRE
Impusesis a i rents causads (notas 2 15y 20) 404 11 -3.495.60
Gasto por impussts dfendc (nods 10) <1 87096 <1 18523
Ingreso por mmpuesio diferdo (nota 13) 1m 143864
GASTO NETO POR IMPUESTOS A LAS GANANCIAS <3354 06 «3.221.28
RESULTADO DEL EJERCICIO — AR e JUIR0T
Ver notas & ios eslados financiems




INMOBILIARIA 5. A. ALMAR SALMAR

Estado de Cambics en & Palrmoned de los Accionistas
Por lon afics terminados ef 37 de Doembre de 2018 y 2010
(Expressdc en dolares EE UU.)

31 DICIEMERE 21 DICIEMBRE

2018 2018
CAPITAL SOCIAL
Saloa inicial 800,00 B0 00
Saldo final B0 30 800,00
RESERVA LEGAL
Saldo wucial 400 00 400 07
Saldo final 400 00 40000
RESERVA DE CAPITAL
Saldo micial 8415 4 1€
Satdo inal 8415 B4 15
RESULTADOS ACUMLILADCHS
Saldo inicial A% B8 TT 13, 545 08
Translerencia de resultads dal syercicio 10,203 67 =37 488 75
Transierercis o8 resuliados afios anenores WiIF = A4 FRF 00
Raconacmianto da aciive por impoesto diendd par
smortizacion de perdidas de afios antericras (nota 10) - 12,168 44
AjLsiE 033 -
Ealdo fingl E2 800 TT 42 508 7T
RESULTADCS ANOS ANTERIQRES NIIF
Saido iniczal 274818893 3g000 93
Transforencis oo resultadss scumulsdos - =44 382 0
Saldo final 274 51883 T4 B4R G
RESULTADD DEL EJERCICIC
Sakda inical 10208 &7 A7 4595 75
Translerencia & resuliedet acumulsdos <0203 BT 2T 499 75
Resultada antes de pamcpacion atrabaadoms 6
Mpuasio & a8 ganancas -3, 14530 15 754 DB
Paricipacidn 3 rabajadores - £.385 14
Impuesto & @ rerta causado -1.404.11 3,495,569
Gasto por impuesto difarido -1.970,88 -1,185.23
Ingreso por moLessto dfando 2101 143564
Saido finsd £ 450 3R 10,205 8T

TOTAL

.




INMOBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR

Estado ds Fiuos de Sfeciivo
Por los afios iermmados el 31 de Dicembre de 2019y 2018
[Expresado en ddleres EE UL}

FLUJOS DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES OPERATIVAS

Efective recindo da chentes y otros
Efective recbido / pagade a proveedorss
Efectivo penerada de las oparacinnss
Gastos firancissos

Impuesios pagados { ratenidos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

Compra de progiedades. pianta vy equioo (nota B)
Verde da propiedades, plania ¥ equipo (nota B

Verda da propiedaces de versbn | noea 9)
Aumento inversianes asociadas [neta 11)
Aumantd inverskines MNENCENESs Ne curmentss (nola 12)

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIIDADES DE
FINANCIAMIENTO

EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Aumentd | disminucion reto en electivl y 5US equivelemes

Efectve y sus squrvalentes &l efectvo al nicio dal
periodo

Efeciren y sua equivalenies al etectiva &l hnal gai perioda

(s d)
Ve nofas B los estados fnantsrnoa

31 DICIEMBRE a1 DICIEMBRE
2018 2018
d2 00510 E5 7O 00
—_—e00 _ SOC5 6]
35,944 17 125,348 81
-5 18 =4T B
-2 418 27 -3 684 57
36 448 T4 121 B4E 54
125, 000.00
- 200 00
BC 5 20 .
- -1.00
95,000 00
34 455 80 -122.301.00
1,063 14 654 45
4 20 N 4 B350
—hERiE 423000
= o f‘_,..af"'} _"'":)




INMOBILIARIA S, A. ALMAR SALMAR

Conciliaoion oe (& Utihdad Neta antes de impusstos
con al Efectivo Nato Provenmante oe Actividades Dperativas
Por log afics terminados el 31 de Dicambre e 2045 v 2018

(Expresadoen ddlares EE. U |

41 QIGIEMBRE 31 DICIEMBRE

018 2018

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTD A LAS GANANCIAS 3,145 30 15 794 06
Capreciaciin de propiedades, plarts y eouipo inots 5) 15 427 24 14,588 T8
Cepreciacion de propedaces da invarsion (nota 5} T27289 742020
(55108 fNancierns 78 16 1730
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTVIDADES
OPERATIVAS ANTES DE CAMBIO EN EL CAPITAL DE 18.731.03 3782154
TRABAID
Aumerio-en cuenies por cobrar disnles v olros -1, 884 B8 -4.588.00
Aumento | disT INUCON &N SCTivas DOr MpUBSICE COrrantes 34369 2547
Aumanto | desminucadn 8n Cusntas por pagar y otros 29.08 -34.753.73
Dismimicicn / auments en benefios a emplaadas -1, 49664 11390
Aumisnto en pertes relacionadas por pager & largo plaro 2301138 126,235 76
Aumento oifas cuentas por pagar a largo piazc - 201600
Zastos financieros -TE 16 =17 50
impuestos pegados [ referdas 2418 27 2.518.34
EFECTIVO NETD PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS — S0 12108058
Ver notas @ los estados financieros
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