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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:

INMOBILIARIA 5, A. ALMAR SALMAR

Informe sohre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditade los estados financieros de INMOBILIARIA 8. A ALMAR SALMAR, gque
comprenden el egtado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado del resultado del
periodo y otro resultado integral, estado de cambios en el patrimonio de los accionistas v el estado
de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asl como las notas
explicativas de los estados financieros gue incluyen un resumen de las pofiticas contables
significativas, En el ejercicio econdmico 2016 la entidad no estuvo sujeta a auditoria externa
obligatoria,

Er nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan de forma consigterie, en
todos sus aspectos importantes, la situacian financiera de INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR, al
31 de diciembre de 2017, los resultados de sus operaciones vy flujos de efectivo par el afo terminado
en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NHF,
descritas en la nota 2 de los estados financieros.

Fundamento de la opinion

Hemos realizado la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA,
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en ia secoidn
“Responsabilidades del auditor en relacién con ta auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de élica
aplicables a la auditoria de los estados financierps en Ecuador y del Cédigo de Etica, hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemaos abtenido proporciona uha base suficiente vy
adecuada para nuestra opinién.

Responsabilidad de la Administracion de la entidad en relacion con los estados financioros

La Administracion es responsable del registro, preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adiuntos de conformidad con las Normas Intermacionales de Informacion Financiera NIIFE,
esta responsabilidad incluye, disefar, implementar v mantener el c¢ontrol interno que la
Adminigtracion considere necesario para la preparacion y presentacitn de los estados financieros
para que esten libres de error material, ya sea debido a fraude o efror; seleccionando y aplicando
politicas contables apropiadag, y haciendo estimaciones contables que sean razonables en fas
¢ircunstancias.

En fa preparacidn de tos estados financieros, 1a Administracion es responsable de k& valoracion de la
capacidad de la entidad de confinuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cliestiones relacionadas v utiizando el principic contable de negocio en marcha, excepto si la
direccion tiene intencion de liquidar fa entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

ba Administracion es responsable de 1a supervision del proceso de informacion financiera de la

entidad.
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Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en au
conjunto estan libres de error material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contenga nuestra opinidn, Seguridad razonable es un alfo grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con fags Normas Internacionales de Auditeria NIA
siempre detecte un error material cuande este exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales o de importancia relativa cuando individualmente o de forma
agregada, puede preverse razohablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que ks
usuarios toman basandose en log estados financieros.

Durante la realizacion de nuestra auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria NlA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantepemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, Tambien:

Planeamos y desarrollamos la auditoria, para obtener una seguridad razonable de gue los
gstados financieros estan libres de riesgos de error significativo, ya sea por fraude o emor,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos rigsgos, vy
obtenetos evidencia de auditeria suficiente vy adecusda para proporcionar una base para
nuestra opinion.  El riesgo de no detectar un error sigrificative debido a fraude es mas elevade
que en el caso de un error significativo debido a un error involuntario, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones infencionalmente
errdneas o la elusion de los controles internos.

Obtenemos conacimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de lag circunstancias, y no con ia
finalidad de exprasar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

Evaluamos en su conjunts |a estructura v contenide de los estados financieros, la aplicacion de
las politicas contables utilizadas, 1a razonabilidad de las estimacionas contables v qué las notas
2 los estados financieros hechas por la Administracion sean adecuadas; y, si log estados
financieros representan las fransacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la
representacion fiel.

Evaluames si &3 adecuado gue la Administracidén utilice la presuncion de negocio en marcha
para preparar 108 estados financieros; y si, hasado en la evidencia de auditoria obtenida, existe
incertidumbre sighificativa en relacian a eventos o condiciones que generan duda significativa
sobre ia capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha. En el caso de
concluir que existe incertidumbre significativa, se reguiere que esté hecho se incluya en el
informe de auditoria en las correspondientss notas a los estados financieros o, si dichas notas
son inadecyadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en
{a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hachos o condiciones futuras pueden ser causa de gue la entidad deje de ser un negocio &n
marcha.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la infortnacion financiera de la
entidad para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la
direccidn, supervision y la realizacion de |a auditorfa de la entidad, asi como de expresar nuestra
opinién de auditoria.

Comunicamos a |& Administracién de 2 entidad, entre ofras cuestionas, e alcance y el momento de
realizacion de la auditoria y los haillazgos significativos de la auditoria, asi como, cualquier
deficiencia significativa de control interng que identificamos en ef trangcurso de nuestra auditorfa.

Qulito Guayaquil

Direcein: Calfe Catalina Aldaz No. 34 - 230 Direccion: Kennedy Norte Av. Luis Orrantia Cornejo
entre Av. Portugal y Av, Gral, Elay Alfaro No. 9 y cafte Carlos Endara

Edificio Bristol Parc Edificio Vizhray, Asociados

Torre 2 Piso 5 Oficing No. 506 Piso 1 Oficinas No, 101, 102y 103

Emall: quita@vizhnay.com Email guayaguilgvizhnay.com

PBX; (593-2) 3332044 . PBX: (593-4) 2680266



(}/izhitay, ~4sociados 44Afios

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

informe de cuomplimiento tributario:

De acuerdo con los numerales 30, 31 v 32 del Articula 2 del Decreto Ejecutive 973, publicado en el
Suplemento del Registro coficial 736, del 8 de abrit de 2016, que reformd el ariculo 279 del
Reglamento para la Aplicacion de Ia Ley de Regimen Tributario interno; establece dque:

Los auditores estan obligados, bajo juramento, a incluir en log dictamenes que emitan respecto de
los estados financieros de las sociedades auyditadas, un informe separado gue contenga 1a opinidn
sobre el cumplimiento de las abligaciones tributarias de las mismag, ya $@a como contribuyentes o
en su calidad de agentes de refencion o percepcidn de los tributos.

El informe del auditor debera sujetarse a lag Normas Internacionales de Auditoria NIA y expresara |a
opinion respecto del cumplimiento de las normas legales v reglamentarias vigentes, asi como de las
resoluciones de caracter general y obligatorias emitidas por el Director General del Servicio de
Rentas Internas,

El sujeto pasivo sobre el cual se emita e informe que contenga |a opinidn sobre el cumplimiento de
las abligaciones tributarias previstas en este articulo, sera responsable por la presentacién de dicho
informe ante la Adminigfracion Tributaria, que de acuerdo con la Resolusion NAC-DGERCGG1S-
00003218 publicada en el Suplemento del Registro Oficial 660 del 31-X11-2015, e Informe de
Cumplimiento Tributario y sus anexos deberd ser presentado anualmente hasta el 31 de julio del
siguiente ejercicio fiscal al que corresponda fa informacion,

La opinidn de los Auditores Externos de los impuestos fiscales, esté en e] Informe de Cumplimiento
Tributario ICT, que se emite de forma independiente & este informe.

Informe sobre ¢l cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos:

De acuerdo con &l articulo 32 Ig resolucion SCV.DEC. 14,008 de la Superintendencia de Compafiag,
Valores y Segurts del Ecuador, publicada en el Registro Oficial det 18 de julio de 2014, Efectuamos
nuestra avditorfa de acuerdo con las Normas Intermacionales de Auditoria NIA. Dichas normas
requieran que cumplamos con requisitos eticos, entre eflos fa confidencialidad de la informacién, asi
como gue planifiquemos v realicemos la auditorla para obtener seguridad razonable sobre el
cumplimiente de lag Naormas de Prevencion de Lavado de Actives, Financiamiznto del Terrorismo y
otres Delitos.

La auditoria de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
otros Delitos, de acuerdo con la Resolucidn No. SCVS.DNPLA.15.008 de [a Superintendencia da
Companfiias, Valores y Seguros del Ecuadar publicada el 26 de mayo de 2015, determina &l alcance,
prueba selectiva y procedirnientos que los auditores exiernos tienen que cumplir, para obtener
suficients evidencia para proporcionar una bage a la opinién,

La opinidrn de los Auditores Externos sobre el cumplimiento de las politicas, procedimientos vy

mecanismos para la prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorisme-ydtros delitos,
se emite de forma independiente a este informe.

i=nney, 7 oC eSS

Guayaquil - Ecuador, 1% de marzo de 2018
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INMOBHIARIA 5. A. ALMAR SALMAR

Estado de Situacién Financiera
Al 31 de Diciembre de 2017 y 2018
(Expresado en dolares EE UL

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equivalentes al efective (notas 2y 4)
Cuentas por cobrar clientes (nota 2)

Acfivos pot impuestos corriertes (notas 2 y 5)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO (notas 2 y 6)

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO (notas 2y 7)

TOTAL ACTIVO

Ver notas a log estados financieros

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2007 2016

4,863.50 4,539.02

840.00 -

2,647.91 2,107.66

8,451.41 6,646.67

31,300.00 38,500.00

505,187.44 602,607.64

634,938.85 647,754.31

n

Contado



INMOBILIARIA 3. A, ALMAR SALMAR

Estado de SHuacion Financiera
Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016
{Expresado en délares EEUU)

FASINVO

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
FASIVO CORRIENTE: 2017 ... 2016
Cuentas por pagar (notas 2 y 8) 40,719.61 41, 58877
Beneficios a empfaados corrigntes (notas 2 y 9) 637,50 33540
Pasivos por impuestos cotriantes (notas 2 v Q) 43.34 40.43
TOTAL PASIVO CORRIENTE 41,450.45 41,961.85
PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO (notas 2y 11) 189,896.04 173,260.91
PASIVO POR IMPLUESTO DIFERIOO (notag 2 vy 12) 07,260.85 98,700.59
TOTAL PASIVO 328,607.44 313,923.15
PATRIMONIO
Capital social (nota 13) 800,00 £00.00
Reserva legal ‘ 400.00 400.00
Reserva de capital 84.15 8415
Resultados acumulados 13,546.08 30,428.33
Resultados afios antericres NHF 319,000.83 319,000,993
Resultade del ejercicio 27, 499.75 -16,882.25
TOTAL PATRIMONIO 306,331.41 333,831.16

PASIVO CONTINGENTE {nota 14) - -

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 534.938.85 R
Ver nota$ a los estados financieros I “}
IR D -

o

Cantador”




INMOBILIARIA €. A. ALMAR SALMAR

Estado del Resultado del Periodo y Otro Resultado Integral
Por los afos terminados el 31 de Diciembre de 2017 y 2016
(Expresado en dblares EE UL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2017 2016

Ingresos de actividades ordinarias (nota 2) 6,753.60 11,356.82
Gastos

Gastos operacionales 35,692.99 29483 21
RESULTADO ANTER DE IMPUESTO A LA RENTA -28,939.39 -18,126.39
Impueasto a la renta causado (nota 14) - -195.50
impuesto a la renta diferido (natas 2 v 12) 1,439.64 1,439.64
RESULTADG DEL EJERCICIO -27 488,75 -16,882.25

Ver notas a los estados financieros

Gerahte i Contacibr



INMOBILIARIA . A. ALMAR SALMAR

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
For los afios terminados el 31 de Dicientbre de 2017 v 2016

{Expresado en ddlares EE.ULL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
CAPITAL SQGIAL
Saldo iniclat 800.00 800,00
Saldo final 500.00 $00.00
RESERVA LEGAL
Saldo iniciat 400.00 400,00
Baldo final 400,00 400.00
RESERVA DE CAF[TAL
Saldo inicial B4.15 84.15
Saldo final 84.15 84.15
RESULTADOS ACUMULADOS
Salda inicial 30,428.33 -58,603.72
Transferencia de resultado del ejercicio -16,882.25 -15,181.55
Transferencia de resultados afiog anteriores NIIF - 104,213,680
Saldo final 13,546.08 30,428.33
RESULTADOS ANOS ANTERIORES NIF
Salda injcial 312,000.93 423,214,653
Transferencia a resultados acumulados - _..-104,213.60
Saldo final 312,000,993 319,000.83
RESULTADQ DEL EJERCICIO
Saldo injgial -16,882.25 ~15,181.65
Transferencia a resuftados acumulados 16,382,25 15,181.55
Resuitado antes de impuesto a la renta «28,9398.30 -18,126.39
impuesto a fa renta causado {nota 14) - -195.60
Impuesto a ia renta diferido (nota 12) _ 1,439.64 1,438.64
Saldo final -27,489.75 -16,882.25
TOTAL 306,331.41 333,831.16
Ver notas a los estados financieras
Vi » S
75 P

-

i ————
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INMOEILIARIA 5. A. ALMAR SALMAR

Estado de Flujos de Efective
Por los afios terminados el 31 de Diclembre de 2017 y 2016
{Expresado en dolares EE,ULL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Hfectivo recibido de clientes y ofros 5,812.60 61,459.08
Efectivo pagade a proveedores -65,491.98 -18,889.87
Efectivo generado de las operaciones 321.62 42 569,21
Impuestos retenidos / pagados 2,86 -1G1.83
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 324.48 42 407.38
OPERATIVAS
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION
Compra de propiedades, planta v aguipo (nota &) - -40,000.00
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION - -40,000.00
FLUJOS DE EFEGTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO -
EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE .
FINANCIAMIENTO
Aumento neto en efectivo v sus equivalentes 324.48 2,407.38
Efectivo y sus equivalentes at efective al inicio del
periodo 4,539.02 2,131.64
Efectivo y sus equivalentes al efectivo al final del periodo R
(nota 4) 4.863.50 4.539.02

Ver notas a los estados financieros

erent Contador



INMOEILIARIA S. A. ALMAR SALMAR

Coneiliacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos
con & Efectivo Neto Proveniente de Actividades Qperativas
Por los afios terminados el 31 de Diciembre de 2017 y 2016

{Expresado en ddlares EE.ULU)

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

207 2016
RESULTADO ANTES DE IMPUESTCO A LA RENTA -28,939.39 -18,126.39
Afustes por partidas no monetarias:
Depreciacion de propiedadeas, planta y equipo (nota 6) 7.200.00 4,200.00
Depreciacion e propiedades de inversion (nota 7) 7.420.20 7.420.20
EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS ANTES ~14.319.19 -6,506.19
DE CAMBIO EN EL CAPITAL DE TRABAJO
Aumento en cuentas por cobrar clientes -940.00 -
Aumento en activos por impuestos cotrientes -540.26 -713.02
Disminucidn/aumento en cuentas por pagar y otros ~866.16 39,94213
Aumento/disminucian en beneficios a empleados 35210 -313.84
Aumento en partes relacionadas por pagar a largo plazo 1663513 10,160.13
Impuestos retenidos / pagados 286 -161.83
EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS 324.48 42 407.38
Ver notas a los estados financieros
N cn A
Fa— — (r' (m
Mh‘“ _:J
Contador




INMOBILIARIA 8. A, ALMAR SALMAR

Notas a los Estados Finaricieros

OPERACIONES

La entidad se constituyé mediante sscritura plblica el 24 de agosto de 1979, ante 1a Notaria
Primera del cantdn Guayaquil e inscrita en ¢l Registro Mercanti! con fecha 1 de noviembire de
1978, de acuerdo con las Leyes de la Replblica del Ecuador y tiene por objeto social
dedicarse & la compra, venta de bienes inmueblez y a la administracion de toda clase de
bienes raices.

POLITICAS CONTABLES
a. Base de preparacién y presentacion de los_estados financieros

d.

L.os presentes estados financieros comprenden el estado de situacion financigra, estado
de resuftados integrales, estado de cambios en el patrimenio y estado de flujos de
efectivo v las notas a |a fecha de reporte.

Los estados fingncieros ames mencionados han side preparades y preseniados de
acuerdo con Norrmas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, vigentes a la fecha.

La aplicacién de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracion, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado fos principios v criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NUF,

Hipotesis del neqocio en marcha

Los estados financieres se han preparado bajo la hipdtesis que & entidad continuara
pperando,

Registro ¢ontable v moneda de presentacion
Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en

délares de log Estados Unidos de América, que es fa unidad monetaria de ta Repdblica
del Ecuador,

Efectivo y equiivalentes al efective

B efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.
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INMOBILIARIA §. A. ALMAR SALMAR

MNotas a los Estados Financieros, continuacicdn

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuettas comerciales por cobrar y ottas cuentas por cobrar son activos financieros
derivados con pagos fijos o determinatdes, que no cotizan en un mercado active,

L.as cuentas comercigles por cobrar y ofrag cuentas por cobrar se clasifican en activos
corfientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses deade la fecha degl Estado
de Situacién Financiera, gue se clasifican come activos no corrientes,

Los activos financieros se miden inicialmente al valor razonable ajustado por los costos
de la operacion, excepto 108 activos financieros que se lleven a valor razonable a través
de utilidades o perdidas, que se miden inicialmente al valor razonable,

La entidad no realiza ia provision de cuentas incobrables, porque los créditos otorgados
a los clientes son recuperables en ef 100%.

Partes relacionadas

Se consideran partes relacionadas a sus accionistas, asociadas, aquellas en gue sus
accionistas participen directa o indirectamente de otras sociedades, Asl como el personal
de Iz &ntidad dedicado g la administracion de la entidad, que tienen control sobre la
miszma.

Cuando se hayan prodiucido trangacciones entre partes relacionadas, la entidad revelara
la naturaleza de la relacidn, el importe de las transacciones, los saidos pendienies y otra
informacian necesaria para 'a comprension de los estados financieros.

Propiedades, planta y equipo, neto

Las propiedades, planta y equipo, se valoran inicialmente a su costo de adquisicidn,
menos la depreciacidn acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida,

La depreciacidon se realiza en linea recta en funcién de la vida Gtil. Los costos de
mantenirniento y reparacién menores, s¢ cargan a las operaciones del afio,

L& vida dtit estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en e estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Propiedades de Inversion, neto

L& entidad reconoce como propiedades de inversion g aguellas propiedades mantenidas
ya sea para ser explotadas &b régimen de arriendq o bien para obtener una plusvalia en
su venia como consecuencia de 1os incrementas que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.



INMOBILIARIA 8. A, ALMAR SALMAR

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Las propiedades de inversion se han registrado por efecto de la conversion por primera
vez a las Normas Internacionales de Informacion Financiera NiIF, al costo revaluado
come costo atribuido y su medicidn posteriar es al costo,

El costo o valor revaluado de propiedades de inversion se deprecia de acuerdo al
método de linea recta.

a vida Util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, sienda el efecto de cualqguier cambic en et estirnado registrado sobre una base
prospectiva.

Los terrenos sobre los que se encuentran consfroidoes los edificios se presentan por
separado ya que tienen una vida atit indefinida v por lo tanto, no son objete de
depreciacion,

Cuetitas pot pagar y ofras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activa,

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar y otras cuentas par pagar
se¢ clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde |2 fecha del Estado de Situacidn Financiera, que se clasifican como pasivoes no
cofrightes.

Beneficios a empleados

El pasive de obligaciones por beneficios & los empleados estd relacionado con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. El gasto v 1a
obligacidn de 1a entidad de realizar pagos por beneficios a los empleados & reconocen
durarte los perfodos de servicio de log empleados,

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacidn & revelar de los beneficios a los
empleados por parte de fos empleadores. Log pasivos por {08 beneficios post-empleo:
jubilacion patronal vy bonificacién por desahucio, son registrados en los resultados, en
base al correspondiente estudio actuarial determinado per un profesional independiente.

De acuerde con disposiciongs det Cadigo de Trabajo, los trabajadores que por veints
afing 0 mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubllados por sus empleadores sin perjuicio de la jubllacion que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social
IESS.
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INMORBILIARIA &, A. ALMAR SALMAR

Motas a los Estados Financieros, continuacian

En los casos de terminacidn de la relacion laboral por desshucio solicitado por el
emplgador o por el trabajador, el empleador bonificars al trabajador con &l 25% del
equiivalente & ia Uima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma compafila o empleador,

En e afie 2017, la entidad tuvo dos empléados en relacion de dependencia y el costo de

realizar un estudio actuarial es mayor que su beneficio, pero se espera que para el
ejercicio econdmico 2018, realicen gl estudic actuarial correspondiente.

Participacion de empleados en {as ytilidades

La enfidad debe registrar el 15% de las uliidades antes de impuesto a la renta $egun el
cadiga de trabajo,

Impuesto & las ganancias

El impuesto a las ganancias ¢s la suma del impyesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la tenta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno ¥ su Reglamento, y con las resoluciones de carficter geperal y obligatorio
emilidas por el Servicic de Renias Internas SR estardn sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible v se cargara a los resultados del afio en que se
tevengan con base al impuesto por pagar exigible,

Impuesto a la rents diferido

El impueste diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias ettre et valor en
librog de los activos y pasivos incluidos en lps estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utifidad gravable. Se lo calouia utilizando
el método del balance que identifica las diferencias temporarias gue surgen entre los
saldos reconocidos a efectos de informacion financiera y los saldos a efectos fiscales,

El impuesto diferide se determina usando tasas itnpositivas vigentes de acuerdo 2 las
narmativas legales del pals sprobadas ¢n la fecha del estade financiers y que se egpera
serdn de aplicacién cuando el correspondiente activo por impuesto difetido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como
gasto o ingreso & incluidos en la determinacidn de la ganancia o pérdida neta del
ajercicio.

-10-



INMOBILIARIA 8, A. ALMAR SALMAR

Natas a fos Estados Financieros, continuacion

Log activos y pasivos por impuesto diferidos se compensan si y solo si, existe un
dereche legalmente reconocido de compensar los activas nor impuesto carriente con los
pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos v los pasivos
por imptiesto diferldos se derivan del impuesic sobre ias ganancias corregpondientes a
la misma autoridad fiscal, que recaen sobre fa misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
entidades o sujeios fiscales, que pretenden liguidar los activos v pasivos fiscales
corrientes por $u importe neto.

Log pasivos por impuestos diferidos se reconccen en los estados financieros come

pasivos no corrientes, con independencia de $u fecha esperada de realizacion o
tiquidacian.

Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la enfidad se reconoce come un pasivo
en las cuentas anuales en el ejercicio en gue los dividendos son aprobados por 03
accionistas de la entidad,

Raserva legal

En funcidn y de conformidad con Ia Ley de Compaiiias, de lag utilidadss gue resulten de
cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor af diez por ciento {10%), destinado a la
reserva legal, hasta que éste alcance ef cincuenta por ciento (50%) del capital. Esta
reserva no ez disponible para el pago de dividendos en efectivo.

lnaresos de actividades ordinarias

Los ingresos se calculan al valor razonabie e ia contraprestacion cobrado o por cobrar,
teniende en cuenta el importe estimade de cualquigr descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la entidad puede otorgar. Los ingresos ordinarios de la entidad son
procedentes del alguiler de og bienes inmuebles,

Reconogimiento de gastos

Los gastos s¢ registran al costo de ta condraprestacion recibida. Los gastos se imputan a
la cuenta de resuitados en funcidn del criterio de devenge, es decir, en la medida que
sea probable que los beneficios economicas fluyan hacia la entidad y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca e! pago
derivado de ello.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Normas internacionales de Infermacion Financiera NIIF emitidas v no vigentes

Al 31 de diciembre de 2017, las Normas |ntermacionales de [nformacion Financiera NHF
emitidas pero no vigentes son:

1

L

NIIF 8 "Instrumentos financieras”. Esta Norma sustituye la guia de la NIC 39,

El IASR ha publicado ka version completa de ta NIIF 9, “instrumentos financieros”, que
sustituye ta guia de la NIC 39, Esta version final incluye los requerimientos de
clasificacion y valoracion de los activos y pasivos financieros; también incluyé un
modglo de pérdidas de credito esperadas gue sustifuye al modelo de pérdidas por
deterioro del valor incurridas actualmente wtilizado.

La NIIF 9 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a parir de 1 de enero
de 2018, si bien se permite su adopeian anticipada,

NIIF 18 “lngresos ordiparios procedentes de contratos con clientes” Esta Norma
sustituye a las siguientes normas: (a) la NIC 11 Contratos de Constriccion; (b) la NIC
18 Ingresos de Actividades Ordinarias.

Bajo esta norma, los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene el control del
bien o servicio vendido, Un cliente obtiene el contfrol cuando tiene tanto b capacidad de
ditigir ) uso como de obtenar los beneficios del bien o servicio. La transferencia de
cantro! no es la misma que la transferencia de riesgos y beneficios, ni es
necesanamente 1 misma que la climinacion de un proceso de ganancias como se
congidera hay. Las entidades tambien tendrdn gque aplicar una nueva gula para
determinar si deben reconocer los ingresos a lo largo del tiempo o en un mamento
determinade del misma. En comparacion con la normativa actualmente vigente, [a NIIF
15 requiere ampla informacion para proporcionar un mayor conocimiento tanto de los
ingresos que s& hayan reconocida como de los ingresos que s espera reconocer en el
future en relacion con confratos existentes. Asimismo, se proporcionars informacion
cuantitativa y cualitativa sobre los juicios significativos realizados por la direccion en la
determinacion de los ingresos que se reconacen, asi camo sobre los cambios en éstos
JUIGIDS.

La NIIF 15 serd efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de
enero de 2018,

NIIF 18 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye |23 siguientes Normas e
Interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; (b) CINHF 4 Deferminacion de &l un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (¢) SIC-18 Arrendamientos Operativos -
Incentivos; y (d) SIC-27 Evaluacion de {3 Esencia de las Transacciones gug Adoptan ia
Forma Legal de un Arrendamianto.

]2



INMOBILIARIA 8. A, ALMAR SALMAR
Notas a log Estados Financieros, continuacion

En enerc de 2016 ha sido aprobada la nusva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NHF 18), que supone un significativo cambio de eriterio respecto a 1a
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se
exigitd que las sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de ios contratos de
arrendamients, viendo incrementado tanto su Activo como su Pasivo. En este nuava
cantexta, las sociedades deberén registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alquilado y un Pasive por el valor actual de los pagos minimos futuros (incluyende
también el pago final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse
an el migmo). En comparacion con la normativa actuaimente vigente, 1a NIIF 16 elimina
la clasificacion de los arrendamientos entre operativo y financiero.

La NIIF 16 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
de 2019,

NIF 14 — Cugnias de diferimientos de actividades reguladas

La NHF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adopte por
primera vez las NHF y cuyas actividades estén sujetas s regulacion de tarifas, seguir
aplicando la mayor parte de sus polilicas contables anteriores para las cuentas
diferidas reguladas. Las enfidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar ias
cientas diferidas reguladas como parfidas separadas en el estado de situacion
financiera y presentar los movimientos de esas cuentas como partidas separadas en gl
estado de resultados v en el sstado del resulfado del periedo y ofro resultado integral.

L& norma tequisre desgloses respectd & la naturaleza y a los riesgos asociadoes o fas
tarifas reguladas de la entidad, asi como los impactos de las tarifas reguladas en las
cuentas anuales,

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptade la Normas
Internacionales de Informacion Financiera en este periodo; sine, que fueron adoptadas
con antertoridad,

Modiftcaciones a las NIF 10 y NIC 28 — Ventas o contribucién de activos entre un
inversgr y su asociada o su negocio conjunto.

Esta modificacion pretende eliminar el conflicto existente entre la NIIF 10 y {a NIC 28
para las aportaciones de negocios & asociadas o negocios conjuntos,

La aplicacion de esta modificacion se encuentra pendiente de definir.

Maodificaciones a la NIIF 2 - Clasificacion y valoracion de las transacciones de pagos
basados en acciohes.

L.a modiicacion afecta a la ¢lasificacién y cuantificacion de pagos basados en accionas
en tres &reas: @) Los efectos de lag condiciones de vencimiento en al importe de la
obfigacion si su pago &s en efectivo b) La clasificacion de los pagoes reafizados por
cuenta del preceptor de lag retenciones fiscales ¢) El registro contable cuando un pago
en acciones s modifica pasando a ser liguidable en afectivo a liquidable en acciones.

-13-
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Notas a los Estados Financieres, continuacion

Las modificaciones a la NIIF 2 es efectiva para ejercicios anuales que comiencen a
partir de 1 de enero de 2018,

¥

inferpretacion 22 Trangacciones en Moneda Extranjeras vy Contraprestaciones,
Anticipadas.

Esta interpretacion trata el registro contable de los anticipos que se entregan en
moneda extranjera una moneda digtinta a la funcional para la compra de bienes y de
cHmo deben ser reconocidas las diferencias en cambio de dichos anticipos,

La interpretacion 22, es sfectiva para los ejercicios anuales due comiencen & partir de 1
de enero de 2018,

Mejoras g las NIF, ciglo 2014-.2016

Incluye cambios a la NitF 1, eliminando clertas exanciones, y a la NIC 28, permitiendo a
determinadas entidades medir sus inversiones en asociadas o explotaciones copjuntas
a valor razonable ¢con cambias en perdidas y ganancias,

Estas mejoras rigen para sjercicios anuaies gue comigncen a partir de 1 de enera de
2018.

ModHicaciones a las NIIF

Madificaciones a la NIC 40; transferencias de propiedades de invergidn. Esta
modificacion clarifica los supuestos v las circunstancias que permitent hacer la
transferencia de existencias o inmovilizado a propledad de inversion.

Esia modificacian tige para ejercicios anuales que comigncen a partir de 1 de enerc de
2018,

INDICADORES ECONOMICOS

La tnformacion relacionada con el porcentaje de variacién de los indices de preciog al
cansutnidor, preparada por & instiiuto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econgmico 2017, fue de -0.20%

ANG TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2013 270
2014 3.67
2015 3.38
2016 1,42
2017 -0.20
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Notas & los Estados Financieros, continuacion

EEECTIVO Y EQUIVALENTES AL FFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo es &l siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Caja U.83% 56.05 £2.55
Bancos a) ‘ 480745 4,476 47
TOTAL Uss 4,863.50 4,539.02

a) Lg totalidad de la cuenta corresponde a bancos locales.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

L resumen de los activos por impuestos corrientes al 21 de diciembre de 2017 v 2016, es

como sigue;
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2018
Retenciones en la fuente gue le realizaron en
el gjercicio fiscal (nota 14) U.E$ 540.26 808,52
Crédito tributario de afios anteriores (nota 14) 2,107 .65 1,199.13
TOTAL U.ges 2.647.91 2,107.66

Laz refenciones &n la fuente que e realizaron en @l ejercicio fiscal por U.G.§ 540,26 y el credito
tributario de afios anteriores por U.8.3 2,107.65, no fusron compensados en & conciliation
tributaria del afio 2017. Ver nota 14.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Loz movirnientos del costo y depreciacion de las propiedades, planta y equipo, por el afo
terminado at 31 de diciembre de 2017, son como sigue:

SALDO BALDO
CUENTA 31/12/2016  ADICIONES  34/12/2017
Vehiculos Uss$ £7,000.00 - §7,000.00
Menos:
Depreciacion acumulada 28,500.00 7.,200.00 35,700.00
Propiedades, planta y equipo, neto US§ 38,500.00 <7,200.00 31,300.00

Los vehistlos se deprecian & 20 afos bajo el método de linga recta,

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Los movimientos del costo v depreciacién de las propiedades de inversion, por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2017, s0n como gigue;

SALDO SALDO
CUENTAS 3122016  ADICIONES  31/12/2017
Terretios uss 103,031.28 - 103,031.28
Edificios 544,151.32 - 544,151.32

647,182.60 - 647,152.60
Menos:
Depreciacion acumulada 44,574 96 7.420.20 51,995.18
Frapiedades de inveraian, neto US% 602,607,684 -7,420.20 505 187 .44

Los edificios se deprecian a 68 afios bajo ei método de Ifnea recta.

TN
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuerdas por pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2018, por clasificacion

principal es comao sigue:

31 DICIEMBRE

31 {CIEMBRE

2017 2016
Proveedores Uss$ §23.88 -
Acreedaras varios 40,000.00 41,470.00
Apories |IECE - BETEC 162.00 79.06
Préstamos guirografarios 33.73 368.71
TOTAL Uss 40,719.81 41.585.77

BENEFICIOS A EMPLEADOS

El movimiente de beneficios a empleados por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, ez

comao sigue;
SALDO SALDO

311212016 DEBITOS CREDITOS 314212017
Décimatercera rarnuneracian US55 30,40 715.00 750.10 62.50
Décimacuarta remuneracion 305.00 A437.50 757.50 625.00
Vacaciones - 186,38 186.38 -
Fondo de reserva - 37413 ar4.13 -
TOTAL us3 33540  1.718.01 2,068.11 687.50
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Motas a los Estados Financieros, continuacion

10, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

11.

El movimiento de pasivos por impuestos cottientes por el afio terminade al 31 de diciembre de
2017, es coma sigue;

SALDO ) ] S5ALDO
3112/2018 DEBITOS CREDITOS 31/12/2017
impuesto al valor agregado US$ - 906.91 906,91 -
Retencion en la fuente del (VA 40.48 63.99 46,51 23.00
Retencion en la fuente del impuesto
ala renta - 41.38 81.73 20.34
TOTAL L.g5% 40.48 101228  1,015.15 43.34

PARTES REI ACIONADAS

El movimiento de las partes relacionadas por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, es

COMo sigue:
_DEBITOS  CREDITOS
SALDO X SALDO
RELACIONADA POR PAGAR 1M 212016 PAGOS PRESTAMOS 31/12/2017
LARGO PLAZO
Joge De Prati Cavanna .88 173,260.91 . 16.636.13  189,806.04

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y ¢fectuan en los mismos términos y
condiciones equiparables a ofros de igual especie, redlizadas con terceros,

Los préstamos realizados durante el afic 2017 no tienen fecha de vencimiento, formas de
pago, tasas de interés, garantias.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. PASIVOS POR IMPUFSTOS DIFERIDOS

Un resumen de los pasivos por impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es

GOmo sigue:
SALDO SALDO
212017 31112120186
Edificios Uss 87 260.95 98,700.59

Diferencias temporarias

El comportamiento de las diferencias temporarias anuales desde el inicio de su reconocimiento

hasta el 31 de diciembre de 2017, es como sigue:

VALOR
U.5.3%
Saldo al 31 de diciembre de 2010 121,345.00
Afio 2011 -5,802.00
Afto 2012 -6,334.00
Ano 2013 -G,193.19
Afie 2014 -1,435.94
Afio 20156 -1,438.64
Afio 2016 -1,439.64
Afio 2017 -1,439.64
Saldo at 31 de diciembre de 2017 ___97.260.95

G-
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Notas a log Estados Financieros, continuacion

13. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta conformado de la

siguiente manera;

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2016

No.
ACCIONISTAS ACCIONES %
Borges De Prati Aldo Xavier 1,802 896.10
Astitropic 5. A. 98 4.50
TOTAL 2 000 100.00

Lo accionistas de la entidad son de nacienalidad ecuatoriana.

VALOR DE
GADA ACCION

0.40
0.40

VALOR
.55

760.80
39.20

300.00

SRR TR g
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

14. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2017 2018
Resultado antes de impuesto a |a renta R -28,939.39 -18,126.39
Mas:
Gastos no deducibles locales 7,441.78 7,432.18
Base imponible -21,497 .61 -10,694.23
Porcentaje de impuesto & la rénta 22% 22%
impuesto causado - -
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio
fiscal corrfente - 185.50
impuesto a ta renta causado " 195,50
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron en el
ejercicio fiscal (nota &) 540.26 908,52
Credito tributario de afies anteriores (nota 5) 2,107.65 1,394 63
Crédito tributario del impuesto a la renta (nota 5)  LLS.5 -2,647.91 -2,107.65

Los estados financieros de INMOBILIARIA 5. A ALMAR SALMAR, no han sido fiscalizades por
las autoridades de impuestos fiscales hasta el gjercicio econdmico 2017, De acuerdo con las

disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen

la facultad para revisar las

teclaraciones de impuesto 3 Ia renta de la entidad dentro de los tres afios anteriores a partir de

la fecha de presentacion de la Gltima declaracién presentada,
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INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR

Notas a los Estados Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre de 2017, y la fecha del informe de los auditores externos & 16 de
marzo de 2018, no se produjeron eventos gué en opinion de la Administracion de la entidad
pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

NEGOCIO EN MARCHA

La entidad en los udltimos afios no ha generado ingresos suficientes para cubrir log gastos
operacionales, sin gmbargo, la Adminigtracion de la entidad ba preparado los estados
financieros considerando que es un negocio en marcha, ya qué la intencion es empezar &
generar mayores ingresos a medida que |a situacidn economica del pais mejore, eumpliendo
con fodas sus obligaciones legales.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

INMOBILIARIA 5. A, ALMAR SALMAR, cuenta con dos trabajadores en relacion de
dependencia al 31 de diciembre de 2017.

PROPIEDAD INTEL ECTUAL

Cada uno de [os programas que s& han instalado en las computadoras de 1a enfidad, han sido
adauitidos legalments vy cuentan con las respectivas licencias de aulorizacién de los
fabricantes. L.as marcas y &l nombre comercial, ¢on el que trabaja la entidad son de propiedad
exclusiva de la entidad,



