: REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARIA YCAPESA S.A. YCAPESA | 0990381003001 08677

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA:

PRINCIPAL SR 47 5 (7 |THESSRY: |oAsittAr TR |
suecesa | | - 0y 4 04 00000

PLAZO DURACION DE LA COMPANIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/,
Perfodo del balance

| Del .. .03, 4. . ENERO de 1990 .. Al..31..de DICIEMBRE

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.I. o PASAPORTE N %\IALIDAD
~Presidents CARLOS DE YCAZA ARBSFMENA WSI90T139  PRCNATORTANA
Vicepresidente \ VA
rGerente S

Directores o vocales principales

CBCILIA Db YCAZA WRaADh  “Whosoogsss [ 7
LUCIA DE YGAZA DRQIOREO 9510904177300 | %

__‘_'ﬂ——
Y A\ D
_m_cm_——

2. COMISARIOS L ¥ NOMBRESA )Y = ™~ DIRECCION Y TELEFONO
Principales ANUEI, CA ama” N A¥ QUITO Y CAMILO DESTRUJE
Suplentes

3. COMITE DE VIGILANCIA

REPRESENTANTE(S) LEGAL(] ‘)r COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR..

NOMBRE(S) \’> NACIONALIDAD DIRECCION MCILIARIA
CARLOS DE YCAZA AROSHRMENA - ECUATORIANA —

Perfodo del nombramiento: de 1989...a1994. ...
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
Categoria= - « b oa f : o Visa:
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o juridica: NICOLAS ALVARADO VASQUEZ

LA ALBORADA VI ETAPA - HERRADURA O7 o ECUATORTANA
3667

Direccion.y teléfono -
No. Reg. Colegio de Contadores:

Auditoria Externa: Si] NO X]

»

No. Reg. Super. Cias.:
Nombre o Razén Social- Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES
La compaiiia estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial (J Agropecuario [] Turistico [

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. —  ___________ Fecha: igens

AFILIADA A LA CAMARA DE: * N \L____
CREDITOSCON LAC.F.N.: S1 O NO O Publicacién ultlmb bala.nce (A’ %‘LJ NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI [ NO O3 E?m'teahugam g5: '~s. No OO
Recibido hoy di2 cweme d€ —e  ___ de 19 ‘

»

. . Funcionario responsable
N. DE ANEXOS: (SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO
11. ACTIVO CORRIENTE

L 1101 __Caja-Bancos, moneda nacional L

1102 _Caja-Bancos, moneda extranjera o o
1103 Inversnones fmanc:teras temporales, moneda nacional

)4 NVE : omporales. mone _gx]'_[an_]_e[a ) B ___
___IJ.QS___Cuemas_;Ldmunmnms_anmmedmnles, ~

1106 Cuentas vy documentos por cobrar clientes, moneda extranjera - .

1107 Menos: Prowstén para cuentas y documentos de dudosa cobranza icllentes)

="

L)
» )
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20,851,56

e ilieyelen e o

' |'|.t ML 0 materiale
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wventario oroductos terminados v mercaderias en almacén

~ ]]]2 ngowentes gara la venta _ _ - .
" Sementer: | | — _ — _ —

— 1114 _Terrenos y otros mmuebles para la venta o

—_ 1115 _Qbras en ejecucion - _ - _ i . _ .
1116 __Mercaderias en transito - B L ) -

1117 _Menos: Provisién para bgla de inventar IOS
_ 1118 _Ingresos acumulad'os por cobrar N _ a —

1119 Depésitos previos .
. 1120 Pres_tamggyanticmosagmgle;dos_y tralg__ladores S -

11217 ntncn pos a p_rovegdorgs, moneda nacional

Antic{pos a Prove ds_moneda extranjera o .
1123 Menos Provls:on p_ara antlmgos y otros préstamos de dudosa col cobranza .
ipados de 2G| ' 3" o —— — —— - -

) ] j125 Bcpugsms, erram gntasx accesorios _ L a ” .

1126 Otros activos corrientes

TOTAL.ACTIVO CORRIENTE

R (BT
&
-
L
b ‘

_ 20,851,56
12.  ACTIVO FljO | Valor de adquisicion ____“DeprecmAcumulada‘
_____]_ZDJ__'[QLLQD_QS_Y_[“_QYJI’]_L___ ::f:i_.: ;IQQ N 1::2 Y
_— TR e e
_Jzal,smmg_lo_nwwrso S
—— 1204 Edificios e instalaciones - 3C G

1210 __Vehiculos
1212 Mejoras en Iocales Y terrenos arrendados

_ 1214 Semovientes - — _
1216 Plantaciones

1218 _ Otros activos fijos X

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion |

1220 Revalorizacioén de terrenos |

1222 Revalorizacidn de edificios | 689,000,400
. 1226 _Revalorizacién de otros activos fijos

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes
- 1302 Préstamos a empleados vy trabajadores |
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

... 1305__Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
~1306__Otros deudores-o inversiones a largo plazo ‘(_Adwntar detalle)
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14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. Acumulada
e _]_403 Otros i L

15. ACTIVOS DIFERIDOS " Amort. Acumulada
_ 1501 _Gastos de organizaciér —
I

1503 Gastos de investigacion y desarrollc
____1505 Pérdidas por diferencia de cambio

e 1507  Comisidn de riesgo cambiario

e 1509  Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511 Otros activos diferidos

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacién patronal N

___]_LL Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO
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2. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
101 Proveedores en moneda nacional
2102 Proveedores en moneda extranjera
2103 Anticipos de clientes
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional
2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera
2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 SOCiOS
2109 Participacién de trabajadores en utilidades de fa Compafifa
2110 Impuesto a la renta por pagar
2111 Provisiones para prestaciones sociales
2112 Intereses vencidos y no pagados
2113 Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al |1ESS por pagar
2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
2117 Parte corriente créditos de estabilizacion
2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provision para jubilacién patronal
- 2120 Préstamos de corto plazo de accionistas 0 socios
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE | 76,284, 08

PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas v documentos por pagar, moneda nacional

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera
203, Préstamos de accionistas 0 socios 1'093.116

2204 Créditos de estabilizacion

2205 . Comisién de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz

2207 Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con apcidén de compra

2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacidon futura
2210 Obligaciones emitidas | -
2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisién para indemnizaciones y jubilizacién patronal

2213 Otros (Adjuntar detalle)
PASIVO DIFERIDOC

. 2301, - Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Otros (Adjuntar detalle)
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TOTAL PASIVO NO CORRIENTE ‘ 1'093,116,54
TOTAL PASIVO _ 1%169,400,62
3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL )
3101 Acciones o participaciones {(compaiias nacionales 2'000,000,00
3102 Capital asignado a sucursales de compaiiias extranjeras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado
3104 Menos: Acciones propias adquiridas
32. RESERVAS .
3201 Reserva legal | B 29.845,45
3202 Reservas facultativas | 16.541.10

3203 Otras reservas

Wl S sl el ey Oy ok s ey ey, oo S S gl - 7Y Tl ool TN POkl ol sy -l e o e o= =i PP = 1 sl T 4 1. Lo e SO0 o P s e spepempepuu- 3y i .
L ]

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacidon de terrenos
3302 Revalorizacion de otros activos fijos -~
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit
34. RESULTADOS - | - 4.. |
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores | . | 1v134,.061,21

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores o
3403 . Utilidad (pérdida) neta del ejercicio ’

© TOTAL PATRIMONIO NETO T 2% 0G1
" TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO . - 11605, 392

L bl Sl - il L L L
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4. OBLIGACIONES CONTINGENTES | o T
4001 Mercaderias en consignacion | ' R . ~ —
4002 Liguidacién de depésitos industriales - o -

4003 Avales o garantias
4004 Otras obligaciones contingentes

L]
-
r
]



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al perfodo del . .01. .. de.... . ENERO . . . e al .31, . de. DICIEMBERE

). YENTASBRUTAS _— ) |
5001 En el pais

ripCipnl pppiegal . o A et el el e e aaesalesivin sl sl sl b i, L

5002 En el exterior

Iyl i e 9, T LT P, LT e i npc m—

~ 5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS | 1'250,000,00

51. COSTO DE VENTAS (Mercader{as no producidas por la Compaiiia)
5101 Inventario inicial

 §102 Compras de productos terminados en el pals

I el i w-nle el i |

5103 Compras de productos terminados en el exterior
5104 _Menos: Inventario final

52. «COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias producidas por la Compafifa)
5201 [nventario inicial de materias primas !
5202 Compras de materias primas en el pais
} ompras de materias primas en el exteric
5204 Menos:Inventario final de materias primas
5205 Mano de obra directa |
5206 Depreciacién maguinaria, equipos y edificios de fdbrica
5207 ortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
5209 Suministros y materiales -
5210 Seguros de inventarios, maguinarias y edificios de fabrica
___ 5211 Aportes IESS y beneficios sociales
Mantenimiento v reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
52]4 l‘f- dgUd sléfonc
__Otros gastos de fabricacion {Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso
5217 Menos: Inventario final de productos en proceso

5218 Inventario inicial de productos terminados

5219 Menos: [nventario final de productos terminados |
. UTILIDAD BRUTA | 1'250,000,00

53, GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos v salarios no incluidos en costos - ]
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores

5303  Comisiones a empleados y particulares
5304 Publicidad y propaganda
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
5306 Otros (Adjuntar detalle
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadores .
___ 5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos L
5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos - 1'0%0.,884,14
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5406 Depreciacidon bienes, drea administrativa
5407 Amort.;de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.) |
5408 gmo‘r_‘,ti%aciéq de pérdidas por diferencia_de' cambio v comisidén de riesgo cambiario
5409 Otros (Adjuntar detalle
L ~UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
55. G;ASTQS FINANCIEROS

5501 Intereses v comisiones
__ 5502 Intereses por créditos de estabilizacidn y comisidn de riesgo cambiario
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56. INGRESOS NO OPERACIONALES
__________.iQ)J__ Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

5602 _Subsidios recibidos
‘5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efective
5605 Ganancias por diferencia de cambio

*_§60€m:_p__§[os (Adjuntar detalle) _

57. GASTOS NO OPERACICNALES
5701 Pérdidas en ventas de activos

e o el il Rl i b ok ]

5702 Pérdidas por diferencia de cambio
| 5703 Otros gastos (Adjuntar detalle
58. 1. UTILIDAD {(PERDRIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta
— 5801 Participacion de los trabajadores

5802 “Impugsto a la Renta
© ~UTILIDAD NETA }

Certificamos que el contenido de este fg 4 fue aproffadg _pog la junta Gerfera

91 ste §Jgr_|‘ld.i.c§a,-§enecto y completp y i ‘
........... de 19.7.). . T INMOBJ YCAPESA 9. A @
R EsIDER ' e

f.) REPRESENTANTE LEGAL Q APODERADO T"COR
He(mos) revisado los estados fifhancieros que anteceden y la correspondiente informacién. En mi{nuestra}
y los resultados de sus operdciones en el correspondiente ejercicio.
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DWMM %ﬁ%ﬂ lé SEGUN S5U ESTATUTO No. §é%?i$§Té

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

¢

~( PATRIMONIO N A - . _ ~ | [%640,082,85 N
6001 Capital
6002 ©  Menos: Acciones propias as adquiridas 5 ) —
6003  Menos: Capital suscrito no pagado o ]
6004 ~ Reserva legal o 1 . 29,845,45
6005  Reserva facultativa u 3 - _ 216,541,10
_6006 - Otras reservas _ ]

»
o
8
fe

6007 Superdvit de capital
_6008 - Utilidades acumuladas

6009 Menos: Pérdidas acumuladas o o | =

|_61.  AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO . | -
62, MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: ] — _
6201 Reserva legal I
6202 Reserva facultativa o N
6203  Otras reservas ) —
16204 Superavit por revalorizacion de activos fijos _ . - |
A2( Utilidades acumuladas _
53, SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: _ | I
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio N -
6302~ Menos: Dividendos en efectivo "’ o o
6303 Mis: Superdvit de capital del per elperfodo o ” __
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: T -
6401 Devoluciones de impuestos  pagados en afios a_mterloges_h —_
5402 . Menos: Impuestos por glosas fiscales - - _ _4__
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO | 3'4354991,91
D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA |
70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: B ' 204,090,972
7001 Utilidad neta del ejercicio o L o

Mis
D0 argos por d Jrec1a016n de activos fi} 1jOs
7003 . Cargos por amortizacion de intang_bles yd n‘erldos

7004  Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
| 7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
( 7006 -Incremento de pasivos de largo plazo

7007 Aumento de capital social

laE— i, —— - ——

' e T

i .

7008  Incremento de Superdvit {no i mcluye el sugerav it por revalonzamén_)_ N
7009 Otros ajustes 0 aumentos _ e
~ Menos: | -
7010 Ingresos recibidos por participacién en utilidades de companias |
7011 - Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 41'204,090,92

72.  USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 - Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos
7203 . Compra de inversiones permanentes
71204 Disminucidn de pasivos a largo plazo
7205 - Incrementos de activos intangibles y diferidos
| 7206 Reduccién del capital  social
71207 - Pérdidas del ejercicio
7208 Otros
_VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70-72) -
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

 VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal
Reservas facultativas
_Otras reservas
Dividendos en efectivo

) Amortlzamon de perdldas
“Utilidades acumuladas

_ RESERVA LEGAL:
Reserva lmclal

Mis: Asignacion del afo
Menos Utlllzacmn en ef ano

Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZAC!ON

Superdvit por revalorizacmn inicial
Mas: revalornzacuén de activos del penodo

Menos: Q_Qﬂ,allzacién o absorcién de pérdid: érdidas - ;
_Saido final
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oAy ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE

9857+719

INMOBILIARTA YCAPESA S.A.

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Dei....e."..de.......?....... al 51 de ...]?.I.qI.EE?..B..BIEde19.??.

& “ PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA
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10.1 Mercaderias
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10,3 Donaciones realizadas .
20.  PAGOS POR TECNOLOGIA
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PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPLEADOS

Ocasionales
Remuneracion Remuneracién Remuneracién m m
ouatorianos 102 |  \ bt bl
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