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| REPUBLICA DEL ECUADOR
-4 SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: SIGLAS: RUC. No. DE EXP
INMOBILIARIA YCAPESA S.A. 0990381003001 98
1 CIUDAD: CALLE VY No.: CASILLA:
PRINCIPAL Guayaquil Costanera Ne 315
Periodo del balance Fe 1a de venéimiento:
Del..12. de....Enero...... de 19.86.. . DRiciemre....de19.86. ° PlazoNurafién

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIGNAV ES

(Que se hallan actualmente en ejercicio)
1-  ADMINISTRADORES g

R

Presidente ) CARLOS DE YCAZA F ﬂ*::-r LN
Vicepresidente

Gerente(s) JULIA PEREZ DE ch.z%ﬁv

C.I. o PASAPORTE 3 NACIONALIDAD

0801907139 w

0026064 N]

°

_ Directores o vocales principales Carlos De Ycaz AN\ AEE
Julia Pérez A&k L qu‘l 606490
ar1os De YaZa Péer 00858507

sl

 Directores o vocales suplentes

; DIRECCION Y TELEFONO
Av.0uito v C. Destruge 36C

-

) __NOMBRES®'
_Manvel Cajas Perea

==

Principal
Suplente

P -, s o i

Nombrels Nacionalidad: Ecuatoriana

Cargo(s Gerente. _ _ ~ . "

Fecha de nombramiento: | | Periodo: 5afios

ACTIVIDAD QUE ACTUALM ENTE DES LLA LA COMPANIA: Arrendamiento de Predios

PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVO ADMINISTRATIVO TECNICO OBRERO
No. No. No. No.

COMPANRIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
JRESENTANTE(S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR

- Nombre(s) | * Nacionalidad:

- - Wy - e ksl pi—

Cargo(s_)_-q designacion(es) . Carnet de domiciliacién No.:

e
*

g

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

NICOLAS ALVARADO VASQUEZ bEcuatoriana
Nombres y apellidos (persona natural) ‘Nacionalidad
DIRECCION: A1 O ana Hh1t s D3 HET T AC ~il £A =

Tiene Auditorfa E) st O NO [
\» BE c“!,@
Nombre o denominacié m Nacionalidad
Revalorizacion Activos - Indice de Ajus {_ ién ] Costo de reposicion )

e
Ly

.F‘ ‘x -
OTRAGMFC

ACIONES (a la fecha del balance)

L3

.a compafiia estd amparada por:

S

LEY DE FOMENTO: Industrial [] AREQpe uarifﬁ’{“‘éj Turistica Otras [ ] Clasificacién
ACUERDO INTERMINISTERIALNo, =77, R Q’@echa Plazo:
AFILIACION A-LA CAMARA DE: No.

_________%__.________
TIENE CREDITOS CON LA C.F.N. > st L nNo ] PUBLICO BALANCES(Resquc No. 13085) SI [J
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSADE VALORES SI0  nNo [J  (Adiuntar Copia) No O
Recibido hay dfa d — @ @ . de 19 a las El Secretario

dela - .  __con

anexos constantes en! — . fojas Gtiles. CERTIFICO:




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL . 31. DE

11.

17

12

13.

14,

15.

16.

.. Dicicrire. DE 198. ¢)

1. ACTIVO .
CORRIENTE

1107

1102

1103
1104

1105
1106
1107

1108
1109

1110
1111
1112
1113
1114
1115
1116

1118
1119
1120
1121

1122
1123
1124
1125

1126
1127

Caja bancos moneda nacional

Caja bancos moneda extranjera

Inversiones financieras temporales moneda nacional (Bonos, cédulas, acciones, etc.)
Inversiones financieras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.)

Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional
Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera
Menos: Provisién cuentas y documentos dudosa cobranza (clientes)
Inventario materia prima

Inventario productos en proceso

Inventario suministros v materiales

Inventario productos terminados y/o mercaderias en almacén
Semovientes para la venta

Sementeras de cicld-corto

Terrenos y otros inmuebles para la venta

Obras en ejecucion

Mercaderias en transito

Menos: Provisidn baja de inventarios

Ingresos acumulados por cobrar

Depdsitos previos

Préstamos y anticipos a trabajadores

Préstamos a compaiifas relacionadas

Préstamos a accionistas o socios Y administradores

Anticipos a proveedores moneda nacional

Anticipos a proveedores moneda extranjera |
Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
Repuestos , accesorios y pequeiias herramientas

1128 Otros activos corrientes {Adjuntar detaile)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE |
‘ 2-580-626 ,OO
ACTIVO F1)O Valor de Adquisicion |

1201
1202
1203
1204
1206
1208

1210

1212
1214

1216

1218

1220

1222
1224

1226

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

130T

1302
1303
1304

1305
1306

ACTIVO INTANGIBLE

Terrenos y mejoras

Magquinaria y equipo en montaje y en transito
Construcciones en curso |
Edificios e instalaciones

Maquinaria y equipo

Muebles y enseres

Vehiculos

Mejoras en locales arrendados
Semovientes

Plantaciones
Otros activos fijos (Adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES

Revalorizacion de terrenos

Revalorizacion de edificios
Revalorizacion de maquinaria y equipo
Revalorizacioén, otros activos fijos (Adjunt. det) . /

- g e b

1.960.000,00 264.60(} rO0. 1.695.400,00-- -

2.305.000,00 643.66,68

1.661.333,32. ..

B 595._“9"8“_75‘:!: “

197.100,26

Valor de reavalGio

689.000,00

Deprec. acumulada

93.015,00
#i' ’ '-

Cuentas y documentos por cobrar clientes

Préstamos a trabajadores
Préstamos & companias relacionadas
Préstamos a accionistas o socios y administradores

Inversiones financieras largo plazo moneda nacional (acciones y otros titulos)
Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros titulos)

Valor de Adquisicion Amort. acumulada

1401 Patentes y marcas

1403 Otros (Adjuntar detalle) o
ACTIVO DIFERIDO Valor inicial Amort, acumulada

1501 Gastos de organizacion

1503
1505
1507

1509
1511

Gastos de investigacién y desarrolio
Pérdidas por diferencia de cambio
Comisidn de riesgo cambiario

Desc. en venta de obligac.de propia emisién

Otros activos diferidos (Adjuntar detalle)

: ! : , Z
]
i :
s
)

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601
1602
1603

[nversidn previsiones para jubilacion patronal

Propiedades y otros activos fijos no utilizados
Otros activos no corrientes (Adjuntar detalle
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL DEL ACTIVO

e
6.730.444,58




>5 PASIVC Y

21. P{51VO CORRIENTE

2101  Proveedores moneda nacional | e

’ Draoveedores moneda extraniera |
2103 Anticipos de clientes | U
~ 2_‘LQ& Insl; Lucmnes bancarlas moneda nacnonal | N T

# o a ——— - o T
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_ 2]_05__0_txa;ms_uj;u§__ones financieras, moneda nacuonal

2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compariia (15 o/0) R O e
2110 Impuesto a la renta por pagar . . | | T . 19.448,94

2111__Provisiones para prestaciones sociales (13vo., 14vo., 15vo. sueldos). B .ﬁ |
2112 _Intereses vencidos y no pagados

__.2115 ._Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda nacional . S 3;8,17_-,156 y 74

2116 __Parte carriente del pasivo a largo plazo moneda extranjera

2117 Parte corriente créditos de estabilizacion
—._2118 Parte corriente comision de riesgn cambiario

___2119__Parte corriente pravision jubilacién patronal

.2120._. Préstamos.de corto plazo de accionistas o socios y companiifas relacionadas . .
..2121 _ Cuentas aQrQe.erasgasamamL corto plazo L
Otros pasivos corcientes (Adiuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE :

22. PASIVO NO CORRIENTE
2201 Cuentas y documentos por pagar moneda nacional

..2202 Cuentas v documentos por pagar moneda extranjera S R
v .. 2203 Préstamos de accionistas o socios y companias relacionadas T (O

2204 Créditos de estabilizacion o T S
2205 Comision de riesgo cambiario

L ,_22Q6~-£uﬁntas.acrﬁeﬂdoras ¢asa matriz R
... 2207 _Impuestos diferidos por pagar N

......2208 _ Arrendamiento financiero por pagar e
— .—2209_ _Aportes de accionistas o socias para capitalizacion futura N S

2210 Obligaciones emitidas (Art. 243 de la Ley de Compaiiias) | R F

..2211. Menos: QObligaciones no colocadas | R e

- .2212  Provision nara indemnizaciones y jubilacion patronal
2213 _ Otros (Adjuntar detalle)

23. PASIVO DIFERIDO
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

el o ckbrdedF el o LELTEEE o B PR T vk L Rl — ™. Yigrs 1 oy oy [ —p—— T

2302  Prima en venta de obligaciones emitidas

A Wil oy w4 wpna M wl A Bk ey agm wmm omrwr kiR A Lt PR AT T de— e . LY H u r [T hoar rm v ey

2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE -

TOTAL PASIVO ,
. 3. PATRIMONIO NETO
51. CAPITAL SOCIAL

3101 _Acciones o aportaciones (companas nacionales) 1l 2.000.000,00
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras

3103 Menos: Capital suscrito no pagado
3104 Menos: Acciones propias adquiridas

32. RESERVAS
3201 Reserva legal (Arts. 111y 339 de la Ley de Compaiifas) . .8.056,72
3202 Otrasreservas_ . . | 64.117,86

33. SUPERAVIT

3301 Revalorizacion de terrenos

3302 Revalorizacion de otros activos fijos | N - 762.679,43
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

E . TR TR T i e - - ol Sm - L b o S o s twrmle =2 e p SRS E— T R L

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

_— gt e el o “— EETE ]

3402 Pérdidas acumuladas ae ejercicios anteriores
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO - 2.875.157,39

- TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

e e yr———

T by - o L

v

N 44/

OBLIGACIONES CONTINGENTES

4. CUENTAS DE ORDEN

. DEUDORAS e 41. ACREEDORAS L
4101 Responsabilidades por avales olargados

4102 Responsabilidades por otras garantias
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al perfodo deP. . .. .. de....... ENero....... al . 31...de...Diciemire.... de198..6.. 7 ¢

VENTAS BRUTAS S | o 655.599,85
5001 En el pafs

el e T P .

5002 Enel extertor | R _ , - —

g ikl S o ] T AR

| 5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

51.

ru -
v Paly oo amfa g

52,

(Y S = el L

v

ol L

53,

o o mE

54.

5201 Inventario inicial materias primas

o 5204 Menos: Inventario final materias primas

5205 Mano de obra directa
5206 Depreciacion maquinaria, eqmpos y edificios fabnca

5207 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta e oo e
5209 ~Suministros y materiales e e

whr v e

. 5210 Seguros sobre inventarios,” maqumarla y edificio fabrica

... 5211 _ Aportes IESS y beneficios sociales | | e e e -
5212 Mantenimiento y reparaciones | |

5215 Otros gastos de fabricacién {Adjuntar detalle)

- .5216 Inventario inicial de productos en proceso e
_ 5217 Menos: Inventario final de productos en proceso

5218 _Inventario inicial de productos terminados S e o
.5219 Menos: Inventario final de productos terminados U O

5003 Menos: devoluciones 'y descuentos en ventas

oy e e eias e, a4 s mhy e e lelie A b aer e h gmies e atE, el o et gpsdee el — T s i el ol P aje. bl

- A— B ekt Fl ——— Skl il il

"VENTAS NETAS o L -
'COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas en la Compania)

5101 Inventario inicial

51 02 Compras productoé terminados en el pais L
5103 Mais: Compras productos terminados en el exterlor
5104 ‘Menos: Inventario final

COSTO DE PRODUCCION (Merbaderlas producidas por la Corﬁpanfa)

s R aiin A b o e kel S Skl e st - P e — e il Y e e e e P e P i~ s i s ——— g

b mmr 4 FTE L e oar ome sl i b JeE— e

5202 Mdis: Compras materias primas en el pai’s
5203 Mas: Compras materias primas en el exterior

- Py gt bk il L g o et ek - ST e kil il T el -, - el - L ol R — I

um mw e ahis e mehh R ey e sl L o il

5213 [Impuestos a la produccion y otros
5214 Fuerza motriz, agua, teléfono

f

&
.
&
v
’

 UTILIDAD BRUTA T )
'GASTOS DE VENTAS
- 5301 Sueldos y salarios {(no inclufdos en costos) L L o
5302 _ Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto parttcnpac:on trabajgdo_res 15 QL_l .
5303 Comisiones a empleados vy particulares
- 5304 Publicidad y propaganda | e )
..5305. .. Depreciacion bienes departamento de yentas | e e e e e |
5306 Otras (Adjuntar detalle) . e e 594,146,540
GASTOS ADMINISTRATIVOS ' -‘

r
L] 4 - A In nmdwtrdd araom g ppdes b gy st BT A ey vl B AN e vy ) el g el el i . Cotr okl ' e e

- ... 5401  Sueldos y salarios {no inclufdos en costos) e e e
......5402. . Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto participacién I[a.bajadqms, 15_Q[Q)_.f____m . N

55,

- 5503  Otros gastos financieros 5 . SNSRI S .

6.

5403 . Agua, luz, telefono, télex (no incluidos en costos) . | e e e
5404 Impuestos prediales, cantribuciones y otros {no incluidos en costos) S

5405_ Cuentas de.dudoso cobro y baja de inventarios . .. -

5406 Depreciacion bienes, area administrativa o
5407 Amort. de Intang. y Diferid. (excepto pérd. por diferencia de camblo y Comis. de rlesg_o camb.)

iy darklh WA T, L

5408 Amortizacion pérdida por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario .~
5409 Otros (Adjuntar detalle)

_ UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
GASTOS FINANCIEROS

5501 Intereses v comisiones o e
5502 Intereses por.créditos de establl:zamon Y comlsmn de rnesgo cambm,no e _, . -

AN R per W 8 kG a e A ek iyl il — e T

Al s =m Lrm n c sl AW AL ELg ki owdha rmgrp a7 & g ary  ak e b nala F o, oy sk b sw-m-ainied S S T

F— 4 ann Karshdrh ™ W& o Liam My R W L om guw sl pee dembels wfl ey e el e el W - sl —— - pp— il _— il i el

INGRESOS NO OPERACIONALES

. 5601 Intereses por inversiones temporales y a largo plazo (Bonos, obligaciones, cédula 4_,_41______ .

B F L

57.

-_— h

-l

Los infrascritos Gefente

5602 Subsidios recibidos

... 5603 .Ganancia en venta de activos.fij 105 O inversiones temporales y de laa:go plazp e I
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en etecttvo .
5605 Ganancias por diferencia de cambio

5606 Otros (Adjuntar detalle) S

. 5703 _Otraos.gastos (Adjuntar detalle) . R

58 .
.. .5801 Participacién.trabaiadores {15 o/a) o e e
...2802 Impuestoalarenta . .. . 1 . .. e I

LT A il ufe TERMLLER o pb ol A L Lm uTR ; ol el L

r - L ekl e, . o T4 -—r aelgy pel i ““_.-_'_ [ T, ey e

GASTOS NO OPERACIONALES

5701 Pérdida en venta. de activos o inversiones temporales y de largo plazo. . . . | - S

5702. .Pérdidas por diferencia de. cambio e

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: B ._

UTILJDADNETA

& Contador de la Compafifa, a nombre de la cual presentamos esta informacion

flca ’ : que todo elko emdo de este formulario es

Mén€xponen razonablemente Ia situacion de fa

ARIA YCAPLSR 9y W

L

El Ger FRresentante. kegtln_ e e e et aease e nasenrereneane seas El Contador .
Hemos revigado los estados fi ieros y de resultados y las demas informaciones que preceden y en n{€stra opi
Compania y los resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad {os principios contables generaimente aceptados.

Lugary Fecha:... %= .Y.. P Comisario: 7L /.Y . /... . ....... Comisario:

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii



