EL PORVENIR ENVERGC C.A.

Notas a los Estados Financiercs
31 dicietnbre 2017
{En délares de los Estados Unidos de América)

1.- Naturaleza y objeto social.-

EL PORVENIR ENVERC C.A.- La compafifa es una sociedad andrima constiftida el 20 de Agosto de 1978 en la
ciudad de Guayaquil . Su actividad principal es el procesamiento , actividades de COMPRAVENTAALQUILER ¥
EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

El 22 de Jutio del 2010, Ef Porvenir Envere C.A, consfituye of FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO
INTEGRAL Y DE GARANTIA DENOMINADG “FIDEICOMISO ECOCITY” CONJUNTAMENTE GON LAS
COMPANIAS PROMOTORA INMOBILIARIA BAQUERIZO SA. Y LA COMPARIA MORGAN & MORGAN
FIDUGIARY & TRUST CORPORATION S A. FIDUCIARIA DEL ECUADOR,

EL PORVENIR ENVERO C.A. como FIDEICOMITENTE transfiere al patrimanio auténomo un lote ferrenc con
codigo catastral ntmeare 58-0123-001-0000-0-0 ublcade en la ciudad de Guayaquil sector denominade FLOR DE
BASTION de 14.68 hectareas.

La compafita tiene su domicilio principal y legal en la ciudad de Guayagull; su representante legal y exdrajudicial
as el Sr. Alexander Paul Endara Abbott de nacionalidad Ecuatoriana.

2.- Explicacion de {2 adopcion de NilF PARA FYKES — impactos ¥ concifiacion

Los presentes estados financieros da la compafifa corresponden al ejercicio terminade al 31 de diclembre del 2017y
fusran, preparades de acuerde 2 NMormas internacionates de Informacion Firanciera NIF para PYMES. La comnpaiia
ha aplicado f& seccitn 35 de las NIIF para PYMES al preparar sus estados financleros.

Las polfticas confables establecidas en la nota 4 se han aplicadoe efi Ia preparacion de los estados financieros para &l
ejercicio anual terminado e] 31 de diciembre del 2017

21Conciliacion del Estado de Flujo de Efectivo

La compafila ha optade por ef métode directo para la presentacién del estado de fiuje de efectivo, no existiendo
diferenclas significativas a nivel de fitjos de efective,

3.- Bases de presentacidn

(a) Declarzcién de cumplimiento

Los esfados financierss han sido preparados de acuerdo con la seccidn 35 de las NIF para PYMES emitidas por el
International AccountingStandards (ASB),

4.- Politicas Gontables Significativas

Las polificas contables detalladas a continuacion han sido aplicadas corsistentemente por fa compafifa en todos los
peticdos presentados en estos estados financieros:

{alEfectivo v equivalentes de efectiva

Coimnprenden los saldos de efective y los depositos a fa vista y a plazo con vencimientos originales de fres meses o menos.
Los sobregires bancarios que son pagaderos a la vista y son parte integral de 2 administracion del efective astan inclddas
cemo un componerte del dispenible ¥ equivalentes de efectivo para propdsitos del estado de fiujo de efectivo.

{b)Activos financieros
La empresa clasifica sus activos financieros como cuentas por cobrar oifiettes, prestamos a empleados y cuentas por cobrar

relacionadas, La clasificacion depende del propdsite con el que se adquitieron los actives financieros. La administracidn
determina [a ¢lasificacidn de sus activos financleros en el momento de su reconocimiento inicial,

{e)Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar sen activos financieros con pages fios o determinables que no se cotizan en un mercado activo.
Estos activos iclaimente se reconoecen al valor razonable mas cualgifer cosfo de fransaccién directamente atribuible.
Posterior al reconocimiento inictal, las cuentas por cobrar se valorizan &l coste amorfizado Usando el método de inferés
efectivo menos las perdidas por deterforo,

{d) Actives por Impuestos coitientes

Se registran como activos por impuestos comientes todos aquellos créditos de tipe fiscal a ser ufilizados en las lquidaciones
de los impuestos causados en el periodo comiente ya sean estos retenciones en la fuente de impuesto a la renta, impuesto



al valor agregado y anficipo por impuesto a b renta. Estos rublos se presentan eh &l estado de sifuadion financiera en el
grupo de actives corrientes atendiendo a su fiquidez con respecto a las demés partidas de este gnipo.,

{e} Jnventarios

Los inventarios se valoran a su costo ¢ a su valol neto realizable, ef menor de los dos. Bl costo se determina por el método
de promedio ponderado. E! costo de los productos terminados y de ios productos en process incluye los costos de disefio,
las materias primas, la mane de obta ditecta, v gastos indirectos de fatuicacion (basades en une capacidad operaliva
normal} pere no incluye los costos per intereses, Ef valor neto realizable e ef precio de venia estimado en ef curse normal
del negocic, menos los costos variables de vertas aplicables. El costy de los lwventarios incluye los fraspasos desde el
patfimonic nefo de las gananctas-perdidas por cperaciones de cobertura de fiujo de efective cualificadas relacionadas con
compras de materias primas.

{fy Ammiendos Pagados por Anficipado- agrupa valores pagados por amlfendos de la oficina donde funciona Ja
Compailila y gue se devengan mensualmente. '

{g) Propiedad, planta y equipo

Los elementos def active fje incluidos en propiedad, planta y equipos se reconoscen por su costo de adguisicién, El costo de
los elementos de esta partida comprende su preclo de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento vy retiro de glemento o de
rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Después del reconocimiento icial, los elementos de propiedad, planta v equipo son registrados al costo menos |z
depreciacidn acumufada y el importe acumulado de las pérdidas de deteriore del valor,

Los costos posteriores se inchuyetr en el vator del active Tricial o se reconocen como un active separado solo cuando es
probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los elementos del active fijo vayan & fiuir a la socledad y ef
costo del elemente pueda deferminarse de forma fiable. El valor del componente sustinido se da de baja contable. El resto
de reparaciones y mantenimiento se cargan al resultado del ejercicio,

Las vidas (ifles esfimadas son las sigufentes:

Propiedad Plants y Equipo Affos de vida (i
Muebles ¥ enseres 10
Equipo de Compmutacion 3

{n} Actives no Corrientes.- Este grupo agrupa las cuentas Gastos Desarollos del Proyecio v Derechos Fiduciarios los
mismos que tienen ralacién con El Fideicomiso constituido, en esta (itima cuenta {DERECHOS FIDUCIARIOS) se van
aborando fas resfituciones enviadas por fa Admirdstracién del Fideicomiso,

Pasivos financieras

() Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar son pasivos financieros con pagos fijos o deferminables que no ‘cotizan en un mercado activo,
reconocidas a su valor razonable mas cualquier coste de ransaccidn directamente atribuible.

i} Oftros pasivos

Todos los otros pasives financieres (incluidos los pasives designados al valor razonable ¢on cambios en resuitados}, son
reconocidos infcialmente en la fecha de fransaccidn en Ia que la compaiifa se hace parte de las disposiciones conractuales
del insttumento, por lo tarte se da de baja un pasivo financiero cuands sus obligaciones confractuales se cancelan o
expiran. Esfos pasivos finahcieros mantenidos son reconocidos inicialmente a su valer razonable més cualquier costo de
fransaccién directamente atribuible, Posterior al reconocimiento inicial, esfos pasivos financieros se valorizan al costo
amaorfizade usando el méfodo de interés efectivo.

CAFITAL SOCIAL

Al 31 de Diciernbre det 2017 of Capital Soclal estd representado por 5,000,00 acciones ordinatias y nominativas por un valor
de un délar {USD§ 1,00} o/u.

(x} Costos y Gastos

! os gasios registrados por k2 compaiite comesponden a los incuridos en las actividades ordinarias de la compafia, Enire tos
gastos de la actividad ordimariz se encuentran el costo de sus setvicios prestados, (os sueldes y salarios, los beneficios
sociales, la depreciacian, ransporte v el mantenimienio de equipos. Usualmente los gastos toman [a forma de una salida ¢
depreciacién de activos, tales como efectivo vy ofras partidas equivalentes al efectivo, propledad planta v equipo v page de
servicios, Los gastos se reconocen en base af método de acumutacién o devengo. Los gastos ¥ ofros costos a incurir fras a
prastacidn de servicios son valorades con fiabilidad cuando las otras condiciones para el reconocimiente de [os ingresos
ordinarios hayan side cumplidas. No obstante, los Ingreses ordinarios ne pueden reconocerse cusndo los gastos
coretacionados no puedan ser valorados con fiabilidad; en tal caso, cualquier confraprestacion ya recibida por fa venta del
senvicio se registra come un pasivo,



El gasto por impuesto sobre la renta consiste en «f impueste comiente vy diferide ¥ se reconoce en f estado de resuftados
integrales, excepto que este asaclzdo con alguna parfida reconocida directamente en el patrimonio o en ofres resultades
integrales.

1.- Efectivo ¥ equivalantes de efective
Bl resumen def disponible y equivalentes de efective &l 31 de diclembre del 2017

Concepfo 31272017
Bancos 1.718.20
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo para propositos del 1.719.20
estado de flujos de efectivo

2.- Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas por cobrar al 31 de diciembre def 2017

Concepio HA22017
Cuerttas por cobrar clientes . 321327 ‘
Ofras cuentas por cobrar 237.031 51
Anficipos de impuestos 5,732,365
Anticipo 4 Proveedores : 35731,11 }
Total 281,708.35

7.~ Inventario

£] 31 de Diclembre del 2017, por una Estructura Publicttaria es come sigus!

Concepto 311272017
Inventario de Estructura Publicitaria 6.000,00
Total $ 6.000,00 |

8.-Propiedad Planta v Equipo
Al 31 de diciembre del 2017, Ia propiedad, pIani‘.a ¥ equipo se detalla a continuacién;

Concepto 31252017
Mushles y Enseres 745,62
Equipos de Computacion 1.505,00
Total _ $ 225062

9.- Otros Actives no Corrietites

Al 31 de Diciembre del 217, los Gastos  desarrollo del Proyecto ¥ fos
Derechos Fiduciarios es como sigue:

Concepto 32T
Gastos desamolic del Proyecto 53.682,36
Derechos Fiduciarios 280591 43
Total 33427378

9.- Cuentas ¥ Documentos por pagar

El saldo. de cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 es como sigue;

Proveedores y Otras 31422017
Cuentas por Pagar LPM 14,459,834
Probagueize 162.000,00
Otras Cuentas x pagar Corrientes 15.365,54

Restituciones de! Fideicomiso 4,500,060

{ Total [ $  196.355,68 |




10.- Impyestos por pagar

El salde de las obfigaciones que Iz compafifla registTa con fa adminisiracién tibutatia al 31 de diciembre det 2017 es &l
siguiente:

Concepto 3TA2Z617
Retencion en la fuente |R e IVA 642801
Deuda Convenio S.R.1L 404 14
Total 8832,12

Pasivo no cortiente

12.- Patrimonio
(a} Gapital
El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2017esta conformado de acuerdo al siguiente detalle;
Concepto Numerc de acciones Valor hominal Valor total
Capital Social 5.000 $1.00 UsD § 5.000.00
Total 5.000 USD $ 5.006.00
—
(b} Reserva Legat

La comparifa estd obligada a aproplar como reserva fegal ef 10% de sus ublidades netas anuales, hasta que ¢ saldo de fa
reserva sea equivalente come minimo al 50% del capital susatite, La reserva no es disiribuible antes de la liquidaciin de la
compafila, pero puede utilizarse para absorber o reducir perdidas,

| RESERVAS [ 31122017
Reserva Lagal 217,18
Reserva de Valuacion 488,708,14
Reserva de Capital 136.598,85
Total $ 82652475

Resuffades Acumulados- Perdidas Acummutadas
Estas cuentas se amortizan con los resultades positives que la Empresa obtenga en préximos efercicios fiscales y ﬁnal-
mente conforme amueben los acoionistas en Junta General.

RESULTADOS ACUMULADOS 34212017
Perdidas Acumuiladas -137.08544
Perdida del Ejercicio -71.865,15
Total £ 208.750,5%

©Resulfados acumulados por aplicacién de las NIIF
La Superintendencia de Compaiifas del Ecuador, mediante resolucién SC.G.ICLCARIFRS.11.03 del 15 de marzo del 2011,
publicada en ef regisfro oficial No. 419 del 4 de abril del 2011 defermino que los ajustes de la adopdidn por primera vez de
las NIIF, se deben registrar en el patrimonio &n una subcuenta denominada * Resultados acumutades provenientes de fa
adopcion por pimera vez de las NHF, separada del resto de los resultades acumuladoes v st saldo acreedor no podra ser
distribuido entre los acclonistas ni ulilzado para aumentar €l capital soctal. El salde acreedor de esta cuenta podra ser
utiizado er enjugar pérdidas acumuladas y las del dtmo sferddo econdmico concluide, ¢ ias hubiere, o devuslio a sus
accionistas en el caso de fiquidacién de esas enfidades.

14.- Costos ¥ gastos operacionales

Un detaiie de los costos y gastos operacionales al 31 de diciembre del 2017 se resume como sigue:;

Concepfo 311202047
Servicios bancarios 3.58
Servicios Prastados 7670.59
Servicio de imprenta 15.79
Honorarjos 4864617
Mantenimients equipe de oficing B87.00
Planillas de luz 4071.85
Mantanimiente equipo de computacion 313.86




Impuestos v Contribuciones 1077402
Arriendos de la Oficina 5150.00
Utiles de oficina 101.24
lva al Gasto . 4324 .58
Gastos Varies 1004.12
Gastos de Representacion ) g91.06
Transporte y flates 501.00
Retencicnes asumidas por [a compafita 4.00
Comisiones hancarias 14.76
Interases 1348.,18
2x1800 Inpuesto 3 la Universidad 33.83
Cuoctas y suscripciones 7229
Costo de chequera 40.00
Intereses thhutarios 184,40
| TOTAL 80.852.33

18.- Revelaciones dispuestas por la Superintendencia de Compafifas:

En cumplimiento a to dispuesito en [a resolucién No. 02.Q.ICL0DS publicada en el Registro Oficial No, 564 del 26 de abril del
2002, efectuamos las sigilentes revelaciones:

Acfives v pasivos confingentes- Al 31 de diclembre del 2017 no existen confingencias en los registros contables de ia
compaftia.

Eventes Subsecuentes.- no existen eventos que en opinldn de la administracion de la compafifa afecten la presentacién de
{os estados finencieros por el afio terminada el 31 de diclembre del 2017,

Cumplimiento de medidas cofrectivas de confrol inferne.~ Hemos dado cumplimiente a las recomendaciones efectuadas

Ale
PRESIDENTE



