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CONSTRUCCIONES CONDISVIV CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

NOTA 1 — INFORMACION GENERAL

Construcciones Condisviv Cia. Ltda., fue constituida mediante escritura publica del 15 de diciembre
2010, fue inscrita en el Registro Mercantil y aprobada por la Superintendencia de Companiias el 04 de
Enero 2011 mediante Resolucion No. 5608.

Su objeto social es: Actividades de construccién, asi como la compraventa, arrendamiento,
administracion, planificacién, disefio, construccion por cuenta propia y/o ajena, de bienes inmuebles sin
limitacién alguna, incluyendo oficinas, centros comerciales.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

a.1 Declaracion de cumplimiento -

Los estados financieros de la comparia se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) segun las emiti6 el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por su sigla en inglés).

a.2 Moneda funcional -

La moneda funcional de la Compania es el Délar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual
es la moneda de circulacién en el Ecuador.

a.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico excepto por ciertas propiedades de propiedad planta y equipo que son medidos a sus valores
razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo histérico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

Los estados financieros de Construcciones Condisviv Cia. Ltda., comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2018 Y 2017, los estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 Y 2017.

La preparacién de estados financieros conforme con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) exige el uso de ciertas estimaciones. También exige a la direccidén que ejerza su juicio
en el proceso de aplicar las politicas contables.

A continuacién, se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa en la
preparacién de sus estados financieros:
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Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior
a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.

Inventarios -

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son valuados
al costo promedio ponderad. Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por
obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real de venta. El valor
neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y los
costos necesarios para la venta.

Propiedad planta y equipo -

d.1 Medicidon en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades planta y equipo comprende su precio de adquisicién més todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién
del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados.

d.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compaiia,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el periodo
que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacién.

d.3 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.
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d.4 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afno, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

d.5 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacion
es transferido directamente a utilidades retenidas.

d.6 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo
con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
reconocido la pérdida por deterioro.

e) Retiro o venta de propiedades, planta y equipo -

f)

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de revaluacién
es transferido directamente a utilidades retenidas.

Propiedades de Inversion -

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o0 ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion
son registradas al costo menos la depreciacion y el importe acumulados de las pérdidas de deterioro de
valor.

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion
son medidas a su valor razonable.
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Costos por préstamos -

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccién o produccién de activos
calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso
o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su uso o
venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

Impuestos Corrientes -

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos Diferidos -

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros
de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compaiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La Compania ha realizado la estimaciéon de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse
de recursos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.
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Beneficios a empleados -

k.1. Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio -

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que se generan,
asi como el interés financiero generado por la obligacién de beneficio definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos del plan (en caso de existir)
se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el
periodo en que se producen. El reconocimiento de la ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o
pérdida del periodo. Las remediciones incluidas en el otro resultado integral no son reclasificadas
posteriormente. Los costos de servicios pasados son reconocidos en los resultados del ejercicio cuando
la modificacién o reduccién del plan ocurre, o cuando el Compafiia reconoce los costos de
restructuracion relacionados o los beneficios de terminacion, lo que ocurra primero.

k.2 Participacion a trabajadores -

La compania reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de
la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

De Reconocimiento de ingresos -

La Compania reconoce los ingresos basado en el concepto de control, por el cual los ingresos deben
reconocerse a medida que se satisfagan las obligaciones contraidas con los clientes a través de la
entrega de bienes y servicios, ya sea en un momento en el tiempo o a largo del tiempo.

El nuevo modelo introduce un enfoque de reconocimiento de ingresos basado en los 5 pasos:

Identificar el contrato con el cliente;

Identificar las obligaciones de desempefio del contrato;

Determinar el precio de la transaccion

Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio; y

Reconocer el ingreso cuando ( 0 en la medida en que) la entidad satisfaga las obligaciones de
desempenfio identificadas en los contratos.

ok wN~

Las principales actividades que la compania reconoce como ingresos son por la venta de mercaderia y
prestacion de servicios, considerandose para cada una de ellas como obligaciones de desempeno y
cuyo ingreso se reconoce en el momento en el que transfiere el control de estos.
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Contratos de Construccion-

La Compania usa el “método del porcentaje de realizacidén” para el reconocimiento de los ingresos y
gastos con referencia al estado de realizacion del contrato. El estado de realizacion se determina por
referencia a los costos del contrato incurridos en la fecha del estado de situacion financiera como un
porcentaje de los costos estimados totales para cada contrato. Los costos incurridos durante el ejercicio
en relacién con la actividad futura de un contrato se excluyen de los costos del contrato para determinar
el porcentaje de realizacién.

Los costos de los contratos se reconocen cuando se incurren en ellos. Cuando el resultado de un
contrato de construccién puede estimarse de forma fiable y es probable que el contrato vaya a ser
rentable, los ingresos del contrato se reconocen durante el periodo del contrato. Cuando sea probable
que los costos totales del contrato vayan a exceder el total de los ingresos del mismo, la pérdida
estimada se reconoce inmediatamente como un gasto del ejercicio. Cuando el resultado de un contrato
de construccién no puede estimarse con suficiente fiabilidad, los ingresos del contrato se reconocen
s6lo hasta el limite de los costos del contrato incurridos que sea probable que se recuperaran.

La Compafia presenta como un activo el importe bruto adeudado por los clientes por el trabajo de todos
los contratos en curso para los cuales los costos incurridos mas los beneficios reconocidos (menos las
pérdidas reconocidas) superan la facturacién parcial. La facturacion parcial no pagada por los clientes
y las retenciones se incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar”.

La Comparia presenta como un pasivo el importe bruto adeudado a los clientes por el trabajo de todos
los contratos en curso para los cuales la facturacion parcial supera los costos incurridos méas los
beneficios reconocidos (menos las pérdidas reconocidas).

Costos y Gastos -

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo més cercano en el que se conocen.

Activos financieros -

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos medidos al costo
amortizado”, "activos medidos a valor razonable a través de otros resultados integrales" y "activos

medidos a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”.

La clasificacién y medicién para los activos financieros refleja el modelo de negocios de la compariia
en el que los activos son gestionados y sus caracteristicas de flujo de efectivo.
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0.1. Medidos al costo amortizado: Los instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de
efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital pendiente es
generalmente medido a costo amortizado al cierre de los periodos contables posteriores.

0.1.1. Préstamos y cuentas por cobrar: Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste
basicamente al efectivo entregado menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos y al valor actual de las cuentas por cobrar. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
balance los que se clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas para cobrar se incluyen en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
en el estado de situacion financiera.

0.1.2. Deterioro de activos financieros: En relacién con el deterioro de los activos financieros, la NIIF
9 exige un modelo de pérdidas crediticias esperadas, en contraposicion con el modelo de pérdidas
crediticias incurridas bajo NIC 39. El modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que una entidad
contabilice las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en
cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial.

En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento crediticio para que se reconozcan las pérdidas
crediticias.

La compania aplico un enfoque simplificado para reconocer pérdidas crediticias esperadas a lo largo de
la vida del activo para sus cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, como es requerido
por NIIF 9, usando informacién razonable para determinar el riesgo crediticio de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, no existiendo variaciones a registrar.

0.2. Medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVORI): Los instrumentos
de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es logrado mediante el
cobro de los flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros, y que tienen términos
contractuales que dan origen en fechas especificadas a flujos de efectivo que son solamente pagos de
capital e intereses sobre el capital pendiente, son generalmente medidos a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales.

0.3. Medidos al valor razonable con cambios en resultados (FVR): Todos los otros instrumentos de
deuda e instrumentos de patrimonio son medidos a su valor razonable al cierre de los periodos contables
posteriores.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio -

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e
instrumento de patrimonio.
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Los pasivos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias de acuerdo con NIIF 9:

p.1. Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de
manifiesto una participacion residual en los activos de la entidad una vez deducidos todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compania se registran al monto la contraprestacién
recibida, netos de los costos directos de la emisién.

p.2. Pasivos fihancieros: Los pasivos financieros se clasifican ya sea como “pasivo financiero a valor
razonable a través de resultados” o como “otros pasivos financieros”.

(a) Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados (FVR): Los pasivos financieros son
clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
negociacion o sean designados a valor razonable a través de resultados.

La Norma NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la
clasificacion de los pasivos financieros. No obstante, bajo la Norma NIC 39 todos los cambios en el valor
razonable de los pasivos designados como (FVR) se reconocen en resultados, mientras que bajo la
Norma NIIF 9 estos cambios en el valor razonable por lo general se presentan de la siguiente manera:

(i) El importe del cambio en el valor razonable que es atribuible a cambios en el riesgo de
crédito del pasivo se presenta en el otro resultado integral; y

(i) El importe restante del cambio en el valor razonable se presenta en resultados.

La Comparia no ha designado ningun pasivo a (FVR).

(b) Otros pasivos financieros: Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan
inicialmente por el monto de efectivo recibido, netos de los costos de transaccién. Los otros pasivos
financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva, reconociendo los gastos por intereses sobre la base de la rentabilidad efectiva.

b.1. Método de tasa de interés efectiva: El método de tasa de interés efectiva corresponde al método
de célculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financiero y de la imputacion de los ingresos
y/o gastos financieros durante todo el periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva corresponde
a la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por cobrar o pagar
(incluyendo todos los costos sobre puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de
interés efectiva, los costos de transaccion y otros premios o descuentos), durante la vida esperada del
instrumento financiero. Todos los pasivos bancarios y obligaciones financieras de la compafia de largo
plazo se encuentran registrados bajo este método.
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b.2. Interés Implicito: Los préstamos a largo plazo por cobrar o por pagar se reconocen inicialmente al
valor razonable, que es el valor descontado de los pagos futuros utilizando una tasa de interés (de
mercado). Cuando no esta pactada una tasa de interés o de existir una mas baja que la del mercado el
préstamo debe medirse al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Esto incluye
regresar el descuento a tal punto que al momento del pago el valor registrado en libros del préstamo
sea igual al monto a pagar o cobrar. El regreso del descuento debe contabilizarse como ingreso o gasto
por intereses en resultados el cual tributariamente deberia ser considerado como ingreso no gravable o
gasto no deducible a lo largo del tiempo del crédito.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual -

Durante el afio en curso, la compafia ha revisado las siguientes modificaciones a las NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente
efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o posteriormente.

NIIF 9: Instrumentos Financieros (enero 1,2018)

- NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con clientes (y respectivas aclaraciones) (enero
1,2018)

- Modificaciones a la NIIF 2: Clasificacién y medicion de transacciones de pagos basados en
acciones (enero 1,2018)

- Mejoras anuales ala NIIF: Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28 (enero 1,2018)

- Ciclo 2014 — 2016 Modificaciones a la CNIIF 22: Transacciones en moneda extranjera y
consideracion anticipada (enero 1,2018)

q.1. Impacto de la aplicacion de NIIF 9 Instrumentos Financieros -

La NIIF 9 introduce nuevos requerimientos para (1) la clasificacion y medicién de activos financieros y
pasivos financieros, (2) deterioro de activos financieros, y (3) contabilidad de cobertura general. Los
detalles de estos nuevos requerimientos, asi como también el impacto en los estados financieros de la
Compairiia se describen mas adelante.

La Compania ha aplicado NIIF 9 a contar del 1 de enero de 2018 (fecha de aplicacién inicial) y ha optado
por no reexpresar informacién comparativa de periodos anteriores con respecto a los requerimientos de
clasificacion y medicién (incluyendo deterioro).
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No existen diferencias entre los valores libros de los activos financieros y pasivos financieros resultantes
de la adopcién a NIIF 9. Por consiguiente, la informacién presentada para el ano 2017 no refleja los
requerimientos de NIIF 9.

q.1.2. Clasificacion y medicion de activos financieros -

La fecha de aplicacién inicial en la cual la Compania ha evaluado sus actuales activos financieros y
pasivos financieros en términos de los requerimientos de NIIF 9 es el 1 de enero de 2018. Por
consiguiente, la compafia ha aplicado los requerimientos de NIIF 9 a instrumentos que no han sido
dados de baja al 1 de enero de 2018 y no ha aplicado los requerimientos a instrumentos que ya fueron
dados de baja al 1 de enero de 2018. Los importes comparativos en relacion con instrumentos que no
han sido dados de baja al 1 de enero de 2018 no han sido reexpresados.

Todos los activos financieros que estan dentro del alcance de NIIF 9 son requeridos a ser posteriormente
medidos a costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que son
mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales,
y que tienen flujos de efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el
capital pendiente son generalmente medidos a costo amortizado al cierre de los periodos contables
posteriores.

Los instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo son
logrados mediante el cobro de los flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros, y
que tienen términos contractuales que dan origen en fechas especificadas a flujos de efectivo que son
solamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, son generalmente medidos a valor
razonable con cambios en otros resultados integrales.

Todos los otros instrumentos de deuda e instrumentos de patrimonio son medidos a su valor razonable
al cierre de los periodos contables posteriores. Adicionalmente, bajo NIIF 9, las entidades podrian
realizar una eleccion irrevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de un
instrumento de patrimonio (que no es mantenido para negociacion, ni es una consideracion contingente
reconocida por un adquiriente en una combinacién de negocios) en otros resultados integrales, donde
generalmente los ingresos por dividendos serian reconocidos en resultados.

Con respecto a la medicion de pasivos financieros designados para ser medidos a valor razonable con
cambios en resultados, NIIF 9 requiere que el importe del cambio en el valor razonable de un pasivo
financiero que es atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se presenta en otros
resultados integrales, a menos que el reconocimiento de tales cambios en otros resultados integrales
crearia o ampliaria un desbalance contable en resultados. Los cambios en el valor razonable atribuible
al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son clasificados posteriormente a resultados. Bajo NIC
39, el importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado para ser medido a
valor razonable con efecto en resultados se presenta como pérdida o ganancia.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

La administracion de la Compariia revisd y evalué los activos financieros de la Compariia existentes al
1 de enero de 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian a esa fecha y concluyeron que
la aplicacion de NIIF 9 habia tenido el siguiente impacto en los activos financieros de la Compafiia con
respecto a su clasificacién y medicion:

Los activos financieros clasificados como ‘mantenidos al vencimiento’ y ‘préstamos y cuentas por cobrar’
bajo NIC 39 que eran medidos a costo amortizado, continian siendo medidos a costo amortizado bajo
NIIF 9 dado que ellos son mantenidos dentro de un modelo de negocio para cobrar los

flujos de efectivo contractuales, y estos flujos de efectivo contractuales consisten solamente de pagos
del capital e intereses sobre el capital pendiente;

Los activos financieros que eran medidos a valor razonable con cambio en resultados (FVR) bajo NIC
39 contindan siendo medidos como tal bajo NIIF 9.

Ninguno de los cambios en clasificacién de los activos financieros ha tenido un impacto en la posicién
financiera, resultados y otros resultados integrales de la Compafiia.

.1.3. Clasificacion y medicion de pasivos financieros -

Un cambio significativo introducido por NIIF 9 en la clasificacion y medicién de pasivos financieros se
relaciona con la contabilizacion de los cambios en el valor razonable de un pasivo financieros designado
a FVR atribuible a cambios en riesgo crediticio del emisor.

Especificamente, NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del pasivo financiero que es
atribuible a los cambios en el riesgo crediticio de ese pasivo sean presentados en otros resultados
integrales, a menos que el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo crediticio del pasivo
y otros resultados integrales crearia o incrementaria una asimetria contable en resultados.

Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo crediticio de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados a resultados, en su lugar son transferidos a resultados retenidos cuando
el pasivo financiero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero designado a FVR era presentado en resultados.

La aplicacién de NIIF 9 no ha tenido un impacto en la clasificaciéon y medicion de los pasivos financieros
de la Compaiiia.

q.1.4. Deterioro -

En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9 exige un modelo de pérdidas crediticias
esperadas (PCE), en contraposicién con el modelo de pérdidas crediticias incurridas bajo NIC 39.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

El modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que una entidad contabilice las pérdidas crediticias
esperadas y los cambios en esas PCE en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
de crédito desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento
crediticio para que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 también establece un enfoque simplificado para medir la correccion de valor por pérdidas a

un importe igual a la PCE durante el tiempo de vida del activo para cuentas comerciales por cobrar,
activos de contratos y cuentas por cobrar por arrendamiento bajo ciertas circunstancias.

q.1.5. Efectos adopcion NIIF 9 -

Pérdidas crediticias esperadas: La compania modificé el calculo de la provision por deterioro para dar
cumplimiento al modelo de pérdidas crediticias esperadas, establecido en la NIIF 9 Instrumentos
financieros, el cual reemplaza el actual modelo de deterioro de pérdida incurrida. Para el calculo del %
de pérdidas crediticias se utilizé una matriz de riesgo, agrupando la cartera, de acuerdo a caracteristicas
similares de riesgo y madurez.

Basado en este célculo la compafia determina que no se estima provision para pérdidas esperadas.

Esta norma también incluye requisitos relativos a la clasificacién y medicion de activos y pasivos
financieros y un modelo de pérdidas crediticias esperadas que reemplaza el actual modelo de deterioro
de pérdida incurrida.

g.2. Impacto aplicacion NIIF 15 Ingresos procedentes de Contratos con Clientes -

En el ejercicio actual, la Compafiia ha aplicado NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes
de Contratos con Clientes. NIIF 15 introduce un enfoque de cinco pasos para el reconocimiento de
ingresos. Se han agregado guias mucho mas prescriptivas en NIIF 15 para tratar con escenarios
especificos. Los detalles de estos nuevos requerimientos, asi como también el impacto en los estados
financieros de la compafia se describen mas adelante.

La Compania ha adoptado NIIF 15 usando el método de efecto acumulado sin usar las soluciones
practicas disponibles, reconociendo el efecto acumulado de la aplicacién inicial de esta Norma como un
ajuste al saldo de apertura de resultados retenidos al 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la
informaciéon comparativa presentada no ha sido re-expresada.

NIIF 15 utiliza los términos ‘activo del contrato’ y ‘pasivo del contrato’ para describir lo que podria
comunmente ser conocido como ‘ingresos devengados’ e ‘ingresos diferidos’, sin embargo, la Norma
no prohibe a una entidad a usar descripciones alternativas en el estado de situaciéon financiera. La
Compania ha adoptado la terminologia utilizadas en NIIF 15 para describir esos saldos de balance.

La aplicacién de NIIF 15 no ha tenido un impacto en la situacién financiera o en el desempefio financiero
de la Compainiia.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

g-3. Impacto de la aplicacion de enmiendas y nuevas interpretaciones -

La aplicacién de enmiendas y nuevas interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en los montos
reportados en estos estados financieros, sin embargo, podria afectar la contabilizacién de futuras
transacciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas -

La compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas, pero aln no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en o
NIIF Titulo después de
NIIF 16
NIIF 17
Modificaciones a la NIIF 9

Arrendamientos

Contratos de seguro
Caracteristicas de prepago con
compensacion negativa
Participaciones de largo plazo
en Asociadas y Negocios
Conjuntos

Enero 1, 2019
Enero 1, 2021
Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIC 28 Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIIF 10
y NIC 28

Modificacién a la NIC 19
CINIIF 23

Mejoras anuales a las NIIF
Ciclo 2015 - 2017

Venta o aportacion de bienes
entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto
Modificacion, reduccion o
liquidacién del plan

La Incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a

las ganancias

Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11,
NIC 12y NIC 23.

Fecha a ser determinada

Enero 1, 2019

Enero 1, 2019

Enero 1, 2019

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

Estimaciones y juicios contables criticos -

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios

en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente manera:

Composicion:

Diciembre 31,

2018 2017
Caja General - 150
Banco Pichincha Panama 239 1.917
Banco Pichincha 17 1.120
Total 256 3.187

NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor justo y posteriormente por
su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa efectiva, menos la provisién por deterioro de
acuerdo con el modelo de las pérdidas crediticias esperadas. La Compafia aplica el enfoque
simplificado permitido por la NIIF 9, que exige que las pérdidas esperadas de por vida se reconozcan a
partir del reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.
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NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS

POR COBRAR
(Continuacion)

Corto Plazo

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes No relacionados

Otras cuentas por cobrar:
Anticipo proveedores
Otras

Total

NOTA 5 - OBRAS EN CONSTRUCCION

Composicion:

Obras en construcciéon

Total

NOTA 6 - INVENTARIO

Composicion:

Inventario Proyectos

Total

Diciembre 31,

2018 2017
362.043 230.560
362.043 230.560
176.063 220.444

2.853 21.283
540.959 472.287

Diciembre 31,

2018 2017
1.130.580 4.459.483
1.130.580 4.459.483

Diciembre 31,

2018 2017
4.447.428 1.416.417
4.447.428 1.416.417
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NOTA 7 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Composicion:

Muebles y enseres
Equipos de computacion
Magquinaria y equipo
Software

Equipo de oficina
Vehiculos

Menos:
Depreciacion acumulada

Total

Movimiento:

Saldo al 1 de enero
Adiciones netas
Depreciacion del afio

Total

Diciembre 31,

018 017

6.257 6.257
5216 5.216
583 583
1.200 1.200
1.304 1.304
67.772 67.772
82.332 82.332
(58.569) (51.294)
23.763 31.038
31.038 12.856
- 28.000
(7.275) (9.818)
23.763 31.038
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NOTA 8 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion:

Diciembre 31,

2018 2017
Corto Plazo
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales 114.612 717.105
Subtotal 114.612 717.105
Otras cuentas por pagar:
Con el IESS 2.324 1.167
Cuentas por pagar Socios 1.571.639 1.127.663
Otras cuentas por pagar 258.680 2.600
Subtotal 1.832.643 1.131.430
Total 1.947.255 1.848.535
Largo Plazo
Otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar Relacionadas - 789.744
Total - 789.744

NOTA 9 — ANTICIPOS CLIENTES

Corresponde a los valores recibidos de los clientes por los proyectos que a la fecha se encuentran en
etapa de construccién.

Composicion:

Diciembre 31,

2018 2017
Corto Plazo
Otras cuentas por pagar:
Anticipo clientes Villa Bellmonte 402.000 1.741.262
Anticipo Villanova 14.200 234.774
Anticipo El Aimendral 583.226 743.241
Anticipo Algarrobo 1.872.311 -
Anticipo San Francisco 74.000 -
Anticipo Villalba 2.600 -
Otras 8.055 -
Total 2.956.392 2.719.277
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NOTA 10 — IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos del afio corriente

Diciembre 31,

018 017
Activos por impuesto corriente:
Crédito Tributario IVA 443 -
Total 443 ;
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1) 404 540
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y retenciones 9.069 7.017
Anticipo de impuesto a la renta por pagar 14.856 -
Total 24.329 7.557

10.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

Una conciliacion entre la utilidad seguin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es
como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017

Utilidad segun estados financieros antes de impuesto

alarenta 112.243 134.292
Gastos no deducibles 5.134 4.038
Utilidad gravable 117.377 138.330
Impuesto a la renta causado 25% (1) 29.344 30.432
Anticipo calculado (2) 29.219 29.284
Reduccioén del anticipo aplicando la exoneracién 60% (2) - (24)
Anticipo reducido correspondiente al ejercicio fiscal declarado 29.219 29.260
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 29.344 30.432
Movimiento de la provision de impuesto a la renta
Saldos al comienzo del afio 540 73
Provisién del afio 29.344 30.432
Pagos efectuados (29.480) (29.965)
Saldos al fin del ano 404 540
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NOTA 10 — IMPUESTOS
(Continuacién)

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afo 2018, la Compafia determiné como anticipo de impuesto a la renta de US$ 29.219 mil;
sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$ 29.344 mil. Consecuentemente, la
Compafia registro en resultados US$ 29.344 correspondiente al impuesto a la renta causado.

10.3  Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento
de la dolarizacién y modernizacion de la gestién financiera, a continuacién, se detallan los aspectos més
importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién:

- Seréa deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas
en afos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afnos anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcion que hubieren sido
deducibles o no.

- Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento
en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion
hasta por el monto efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal
El 21 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Orgéanica para el Fomento Productivo, Atraccion de

Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacion, se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:
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NOTA 10 — IMPUESTOS
(Continuacién)

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados desde el primer
afo en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversién, y que
se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas
por 8 afios. Esta exoneracién aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los
sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de
frontera, gozaran de esta exoneracioén por 15 anos.

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior por
importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversion.

- Exoneracién del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades que
reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de las utilidades.

- Exoneracién del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta ley en los sectores econdémicos determinados como industrias basicas por 15
anos, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Unicamente a la nueva inversion y se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales:

Impuesto a la renta

Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o de
personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién;
siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

- Se elimind el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacién del impuesto a la renta no se reconoceran mas exoneraciones que
las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o0 especiales, establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la
Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y
de Prestacién de Servicios”.

- Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacion de servicios;
desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware tecnolégico,
infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido digital, servicios en linea;
eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias de construccién sustentables; vy,
sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.
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NOTA 10 — IMPUESTOS
(Continuacién)

- Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a la
renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el
que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencién del ISD relacionados
con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo perceptor del pago
en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de
la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia

Tarifa
- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista

un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacién de acciones

- Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes
0 no en el pais, provenientes de la enajenacién directa o indirecta de derechos representativos
de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

- Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera producida
enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucidn, en el caso en que éste supere 0 no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA
- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por accidentes

agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y el arrendamiento
de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA

21



NOTA 10 — IMPUESTOS
(Continuacién)

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago

- Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacién del crédito tributario por retenciones de
IVA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los bienes y servicios
adquiridos para la exportacion de servicios

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediaciéon de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

- Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con ciertas
condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito
o inversiones productivas.

- Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por la importacion de materias

primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la prestaciéon
del servicio que se exporte

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios contados a
partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas estaran
exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afos, contados desde el primer ario
en el que se generen ingresos atribuibles Gnicamente a la nueva inversién. Para el caso del
sector turistico, esta exoneraciéon sera de hasta 5 anos adicionales.
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NOTA 11 — OBLIGACIONES ACUMULADAS
Composicion:

Diciembre 31,

018 2017

Participacion a trabajadores 19.807 23.698
Beneficios sociales 1.683 6.878
Total 21.490 30.576
Los movimientos de participacion trabajadores fueron como

sigue:

Saldos al comienzo del afio 23.698 16.754
Provision del afo 19.807 23.698
Pagos (23.698) (16.754)
Total 19.807 23.698

NOTA 12- OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS CORTO PLAZO
Las obligaciones bancarias y financieras a corto plazo estan compuestas por:

Diciembre 31,

2018 2017 Tasas de interés Fecha de vencimiento
Porcién corriente
Banco Pichincha 829.266 650.000 7,93% 2019
Subtotal 829.266 650.000
Sobregiros Bancarios 6.262 61.187
Total 835.528 711.187

NOTA 13 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS

13.1  Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la compania esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar
de manera mas o0 menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la Gerencia

Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas
de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

NOTA 13 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
(Continuacion)
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A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la compania, una caracterizacion y
una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la comparia, si es el caso.

13.1.1 Riesgo en las tasas de interés — La compafia se encuentra expuesto a riesgos en la tasa de
interés debido a que mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es
manejado por la compania manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y atasa
variable.

13.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la compania. La Compania ha
adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La compafia Unicamente realiza transacciones con Compafias que cuentan con la
misma o mejor calificacién de riesgo.

13.1.3 Riesgo de liquidez — La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestién de
liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que la Gerencia financiera pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto mediano y
largo plazo, asi como la gestién de liquidez de la compania. La compafia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

13.1.4 Riesgo de capital — La Gerencia gestiona su capital para asegurar que la Compania estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus Socios a
través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

La Gerencia Financiera revisa la estructura de capital sobre una base semestral. Como parte de esta
revisién, esta Gerencia considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

NOTA 14- CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste en 5.000 participaciones ordinarias y nominativas de US 1 cada una.
NOTA 15 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros (22 de marzo de
2019) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Companiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
NOTA 16 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracion de CONSTRUCCIONES CONDISVIV CIA. LTDA., en marzo 15 de 2019 y seran

presentados a los Socios para su aprobacion. En opinion de la Administracion de CONSTRUCCIONES
CONDISVIV CIA. LTDA., seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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Gerente General

24



