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CONSTRUCCIONES CONDISVIV CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2011

NOTA 1 - OPERACIONES

La Compania fue constituida mediante escritura publica del 15 de Diciembre del 2010, fue inscrita en
el Registro Mercantil y aprobada por la Superintendencia de Companias el 04 de Enero del 2011
mediante Resolucién No. SC.1J.DJC.Q.10.005608.

Su objeto social es la Actividades de Construccion.

Los estados financieros han sido preparados en U.S. délares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijé6 como moneda de curso
legal del pais, el doélar de los Estados Unidos de América.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

Los estados financieros de la compafia se prepararon de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) segun las emiti6 el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés).

Los estados financieros de CONSTRUCCIONES CONDISVIV CIA. LTDA. comprenden, el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2011, los estados de: resultado integral , de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el ano terminado al 31 de diciembre del 2011.

La preparacion de estados financieros conforme con la las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), exige el uso de ciertas estimaciones. También exige a la direccion que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
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(Continuacion)

A continuaciéon se resumen las principales préacticas contables seguidas por la Companiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacion financiera.

Propiedad planta y equipo -

c.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de
la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de activos calificados.

c.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compafia,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
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¢.3 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después del reconocimiento
inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados, que son sus valores
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe




acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectlan con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado integral,
y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacién de propiedades,
planta y equipo, excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo previamente
reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se
carga la disminucién previa. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion de los terrenos y
edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en
la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacién anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la
reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por La Compania. En ese caso, el importe de
la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacién calculada segun el valor revaluado
del activo y la calculada segun su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de
revaluacion a utilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacién de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a la renta diferido, se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

c.4 Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles
usadas en el célculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afos)
Edificios 30 -40
Vehiculos 6- 8
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3-4
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c.5 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.



d) Costos por préstamos -
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Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Beneficios a empleados



)} Contratos de Construccion-

La Compaiiia usa el



clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacibn de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

1. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio
sobre la venta de bienes es de 120 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidon para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o0 determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafnia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacién financiera.

m.1. Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.

m2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos
bienes es de 120 dias.

NOTA 3- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales



estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién del
Grupo ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Comparia determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del

activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

NOTA 4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Composicion:

Diciembre 31,
2011
Efectivo y bancos 485
Inversiones temporales 90,000
90,485
Sobregiro Bancario -40,761



NOTA 5 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Composicion:

Diciembre 31,
2011

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 2,722
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a Proveedores 222,384
Impuestos Crédito Tributario 1,454
Total 226,560

NOTA 6



NOTA 7 - PROPIEDADES PLANTAY EQUIPO

Composicion:

Diciembre 31,
2011

Muebles y enseres y equipos de oficina 5,815
Magquinaria y Equipo 588
Equipos de computacién 4,979
Software 1,200
Equipo de Oficina 1,304

13,886
Menos:
Depreciacion acumulada (1,807)
Total 12,079

NOTA 8 PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre comprende:



N
purd
—

Proveedores Locales 27,744
Impuestos 1,511
Beneficios de Ley Social 682

Préstamos Socios
Felipe Sanchez 777,091

Anticipo de Clientes

Proyecto Villaorellana 430,000

1,237,028

NOTA 9 IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 24% (25%
para el afio 2010) sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 14% (15% para el afio 2010) sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion. Hasta el afo 2009, los dividendos en efectivo que se declararon o
distribuyeron a favor de accionistas nacionales o extranjeros no se encontraban sujetos a retencién
adicional alguna. A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o en jurisdicciones de
menor imposicién, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado,
el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados
y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Aspectos Tributarios del Codigo Organico de la Produccion -

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Codigo
Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios
los siguientes:
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NOTA 10 - CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado por la Compariia al 31 de diciembre del 2011 comprende 5000 participaciones
de un valor nominal de US$1 cada una.

NOTA 11 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros (17 de abril del
2012) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

SRA. ANA SOFIA VASQUEZ LOZADA
CONTADORA
1707673800001
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