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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de:

ISLANDCORP S. A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de ISLANDCORP S. A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes estados del resultado
integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen

un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidn financiera de ISLANDCORP S. A. al 31 de diciembre de 2019, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Noarmas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias

y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de ISLANDCORP S. A. de conformidad

con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en




Ecuador, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores publicos emitidos
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido las demads
responsabilidades de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra

opinion.

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

La Administracion de ISLANDCORP S. A. es responsable de la preparacidn y presentacion de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), y del control interno que
la Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres

de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la valoracion
de la capacidad de ISLANDCORP S. A. de continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de negocio en marcha
excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones,

o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Los responsables de la Administracién de la entidad son responsables de la supervision del

proceso de informacion financiera de ISLANDCORP S. A.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando esta exista. Los errores
significativos pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales siempre y cuando de
manera individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en

las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.




Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asi

mismo:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de errares significativos en los estados financieros, ya
sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden
a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude puede
implicar la colusién, falsificacidn, omisiones intencionales, falseamiento, o la vulneracién del

control interno.

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad.
Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

e Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la administracién del supuesto de negocio
en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la
entidad para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llame la atencidon en nuestro informe de auditoria
de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones son
insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio

en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y

eventos subyacentes de un modo que logre su presentacion razonable.




¢ Nos comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia en relacidn con,
entre otras cuestiones, el alcance y momento de realizacidn de las auditorias planificadas y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del

control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

e También hemos proporcionamos a los encargados de la Administracion, una declaracién de

que hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y

hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

s A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracién, determinamos
aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que, la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, u otro organismo de control en el Ecuador, prohiban revelar
publicamente estos asuntos o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles

consecuencias adversas.

Otros Asuntos

Los estados financieros de ISLANDCORP S. A. al 31 de diciembre de 2018 y por el afio terminado
en esa fecha, fueron auditados por XP AuditSolutions Xpasol auditores, cuyo informe con fecha
22 de febrero del 2019, expresaron una opinién sin salvedad sobre los referidos estados

financieros.




Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Tributario (ICT) de ISLANDCORP S. A. al 31 de diciembre de 2019,

por requerimiento del Servicio de Rentas Internas (SRI), se emite por separado.

En cumplimiento con la resolucién NO. SCV. DSC.14.009 publicado en el registro oficial NO. 292
de fecha 18 de julio de 2014, en relaciéon a las “Normas de Prevencion de lavados de activos,
financiamiento de terrorismo y otros delitos”, El informe de Cumplimiento de la Unidad de

Analisis financiero y econémico (UAFE), se emite por separado.

Febrero, 12 de 2020

Guayagquil, Ecuador

Parrales Solis Ukles Xavier. — CPA

Socio de Auditoria
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ISLANDCORP S.A.

Estados de situacioén financiera

Por el afio que terming el 31 de diciembre de 2019,

con cifras comparativas por el afio que termind el 31 de diciembre de 2018
{Expresados en ddlares de los E.U.A.)

Notas 2019 2018
Activos
Corriente
Efectivo y equivalente de efectivo 6 72.890 24.359
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 18.882 1.692
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 5 407.892 567.825
Activos por impuestos corrientes ¥ 23.132 2.132
Pagados por anticipado - 12.230
Total active corriente 522.796 608.238
No corriente
Cuentas por cobrar a accionistas 5 3.497 3.497
Propiedad y equipos, neto 8 3.546.582 4.001.909
Propiedades de Inversion 9 5.048.709 -
Total active no corriente 8.598.788 4.005.406
Total activos 9.121.584 4.613.644
Pasivos y patrimonio
Corriente
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar 1.432 1.414
Cuentas por pagar a partes relacionadas 5 660.000 302.282
Pasivos por impuestos corrientes 11 (b) 12.960 6.613
Total pasivo corriente 674.392 310.309
No corriente
Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas par pagar - 870,000
Cuentas por pagar a accionistas 5 870,000 5
Pasivo por Impuesto Diferido 11 {c) 15571 15.837
Total pasive no corriente 885.571 885.837
Patrimonio
Capital social 74.300 74.300
Reserva legal 8.552 B8.562
Reservas de capital 2.811.692 2.811.692
Superavit por valuacién 345,330 319.873
Ajustes de primera adopcidn de las NIIF para las PYMES 56,516 56.516
Resultados acumulados 4.217.155 70.902
Resultado del ejercicic 48.076 75.656
Total patrimonio 10 7.561.621 3.417.498
Total pasivos y patrimonio 9.121.584 4.613.644

'f'
g Watie e
Seiddy Mackliff-ReRe——

Gerente General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 14 forman parte integral de los estados financieros




ISLANDCORP S.A.

Estados del resultado integral

Por el ano que termind el 31 de diciembre de 2019,

con cifras comparativas por el ano que termino el 31 de diciembre de 2018
(Expresados en dolares de los E.U.A.)

Notas 2019 2018
Ingresos
Arriendos 310.893 340.958
Servicio por asesoramiento vy direccion - 243.692
Total Ingresos operativos 310.893 584.650
Gastos de Operacidn
Gastos Administrativos 12 (28.738) (14.541)
Gastos de Ventas 12 (210.727) (469.762)
Utilidad de Operaciones 71.428 100.348
Pérdida en Derecho Fiduciario (5.782) =
Costos financieros (1.897) 9.651
Otros Egresos, neto (50) (9.756)
Utilidad antes de impuesto a la renta 63.699 100.243
Gasto al impuesto a |a renta corriente 11 (a) (15.889) (24.587)
Gasto al impuesto a la renta diferido 11 (a) 266 -
Resultado del ejercicio 48.076 75.656
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Las notas adjuntas de la No. 1 a la 14 forman parte integral de los estados financieros
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ISLANDCORP S.A.

Estados de flujos de efectivo

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2019,

con cifras comparativas por el afio que termind el 31 de diciembre de 2018
(Expresados en ddlares de los E.U.A.)

2019 2018

Flujo originado por actividades de operacién

Recibido de clientes 269.044 4.577
_ Pagos a proveedores (176.800) (155.445)
Total efectivo neto provisto por actividades de operacion 92.244 (150.868)
Flujo originado por actividades de inversién

Adquisicion de propiedades, planta y equipo (5651.362) (20.646)

Adquisicion de propiedades de inversion (10.001) -
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversién (561.363) (20.646)
Flujo originado por actividades de financiamiento

Transacciones con companias relacionadas 517.650 -
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 517.650 -
Variacion neta del efectivo y equivalentes de efectivo 48.531 (171.514)
Saldo inicial de efectivo y equivalentes de efectivo 24.359 195.873
Saldo final de efectivo y equivalentes de efectivo 72.890 24.359
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Las notas adjuntas de la No. 1 a la 14 forman parte integral de los estados financieros




ISLANDCORP S. A.

Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2019y 2018
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1.

Identificacion de la Compaiiia

ISLANDCORP S. A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador mediante escritura
publica del 19 de noviembre de 2010 mediante escision de la Compafiia Fabrica de Envases
S. A. Fadesa, con el nombre de ISLANDCORP S. A. e inscrita en el Registro Mercantil con fecha
27 de enero de 2011, con un plazo de duracién de 50 afios.

Sus oficinas administrativas y operativas se encuentran ubicadas en la ciudad de Guayaquil.
Operaciones

El objeto principal de la Compafiia lo constituye la venta, adquisicion, arrendamiento,
administracién y/o disefio de inmuebles de propiedad unitaria y horizontal en la zona urbana
o rural, pudiendo para tales efectos ejecutar los actos y contratos permitidos por la Ley.

Politicas contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de los estados financieros, tal como lo requiere la Seccion 3 “Presentacién de Estados
Financieros” de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

Estas politicas han sido disefiadas en funcion de las NIIF para Pymes vigentes al 31 de
diciembre de 2019; las NIIF para las PYMES fueron emitidas en junio del afio 2009 por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y modificadas en el afio 2015,
siendo estas modificaciones efectivas para periodos anuales que iniciaron desde el 1 de
enero de 2017, y no existen cambios y/o modificaciones adicionales que deban ser
mencionadas. Esta normativa se ha aplicado de manera uniforme para todos los afios
presentados.

a) Bases de presentacion

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados de la Compafiia han sido preparados de acuerdo a las
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las Pymes) vigentes y traducidas al espafiol de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador y
representa la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.




ISLANDCORP S. A.

b)

d)

Base de medicién

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo
histérico.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafiia y sus notas explicativas
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la moneda

funcional de la Compafiia y de curso legal en el Ecuador.
Uso de juicios y estimaciones contables

La preparacién de estados financieros de acuerdo a la Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes)
requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracion de manera
regular; sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

En la preparacidn de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen
los principales y significativos juicios de la Administracion de ISLANDCORP S. A., tales
como:

Reconocimiento de Activos y pasivos por impuestos diferidos

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
deducibles de caracter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos
y para las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existiran
utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas. Se requiere el
uso de juicio significativo de parte de la Administracién para determinar el valor de los

activos por impuesto diferido que se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacién de

futuras estrategias tributarias.

Adicionalmente también se reconoce un activo por impuestos diferidos para la
compensacion de pérdidas fiscales no utilizadas y las reservas por beneficios definidos
no utilizados hasta el momento procedentes de periodos anteriores.

- Estimacidn de la recuperabilidad de los activos y pasivos por impuestos diferidos y
tasas fiscales

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa en
la evaluacion de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por las cuales los
activos por impuestos diferidos de la Compafia se pueden utilizar. En adicién se
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o econémicos
o incertidumbres existentes en el pais sobre la legislacion tributaria vigente.




ISLANDCORP S. A.

Vida util de las Propiedades y equipos

La determinacion de las vidas utiles involucra juicios y supuestos que podrian ser
afectados si cambian las circunstancias. La administracion revisa estos supuestos en
forma periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algin cambio.

Pérdidas por deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como Muebles, equipos y otros, se someten a pruebas de
deterioro siempre que algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor
en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compafiia
primero analiza si los activos sujetos a andlisis de deterioro presentan indicios de
deterioro para lo cual se establecen los siguientes parametros que deben considerarse:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Compafila en el entorno tecnoldgico,
comercial, economico o legal en que opera o en el mercado al cual esta dirigido el
activo;

c) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en
que el activo se usa o se espera usar; y
Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o sera peor que lo
esperado.

Deterioro de activos

A cada fecha del balance, la Administracion revisa si existe alglin suceso o cambio en las
circunstancias que indique que el valor en libros del activo o de |la unidad generadora de
efectivo pueda ser no recuperable; y si existen indicios de deterioro se estima y compara
el importe recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros. Una
pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por |la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable,

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del
periodo que ocurre.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafia no mantiene activo que generen el
reconocimiento de un deterioro en los estados financieros

. .




ISLANDCORP S. A.

e)

f)

Vida util de las Propiedades y equipos

La determinacidn de las vidas utiles de los componentes de vida Gtil definida involucra
juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
administracién revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse algin cambio.

El valor residual y la vida til de un activo se revisardn, como minimo, al término de cada
periodo anual y, si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacién contable de modo prospectivo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la compafiia no ajusto el valor de la depreciacion de
afios anteriores. Sin embargé reclasifico sus propiedades y equipos reconociendo un
ajuste en el patrimonio (Véase nota 8).

Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable como empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario
ISLANDCORP S. A., es una entidad con antecedentes de empresa en marcha, por el
movimiento econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

Instrumentos financieros basicos

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte
de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transaccion (incluyendo
los costos de transaccidn, excepto en la medicién inicial de los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados).

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican
como activos corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del
efectivo u otra contraprestacion que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo
constituya, en efecto, una transaccion de financiacion.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos
sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja
cuando se extingue, se cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Compaiia mantiene han sido clasificados de la
siguiente manera: efectivo en bancos, cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas
por cobrar (cuentas por cobrar a partes relacionadas y accionistas) y acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar (cuentas por pagar a partes relacionadas y
accionistas).

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:
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ii)

iii)

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo esta compuesto por efectivo en depdsitos monetarios en bancos locales
e inversiones temporales.

Inversiones temporales

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimientos fijos diferentes a los
préstamos y cuentas por cobrar.

Las inversiones se clasifican como mantenidas hasta el vencimiento sila Compaiiia
tiene la intencion y la capacidad de mantenerlas hasta el vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. En caso de que exista
evidencia objetiva de que la inversion estd deteriorada, determinado mediante
referencia a clasificaciones crediticias externas, el activo financiero se mide al valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados. Cualquier cambio en el monto
en libros de la inversion, incluyendo pérdidas por deterioro, se reconoce en
utilidades o pérdidas del ejercicio en el cual ocurren.

Las inversiones que mantiene la Compafiia en certificados de ahorro y de depdsitos,
tienen plazos de vencimientos menor a 31 dias. (véase nota 6)

Cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros generados en su mayoria por los arriendos que se realizan a clientes en
condiciones normales de crédito, por lo que las cuentas por cobrar no generan
intereses,

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo.

Cuentas por cobrar a accionistas y compafias relacionadas

Las cuentas por cobrar a accionistas y compafias relacionadas son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Proviene principalmente de préstamos realizados. Después del
reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por cobrar se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que se han adquirido de los
proveedores en el curso ordinario de las operaciones, y se manejan en condiciones
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a)

normales de negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento
otorgados por los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y
no se descuentan ya que son liqguidables en el corto plazo.

iv) Cuentas por pagar a accionistas y compafiias relacionadas

Comprenden préstamos otorgados por sus partes relacionadas, los cuales no
generan intereses y no se ha determinado un plazo de vencimiento para el
cumplimiento de estas obligaciones.

Propiedades y equipos, neto

Son reconocidos como Edificios y equipos, netos, aquellos bienes que se usan para
propdsitos administrativos y operativos, y que tienen una vida util mayor a un periodo.

Se encuentran registrados a su costo menos la depreciacién acumulada y menos las
posibles pérdidas por deterioro de su valor, si las hubiere,

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no se han establecido indicios de deterioro, sin
embargo, durante el 2019 la Administracion revalu6 sus propiedades, reconociendo un

superavit en el patrimonio por este tratamiento.

Medicioén en el reconocimiento inicial

Los edificios y equipos se miden inicialmente por su costo histdrico. El costo de los
edificios y equipos comprende el precio de adquisicién (valor de la factura) después de
deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e incluir los aranceles de importacion y
los impuestos no recuperables si fuere el caso, asi como cualquier costo directamente
atribuible a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracion.

Medicién posterior

Los elementos de edificios y equipos posterior al reconocimiento inicial se contabilizan

utilizando el modelo del costo, este modelo es un método contable en el cual los
edificios y equipos se registran al costo menos la depreciacién acumulada posterior v
menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor identificadas.

Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a los edificios y equipos se
imputan a resultados. La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de equipo se
calcula como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, y se
reconoce en la cuenta de resultados.

Depreciacion de los edificios y equipos.

La depreciacién se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de los activos. La
depreciacion se registra con cargo a los resultados del periodo y se calcula en funcion
de los afios de la vida Util estimada de los diferentes bienes, la cual se ha determinado
en base al deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de
los cambios y/o mejoras en los activos.
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h)

A continuacion, se presentan las vidas utiles estimadas por la administracién para el
calculo de |la depreciacion para cada categoria de los edificios y equipos:

. ; Vida atil
1ipo de activo (afios)
Tipo de activo aflas
Edificios 40
Instalaciones 10

Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el impuesto a la renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y
su Reglamento.

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que éstos
se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral y/o directamente en el
patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto también se reconoce en dichas partidas.

i)

i)

Impuesto corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse
en la fecha del balance de situacion, correspondiente al ejercicio presente y a
cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de
reporte.

Hasta el 31 de diciembre de 2018, la tarifa general de impuesto a la renta para
sociedades era del 25% pero segun la ley de reactivacion de la economia y
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, la
rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para microy
pequefias empresas segun su venta anual por el cual se estipulo en el 22%, y a partir

del 1 de enero de 2019 la tarifa general de impuesto a la renta para las sociedades
aplicaran el 25% sobre su base imponible. No obstante, 1a tarifa impositiva sera la

correspondiente a sociedades menos la rebaja tres (3) puntos porcentuales cuando:

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se
debera deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccion basica
gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta, para personas naturales se
mantiene con el mismo beneficio siempre y cuando se aplique.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacion financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el
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i)

momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacién
cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto
o ingreso, e incluidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio, excepto si han surgido de una transaccién que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo
o abono al patrimonio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activas y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacidn o liquidacion.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos y pasivos presentados en los estados
financieros de la Compaiiia generan el reconocimiento de un pasivo con cargo a
resultados por impuestos diferidos.

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado
de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econémicos por
parte de la Compafiia y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y se miden
con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacion presente, a la luz de
la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e
incertidumbres asociados con la obligacion actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de
recursos economicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce
ningun pasivo.

La posible entrada de beneficios econémicos a la Compafiia que atdin no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen situaciones que a criterios de la
Administracion de ISLANDCORP S. A. requiera el reconocimiento de un activo y/o pasivo
contingente en los estados financieros.

Capital social y reservas

El estado de cambios en el patrimonio de los accionistas incluye: el capital social, las
reservas legales y de capital, y, los resultados acumulados. (véase nota 10)

El capital social representa las acciones comunes, pagadas y en circulacion emitidas.

Otros companentes del patrimonio incluyen lo siguiente:
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k)

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafiias de la utilidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo
menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

Reserva de Capital

Esta cuenta proviene de la aplicaciéon NEC 17. El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito y no pagado, pero
podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del
afo, si las hubiere, o ser devuelta a los fundadores en caso de liquidacion.

Resultados Acumulados

Incluyen los Resultados por Aplicacion de NIIF por Primera Vez, superavit por valuacion
y todas las utilidades actuales y de periodos anteriores.

- Resultados acumulados

De acuerdo a la Ley de Compaiiias de los beneficios liquidos anuales se debera asignar
por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
resolucion unanime en contrario de la junta general.

- Superavit por valuacion

Proviene de la valuacion de las propiedades en relacionadas, puede ser transferido a
ganancias acumuladas, a medida que el activo sea vendido o utilizado por la compafiia.
Al 31 de diciembre de 2019 la Compaiiia reconocié un superavit por revaluaciéon de sus
activos. (véase nota 10).

- Resultados por aplicacion de NIIF por primera vez

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafias, Valores v Seguros
registra todo el efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicacién de NIIF por
primera vez generado por la Compafiia, podra ser capitalizado en el valor que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del ultimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de
liquidacion de la Compafiia.

Estado del resultado integral
El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral, en un Gnico estado financiero. Se

presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcion.
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1)

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que la
Compaiiia pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha
existido financiamiento que a criterio de la Administracién de la Compafiia sean
significativos sobre sus operaciones comerciales, los ingresos han sido registrados sin
generar ningln descuento por financiamiento.

La Compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, y
es probable que beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compafiia y se cumpla
con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe mas adelante.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos se reconocen cuando los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del bien inmueble han sido transferidos al inquilino.

Los ingresos de la Compaiiia provienen principalmente de los arrendamientos de bienes
inmuebles propiedad de la Compafiia y se presentan neto de cualquier descuentos o
rebajas que pueda otorgar la Compaiiia.

Gastos

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a
los resultados del periodo en funcién del criterio del devengado, es decir, en la medida
que sea probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la Compafiia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago
derivado de ello.

Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido
las siguientes consideraciones:

Flujos de efectivo: El efectivo y equivalentes de efectivo estd compuesto por las
disponibilidades en caja, por los depdsitos monetarios que se mantiene en bancos, y por
las inversiones disponibles hasta su vencimiento.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser

calificadas como de inversidn o financiacion.

Actividades de inversidén: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacién o
disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.
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o) Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes.

La Compafiia clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de
los siguientes criterios:

i) seespera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion;

ii) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;

iii) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

iv) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la
Seccién 7 de la NIIF para las Pymes), cuya utilizacién no esta restringida, para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

i) seesperan liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compaiiia;

ii) se mantienen fundamentalmente para negociacion;

iii) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

iv) la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros.

Todos los demas pasivos son clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en |a Seccidn 3 de la NIIF para las Pymes, el ciclo normal de
la operacidn de una entidad es el periodo de tiempo gque transcurre en su proceso
normal de actividades. En el caso de la Compafiia se ha considerado un ciclo operativo
de 12 meses.

4. Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia esta
expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor econémico de sus flujos
de efectivo, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financieros de la Compafiia, incluyen, deudas con partes relacionadas y
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. El propdsito principal de estos pasivos
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La
Compafiia tiene activos financieros, tales como efectivo en caja y bancos provenientes
directamente de sus operaciones.

La Administracién supervisa la gestion de estos riesgos controlando el cumplimiento del

marco regulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencia procura que las actividades con
riesgo financiero en las que se involucra la Compafiia estén controladas por politicas y
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procedimientos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos vy
controlados de acuerdo con las politicas internas.

Las actividades para propdsitos de gestion del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que
tienen las habilidades, |la experiencia y la supervision apropiada.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania, asi como
una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia,

si es el caso:
a) Riesgos Financieros

i)

ii)

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compaiiia si un cliente
o0 contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones
contractuales. La Compafiia monitorea continuamente los incumplimientos y
retrasos de los clientes y de otras contrapartes como compafiias relacionadas,
identificados ya sea de manera individual o por grupo, e incorpora esta informacion
a sus controles de riesgo crediticio.

Deudores por arrendamientos

Las negociaciones por arrendamientos realizadas por la Compaifiia son
generalmente a contado, por lo cual, las cuentas por cobrar clientes se recuperan
en el corto plazo, sin embargo, en el caso de cuentas de dudoso recaudo, la
Administracion analiza su riesgo de recuperacion y registra una provision para
dichas cuentas.

Durante el afio 2019 no se requirio provisién por cuentas dudosas.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios de precios de mercado, como las
tasas de interés, precios de la mercaderia, etc., afecten los ingresos de la Compafiia
o el valor de sus activos financieros. El objetivo de la Administraciéon, es administrar
y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

- Riesgo de tasa de interés

Las politicas en la administracion de este riesgo son establecidas por la gerencia
y se basa en la definicion de estrategias especificas en funcion de los analisis
periédicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tipo de
tasas de interés. La Compafiia tiene como politica, de ser necesario, obtener
financiamiento con compafiias relacionadas y accionistas, por lo cual, las tasas
de interés son evaluados por entes reguladores del estado; la Compafiia
considera que no existen un riesgo de mercado — tasa de interés.
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b)

c)

Riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compafia para responder ante los
compromisos financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la mitigacion de este riesgo, y ha
establecido un marco de trabajo apropiado para su administracion de manera que la
Compaiiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo, asi como su gestion de liquidez.

Las obligaciones principales de la Compafiia son pasivos financieros mantenidos con
instituciones financieras; en tal sentido, la Compafia no estd expuesta a riesgos
significativos de liquidez ya que historicamente los flujos de efectivos de sus operaciones
le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones.

Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compafiia.
- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacién de las actividades.

La Compafiia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos.

5. Saldos y Transacciones con partes relacionadas

Durante el afio 2019 y 2018, la Compafiia en el curso de sus operaciones ha realizado pagos
por cuentas y prestamos de compaiiias relacionadas.

Activos

Naturaleza de 31 de diciembre

relacion Pais 2019

2018

(US Délares)

Cuentas por cobrar relacionadas a corto plazo [1]:

Inmoderna S.A. Relacionada Ecuador 400.000 567.825

Fabrica de Envases S. A. Fadesa Relacionada Ecuador 3.421 -

Veconsa S. A. Relacionada Ecuador 1.887 -

Dalkasa S. A. Relacionada Ecuador 871 -

Otros Relacionada - 1.713 -
407.892 567.825

Cuentas por cobrar a accionistas a largo plazo [2]:

Kastel S. A. Accionista Panama 3.497 3.497
411.389 571.322
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Naturaleza de 31 de diciembre
relacion Pais 2019 2018
Pasivos (US Délares)
Cuentas por pagar relacionadas a corto plazo :
Inmoderna S.A. [1] Relacionada Ecuador 110.000 268.062
Multiplintec S.A. [3] Relacionada Ecuador 550.000 22.000
Mapfre Atlas Compafiia De Seguros S.A. Relacionada Ecuador - 12.220
660.000 302.282
Cuentas por pagar accionista [4] :
Kastel S. A. Accionistas Panama 41.151 =
Haymarket & UK Capital Limited Relacionada Inglaterra 174.000 =
lgualada Investments Pte. Ltd. Relacionada Singapur 654.849 -
870.000 -
1.530.000 302.282
[1] Las transacciones con la Compafiia INMODERNA S. A. representan principalmente a
negociaciones comerciales por el asesoramiento y evaluacion técnica para el desarrollo de
un proyecto y de préstamos realizados por la Compafiia, sin fecha especifica de
vencimiento y sin interés.
[2] Las cuentas por cobrar accionistas representan principalmente a pagos realizados por
la Compafiia a nombre del accionista, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.
[3] Las cuentas por pagar a Multiplintec S. A. son por transacciones comerciales por el
asesoramiento de proyectos inmobiliarios.
[4] Durante el afio 2019, la compafiia del exterior Estero Finanziere Corp cedio el 100% de
derechos y obligaciones de la deuda a largo plazo por US$870,000 a los accionistas segun
su participacidn en el capital social. Dicho préstamo fue adquirido como financiamiento
sin fecha especifica de vencimiento y no calcula interés.
6. Efectivo en cajay bancos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los efectivos y equivalente de efectivo es
como sigue:

31 de diciembre
Detalle 2019 2018
(US Délares)
Caja 300 300
Efectivo en bancos locales (1) 27.590 24.059
Inversiones temporales (2) 45.000 -
72.890 24.359

(1) El efectivo en bancos no tiene restricciones para su uso.
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(2) El detalle de las inversiones temporales al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el

siguiente:
Dias . Al 31 de diciembre
Detalle Vencimiento Interés
Plazo 2019 2018
(US Dédlares)
Bancos Locales
Certificado de Depdsito 32 27-ene-20 4,00% 45.000 s
45.000 -

7.

8.

Dichas inversiones temporales son restituidas a la Compaiiias al vencimiento.
Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los Activos por impuestos corrientes, es como
sigue:
31 de diciembre
Detalle 2019 2018

(US Délares)

Crédito tributario de IVA 16.792 -
Reclamo Fiscal por Pago Exceso Retenciones. 6.340 2.132
23.132 2.132

Propiedades y equipos, neto

Un detalle y movimiento de los Propiedades y equipos, neto al y por los afios que terminaron
el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es como sigue:

(US Ddlares)

Reclasificacion a

Saldo al Saldo al o ; x Saldo al
% Adiciones Adiciones Revaluacion Propiedades de 5
31.dic.2017 31.dic.2018 (iversidn 31.dic.2019

No Depreciables

Terrenos 1.862.701 . 1.862.701 402.220 4.070.590 (4.750.589) 1.584.922
Depreciables

Edificios 2.558.463 2 2.558.463 J i (341.785) 2.216.678
Instalaciones 24.377 20.646 45.023 - . = 45.023
En proceso 2 = < 149.142 F 149.142
Total costo 4.445.541 20.646 4.466.187 551.362 4.070.590 (5.092.374) 3.995.765
Depreciacién acumulada (403.385) (60.893) (464.278) (58.246) - 73.341 (449.183)
Valor en Libros 4.042.156 (40.247) 4.001.909 493.116 4.070.590 (5.019.033) 3.546.582

El cargo a resultados por concepto de depreciacién de las Propiedades y equipos por los
afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue de US$58.246 y USS 60.893,
respectivamente.
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La Administracion reclasifico una porcién de sus propiedades como propiedades de
inversion, esto como aportacion a un Fideicomiso Bonavila constituido en febrero de 2019.

Durante el 2019 la Compaiiia revalud sus activos (terrenos y edificios) reconociendo un
superavit en su patrimonio.

El 26 de agosto de 2019 la Compafiia adquirié un terreno por un valor de US$402.220

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen restricciones y/o gravamenes sobre las
propiedades y equipos que se presentan en los estados financieros de la Compafifa.

9. Propiedades de Inversion
Las propiedades de inversion representan a edificios y terrenos, con plazo definido hasta la

recuperacion de la inversion, Al 31 de diciembre de 2019 el saldo de las propiedades de
inversion es el siguiente:

(US Délares)
S5ldnial d R:t::s::;:;i:: Adiciones  Revaluacién Utllidad / (Pérdida) Saldaal
31.dic.2018 € " "OP* Y Derecho Fiduciario  31.dic.2019
equipos
Propiedades de
Inversién - 5.019.033 10.000 25.458 (5.782) 5.048.709
- 5.019.033 10.000 25.458 (5.782) 5.048.709

10. Patrimonio
Capital social
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social de la Compafiia se encuentra dividido en
74.300 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de USS 1 délar
cada una, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

Restricciones a las utilidades

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Durante
el afio 2019 no se realizo apropiacion de reserva legal.

Resultados acumulados

El remanente de las utilidades disponibles que se obtuvieren en el respectivo ejercicio
econdmico, y que no se hubieren repartido a los accionistas o destinado a la constitucion de
reservas legales y facultativas, deberd ser utilizado para incrementar el capital social. La
Administracién de la Compafila se encuentra analizando el destino de las utilidades
disponibles.
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Durante el afio 2019 la Compania revalué sus activos reconociendo un superdvit por
valuacién de US$25.457 y su superavit en resultados acumulados por US$4.070.590 (Total
de revaluacion US$4.096.047).

Gestion de capital

La gestién de capital se refiere a la administracién del patrimonio de la Compaiiia, las
politicas de administracién de capital de la Compafiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en
el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones
de la Compaiiia.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econémicos que
impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor de la Compafiia, proveyendo un retorno adecuado para la inversion
de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compaifiia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y
cumpliendo con la Compafila. Como una estrategia financiera, la Compafia recibe
financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas obligaciones no generan carga financiera
y son descontados durante el plazo en que la Compaiia entrega bienes inmuebles en
arrendamiento a sus Partes Relacionadas.

11. Impuesto a la renta y otros pasivos por impuestos corrientes
(a) Conciliacién tributaria
De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provision para el impuesto
a la renta se calcula en base a la tasa impositiva del 22% aplicable para el afio 2018 y

para el afio 2019 la rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la
renta para micro y pequefias empresas segun su venta anual, se adjunta un detalle:

31 de diciembre
Detalle 2019 2018
(US Délares)
Resultado neto 63.699 100.243
Mads: Gastos no deducibles 8.525 11.515
Base imponible 72.224 111.758
Impuesto a la renta causado (15.889) (24.587)
Impuesto a la renta por pagar (15.889) (24.587)
Menos: Retenciones de impuesto a la renta afio anterior 2.131 -
Menos: Retenciones de impuesto a la renta 20.098 26.719
Valor a favor del contribuyente 6.340 2,132
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(b) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
es como sigue:

31 de diciembre
2019 2018
Detalle (US Délares)
Pasivos por Impuestos Corrientes

Iva por Pagar : 1.053
Retenciones en la fuente de IVA 5.965 159
Retenciones en la fuente de IR 6.995 5.401

12.960 6.613

Los pasivos por impuestos corrientes, son liquidados de acuerdo a la fecha de
exigibilidad determinada por el organismo de control.

{c) Impuesto a la renta por pasivos diferidos
La compafiia al 31 de diciembre de 2019 mantiene un pasivo impuesto diferido por
US$15.571; el cual reconocid un abono a resultados un ingreso por impuestos diferidos

un valor de US$266.

(d) Situacién fiscal

et

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus
obligaciones tributarias. A la fecha de este informe, se encuentran pendientes de
revisién por parte de las autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta
de los afios 2017 al 2019.

(e) Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectden
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, estan
obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodologia
estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y tomando como referencia el
principio de plena competencia. Cualquier efecto resultante se incluira como una
partida gravable en la determinacion del impuesto a la renta corriente.,

Los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a US$3,000.000 deberan presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas; y, aquellos contribuyentes que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a los US$15.000.000 deberan presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia; los cuales
deberan ser presentados en un plazo no mayor de dos meses; contados a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, debido a que las transacciones con compafiias
relacionadas no superan los USS 3.000.000, la Administracidon considera que la
Compaiiia se encuentra exenta del Régimen de Precios de Transferencia, por lo que, no
se han generado ajustes por precios de transferencia que afecten la determinacién del
impuesto a la renta de los afios terminados a dicha fecha.

(f) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

El impuesto a |a salida de divisas, grava a lo siguiente:

- Latransferencia o traslado de divisas al exterior.

- Latenencia de inversiones en el exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

- Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

- Latasa del Impuesto a la Salida de Divisas (I1SD) es del 5%.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito.

- Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Orgdnico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

- Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econdmico (ZEDE).

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto
a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales
o jurisdicciones de menor imposicion.

12. Gastos de administracion y de ventas

Un resumen de los gastos de administracion y de ventas por su naturaleza por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el siguiente:
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Gastos Administrativos 31 de diciembre
2019 2018
Detalle (US Délares)
Gastos Legales 11.441 993
Honorarios profesionales 8.345 4.621
Impuestos, Contribuciones y Otros 4.520 3.817
Pagos a Notarios y Registradores de la Propiedad 3.008 1.441
Otros Gastos 958 3.099
Repuestos y Mantenimiento 466 570
28.738 14.541
Gastos Ventas 31 de diciembre
2019 2018
Detalle (US Ddlares)

Repuestos y Mantenimiento 53.560 155.546
Depreciacion 58.246 60.894
Impuestas, Contribuciones y Otros 37.861 24.464
Comisiones 24,077 19.661
Seguros 12.230 12.230
Pagos a Notarios y Registradores de la Propiedad 10.707 282
Honorarios profesionales 5.586 190.187
Otros Gastos 7.001 6.468
Gastos Legales 1.459 30
210.727 469.762

13. Eventos subsecuentes

Ley de Emprendimiento e Innovacién:

En el marco de incentivo de la ley de fomento productivo y la ley de emprendimiento
e innovacidn fue aprobada el 7 de enero de 2020 y que en el articulo 449 de la ley de
Compahias dispone que los fondos para atender |los gastos de la Superintendencia de
Compafiias , valores y seguros se obtendran por contribuciones sefialadas por el
superintendente, las mismas que se fijaran anualmente y se impondran sobra las
diferentes compafiias sujetas a su vigilante en relacién a los correspondientes activos
reales.

La Superintendencia de Compafiias, valores y seguros ha resuelto beneficiar a las
micros y pequefias empresas segln sus estados financieros 2019, que los activos se

encuentren entre USDO y USD75,000 para que no paguen contribuciones en el 2020.

Cabe indicar que para las compaiias cuyos activos en el 2019 se mantengan entre
USD75,000.01 hasta USD20,000,000 la contribucion se mantendra.
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14. Autorizacién de los estados financieros

Los estados financieros de ISLANDCORP S. A. por el afio que terminé el 31 de diciembre de
2019 han sido aprobados por la Administracidn de la Compafiia el 3 de febrero de 2020y se
presentardn para su aprobacion en la Junta General Ordinaria de Accionistas, de acuerdo a
lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador. La
Administracion considera que no se producirdn cambios a los presentes estados financieros.

2]




